Sarskilt yttrande

av experten Erik EImgren

Fri hyressattning vid nyproduktion 2020:42

Overgripande synpunkter

En sarskild utredare har haft som uppdrag att lamna forslag pa en modell med fri hyressattning,
inklusive tariffsystem, for nyproducerade lagenheter. Malsattnigen med modellen ska enligt
uppdraget vara att bidra till en langsiktigt valfungerande hyresmarknad och ett effektivt
utnyttjande av det aktuella delbestandet. Forutsattningar ska ges for ett uthalligt och kontinuerligt
utbud av hyreslédgenheter.

Sammantaget kommer utredningens forslag enligt mitt férmenande leda till en storre obalans
mellan fastighetsdgare och hyresgaster, forsamrat konsumentskydd och hogre hyror. Trots dessa
genomgripande forandringar i hyreslagstiftningen till nackdel for bade hyresgaster och hyresratten
som upplatelseform kommer det heller inte leda till fler bostader.

| ett hyresforhallande ar hyresgasten alltid den svagare parten vilket staller stora krav pa att
lagstiftningen utformas pa ett satt som skyddar konsumenten. Detta lever inte utredningens forslag
upp till och darfor inte heller till direktiven i denna del. | betdnkandet konstateras att ”med en
hyresmarknad i balans kommer lagenhetens attraktionskraft att bestdmma hyran.” Idag ar
hyresmarknaden inte i balans varfor utredningens forslag utgar fran felaktiga premisser och darfor
riskerar att leda till en &nnu storre obalans mellan hyresvard och hyresgast till hyresvérdens
fordel, med hogre hyror och sémre konsumentskydd som foljd.

Det slas fast i utredningen att det inte &r mojligt att narmare ange vilket tillskott till
nyproduktionen av hyresrétter som regler om fri hyressattning vid nyproduktion kan leda till
eftersom bostadsbyggandet ar beroende av en mangd faktorer utdver hyressattningsmodeller. Det
kan ifragasattas om det verkligen &r rimligt att mot den bakgrunden féresla genomgripande
forandringar som innebar att konsumentskyddet starkt forsamras. Det tillskott av 1agenheter som
inte skulle kommit tillstand utan dessa forsamringar torde vara ytterst begransat och endast besta
av det dyraste segmentet. Av direktivet framgar att ett bra konsumentskydd och reellt
besittningsskydd ska finnas i den modell om fri hyresséttning vid nyproduktion som utredaren ska
lamna forslag till utformningen av. Det fortjanar att lyftas att utredarens forslag inte alls lever upp
till direktivet i den delen.

Nagra andringar av nu géllande regler om besittningsskydd foreslas inte i betankandet. Daremot
foreslas en rad nya regler om hyrans storlek, hyresjustering och mojligheten att fa hyran prévad
som alla riskerar att leda till ett ndrmast obefintligt konsumentskydd. Manniskors magjlighet att
kunna efterfraga en nyproducerad hyreslagenhet paverkas, vilket ligger i sakens natur da
marknadshyra infors pa en marknad i obalans. Darutéver begransas hyresgésternas mojlighet att
bo kvar da forslagen leder till oférutsebara hyreshojningar, sannolikt till betydande belopp. Aven
om regeln om besittningsskydd blir kvar oférandrad sa ger besittningsskyddet endast en rétt att bo
kvar for hyresgasten. Med de foreslagna reglerna riskerar manga hyresgaster att tvingas flytta fran
sina hem — inte for att man saknar besittningsskydd utan for att moéjligheten att bo kvar ar
obefintlig av ekonomiska skaél.
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Besittningsskyddet och hyrans storlek ar tva sidor av samma mynt. Fri hyressattning ska
visserligen inforas enligt direktiven men utredningen borde konstatera att detta inte gar att forena
med ett rimligt besittningsskydd.

Aven om hyresgésten accepterat den hyra hyresvarden begart vid kontraktsskrivningen, ar det ett
hogst rimligt krav att hyresgésten ska kunna kan géra bedémningar av hyresutvecklingen, att den
ar transparent och forutsagbar. Av direktivet framgar att besittningsskyddet ska ge en trygghet for
hyresgasten att bo kvar i sitt hem och bidra till att hyresrétten ses som en attraktiv boendeform.
Forslagen gar inte i den riktningen.

Hyresstatistik med begransat varde

Utgangspunkten enligt direktivet ar att en hyresvard och hyresgast fritt ska kunna komma 6verens
om hyrans storlek samtidigt som hyresgasten ska tillforsakras ett skydd mot opakallat hoga hyror.
Utredaren forslar darfor att hyresgaster ska fa en dverblick 6ver hyresnivaer for liknande
lagenheter genom att fastighetségare ska gora relevant information tillganglig i ett sarskilt
register. Om hyran for den lagenhet en hyresgést blir erbjuden inte stammer med hyran for
liknande lagenheter ska hyresgasten kunna patala detta. Om hyresvérden inte hérsammar
hyresgastens onskemal far hyresgasten inga avtal med den begérda hyran eller vélja ett annat
bostadsalternativ.

Den foreslagna ordningen riskerar att bidra till att hyresgasterna far bilden av att det ar
hyresvéarden som ensidigt bestammer hyran och att de inte har nagon maéjlighet att ifragasatta den.
En brist med konstruktionen av uppgifterna i hyresstatistiken ar att en part, fastighetsagaren, ska
tillhandahalla underlag som ska ligga till grund for jamforelse av hyresnivaer vid tecknande av
hyresavtal. Fastighetsagaren far i s& matto ett dvertag over hyresgasten vid hyrans bestimmande
som knappast ar forenligt med det konsumentskydd som i dvrigt praglar hyreslagstiftningen. Det
forutsétts ocksa att hyresvardar levererar uppgifterna till Iagenhetsregistret utifran att de har
intresse av att uppgifterna lamnas in. Men utredningen foreslar inget reelt kontrollsystem for att
detta sker.

Uppgifter som inte speglar verkligheten pa ett korrekt satt kan komma resgistreras. Som exempel
kan anges nar ett hyresavtal tecknas med en hdg hyra som hyresgéasten inte ar beredd att betala
under en langre period, utan avflyttar efter en kort tid. En sadan hyresuppgift kommer da att ligga
till grund for andra hyror, bade inflyttningshyror och vid provning av utgaende hyra. Ett annat
exempel ar att hyresvarden ger hyresgasten rabatt pa hyran under en period. Fragan ar vad som
kommer att framga av statistiken, som ju ska vara hyresgastens underlag for att ifragasatta begard
hyra. Om det blir vanligt att traffa avtal om en viss hyra och sedan ge rabatt kommer statistiken
visa en hogre hyresniva an den som faktiskt tas ut.

Minimal mojlighet for hyresgasten att fa hyran sankt

Enligt direktivet ska fastighetsagare inte kunna utnyttja eller missbruka sin stallning gentemot
enskilda hyresgaster som befinner sig i en utsatt situation. Hyresgasten ska darfor ges en
mojlighet att fa hyran omprévad om den ar oskélig pa grund av att den uppenbart avviker fran det
etablerade hyresléget i de hyresavtal som tecknats for jAmforbara objekt i det aktuella
delbestandet inom det geografiska omrade som bedéms relevant. Majligheten till omprovning ar
dock av flera skél kraftigt begréansad och i praktiken ndrmast illusorisk.

Hyran ska jamforas med hyran for liknande lagenheter, dvs. lagenheter med liknande
attraktionskraft. Prévningslagenhetens hyra far inte vasentligt avvika fran hyran for dessa
lagenheter. Redan har intrader en svarighet. Eftersom reglerna galler nyproducerade lagenheter
och jamforelsen ska géras med hyror for andra nyproducerade lagenheter kommer det
inledningsvis att vara mycket svart, om inte omgjligt, att hitta jamforbara objekt.
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Utredaren har uppmarksammat denna problematik, men losningen som foreslas ar att
hyresnamnden i en sadan situation ska bedoma att hyran for provningslagenheten inte vasentligt
avviker fran hyran for liknande lagenheter. | betankandet framstar darmed besittningsskyddet mer
som en illussion utan en regel om ett hyrestak.

Yiterligare ett problem ar att lagforslaget leder till en kraftig obalans till forman for hyresvérden
vid en prévning av hyran. For att hyresgasten ska kunna fa igenom en hyressankning kravs for det
forsta att hyresgasten lyckas hitta jamforbara lagenheter som har en hyra som vésentligt
understiger den egna hyran, dvs. med mer &n 10 %, och for det andra récker det for hyresvarden
att presentera nagon jamforelselagenhet dar hyran inte avviker i samma utstrackning for att hyran
ska ligga kvar. Den troskel som utredningen dérmed stéller i vagen for hyresgasten rimmar illa
med ovanstaende direktivinnehall. Om hyresgasten mot all formodan skulle lyckas fa igenom en
hyressankning ska denna dessutom inte kunna fa genomslag de forsta sex manaderna av
hyresforhallandet.

Hyresvardens mojligheter att héja hyran urholkar besittningsskyddet helt

Nar den inledande hyresperioden om ett ar 16pt ut har hyresvarden réatt att héja hyran enligt KPI.
Darut6ver kan hyresvarden, om forhallandena har andrats, hoja hyran ytterligare. Hojningen ska
godtas om den begarda hyran inte vasentligt overstiger hyran for liknande lagenheter, vilket
innebdr 10 procent hdgre an hyrorna for jamforbara lagenheter, i undantagsfall t.o.m. &nnu hogre.
Vasentlighetskravet ar valt for att en storre skillnad ska kunna godtas jamfort med den praxis som
hittills etablerats.

De foreslagna reglerna skiljer sig mycket fran bedémningen av vad som ar skalig hyra idag. Vid
prévning av bruksvérdeshyra kan en begard hyra accepteras, vid en direktjamforelse, om hyran
inte patagligt overstiger hyran for jamférbara lagenheter, vilket motsvarar en skillnad pa ungefar
5 procent.

Ett annat forslag som paverkar hyresnivan i hojande riktning ar att hyror i det 6vre spannet for
liknande lagenheter ska ligga till grund vid bedomningen. | dagens system ska det bortses fran
enstaka topphyror, det ska vara fraga om ett representativt urval.

Hyran, som vid avtalets tecknande bestamts av hyresvarden, kan salunda hojas arligen med KPI
och darutover till nivaer som ligger 10 procent dver jamforbara lagenheters hyra, dven om inget
forandrats i sjalva lagenheten eller pa fastigheten. Det racker med att det allméanna
efterfragetrycket pa liknande lagenheter har forandrats. Som exempel namns att ett visst omrade
utan nagon specifik anledning har blivit mer eller mindre populért att flytta till. Det innebar att en
hyresgast kommer bli tvungen att betala mer i hyra enbart av det skalet att nyinflyttade
hyresgaster i bostadsomradet varit villiga (eller varit tvungna) att betala en hégre hyra dn den som
hyresgasten betalar. Den foreslagna ordningen frantar helt och hallet hyresgéasten mojligheten att
kunna forutse utvecklingen av den egna hyran och resulterar i en osakerhet kring det egna
kvarboendet. Nagot reellt besittningsskydd &r det saledes inte fraga om.

Av betankandet framgar att ovanstaende &r i linje med att hyresmarknaden ska styras av
ekonomiska faktorer och att en hyresspiral vid en 6kad efterfragan inte ska forhindras. Likasa
framgar det att provningen inte syftar till att halla nere hyrorna eller att anpassa dem till en
genomsnittlig hyresniva utan istéllet ska utgora ett skydd for hyresgésterna mot hyror som inte
kan sdgas vara marknadsmassigt godtagbara. Eftersom de alltfér mycket avviker fran lagenhetens
attraktionskratft.

Forslaget rimmar illa med direktivets pabud att sarskild forsiktighet behdvs och att den enskilda

hyresgéstens besittningsskydd ska varnas nar det mkommer till justering av den radande hyran i
forhallande till andra lagenheters hyror. Vidare framgar det av direktivet att regelverket bor ge
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forutsattningar for stabila och 6verblickbara prisnivaer. Det lever de foreslagna reglerna inte upp
till. Den enskilda hyresgéstens besittningsskydd vérnas inte dver huvud taget.

| betankandet konstateras lakoniskt att om hyresgasten inte far gehor for sin standpunkt att hyran
ar for hog i diskussion med hyresvarden aterstar for hyresgisten “att inga avtal med den begarda
hyran eller att vélja ett annat bostadsalternativ”’. Uppenbarligen galler det samma nér hyresvérden
begar en hyreshojning — forutsattningarna att paverka nivan ar mycket begransade. Hyresgasten
far i princip acceptera hajningen eller flytta. Det var vad som blev kvar av konsumentskyddet pa
en bostadsmarknad i obalans.

Hyresgasten blir bunden genom negativ avtalsbindning

Ett annat forslag &r att den sa kallade passivitetsregeln ska galla vid nar hyresvarden vill hoja
hyran. Regeln innebdr att hyresgasten ska anses ha ingatt avtal med hyresvarden om den begérda
hyran utan att uttryckligen ha accepterat den. En forutséttning ar att hyresvérden har iakttagit
foreskrivna formkrav och att hyresgésten inte inom en viss tid motsatt sig hyreshéjningen.

Den negativa avtalshindningen motiveras med att hyran som huvudregel justeras en gang per ar
och att hyran som regel inte h6js med mer &n vad forandringarna i KPI medger. Darfor skulle det
enligt utredarens uppfattning saknas anledning for parterna att férhandla om den nya hyran. Man
lyfter ocksa risken for att onddigt manga fall av hyresjustering” annars skulle kunna hamna hos
de rittsvardande myndigheterna. Av framst “’praktiska” skél foreslas att passivitetsregeln dven ska
galla nar hyresvarden vill andra hyran pga. férandrade forhallanden. Justeringen skulle vara
transparent eftersom hyresvarden ska ange orsaken till héjningen och det skulle underlatta
hyresgastens forstaelse for justeringen.

Dessa argument framfors som skal for att gora avsteg fran huvudregeln i svensk avtalsratt — att
man genom en aktiv viljeyttring ska acceptera motpartens anbud for att det ska uppsta ett
bindande avtal. Att hyreslagstiftningen till sin karaktér &r en socialskyddslagstuftning verkar i
detta sammanhang ha underordnad betydelse.

Forutom att hyressattningen ar fri vid kontraktstecknandet, vilket i princip innebér att hyresvarden
ensidigt bestdimmer hyran, ska hyresgasten enligt forslagen bli bunden av hyreshdjningar enligt
KPI och hyreshéjningar pga. andrade forhallanden utan att aktivt acceptera de nya avtalsvillkoren.
Reglerna kan ur denna aspekt verka vara framtagna for att underlatta for fastighetségare att hoja
hyror i stallet for att ge ett bra konsumentskydd och reellt besittningsskydd for hyresgaster, vilket
stipuleras i direktivet till utredningen.

Lagenhetens standard far litet genomslag vid en prévning

Vid prévning av hyran ska kraven pa aberopade jamforelselagenheter inte stéllas lika hdga som
vid en bruksvardesprovning. Lagenhetens attraktionskraft ska vara utgangspunkt. Lagenhetens
standard &r en faktor enligt betankandet. Uppgifter om standard kommer inte att framga av det
register som foreslas inrattas. Inte heller ska hyresnamnden gora besiktningar av lagenheten nar
hyran prévas. Standarden kommer darfor svarligen att kunna paverka bedémningen i sadan
omfattning som kan tyckas rimligt. Lagenheters standard kan skilja sig mycket at, d&ven om
lagenheterna pa papperet kan verka snarlika. Att faststélla en hyra utan att kunna ha en klar bild
over lagenhetens skick kan leda till att en bedémning som inte speglar verkligheten.
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Ingen begransning till samma geografiska omrade

Utredaren foreslar vidare att det vid jamforelse av hyresnivaer inte ska finnas nagon begransning
till Iagenheter inom samma geografiska omrade. Idag ska jamforelse i forsta hand ske med
liknande lagenheter pa orten. Forslaget gar ut pa att tva lagenheter kan bedémas ha liknande
attraktionskraft &ven om de finns i olika delar av Sverige. Det finns inget redovisat eller berattigat
skal att ha en annan ordning for nyproducerade lagenheter &n vad som galler i befintlig
lagstiftning. Dessutom &r detta ett avsteg fran den princip om marknad som utredningen vilar pa.
Marknader r till sin natur lokala men har kan alltsa jamforelser géras med 6vriga delar av landet
vilket ar valdigt konsumentfranvant.

Utredningen foreslar varken tariffsystem eller gangse férhandling

Direktivet ger tva alternativ till hur hyran ska forandras. Det ska ske antingen med tariff grundad
pa hyran i annan nyproduktion eller genom forhandlingar. Inget av dessa alternativ har
utredningen anammat, man gor darmed ett avsteg fran direktivet. | stallet foreslar man KPI som
garanterar hyran i fast penningvarde. Bada alternativen i direktivet handlar om jamforelse med
hyror som sétts i nyproduktion eller hyresforandringar som sker genom forhandlingar pa
hyresmarknaden.

Utredarens forslag om index, som anses som hyresgéstvanligt for att det &r transparent, ar inte
konsumentvanligt och strider mot direktivens idé om att hyresutvecklingen ska kopplas till
utvecklingen pa marknaden och inte till kostnadsutvecklingen.

Enligt direktivet ska det finnas en mojlighet for fastighetsagaren att efter en inledande period
antingen justera hyran enligt en tariff eller enligt gdngse férhandlingssystem. Vad géller den delen
konstateras bara i utredningen att det inte & mojligt inom ramen for lagstiftningen om fri
hyresséttning.

Att tariffen i utredningen likstalls med KPI kan &ven fa andra effekter. Det finns en risk att
fastighetsagare valjer att positionerna sig hogt i den ingaende hyran som presenteras for
hyresgasten i relation till andra liknande lagenheter for att ta hojd for en arlig hyresjustering som
motsvarar KPI. Utredningen konstaterar aven att ”om langre tid an ett ar har passerat sedan
hyran senast justerades blir i stéllet utgangspunkten forandringarna i KPI sedan avtalet borjade
tillampas eller hyran senast justerades. Detta kan komma att leda till pl6tsliga hyresjusteringar for
hyresgéster som utredningen i ett annat avsnitt vill undvika.

Utrednigens faorslag i denna del ar en urholkning av dagens forhandlingsmodell som bygger pa
en hyressattning kopplad till standard och olika kvalitéer och som tjanat den svenska
hyresmarknaden val.

Effekter av utredningens forslag

Utredaren ska allsidigt och grundligt belysa de kortsiktiga och langsiktiga konsekvenserna av de
forslag som lamnas. En rad exempel pa vad som ska belysas anges - bl.a. ska samhallsekonomiska
konsekvenser beskrivas och sérskilt deras betydelse for hyresmarknadens funktionssatt,
fastighetsdgare, hyresgaster, de offentliga finanserna samt for bostadsmarknaden i stort.

Jag kan konstatera att konsekvensbeskrivningen vilar pa svag analys, svag evidens och vaga

slutsatser av vad utredningens forslag kan komma att leda till. Det &r en inkonsekvent
konsekvensbeskrivning dar olika pastaenden star i strid mot varandra.
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Okat bostadsbyggande?

For att erhalla en indikation pa om forslaget med fri hyressattning kommer leda till ett okat
bostadsbyggande uppdrogs Sveriges Allmannytta och Fastighetsdgarna Sverige att bland sina
medlemmar undersoka hur produktionen av hyresbostdder kommer férandras. Enkéten som
skickades ut till olika medlemmar genomférdes under senare delen av 2020 alltsa langt innan
sjalva forslaget som nu utredningen lagger fram existerade vilket gor enkatsvaren irrlevanta.
Fragorna var av mycket 6vergripande karaktar, hade en véldigt 1ag svarsfrekvens, 15 procent i
Fastighetsagarnas enkat. Dessutom har nagra respondenter svarat pa bada enkéaterna.
Sammantaget dras slutsatsen att det kommer kunna byggas 11000 lagenheter med fri
hyressattning per ar inom en femarsperiod. Realiseras detta konstaterar utredningen att det
kommer att leda till en dverproduktion av hyresrétter. Var i landet lagenheter planeras att bygga
framgar inte av enkaternas svar, inte heller vilka 6vervaganden som gjorts i friga om kostnader
for marktillgang eller andra produktionskostnader

Samtidigt konstaterar utredningen att det inte &r mojligt att kvantifiera eventuellt nytillskott av
nya hyresrétter

“att bostadsbyggandet &r beroende av en mangd faktorer utover olika modeller for hyressattning
ar det inte mgjligt att ndrmare ange vilket tillskott till nyproduktionen av hyresratter som regler
om fri hyressattning vid nyproduktion kan leda till eller reglernas betydelse for det framtida
bestandet av hyresratter i olika delar av landet ”

Ingen kommun i Boverkets bostadsmarknadsenkat 2020 tar heller upp "hyresregleringen” som en
faktor som skulle begrénsa bostadsbyggandet. Den faktor som flest kommuner angivit som en
begransande faktor for bostadsbyggandet var hdga produktionskostnader. Tidigare utredningar
konstaterar samma sak i sina betdnkanden.

”Inte nagot av de forslag vi lagger fram, eller nagra andra forslag som innebdr mindre
justeringar av hyressdttningssystemet, synes ddrfor kunna ska produktionen av hyresbostdder i
nagon betydande utstrdckning” SOU 2017:65 Hyra i nyproduktion

Ett varierat utbud?

Utifran de bristfalliga enkaterna bedomer utredningen att utbudet kommer att 6ka och skapa
forutsattningar for en produktion som svarar mot behoven och ocksa till en storre spridning av
utbudet med hansyn till vad hyresgaster efterfragar. Samtidigt bedomer man att hyrorna inte
vasentligt kommer att paverkas i stora delar av landet.

Det gar helt enkelt inte ihop och slutsatserna harleds inte pa ndgot sétt. Snarare kan man anta att
fri hyresséttning satter annu mer fokus pa de dyraste segmenten dar man, inte minst vid stor
bostadsbrist, kan skriva kontrakt med héga hyror och ett begrénsat besittningsskydd.

I konsekvensbeskrivningen anvénds pa flera stallen termen behov da man beskriver att forslaget
kommer att leda till ett varierat utbud. Det &r direkt felaktig analys. Mdjligen kan man anta att
forslagen leder till ett utbud som motsvarar efterfrdgan. Men da knappast varierat utan inriktat pa
de hogsta hyresnivaer som marknaden accepterar pa olika orter. Variation inom en ort kan man
knappast forvanta sig. Denna astadkoms i stallet genom t.ex. investeringsstod med villkor om
hogsta hyresniva. Investeringsstodet driver ocksa lagre produktionskostnader.
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Att som utredningen pastar att fri hyressattning i nyproduktion skulle ¢ka incitamenten for att
sanka produktionskostnaderna pa ett satt som presumtionshyror inte gor visar pa dalig insikt om
hyresmarknadens funktionssatt.

I konsekvensbeskrivningen behandlas pa enbart nagra rader konsekvenserna for de hyresgéster
som faktiskt skrivit kontrakt pa en lagenhet med fri hyressattning. Hojning med KPI oavsett
utveckling pa hyresmarknaden och med passiv avtalshindning skapar inte ett bra
konsumentskydd.

De samhallsekonomiska effekterna av forslagen uppgar i konsekvensbeskrivningen till tre stycken
vilket &r hapnadsvackande da forslaget om fri hyresséttning antas ha stor samhéllsekonomisk
paverkan. Inte minst pavisar internationella jamforelser i andra lander som infort fri hyressattning
en dramatisk 6kning och kostnad for bostadsbidrag vilket i forlangningen kommer belasta hela
skattekollektivet som en okad kostnad. Forslaget om fri hyresséttning kommer ocksa paverka
mojligheten for unga, stundeter och méanniskor med normala inkomster att kunna efterfraga
moderna bostader att bo i for att kunna tillgodogéra sig utbildning och arbete. Ovrig
samhallsekonomiska effekter kommer vara 6kad trangboddhet och att foretag pa tillvéxtorter inte
kommer kunna tillgodose sig relevant yrkeskompetens.

Sammantaget kommer utredningens forslag om de genomfors leda till en stérre obalans mellan
fastighetsdgare och hyresgéster, forsamrat konsumentskydd och hogre hyror dér den hyresgast
som kan betala mest far lagenheten. Forslaget kommer heller inte leda till fler bostader. I ett
hyresforhallande &r hyresgasten, konsumenten, alltid &r den svagare parten vilket staller stora krav
pa att lagstiftningen utformas pa ett satt som skyddar konsumenten. Detta lever inte utredningens
forslag upp till i nagon del och 6ppnar darmed upp for en d&nnu samre bostadsmarknad.

Den sarskilda lag om fri hyressattning i nyproduktion som utredning foreslar skapar osakra och
oOverblickbara villkor inte bara for hyresgasterna i nyproducerade lagenheter utan for hyresratten
i stort. | forhallande till den begransade eller obefintliga nytta for bostadsbyggandet en sadan lag
kan formodas fa ar det ett helt oproportionerligt ingrepp i de forhallanden som ar etablerade pa
svensk hyresmarknad. Hyresséttningen &r varken problemet eller 16sningen vad géller en
fungerande bostadsmarknad med ett brett utbud av hyresratter. For det krévs det helt andra
reformer.

Erik ElImgren
Huddinge 2021
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