Verksamhetsberattelse 2022

H Hyresgastforeningen




Verksamhetsaret 2022

Hyresgastforeningen har fyra arbetsgrupper i Karlskoga, arbetsgrupperna finns pa

Skrantahojdsvagen, Mineralvagen, Jarnvagsgatan - Varmlandsvdgen samt pa Hantverksgatan
- Bredgardsgatan

Styrelsen har haft 5 st styrelsemoten de flesta digitalt 2 st planeringsmoten samt ett
medlemsméte. Arsmotet holls fysiskt den 16 mars

Styrelsen har bestatt av foljande

Marianne Svensson ordférande
Eva Trulsen sekreterare
Rose-Marie Filmersson ledamot
Martin Lindell ledamot
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Medlemsmote 27 september déar vi pratade férhandling




Styrelsen har under aret koncentrerat sig pa valarbetet. Vi har traffat alla kommunens
politiker och stallt sju fragor om bostadsmarknaden i Karlskoga. Svaren fran politiken
redovisades pa var hemsida. Den 3 september traffade vi politiker pa torget infér valet den 9

september
1. Vad krivs for att Karlskoga ska vara en attraktiv bostadsort bade fér dagens
och morgondagens invanare?
2. Hur ska Karlskogahem verka och utvecklas for att vara kommunens verktyg

i det kommunala bostadsférsorjningsuppdraget?

3. Vilka ekonomiska mal bor uppstillas for Karlskogahem for att sikerstilla en
hallbar ekonomisk férvaltning samtidigt som alla Karlskogas bostadsbehévande ska
ha rad att bo i Karlskogahems bostider?

4., Hur ska hyresgisterna och 6vriga boende involveras i utvecklingen av

Karlskogas bostadsomraden?

5. Hur ska renoveringsbehoven i det befintliga bostadsbestindet kunna métas

pa hillbara premisser bade for bostadsféretagen och de boende?

6. Hur ska nybyggnation kunna tillskapas i Katlskoga till priser som alla
bostadssokande har rad att flytta in i?

7. Vad innebir integration i Karlskogas bostadsomraden for ditt partioch vad
krivs for att integrationsarbetet ska na framgang?



Den 19 maj fick vi besok av personal fran riksférbundet som hjdlpte oss att samla namn mot
Boorattvisan samt pratade bostader med Karlskogas invanare
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Férhandlingar
Stora forhandlingsdelegationen har bestatt av
Marianne Svensson
Eva Trulsen
Rose-Marie Filmersson
Gunnel Carlstedt

Martin Lindell

"Forhandlingsdelegation har under verksamhetsaret funnits for Karlskogahem AB med 6
ledamoter under ledning av ordférande Marianne Svensson. Regionens forhandlingsledare
har varit Dennis Holmberg for Karlskogahem AB samt Dennis Holmberg och Jonas
Gabrielsson for privatsidan.

Forhandlingarna med Karlskogahem for ar 2022 landade i en uppgorelse om en hyreshdjning
om 1,5% med justeringsdatum 1 januari. Hojningen motiverades framst av bolagets fortsatta
underhallsbehov samt stora hdjningar pa taxebundna avgifter. Pa privatsidan foljde
uppgorelsen med Fastighetsdgarna Mittnord samma nivaer som Karlskogahem. Tva storre
motparter har férhandlats med direkt under verksamhetsaret, SBB/Amasten och Gladsheim.
Den genomsnittliga hyreshojningen for 2022 pa SBB/Amasten blev 1,21 % och pa Gladsheim
1,38%. | bada dessa forhandlingar har ombyggda lagenheter med hoga ingdende hyresnivaer
inte fatt ndgon hyresjustering medan ej ombyggda lagenheter har fatt en nagot hogre
justering an ovriga lagenheter i Karlskoga.

Under slutet av 2022 inleddes forhandlingar om 2023 ars hyror. Férhandlingen praglades till
en borjan av den 6verenskommelse de tre parterna centralt tecknat som innehaller bland
annat ett delvis nytt satt att forhandla hyrorna. Karlskogahem yrkade utifran en modell
byggd utifran Sveriges allmannyttas vagledning som pekade, beroende pa hur man viktade
de olika parametrarna, pa en hyreshdjning nagonstans mellan 8-10%. Vid arets slut hade
parterna fortfarande inte kunnat enas och beslut togs att ateruppta hyresférhandlingen
efter arsskiftet. Inte heller pa privatsidan hade nagon 6verenskommelse tecknats. Vare sig
SBB/Amasten eller Gladsheim har forhandlats fér 2023 utan har justeringsdatum 1 april.

Under 2022 har fortsatta diskussioner férts med Karlskogahem om att se éver systematisk
hyressattning pa orten efter att Karlskogahem tidigare tagit initiativ till att vilja omarbeta
aldre befintlig modell. Beslut togs att under bérjan av 2023 boka in ett méte for att
gemensamt komma igdng med arbetet.



Slutord

Aret har praglats av sviterna efter pandemin och vara grupper har sakta kommit igdng ute i
vara omraden. Vi har fatt traffas fysiskt igen vilket kdnns riktigt bra. Traffar med politiken har
varit ett stort inslag i vart arbete om rattvist boende. Nu ser vi fram emot ett aktivt ar och
tackar alla fortroendevalda och medlemmar for 2022.

Marianne Svensson Eva Trulsen

Rose-Marie Filmersson Martin Lindell



