Hyresgast i en bostadsrattsforening
- vad galler?

Information till dig som ar hyresgdst hos en
bostadsrattsforening, och till styrelser i bostadsratts-
foreningar med hyresratter.

Som hyresgdst i en bostadsrattsforening har du

i grunden samma rattigheter och skyldigheter som

i ett traditionellt hyreshus. Samtidigt skiljer sig en del
forutsattningar &t mellan hyresratt och bostadsratt.
Har far du en overblick.

Hyra och avgift

Hyresratt

For en hyresgdst i en bostadsrattsférening bestdms vanligtvis
hyran genom férhandling mellan Hyresgastféreningen och
hyresvarden. Finns det farre an tre hyresgdster i fdoreningen
saknas foérhandlingsordning, och du férhandlar dé sjélv med
hyresvarden eller styrelsen.

Hyreshojningar ska alltid meddelas skriftligen i forvag. Hyran
ska vara skdalig och baseras pd ldgenhetens storlek, standard
och lage. Behdver du stéd eller vagledning kan du vanda dig till
Hyresgdastforeningen, som vid behov dven kan féretrada dig
som ombud.

Bostadsratt

Md&nadsavgiften beslutas av bostadsrattsforeningens styrelse.
Avgiften ska tacka féreningens kostnader for exempelvis l&n,
underhdll, vrme och soph&mtning. Hur hég avgiften ar varierar
mellan olika féreningar och beror p& den ekonomiska
situationen.
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Underhall och reparationer

Hyresratt

Hyresvarden ansvarar for att l&dgenheten héills i gott skick och
att utrustning som spis och kylské&p fungerar. Gar ndgot sénder
ar det hyresvdrdens ansvar att &tgdrda. Du har ratt till
underhdll, sdsom mdalning och tapetsering, med skdliga
mellanrum — utan att det leder till hyreshdjning. Du fér ocksé
mdla eller tapetsera sjdly, s& l&nge arbetet utférs fackmanna-
mdassigt. Vid mycket avvikande fargval kan dterstallande till
neutrala farger kravas vid utflytt. Hyresvardens ansvar omfattar
dven gemensamma utrymmen som hor till boendet, till
exempel tvattstuga och lekplatser.

Bostadsratt

| en bostadsrdtt ansvarar du som regel sjdalv for underhdéll och
reparationer inne i l@genheten. Om till exempel toalett eller spis
gar sonder stér du sjalv for kostnad och atgdrd, antingen
genom eget arbete eller genom att anlita hantverkare. Du kan
renovera efter eget Snskemdl, men vissa &tgdrder krdver
styrelsens godkdnnande. Gemensamma delar av fastigheten —
sGsom tak, fasad, stammar och tvattstuga — underhdlls och
bekostas gemensamt av bostadsrdattshavarna.

Byta bostad

Hyresratt

Du kan byta din hyresr&att mot en annan om du har
beaktansvarda skdl, till exempel férandrade bostadsbehov
eller ekonomi. Hyresvarden ska godkdnna bd&de bytet och den
nya hyresgdsten. Om hyresvarden sdger nej kan frdgan prévas
av hyresnédmnden. Prévningen dr kostnadsfri.

Bostadsratt

For att byta bostadsratt behdver ldgenheten sdljas. Den som
kdper mdste godkénnas av bostadsrdttsféreningen och beviljas
medlemskap.



Inflytande och ansvar

Hyresratt

Om bostadsrattsforeningen vill genomféra en dtgdrd som
innebdr en inte obetydlig standardhdjning i l@genheten,

kravs hyresgdstens godkdnnande. Det kan exempelvis galla
upprustning av kok eller badrum. For storre férandringar av
gemensamma delar av fastigheten kravs att mer an halften av
hyresgdsterna sagt ja. Om samtycke inte ges kan féreningen
ansoka om proévning i hyresndmnden, vilket ar kostnadsfritt.

Bostadsratt

Som bostadsrattshavare dger du tillsammans med dina
grannar fastigheten genom bostadsrattsforeningen. Det ger ett
stort inflytande, men ocksé ett gemensamt ansvar for ekonomi,
underhdll, avtal och leverantorer.

Hyra ut i andra hand

Hyresratt

Tillst&nd kravs for andrahandsuthyrning och bér vara skriftligt.
Om hyresvarden sdger nej kan hyresndmnden préva om du har
giltiga skal och om hyresvarden haft befogad anledning att neka.

Vid uthyrning i andra hand far du normalt inte ta ut hdgre hyra
an du sjalv betalar. Fér moblerad bostad dr ett visst pdslag
till&tet. For hdg hyra kan leda till att hyresavtalet forverkas.
Bostadsrattsforeningen fér inte ta ut ndgon sdrskild avgift for att
du hyr ut din hyresr&tt i andra hand.

Bostadsratt

Aven bostadsrdttshavare behdver tillst&nd frén styrelsen fér
andrahandsuthyrning. Foreningen kan ta ut en avgift, om det
framgdr av stadgarna.



Kontaktuppgifter

| entrén ska det finnas tydliga kontaktuppagifter till hyresvarden
eller bostadsrattsféreningens styrelse. Det ska ocksé finnas ett
journummer for akuta fel.

Mer information

Hyresgdstféreningen
www.hyresgastforeningen.se

Hyresnamnden
www.domstol.se/amnen/hyra-bostadsratt-och-arrende

Hyresn@mnden provar tvister mellan hyresgdster och
hyresvéardar samt mellan bostadsrattshavare och bostadsratts-
féreningar.

Kontakta Hyresgdstforeningen

Telefon: 0771-443 443

Oppettider: mandag-torsdag 08:30-16:00, fredag 08:30-15:00
E-post: info@hyresgastforeningen.se
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