H Hyresgdstforeningen

Forhandling, renovering & om-
byggnad

Motionerna 94-102 - Ovrigt, hyra, renovering och
ombyggnhad

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Ovrigt, hyra, renovering och
ombyggnad i blocket Férhandling, renovering & ombyggnad.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 94 (# 34)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Stark de privata fortroendevalda féorhandlarnas
stod och rolli hyresgdstrorelsen

Har det senaste dret foljt Forvaltningsrddet Brannkyrka Hégerstens arbete som represen-
tant for foreningsstyrelsen i Brannkyrka Hagersten. Har under &ret dven foljt arbetet i Fa-
miljebostdders lilla och stora férhandlingsdelegationen i Stockholm stad och kan konsta-
tera att férutsattningarna skiljer sig &t dé& de privata vérdarna dels saboterar &rliga for-
handlingarna och dels att stédet till de privata férhandlarna ér mindre.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att initiera ett utvecklingsarbete for att starka de privata fértroendevalda férhand-
larna

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen

Vi foreslér forbundsstéimman beslutar att stddja motionen, men att vi nog behdver disku-
tera frdgan lite mer.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 94

Motiondren beskriver en upplevd skillnad mellan hur férhandlingsrédd och férhandlings-
delegationer arbetar i Stockholm, och foreslér att ett utvecklingsarbete initieras for att
stdrka de privata fortroendevalda férhandlarna.

Regionerna bestdmmer genom fullmaktige rutiner for férhandlingsarbetet. Hur region-
erna légger upp sitt forhandlingsarbete dr alltsé en regional frdga. Precis som motion-
dren beskriver har privata vardar varit svéra i de senaste drens férhandlingar. Av den an-
ledningen har forbundsstyrelsens forhandlingsriktlinjer under flera &r haft ett sdrskilt fo-
kus pd& féorhandlingar med privata fastighetsdgare. Vad galler utbildning och stdd for for-
troendevalda i forhandlingsverksamheten sé ska stddet vara lika till alla och det har de
senaste dren skett ett utvecklingsarbete for att stérka fortroendevalda i férhandlingar
med privata hyresvdardar. Som del i satsningen finns nya nationella utbildningar pd ut-
bildningsplattformen larkan och sdrskilda regionala satsningat.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 95 (# 103)

Motionen kommer ifrdn: Inga Alander

Hyresgdstforeningen bor engagera sig i forhand-
lingarna mellan en bogemenskap och fastighets-
dgaren d& bogemenskapsforeningen i det laget ar
en hyresgast.

| bl.a. Géteborg dr det regel att allmdannyttan krdver att bogemenskapen tecknar block-
hyresavtal for att kunna utse medlemmarna som 2:handshyresgdster.

For ldgenheterna och de gemensamma ytorna/s.k. lokaler tecknas blockhyresavtal var
for sig. For bogemenskapen &r ldgenheter och gemensamma rum en samhorande del av
boendet. Hyresférhéllandet bér vara det samma som i fallet t.ex med en tvéttstuga eller
forr&d och andra biutrymmen.

Det administrativa arbetet med gemensam hyresinbetalning och vid byte av hyresgdaster
mM.m. ersdtts inte och arbetet med 6nskad sjalvférvaltning underskattas.

Vanliga halsningar
Inga Alander

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen utreder hur den kan stétta blivande bogemenskaper vid
avtals- och hyresférhandlingar infor inflyttning i de fall d& bogemenskapen ska
upplétas med blockhyra.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 95

Motiondren pekar pd ett behov av stdd at sé kallade bogemenskaper, dvs féreningar
som blockhyr hus fér att sedan hyra ut de enskilda l&dgenheterna till hyresgdsterna, vid
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avtals- och hyresférhandlingar i samband med att blockhyresavtal ska tecknas. Av mot-
ionen framgdr ocks& att bogemenskaper avtalar om viss sjalvforvaltning, vilket torde in-
nebdra lagre hyror an férhandlade hyror.

Forbundsstyrelsen har forstéelse for att det kan finnas ett behov hos bogemenskaper av
béde juridiskt och forhandlingsmdssigt stdd vid tecknande av blockhyresavtal. | de aktu-
ella situationerna har Hyresgdstféreningen redan férhandlat hyrorna for de ldgenheter
som omfattas av férhandlingsordning. Det faktum att hyresgdsterna bildar en bogemen-
skapsforening som blockhyr huset/fastigheten av fastighetsdgaren innebdr forvisso att
féreningen blir hyresgdst, men inte att féreningen ska ha ratt till bitrdde vid férhand-
lingen. Féreningen hyr for att sedan i sin tur bli hyresvérd till den enskilda hyresgdsten.
Om Hyresgdstféreningen skulle forhandla fér bogemenskapen finns en risk i ett senare
skede att Hyresgdstféreningen féretrader en enskild hyresgdst mot bogemenskapen. Hy-
resgdstféreningen har dock vid ett flertal tillfallen regionalt och nationellt traffat bdde
enskilda bogemenskaper och Kollektivhus NU (en nationellt verksam férening) for att bi-
std med r&d gdllande tecknande av blockhyresavtal.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 96 (# 22)

Motionen kommer ifrén: Alvsjé centrum

Hojning av summan per lagenhet for fritidsmedel

Bakgrund:

Med tanke pd& de senaste dren hyreshdjningarna dr det nédvandigt att justera summan
per l&genhet for fritidsmedel. Den nuvarande avgiften pd 70 kr dr otillrdcklig for att tacka
kostnader for foreningens fritidsaktiviteter och andra relaterade utgifter. For att saker-
stdlla fortsatt kvalitet och méjlighet att anordna uppskattade aktiviteter foreslér jag en
hdjning av summan med HCIP indexet arligen.

Forslag:Jag foreslér att summan per ldgenhet for fritidsmedel hojs for att battre mota
foreningens behov och framtida ambitioner.

Jag yrkar p& att:
1 Summan per l&genhet for fritidsmedel hojs frén 70 kr till ett HCIP index belopp som be-

slutas av Hyresgdstféreningen baserat p& en ekonomisk Sversyn.
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2 Hyresgdstforeningen infor en arlig granskning av fritidsmedelsavgiften baserat pé
HCIP index for att sdkerstalla att den speglar féreningens behov och kosthader.

3 Medlemmarna informeras om hur fritidsmedlen anvénds och pé vilket sdtt hdjningen
kommer att forbdattra féreningens fritidsverksamhet.

Avslutning:En hdjning av fritidsmedelsavgiften dr nédvandig for att uppratthalla och ut-
veckla féreningens aktiviteter och majligheter for alla medlemmar. Jag hoppas att styrel-
sen och medlemmarna stddjer detta férslag.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att summan per ldgenhet for fritidsmedel hojs frén 70 kr till ett HCIP index belopp
som beslutas av Hyresgdstforeningen baserat p& en ekonomisk dversyn.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen

Motionen foreslér hojda stdd som gér till LHnas fritidsmedel samt att de dven framgent
hojs &rligen relaterat till ett HCIP index belopp. Det ar angeléget men ar dndd problema-
tiskt, d& behoven inom flera andra angeldgna omrdden ocksé ar omfattande. Regionens
forhandlings- réddgivnings- och juridiska stod till medlemmarna behdver férstarkas.

Forstarkning behdvs ocksé pé utbildning av fértroendevalda med styrelse- och/eller for-
handlingsuppdrag.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 96

Motiondren vill med tanke pé& de senaste &rens hyreshdjningar hdja summan per lagen-

het for fritidsmedel fran 70 kronor till ett belopp baserat p& HCIP-index och att det infors
en &rlig granskning s& att verksamhetsmedel battre moéter féreningens behov och kost-

nader.

Hyresgdstforeningens regioner bestmmer sjdlva vilken inriktning eller vilket forhallnings-
satt som regionen har gallande fritidsmedel. Den dnskade summan fritidsmedel per (&-
genhet som ska utgd beslutas genom férhandlingsdelegation eller motsvarande och ska
sen férhandlas med den eller de hyresvardar som fritidsmedlet féormedlas genom. De 70
kronor som motiondren hdmner ar lokalt beslutade och inte en summa som ar gemen-
sam for hela Hyresgdstféreningen. Motiondrens att-sats behdver darfoér avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 97 (# 39)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Undermaliga, privata hyresvardar

Jag bor sedan 12 &r tillbaka hos en hyresvdrd som inte férvaltar fastigheten, ens genom
elementdrt underhall. Vi ar fyra ensamstdende kvinnor som bor i varsin 3:a. Trots véra
pdatryckningar och experthjdlp fr&n Hyresgdstféreningen under &ren, s& hénder ingen-
ting. N@r jag laser medlemstidningen Hem & Hyra inser jag dock att s& ménga hyresgds-
ter i landet har det mycket sémre &n vi. Eftersom jag dven bott i Allmdannyttans fastig-
hetsbesténd, kan jag jamféra de enorma skillnader som finns emellan dessa och de pri-
vata fastighetsdgarna. Detta mdéste utjdmnas. Allmdannyttan har en underhéllsplan, som
forvisso ibland kan tyckas vara ett sldseri, som tex ndr fungerande vitvaror ska bytas ut i
hela besté&ndet. Jag efterlyser dock ndgon form av tillsynsmyndighet som alégger de pri-
vata fastighetsdgarna att gora vissa grundldggande forbattringar och standardiserat
underhdll av sina fastigheter pd arsbasis. Dér underl&tenhet per automatik leder till vite
eller tvéngsfoérvaltning.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Aatgdrder vidtas.

Yttrande

Foreningen Vaxjo stdller sig inte bakom motionen.

Regionstyrelsen stdller sig inte bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 97

Motiondren vill att en tillsynsmyndighet ska alagga privata fastighetsdigare att genom-
fora standardiserat underhdll och forbdattringar arligen, med vite eller tvéingsforvaltning
vid underlédtenhet.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens uppfattning om att det for alla hyresgdster ingér
underhall. Forslaget i att-satsen dr dock for vagt formulerat for att ndgot annat dn av-
slag kan bli aktuellt. Férbundsstyrelsen menar att frédgan ar prioriterad och att Hyres-
gdastforeningen genom forhandling och juridisk verksamhet arbetar for att sékerstalla
den lagstadgade ratten till underhdéll. Samréd sker dven lokalt med allmdnnyttiga och
privata hyresvardar.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 98 (# 85)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Flexiblare inflyttning utan 3 manaders dubbel
hyra

Hej! Att betala dubbla hyror vid flytt &r for mé&nga en tung post, ibland ocks& omaijlig. Vill
gdrna att Hyresgdstféreningen ska kréva battre framforhéllning frédn hyresvardarnas
sida. "Tilltr&de nu” betyder oftast 3 ménader dubbel hyra och tilltrddesdatum ar oftast
spikade

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen ska krdva att de flesta lediga ldgenheter ska ladggas ut
med minst 2 manaders framforhdllning. Alltsd tilltradesdatum ska sattas 2 mé-
nader framat fr o m att kontraktet skrivs. D& betyder det att det isf att det bara
blir 1 m&nad med dubbel hyra

Yttrande

Regionstyrelsen i Norrland avger féljande yttrande

Regionstyrelsen inst&immer i att dubbla hyror vid en flytt kan bli en stor ekonomisk belast-
ning fér ménga. Det finns ocksd ett behov av att f& information i férvag ndr ldgenheter
blir lediga.

Hyresgdstforeningen har ldnge k&mpat for lagar som skyddar hyresgdster. En viktig fréga
har varit skyddet vid uppsagning av hyresrdtter. Regionstyrelsen tycker att de nuvarande
lagarna om uppségning ar rimliga. De skyddar mot kostnader for tomma ldgenheter och
gor det lattare for hyresgdster att byta bostad.

Mdanga hyresvdrdar erbjuder inflyttning tre ménader efter att [dgenheten annonseras.
Det kan ta tid innan en ny hyresgdst skriver p& hyresavtalet, eftersom det ofta finns ett
kdsystem. Potentiella hyresgdster far mojlighet att se ldgenheten, och hyresvarden kon-
trollerar att de uppfyller kraven fér att hyra.

Vissa lagenheter kan bli lediga for omedelbar inflyttning, till exempel efter renoveringar.

Det finns ocks& hyresgdster som vill flytta in tidigare an de tvé mé&nader som motionen
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foreslér. Det kan gdlla personer som skaffar sitt forsta boende, de som separerar eller av
andra skdl behdver flytta snabbt. Om lagen krévde att hyresvardar mdste ge tvéd mdana-
ders uppsdgningstid skulle det kunna leda till férlorade hyresintdkter fér dem, vilket i sin
tur kan pdverka hyresgdster negativt.

Idag kan hyresvérdar och hyresgdster sjalva komma éverens om inflyttningsdatum, vilket
ger dem frihet i avtalen. Regionstyrelsen anser att detta bor fortsatta vara fallet.

Regionstyrelsen foreslér att motionen ska avslés och att motionen skickas vidare till
stdmman som enskild motion.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 98

Motiondren foreslar att Hyresgdstforeningen ska kréva att de flesta lediga l&dgenheter
ska ldggas ut med minst tv& ménaders framfoérhéllning, sé att tilltradesdatum sdtts tva
mdanader framdat fr&in kontraktsskrivning for att minska kostnaden for dubbel hyra.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn pd att dubbel hyra kan vara en stor ekonomisk
borda for méanga hyresgdster vid flytt. Det Ar ocksd viktigt att hyresgdster fér battre

framforhallning nér ldgenheter blir lediga. Samtidigt vill vi understryka att ménniskor be-
finner sig i olika situationer i livet — inte alla som soker bostad kommer frén en annan hy-
resldgenhet, och det dr dessutom inte sdkert att tilltr&destiden i dag alltid ar en ménad.

Regionstyrelsen i Norrland pdpekar att den nuvarande ordningen, dér hyresvardar och
hyresgdster sjalva kan komma éverens om inflyttningsdatum, ger en flexibilitet som gyn-
nar b&da parter. Det kan finnas behov av snabbare inflyttning for vissa grupper, exem-
pelvis unga som flyttar hemifrén, personer som separerar eller andra som snabbt beho-
ver nytt boende.

Forbundsstyrelsen ser att det finns fordelar med bdéde flexibilitet och framférhaéllning,
men vi anser att det ar viktigt att varje hyresvard och hyresgdst ges mojlighet att komma
dverens om inflyttningsdatum baserat pé deras specifika behov och omstdndigheter. Vi
anser darfor inte att det ér lampligt att inféra en strikt regel om tvéd ménaders framfor-
hallning for alla lediga l&dgenheter.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 99 (# 90)

Motionen kommer ifrdn: Katrineholm-Vingdker

Rabatterade outhyrda hyreslagenheter

Det har kommit till vé&r k&innedom om att det inte bara i v&r kommun, Katrineholm, utan
runt om i hela landet férekommer att fastighetsdgarna, béde allma&nnyttan och de pri-
vata, rabatterar outhyrda ldgenheter med allt mellan 500 kronor/ménad till 2 000 kro-
nor/mdnad. Denna rabatt kan galla allt frdn ett halvér till upp till tvé &r. Man tycker val
att det ar bdattre att &tminstone f& in ndgra kronor i hyra i stdllet for att ldgenheterna
stér tomma. Denna rabatt skapar avundsjuka och missdmja bland hyresgdsterna. Varfor
far inte jog som bott har sé ldnge né&gon rabatt. Dessutom har fastighetséigarna mage
att kréva orimliga hyreshdjningar ar efter &r. Detta rimmar véldigt déligt med alla dessa
rabatter. Vi hemstaller till Hyresgdstféreningen att arbeta for

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att fa till st&nd en Sverenskommelse med Allmé&nnyttan och Fastighetsdgarna om
att ta bort rabatterna fér outhyrda l&dgenheter med hanvisning till deras orim-
liga krav p& hyreshdjningar.

Yttrande

Motionen behandlad och antagen vid ordinarie styrelsemdte 2025-02-10, Katrine-
holm/Vingd&ker

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 99

Motiondren anger att ménga fastighetsdgare p& grund av héga hyror idag l&mnar hyres-
rabatter for att ldgenheter inte ska sté& tomma. Detta medfér att hyran for likadana l&-
genheter blir olika hog for olika hyresgdster. Detta menar motiondren dr ordttvist och
borde undvikas.

Forbundsstyrelsen forstér problematiken och delar motiondrens syn pé att hyran for lika
ldgenheter som utgdngspunkt ska vara densamma. Det &r ocksé sé& hyran &r férhandlad.
Forbundsstyrelsens uppfattning dr emellertid att det av tvé skdl ér battre med rabatter
an med outhyrda ldgenheter. For det forsta kostar det oerhdrt mycket mer att st&d med
tomma ldgenheter an att l@mna en rabatt. Fér det andra skulle kostnaderna fér tomma
l&dgenheter behdva delas av hela hyresgdstkollektivet. Darfor dr det battre med tillfalliga
hyresrabatter.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

9 (15)



Motion 100 (# 17)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Forslag om ett mer rattvist hyreshdjningssystem i
Stockholmsregionen

Under de senaste &ren har hyreshdjningar blivit ett standigt aktuellt dmne i Stockholm
och dess omgivningar. Fér ndrvarande sker hyreshdjningarna enligt en standardiserad
modell som inte tar tillrdcklig hdnsyn till omr&dets attraktivitet, efterfrédgan eller de fak-
tiska marknadsférhéllandena. Eller i varstafal har lokala férhandlare forhandlat bort 2 ér
gamla lagenheter fr&n presumtionhyran som dr helt orimligt. Detta innebdr att hyresgdés-
ter i mer attraktiva och eftertraktade omréden kan f& samma eller liknande hyreshoj-
ningar som de i mindre eftertraktade omré&den, trots att de ekonomiska forutsdttning-
arna kan vara mycket olika. Detta kan uppfattas som ordttvist av hyresgdster och skapar
en snedvridning i hur hyran sdtts i relation till marknadens dynamik.

For att skapa ett mer rattvist och balanserat hyreshdjningssystem i Stockholmsregionen,
foresldr jag att ett nytt system inférs dar hyreshdjningarna justeras mer efter omrédets
efterfrdgan, attraktivitet och marknadsutveckling. Ett s&ddant system skulle battre spegla
de faktiska marknadsférhéallandena och bidra till att hyresratterna i mer attraktiva omrd-
den kan stanna pd& en mer realistisk nivd, utan att hyresgdster i mindre attraktiva omrdé-
den belastas dverdrivet.

Forslag till beslut:

Jag foreslér att Hyresgdrstféreninge i Stockholm och stod frén forbudstdmman for att ett
mer rattvist hyreshdjningssystem inférs i Stockholmsregionen, dér hyreshéjningar diffe-
rentieras efter omrddets attraktivitetsnivé och marknadens efterfrdgan. Foérslaget inne-
bar att:

1 Hyran ska hojas i stoérre utstrdickning i mer attraktiva och eftertraktade omréden: | om-
rédden med hog efterfrgan, dar hyresmarknaden dr starkare och ldgenheter &r mer po-
puldra, bdr hyreshdjningarna kunna vara ndgot hdgre. Detta reflekterar marknadens
verkliga dynamik och kan bidra till att hyresvardar far ett rimligt avkastning pé sina inve-
steringar.

2 Hojningarna i mindre attraktiva omréden ska vara mer ddmpade: Fér omréden dar
efterfrdgan ar lagre, eller dér marknaden inte ar lika stark, ska hyreshéjningarna vara
mer begrdnsade. Detta syftar till att forhindra att hyresgdster i dessa omrdden belastas
for hart, vilket skulle kunna leda till 6kad ekonomisk otrygghet och stérre sociala klyftor.

3 En mer transparent och rattvis modell for hyreshdjningar: Inféorandet av ett system
som baseras p& marknadens forutsattningar bor atfoljas av stdrre transparens och tyd-
liga riktlinjer for hur héjningarna ska faststallas. Det ar viktigt att hyresgdster och hyres-
vardar forstér hur och varfdr en viss hyreshdjning tilldmpas, och att systemet sdkerstaller
rattvisa for alla.
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Motivering:

Stockholmsregionen prdglas av stora skillnader i attraktionskraft mellan olika omréden,
fré&n innerstadens hetaste ldgen till férorter med lagre efterfrdgan. Nuvarande hyreshdj-
ningssystem tar inte tillracklig hdnsyn till dessa skillnader, vilket kan leda till or&ttvisa for
bdde hyresgéster och hyresvardar. Ett differentierat system, som tar hdnsyn till efterfré-
gan och attraktivitet, skulle skapa en mer rattvis och l&ngsiktig hyresmodell, dar hyres-
gdaster i mer eftertraktade omrdden kan betala ndgot hégre hyror, medan hyresgdster i
omrdden med lagre efterfr@gan inte drabbas av orimliga héjningar.

Detta system skulle ocks& kunna bidra till att stabilisera hyresmarknaden pé lé&ng sikt ge-
nom att ge en mer balanserad ekonomisk férdelning mellan de olika omréddena. Samti-
digt skulle det frimja en bdttre dynamik p& hyresmarknaden och skapa ett mer forut-
s@gbart klimat for bé&de hyresgdster och hyresvérdar.
Forvantad effekt:

* Okad rattvisa mellan hyresgdéster i olika delar av Stockholm.

* En mer transparent och flexibel hyreshéjningsmodell.

* BAttre anpassning av hyreshdjningar efter marknadsdynamik och efterfrédgan.

* Minskad risk for oskdlig ekonomisk péfrestning for hyresgéster i mindre attraktiva om-
rédden.

Forslag till beslut:
Jag foreslar att drsstdmman beslutar att stddja inférandet av ett differentierat hyreshoj-
ningssystem i Stockholmsregionen, dér hdjningarna anpassas efter omrddets attrakt-

ionskraft och efterfrégan. Detta bdr diskuteras vidare med relevanta myndigheter och
intressenter for att skapa en mer réttvis och l&ngsiktig hyresmarknad.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att oka rattvisa mellan hyresgdster i olika delar av Stockholm.

att en mer transparent och flexibel hyreshéjningsmodell skapar battre rattvisa.

att bdattre anpassning av hyreshaéjningar efter marknadsdynamik och efterfragan.

att minska risk for oskdlig ekonomisk pé&frestning for hyresgdster i mindre attraktiva
omrdden.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér inte bakom motionen.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 100

Motiondren uppger att hyreshéjningarna i Stockholmsregionen fér ndrvarande sker enligt
en standardiserad modell som inte tar tillrdcklig hénsyn till omrédets attraktivitet, efter-
fr&gan eller de faktiska marknadsférhéallandena. Motiondren féreslér darfor att ett nytt
system infors dar hyreshdjningarna justeras mer efter omrédets efterfrédgan, attraktivitet
och marknadsutveckling. Hyran ska darmed i storre utstréckning hdjas mer i attraktiva
och eftertraktade omréden och mindre i omrédden med lagre attraktivitet.

Forbundsstyrelsen vill inledningsvis framhdlla att den férsta attsatsen inte beskriver vilken
rdttvisa motiondren menar, och att det déarfér inte gér att avgéra vad motiondren avser.
Foérbundsstimman boér heller inte fatta beslut som rér enskilda stéder eller regioner, vil-
ket innebdr att b&de attsats ett och attsats tvé behdver avslds. Beslutet p& den nation-
ella stimman bor alltsé avse Hyresgdstforeningens verksamhet nationellt. Betraffande
den tredje attsatsen innebdr bruksvardesystemet att hyran ska sdttas sé& att hyran blir
densamma for bruksvardesmadssigt lika ldgenheter, med hdgre hyror for bdttre ldgen-
heter. Det innebdr att hyran ska differentieras utifr&n bruksvardesfaktorer sédsom lage,
standard, andra kvaliteter och férmdéner for att pé& sé& sdtt spegla hyran pé en balanse-
rad marknad. Detta arbete pdgdr kontinuerligt runt om i hela landet och ar till fordel for
hyresrétten. Om bruksvdrdesystemet skulle fréingds genom en anpassning till marknads-
dynamiken skulle det innebdra mycket stora hyreshdjningar for manga hyresgdster.
Dessutom skulle den l&ngsiktiga férutsebarheten i hyresutvecklingen ersdttas med stora
och plétsliga skillnader i hyresnivéer. Av det skdlet anser Férbundsstyrelsen att den tredje
attsatsen ska avslds. Avseende den fjdrde attsatsen inst&mmer forbundsstyrelsen i att
l&genheter i mindre attraktiva omrdden med l&gre hyror inte ska belastas av hogre hy-
reshojningar for att det inte gér att héja andra redan hdgre hyror. Att hyran férdelas kor-
rekt verkar vi redan for i forhandling. Darfér anser forbundsstyrelsen att den fjdrde att-
satsen ska anses besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avslé att-sats 1-3

att anse att-sats 4 besvarad.
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Motion 101 (# 91)

Motionen kommer ifrdn: Hyresgdstféreningen Katrineholm/Vingdker

Textilinsamling

Fr o m 2025 f&r man inte lé&ngre sldnga textilier i restavfall. Tanken dr att samla in, sortera
och tillgéngliggéra materialet p&d marknaden fér &teranvéndning och material&tervin-
ning. En del av Allmannyttans bostadsféretag erbjuder redan fastighetsndra insamling
av textilier. Fastighetsdgarna erbjuder inte s&dan service. Alla hyresgdster har inte mojlig-
het att komma till &tervinningsstationer eller &tervinningscentraler. Det ska inte vara
svart for hyresgdster att vara klimatsmarta.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstforeningen arbetar for att & till sténd en dverenskommelse med All-
mannyttan och Fastighetsdgarna om att ordna for textilinsamling vid kvarterens
sopstationer.

Yttrande

Motionen behandlad och antagen vid ordinarie styrelsemote 2025-02-10

Hyresgdstféreningen Katrineholm/Vingéaker

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 101

Motiondren vill ha fastighetsndra insamling av textilier och féreslér att Hyresgdstfore-
ningen ska géra en dverenskommelse med Sveriges Allmannytta och Fastighetségarna
med syfte att erbjuda detta. Motiondren lyfter en viktig fréga och férbundsstyrelsen hél-
ler med motiondren om att lattillgénglig sopsortering dr viktigt for att 6ka sorteringsgra-
den.

Kravet p& separat insamling av textilier ar férhé&llandevis nytt. Man kan darfér anta att
behoven samt de mest effektiva insamlingsmetoderna fortfarande ar under utveckling.
Till skillnad frén férpackningsavfall, som genereras [8pande och i stora volymer i hushdal-
len, ar textilavfall ndgot som uppstér mer sporadiskt. Det kan jdmféras med avfallstyper
som mobler och husgerdd, vilka vanligen samlas in p& &tervinningscentraler.

Att inféra fastighetsndra insamling av textilier skulle kunna innebdra béde praktiska och
ekonomiska utmaningar, sarskilt for mindre fastigheter/kvarter. Utrymmesbrist i fastig-
heter och 6kade kosthader for insamling och hantering, med risk for 6kad hyra, ar fak-
torer som behdver végas in. Samtidigt ar det viktigt att kommmunerna tar sitt insamlings-
ansvar pd allvar och sdkerstdller att textilinsamlingen ar tillgénglig for medborgarna.
Darfor bor fokus ligga pd att utdka antalet insamlingsplatser och géra dem mer attill-
gdngliga, snarare an att inféra ett generellt krav pé fastighetsndra insamling av textilier.
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Sammanfattningsvis anser vi att motionen bdr avslds, men att frdgan om bdattre tillgdng-
lighet till textilinsamling fortsatt bér bevakas och utvecklas.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 102 (# 28)

Motionen kommer ifrdn: Gerd Lundberg

Lagre hyra for medlemmar

Det ar viktigt i dagens lage ddr de flesta tyvarr anser féreningslivet mossigt och onédigt
att delta i att jag som medlem fér négot extra.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att medlemmar fér 2-5% lagre hyra én icke medlemmar med start 2026

Yttrande

Hyresgdstféreningen forhandlar for alla hyresgdster och detta ér ett ansvar vi bor for-
valta val. Medlemmar far ett storre inflytande och ett flertal andra férmdaner, men hyres-
utvecklingen bor inte pd ndgot satt skilja sig for medlemmar och ickemedlemmar. Darfor
foreslér Hyresgdstféreningen Malmo Véstra att motionen avslds.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 102

Motiondren anser att hyran bor vara lagre fér medlemmar i Hyresgdstféreningen an for
andra hyresgdster. Motiondren menar att detta kan éka intresset for féreningslivet i stort.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att féreningslivet i stort behdver stéttas.
Betraffande motiondrens férslag finns det dock hinder i hyresférhandlingslagen mot att
diskriminera hyresgdster som inte ar medlemmar i den férhandlande hyresgdstorgani-
sationen. Hindret utgdrs av likhetsprincipen i 21 § hyresférhandlingslagen (1978:304). Re-
geln innebdr att alla hyresgdster vars ldgenheter férhandlas enligt samma férhandlings-
ordning ska omfattas av bruksvardesystemet pé lika villkor. Det vill sdga att lagenheter
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med samma bruksvdrden ska ha samma hyror. Av det skdlet kan Hyresgdstféreningens
medlemmar inte ha en hyra, eller f& en hyreshdjning, som avviker fr&dn den som andra hy-
resgdster betalar fér likadana l&dgenheter.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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