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Vision

Hyresgdstforeningen &r en folkrorelse sprungen ur manniskors dnskan att forandra
sina liv, i bostaden och i samhdllet. Vi k&mpar for allas ratt till en trygg bostad till en
rimlig kostnad. Vi ser bostaden som en valfardsfrdga och en grundldggande mdansklig
rattighet, inte en vara pé& en marknad. Bostaden utgdr den plattform som ger
forutsattningar for att kunna studera, arbeta, bilda familj och ta makten dver sitt liv.
Darfor vill vi att staten ska fora en aktiv och generell bostadspolitik som inte sorterar
manniskor i fack utan tillgodoser allas behov av goda bostader till rimliga villkor.

Som hyresgdster ska vi kunna kdnna oss trygga med att hyran inte hdjs plotsligt eller
utan skdl. Det ar grundldggande for att kunna planera sin ekonomi och leva ett gott,
trygat liv. Vi hyresgdster ska ha majlighet att péverka vér hyra och vért boende. Darfor
slér vi vakt om det kollektiva férhandlingssystemet som garanterar alla hyresgdster,
oavsett om agaren till fastigheten ar allmannyttig eller privat, ett skydd mot plétsliga
hyresdkningar och ett starkt besittningsskydd.

De allmannyttiga kommunala bostadsbolagen ar en avgdrande del i samhdllets
arbete med att planera, bygga, forvalta och underhélla goda bostadsmiljoer &t alla.
De allmannyttiga féretagen ska forst och framst vara just allménnyttiga och inte ha
vinstmaximering som frimsta motiv for verksamheten. Allmannyttan dgs gemensamt
av kommuninvénarna och har ett lagstadgat boinflytande vilket gér bolagen till
kommunernas fradmsta verktyg for att forverkliga allas ratt till en god bostad. Vi
arbetar darfor aktivt mot ombildningar och utférséljningar av allmdénnyttiga bostéader
och fér att kommunerna ska anvanda sina allmdannyttiga bostadsbolag till att bygga,
underhdlla och forvalta bostdder for hela befolkningens behov.

Den privatégda hyresrdtten spelar en allt storre roll och nu stér for hdlften av alla
hyresratter i landet. Det dr positivt att fler vill investera i och bygga hyresratter.
Kortsiktigt forvaltande och ekonomisk spekulation bdr motverkas, och det ldngsiktiga
forvaltandet varnas. Vi kdmpar for att hyresgdster i privatdgda hyresfastigheter ska ha
samma inflytande dver boendemiljon och samma goda férvaltningskvalitet.

Demokratin borjar i ndromrédet och i mdnniskors kdnsla av att kunna péverka

sin egna omgivning. Hyresgdster ska kunna pdverka sin boendemiljoé och sitt
bostadsomréde, dérfér varnar vi och vill starka hyresgdsternas boinflytande.
Hyresgdsterna ska individuellt och gemensamt kunna pdverka sina boendekostnader
och sin boendemiljo genom val av standard och service inom det egna huset.
Hyresgdsten ska ha ratt att vara delaktig i hela processen ndr hem och hus byggs
om. Genom att vdlja standard har man majlighet att pdverka sin boendekostnad.
Mdélet vid varje ombyggnad dr att alla hyresgdster som vill ska kunna bo kvar efter att
atgdrderna har genomforts, och att det ska garanteras enligt lag.

Vi ser hyresrdtten som ett l&ngsiktigt boende for alla perioder i livet. En hyresldgenhet
ger unga majlighet att flytta hemifrén och mdanniskor majlighet att prova pd arbete
p& en annan ort. Hyresrdtten ger manniskor mojlighet att ha flexibilitet i boendet
beroende pd& vilken fas i livet man ar och ger férutséttningar for alla, oavsett
privatekonomi, att f& ett tryggt boende. Hyresratten ér en boendeform som erbjuder
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en rad kvaliteter som andra boendeformer saknar: Den ar dppen for alla utan
kontantinsats, det ekonomiska risktagandet ar litet for hyresgdsterna och det finns
maojlighet att snabbt byta bostad och flytta om man till exempel fér ett nytt arbete.
Boende i hyresr&tt ar det klimatsmarta valet och en viktig pusselbit for att vi ska

leva inom de grdnser planeten satter upp och kunna stoppa klimatférandringarna.
Hyresgdster bor ofta p& en mindre yta, har ofta goda férutséttningar att

&ka kollektivtrafik och delar p& uppvarmningen pd ett klimateffektivt satt.
Hyresgdstforeningen stravar efter hdllbarhet, social, ekonomisk och ekologisk, fér att
skapa ett samhdalle som héller samman. Darfor vill vi att det byggs fler hyresrdtter,
med klimat- och miljdanpassade metoder och material, till en rimlig hyra.

Vi tror att blandade upplételseformer och boendetyper &r en viktig nyckel for att
minska segregationen och att alla stadens delar ska vara attraktiva med tillgéng till
service, arbetsplatser och grénytor. En jamlik férdelning av samhdillets resurser i form
av utbildning, infrastruktur, arbetstillfallen och service dr ocksé faktorer for att dka
integrationen och sammanhdllningen. Det ar framfor allt genom minskade inkomst-
och formdgenhetsklyftor som segregationen kan brytas.

For att géra det mojligt for fler att finna en bostad som passar de egna behoven
och foérutsattningarna krdvs en férdelningspolitik som ger manniskor mojlighet
att efterfrédga en egen bostad. For att dldre ska kunna tillgodose sina behov p&
bostadsmarknaden krdvs starkta pensioner och ett ékat bostadstilldgg.

Vi menar att alla, oavsett om den &ger eller hyr sitt boende, har samma rétt till att
leva sina liv i trygga och attraktiva omréden, fria fré&n vald och drogfdrsaljning och
med samma ratt till en ndrvarande ordningsmakt och ett fungerande civilsamhaille.

Hyresgdstforeningen dr partipolitiskt obunden men aktiv inom politiska fréigor som
péverkar och férenar Sveriges hyresgdster. Organisationen vilar p& en demokratisk
grund.

En bredare samhdllsaktor

Hyresgdstforeningen far styrka och méjlighet att gora skillnad ndr ménga véljer att gé
med och engagera sig i var rorelse. For att Hyresgdstféreningen fortsatt ska vara en
stark och drivande rérelse full av mdnniskor mdéste vi betyda mer for fler — for dagens
och morgondagens hyresgdster, for medlemmarna och f&r samhadallets utveckling.
Bostadsfr&gan dr inte en 6sryckt fr&ga utan en del av en sammanhdngande
valfards- och tillvaxtpolitik. Vi driver inte bara frégan att det ska byggas — utan var
det ska byggas, hur det ska byggas och for vem det ska byggas. | allt vi gér ar vi
tryggt forankrade i vér vardegrund och i vért medlems- och samhdllsuppdrag. Vi
mdste stdndigt forhalla oss till bdde gamla och nya fragor, véga ifrdgasdatta véra
synsatt och arbetssétt. Med érat mot marken ar vi en levande folkrorelse och en

del av det moderna samhdllet. Hyresgdstforeningen méste kombinera rollen som
intresseorganisation for v@ra medlemmar med rollen som folkrérelse med en bred
samhallspolitisk ambition.
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Det ojémlika bostadslandet Sverige

De senaste dren har varit tuffa fér ménga hyresgdster. Hog inflation och héga
hyreshojningar har gjort det svért for ménga att f& ihop till ménadens utgifter.
Hyresgdsternas ekonomiska marginaler har minskat kraftigt och vi ldgger en allt
storre del av vara inkomster p& hyran. Till skillnad frén for den som dger sitt boende
sjunker inte hyran med réntan, utan den hégre hyran bestér. Det, tillsammans

med permanent hdgre mat- och energikostnader har bidragit till dkade klyftor p&
bostadsmarknaden och i samhdllet.

Men bostadsojémlikheten &r inget nytt fenomen utan har ékat under l&ng tid.
Bostadsbristen har mojliggjort fér fastighetsdgare att stalla hdga krav pd den som
vill hyra en bostad, och den som inte klarar det tvingas ménga génger acceptera
osdkra villkor, trdngboddhet och hdga andrahandshyror. Det nyligen byggda ligger p&
hyresnivéer som &r utom réckhdll fér stora delar av befolkningen. Ekonomiskt utsatta
hushdll tvingas att flytta omkring, unga kan inte flytta hemifrén, till studier eller
arbete. Par forhindras frén att flytta ihop eller isér. Hela generationer har skuldsatt
sig med osannolika belopp bara for att f& ett hem. Bostadsbrist innebdr en ofrihet for
folkflertalet. Andrahandsmarknadens hdga hyror och korta kontrakt slér sérskilt hért
mot barnfamiljer, som fér svérigheter att skapa varaktiga relationer till grannskap
och klasskamrater. Fler bostadssékande blir hdnvisade till bostadssociala program,
exempelvis sociala kontrakt och andra tillfalliga boendeldsningar.

| bostadsbristens kdlvatten okar trédngboddheten, vilket sdrskilt drabbar barn som inte
far ro att gora sina l&xor, inte kan ta hem vanner p& besok eller har plats att odla sina
egnaintressen.

Den yttersta konsekvensen av bostadsbrist ar hemldshet. P& en bostadsmarknad med
ett tillrdckligt antal bost&der som motsvarar befolkningens behov uppkommer inte
hemldshet orsakad av bostadsbrist. Att manniskor lever i hemldshet dr oacceptabelt.
Alla mdanniskor ska ha ratt till ett eget boende.

Segregationen i samhdaillet och pé& bostadsmarknaden dkar och har gjort det Sver
l&ng tid. Dess frdmsta orsak dr den ekonomiska ojamlikheten mellan manniskor. Den
som har lite pengar att réra sig med har farre valmaojligheter, till exempel att valja
hem. De som ddremot har mer pengar har méjlighet att valja ny bostad i valfri del

av landet eller kommmunen. P& detta satt yttrar sig segregationen i socioekonomiskt
starka och svaga omréden. Detta forstarks ytterligare av att offentlig och kommersiell
service forsdmras i mindre resursstarka omréden. Det leder till att mdnniskor som

har mdéjlighet att valja flyttar och de som inte har méjlighet att valja blir kvar. Det har

i varsta fall resulterat i omrédden som drabbas hért av fruktansvarda véldsdad dér
kriminella fér stort inflytande dver gatumiljon och kringskdr friheten for de boende.

Idag drabbas hyresratten och hyresgésterna av en ordttvis skattepolitik. Exempelvis
genom att den som dger sitt boende har ratt till generdsa rante- och rotavdrag, men
for hyresgdsten finns varken eller. Dagens skattesystem bidrar till ombildning, forsvérar
for hyresvardar som vill planera for ett ldngsiktigt underhdll och gér hyresratten till en
mindre attraktiv upplételseform.
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Manga hyresgdster drabbas ocksé& hart av renovrdkningar - hyresdkningar efter
renovering som dr s& omfattande att man inte kan bo kvar. Det &r en konsekvens
av skeva skatteregler, luckor i besittningsskyddet och fr&nvaro av renoveringsstdd till
hyresratten.

Ndar kostnaderna for mat, energi och boende skjutit i héjden har det blivit allt svérare
for pensiondrer med smda& marginaler att f& ekonomin att gé runt, och allra tuffast
ar det for aldre kvinnor. Ensamstéende dldre kvinnor ar dverrepresenterade bland
ensamhushdll med utsatt ekonomi och har det svérare att f& pensionen att racka till
grundldggande utgifter som boende, mat och mediciner.

Finansialisering, en process dar finanssektorns sétt att mata ekonomisk aktivitet

och vardeskapande, gér in i alla samhdllssektorer, inte minst i bostadssektorn.

Det har yttrar sig genom uppskruvade avkastningskrav, fokus p& att hdja

och bevara fastighetsvdrden, och resulterar i alltifrén spekulativt byggande,
kosmetiska och hyresh&jande renoveringar till allmdannyttor som later kalkylrédntor
gdé fore samhdallsuppdraget. Sammantaget bidrar det till okad ojamlikhet p&
bostadsmarknaden och i samhallet.

Det ar var bestdmda uppfattning att dagens problem pé bostadsmarknaden kan
6sas med politik. Vi kan forverkliga allas ratt till bra och éverkomliga bostéder i trygga
bostadsomr&den, och att det kommer kréva reformer. Har foljer Hyresgdstféreningens
svar p& dagens utmaningar.

En jamlik bostadsforsorjning for alla

Ja till kollektiva férhandlingar, nej till marknadshyror

Hyra och boende ar vér enskilt storsta utgift. Hur mycket vi ldgger pé vér hyra
bestadmmer hur mycket vi behdver jobba och hur mycket pengar vi har kvar

i pl&dnboken ndr alla rékningar ar betalda. Hyresséttning genom kollektiva
forhandlingar ger oss hyresgéster mojlighet att pdverka véra boendekostnader. Det
skapar ocksd forutsattningar for rattvisa hyror och darfér varnar Hyresgdstféreningen
den svenska modellen. Hyrorna ska bestdmmas med utgdngspunkt i kostnaden for
att dga och férvalta hyreshus i den kommun dar huset ligger.

Som hyresgdster ska vi kunna vara trygga med att det ar var ldgenhets kvalitet och
standard som avgdr hur hdg hyran blir. Det séger dven lagen. Vi ska ocks& kunna
vara trygga med att forandringar av vér hyra ska vara férknippade med tydliga villkor
och begrdnsningar. Darfor vill vi att systemet med kollektivt forhandlade hyror ska
fortsatta galla hela hyresmarknaden. Darfér séger vi nej till marknadshyror.

Vi foreslar:

e En fortsatt sammanhdéllen férhandlingsmodell for hela hyressektorn inklusive nypro-
ducerade l&dgenheter. Nej till marknadshyror.

e Ett 6kat konsumentinflytande dver taxor och avgifter kopplade till hemmet i syfte att
hdalla nere kostnadsutvecklingen, sérskilt fjarrvérme och elndtsavgifter. Koommunala
och privata fastighetségare har dartill ett ansvar att motverka att dkande kostnad-
er dverfors till hyresgdsterna.
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o Att pdtaglighetsrekvisitet fasas ut. Nar allmdannyttan var hyresnormerande tilléts
hyran for privata hyreslégenheter att vara 5 % hdgre an allmdannyttiga l&genheter,
enligt det s& kallade pdtaglighetsrekvisitet. Kallad s& for att hyrorna inte p&tagligt
fick avvika fré&n allménnyttan. Med Allbolagen frén 2011 avskaffades sjélvkostnad-
sprincipen och allmannyttans hyresnormerande roll férsvann. Det hdr gjorde att pri-
vata hyror blev likstéllda med allmannyttiga, och i konsekvensens hamn inte borde
f& avvika med 5 %. Pataglighetsrekvisitet ar en juridisk kvarleva som borde fasas ut.

o Att en dverenskommen modell om systematisk hyressdttning mellan parterna pé
en ort, ska kunna ligga till grund for prévningar i hyresndmnden. Det skulle starka
parternas arbete for rattvisa hyror.

Stdrk allmd@nnyttan, véra kommunalt dgda bostader

Med ett eget bostadsforetag - en allménnytta - kan en kommun péverka béde
byggande och férvaltning av bra bostader till rimliga hyror fér alla grupper i
samhadllet. Det tycker vi ar viktigt. Tyvérr minskar andelen allmannyttiga bostader
runt om i landet. B&de genom utforsdljningar och ombildningar. Mdnga kommuner
anvénder sina allmdénnyttor som bankomater ndr dom behdver técka héli
kommunkassan. Darfor vill vi se en fordndring. Vi vill att det ska vara obligatoriskt for
en kommun att dga och forvalta ett allmannyttigt bostadsféretag. Antingen som
enskild kommun eller tillsammans med andra kommuner. Vi vill &ven se en lag som
forhindrar ombildning av allmdannyttan, och att allmé&nnyttans resurser ska stannai
bolaget.

Vi foreslar:

e Att det ska vara obligatoriskt for en kommun att enskilt eller tillsammans med andra
kommuner dga och férvalta ett allmannyttigt bostadsbolag

e Att allm&nnyttan ska vara aktiv i bostadsforsérjiningen genom att bygga och foérval-
ta bra hyresbostader till rimliga hyror for alla grupper i samhdallet.

o Att de allmdénnyttiga bolagen ska agera l&ngsiktigt och bygga de hyresldgenheter
som det finns behov av. Inte minst de bostdder som andra aktdrer avstér fréin att
bygga.

o Att allmdannyttan ska erbjuda sina hyresgdster inflytande i sitt boende, béde indivi-
duellt och gemensamt.

e Att allmannyttans resurser ska stanna i bolaget och anvandas for att bygga och
forvalta bostadsbestédndet l&ngsiktigt och hdallbart.

e Att det behdvs en ny lagstiftning, en stopplag 2.0, dér ombildningar av allmanny-
ttan ska prévas av lansstyrelsen utifrén kriterier om social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet.
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Bygg bort bostadsbristen med férmanliga bygglén

ldag réder bostadsbrist i de flesta av landets kommuner. Bostadsbristen begrdnsar
manniskors liv och hdmmar samhdallets utveckling. Bland annat genom gor det
svérare att flytta dit jobben finns, 6kar tr&ngboddheten, och gor det svérare att
bedriva en aktiv social bostadspolitik. Darfoér behdver vi en politik som garanterar allas
ratt till en bostad.

For att sdkra upp att hyresratter byggs dar behoven finns - med hyror som
manniskor har r&dd med - vill vi att staten tar ett stdrre ansvar for finansieringen av
bostadsbyggandet, sarskilt i ldgkonjunktur. Det ar dags for samhallet att ta tillbaka
ansvaret for bostadsforsdrjningen. Att l&ta behov - inte bara efterfrgan - styra
byggandet.

Vi féreslar

o Ett formanligt bygglén, ddr staten genom att finansiera nyproduktionen av hyres-
ratter kan sékra en stabil bostadsproduktion sé att produktionen av hyresrétter okar
nar produktionen av andra bostader minskar. Stodet ska villkoras med ett hyrestak.

e Att ndr de ekonomiska forutsattningarna fér byggande ar som varst, kan staten be-
hoéva gé in med ett kompletterande investeringsstod for att sdkra ett byggande som
héller jdmna steg med befolkningens behov av bostdader till rimliga hyror.

Rattvis beskattning mellan égt och hyrt boende

Idag ar skattereglerna till nackdel fér dig som hyr din bostad. Det tycker vi &r fel.

Vi tycker att olika upplételseformer - hyresrdtt, egna hem och bostadsratt - ska
beskattas pd ett rattvist sétt. Dagens skattesystem har bidragit till ombildningar frén
hyresratt till bostadsratt pd& ménga platser. Det forsvérar ocksé for hyresvérdar som
vill planera for ett l&ngsiktigt underhdll, ndgot som har bidragit till utvecklingen med
kraftiga hyresdékningar och renovrdkningar. Nuvarande bostadsbeskattning ger heller
inte incitament till dkat byggande.

Reformer mdste till for att skapa bdde balans mellan uppléatelseformerna, bdattre
ekonomiska villkor vid férvaltning och renovering av hyresldgenheter, och dka
byggtakten. Vi foreslér dérfor bland annat att en ldg, fullt avdragsgill moms laggs

p& hyran. Att fastighetsdgare skattefritt ska kunna sétta av pengar for framtida
underhdll, samt att fastighetsavgiften for hyresrdtter tas bort. Det ar en rdttvisefréga.

Vi foresldr

e Att en l&g, fullt avdragsgill moms laggs pd& hyran. Den l&gsta momssatsen ar 6 %,
men med ett sdant pdslag bliringdende moms, som uppgdr till 25 %, avdragsgill.
Nettot blir positivt vilket gor sarskilt investeringar i hyresrdtten mer ldnsamt, vilket
kan leda till lagre hyror i nyproducerade och upprustade bostdder.

e Att den kommunala fastighetsavgiften ersétts med en reformerad fastighetsskatt,
ddr storre hdnsyn tas till fastighetens varde, med sparr for l&ginkomsttagare i hégt
varderade bostdder. Skatten bdr vara hdgre pé planerad men obebyggd mark for
att forhindra byggféretag fr&n att hamstra byggrdtter.
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o Att fastighetsavgiften for fastigheter uppldtna med hyresrdtt avskaffas. ldag
beskattas hyresratten bé&de pd sitt resultat, och som kapitaltillg&ing genom fas-
tighetsavgiften, vilket innebdr en dubbelbeskattning.

e Att forbdattra forutsattningarna fér avsattning till periodiseringsfond. Genom att
utdka avsdattningsperioden till 10 &r och slopa schablonintékten pé& gjorda avsdit-
tningar kan underhdll och renoveringar stimuleras.

e Att reglerna for ranteavdragsbegrdnsningar i foretagsbeskattningen blir mindre
restriktiva. Det nyligen inforda systemet riskerar att medféra kraftiga kostnadsdknin-
gar ndr rantorna gér upp. Sverige bor stréva efter storre jmbdrdighet med andra
EU-lander och utnyttja mdéjligheten till mer generdsa undantag i enlighet med un-
derliggande EU-direktiv.

e Att samma skattesats for stdmpelskatt bor galla for oavsett upplételseform. Idag
ar stdmpelskatten hogre for juridiska personer an for fysiska personer, bostads-
rattsforeningar och kommuner. Den hdgre stdmpelskatten ar ordttvis och motver-
kar rérligheten pé& bostadsmarknaden, samt bidrar till ombildning av hyresrétt till
bostadsratt.

Kommuner med bostadsbrist ska planera for fler bostader

Det har kan l&ta sjalvklart, men ér tyvarr inte det. ldag saknar ofta kommuner de
resurser som krévs for att for att kunna bygga i den takt som behdvs, eller sé& saknas
den politiska viljan. Vi vill ha en mark- och planpolitik som goér det tydligare for
kommuner vilka bostadsbehov dom mdéste uppfylla, genom en nationell dversiktsplan.
Hur och var det byggs ska vara upp till kommunen, men att det ska byggas nér det

ar bostadsbrist mdéste vara en sjélvklarhet. Vi tycker ocksé att staten ska hjalpa till
genom en kommunal byggbonus, till kommuner som planerar efter behov.

Vi féreslar

e En nationell dversiktsplan for Sverige, ddr bostadsbehovet analyseras, dversdtts till
en nationell plan fér bostadsbyggande som sedan bryts ner p& kommunnivé.

e En planeringsbonus, ddr staten ger ekonomiska incitament till kommuner med en
planerings- och byggtakt som féljer bostadsbehovet.

o Ett kommunalt stodlén for kop av mark i syfte att sékerstdlla tillréickligt kommunalt
markinnehav for att sékra byggmalen

o Att forkdpslagen aterinfors i syfte att ge kommunerna starkt mojlighet till strategiska
markkdp for att skapa forutsattningar for framtida bostadsbyggande.

o Att samhdllsbyggnader tillé&ts att vara del i exploateringsavtal p& samma villkor som
allman platsmark.

e En utdkad ratt att krava detaljplaneférdndringar for fastighetsdgare, enskilt eller i
grupp for att intensifiera exploateringsgraden.

o Att riksintressena reduceras i antal och omfattning for att tilldta mer byggnation i
ofta attraktiva omréden
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Mot en klimatneutral bostadssektor

Véra bostdder béde pdéverkar och pdverkas av klimatférandringarna. For ett

framtida héllbart boende och samhdaille mdéste vi se till att minimera de utsldpp

av vaxthusgaser som vara bostdder orsakar och samtidigt anpassa véra hus och
samhdllen till de nya forutsattningar som klimatforandringarna fér med sig. Under det
senaste dret har vi hort hur FN:s klimatpanel IPCC och andra klimatforskare lyft att
klimatldget ar dnnu akutare an vi trott. Bygg- och fastighetssektorn stér for ungefar
en femtedel av Sveriges inhemska utsldpp av vaxthusgaser och bidrar dessutom till
stora utsldpp utomlands genom importvaror. Bostadssektorn, liksom alla samhallets
sektorer, mdéste helt enkelt goéra allt den kan for att stoppa sina klimatutsldpp, stélla
om till en cirkul@r resursanvéndning och skapa goda forutsattningar for manniskor att
leva pd ett hallbart sétt.

For att vi ska uppné en mer héllbar bostadssektor kan vi inte enbart fokusera pé
energianvandningen i férvaltningsfasen. Aven nyproduktionen stdr fér en omfattande
klimatpéaverkan som behdver adresseras. Produktionen av byggmaterial ger

ofta upphov till stora klimatutslapp, ndgot som mdste tas i beaktande béde vid
nyproduktion och vid renovering.

Vi foreslér

e Att bostadssektorn ska vara fossilfri 2030 och klimatneutral 2035. Det &r av stor vikt
att staten skapar forutséttningar att dstadkomma detta, och samtidigt minska de
sociala klyftorna pé& bostadsmarknaden. De kostnader som omstdllningen ger up-
phov till far inte valtras dver p& hyresgdsterna.

e Att det ska finnas tydliga incitament for fastighetsdgare att effektivisera ener-
gianvandningen.

e Inférandet av ett statligt stéd for energieffektivisering i flerbostadsbesténdet.

e Att kommunerna prioriterar klimatanpassning hdgt i planprocesser och byg-
glovsdrenden.

e Att utrustning i bostdderna ska vara mojliga att reparera och hyresvardar mdéste
tillhandahdlla tydliga instruktioner for det som hyresgdésten forvantas varda.

o Att parterna pé& hyresmarknaden ser dver tilldmpningen av bruksvdrdessystemet i
syfte att stimulera varsam renovering snarare dn utbyte av ldgenhetsutrustning.

o Att staten dr aktiv i att driva pd for att de verktyg som behdvs for cirkuldr hantering
av byggmaterial kommer pé plats.

e Att satsningar gors pd att stdrka tillgdngen till kollektivtrafik, géng- och cykelbanor,
bilpooler och laddinfrastruktur vid hyreshus. Parkeringsnormer bdr anpassas efter
forutsdttningarna att transportera sig p& annat vis dn med egen bil.

e Att hdnsyn tas till behovet av gréonska och vaxtlighet ndr véra stdder véxer och
utvecklas. Det kan exempelvis gbras genom att tilldmpa modellen 3-30-300 som
innebdr att alla ska kunna se 3 trad frén sin bostad, att varje stadskvarter bdr ha
minst 30 procent krontdckningsgrad samt att alla inv@nare ska ha maximalt 300
meter till ett gronomrdade.
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Renovering, energieffektivisering och modernisering av véra bostéder

Vivill gynna och pdskynda omstdllningen till ett mer héllbart samhdaille.

Héallbarhet méste vagas in i allt som gors - byggande, renovering, ndr man infor
energibesparande atgdrder, i produktion av byggmaterial och i férvaltningen av véra
bostader. Hur vi klarar av att gora vart samhdlle mer héllbart hdnger i ihop med om vi
kan gora det utan att férsvéra och férdyra for vanligt folk.

FOr oss ar det sjalvklart att det inte bara ar hyresgdsterna som ska bdra kostnaderna
for modernisering och energieffektivisering av vért befintliga bostadsbesténd, utan
samhdallet gemensamt. Darfor foresldr vi ett statligt stod for hallbara renoveringar
som sdnker fastighetens energiférbrukning samtidigt som hyran kan héllas nere vid
stora renoveringar.

Vi tycker att vi som hyresgdster ska ha mer att sdga till nar fastighetsagaren vill
renovera. Renoveringar dr en naturlig del av bostadens livscykel och méste ske med
ja@mna mellanrum for att vi hyresgdster ska f& en bra boendestandard. Problemet ar
att manga stalls infér hyreshojningar pé upp till 60 procent, ibland mer, och att vi som
hyresgdster stér utan lagstadgat inflytande Sver vér boendesituation. Det hdr har gett
upphov till renovrdkningar dér ménga hyresgdster helt enkelt inte har r&d att bo kvar
efter renovering. Om staten hade bidragit till hyressektorns renoveringar p& samma
satt som till det dgda boendet hade det hdr inte hdnt. Det ar darfér avgérande att vi
fér statliga stdd till bdde energieffektivisering och till renovering av véra hyresbostéder.

Vivill att det ska bli lag p& att hyresgdster ska kunna valja mellan olika nivéer pé
upprustning ndr hyresvarden vill renovera, s& att vi f&r stérre inflytande Sver vér
bostad och kan se till att hyran ar rimlig dven efter renovering. Ingen ska tvingas flytta
frén sitt hem.

Vi foreslar

e Ett statligt stod for hdllbara renoveringar.

o Att skattefria underhdllsfonder infors for att underldtta for mer och béttre [6pande
underhaill.

e En ny reglering med krav p& att hus och fastigheter ska bibehdalla ett brukbart skick.
Bland annat mdste det bli enklare att f& igenom ett atgérdsféreldggande.

e En ny forvarvslag, dar alla forsaljningar av bostadsfastigheter ska prévas av Lans-
styrelsen utifrén kriterier om social, ekonomisk och ekologisk héllbarhet. Detta i syfte
att forhindra kortsiktiga och spekulativa aktorer frén att kdpa upp hyresfastigheter.

o Att staten ser dver regelverk eller ekonomiska incitament som motverkar att man
valjer renovering fore utbyte.

o Att hyresgdsternas intressen ska véga tyngre vid hyresndmndernas tillsté&ind-
sprévning av ombygghadsarbeten, ndr hyresgdsterna inte ldmnat sitt godkan-
nande.

e Att ndr hyresndmnden beddmer vad som ar skdligt ska den i sitt beslut ta hdnsyn till
om hyresgdsterna gemensamt i ett samrdd med fastighetsdgaren kunnat pdverka
Atgdrdernas utformning och omfattning i skélig utstréckning.

o Att hyresgdsten ska ha méjligheten att valja nivéer av ombyggnad och dérmed
dven hyresnivéer, i syfte att kunna hdlla nere hyresékningar och sékra besittningss-
kyddet.
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Stérk bostadsbidraget

Bostadsbidraget ar ett satt for staten att jdmna ut klyftor pé& bostadsmarknaden

och hjdlpa enskilda hushdll att ha r&dd med ett bdattre eller stdrre boende. Tyvarr har
bostadsbidraget urholkats under en l&ng tid. Det har resulterat i att det ar farre som
fér ta del av det, och att det erséitter en mindre del av hyran. Samtidigt finns det stor
risk for att bli &terbetalningsskyldig eftersom det belopp som beviljats och betalas

ut ar prelimindrt, och det korrekta beloppet faststalls forst upp till tvé &r senare. For
mdanga kan det innebdra en privatekonomisk katastrof. Bostadsbidraget ar helt enkelt
inte l&ngre det sociala verktyg det en géng var och darfér mdste det reformeras. Vi vill
se en totalrenovering av bostadsbidraget sé att ocksé de med lagre inkomst kan & ett
rimligt boende.

Vi foreslér

o Att inkomsttaket hojs for att baseras p& dagens inkomster, och sen indexeras for att
inte urholkas over tid.

o Att bostadskostnadsgrdnsen héjs och anpassas till dagens hyresnivéer, och sen
indexeras.

o Att alla typer av inkomster rdknas pd samma sdtt, oavsett om det ror sig om 6N
eller bidrag.

o Att risken for &terkrav minimeras genom att Forsdkringskassan gar dver till ménatli-
ga inkomstuppagifter.

Bostadsformedling efter behov och kétid

Det ar lngt ifrén alla kommuner som har en bostadsférmedling. Och i de kommunala
bostadsféormedlingar som finns, dr det antalet &r i kb som avgdr vem som fér
ldgenheten. Det missgynnar yngre eller nyinflyttade pé orten. P& orter med stor
bostadsbrist har antalet &r som krdvs i bostadskdn hamnat pé extrema nivéer. Det
har gjort hyresratten o&tkomlig for ménga som skulle behdva den.

Darfor tycker vi att det ska vara obligatoriskt for alla kommuner att ha en offentlig
bostadsférmedling. Antingen en egen eller tillsammans med andra kommuner.
Utdver fordelning efter en rak k&, tycker vi ocksé att olika typer av behov ska végas in
i vem som fdr en ldgenhet. Till exempel att man saknar en bostad, eller om man fétt
foréndrade familjeférnéllanden.

Vi foresldr

o Att det ska vara obligatoriskt for en kommun att sdkerstalla tillgéngen till en offent-
lig bostadsférmedling, enskilt eller gemensamt med andra kommuner.

e Att bostadsférmedling i huvudsak ska ske genom rak k&, men kompletteras med
andra transparenta férdelningskriterier utifrén behov. Exempel pé& séddana kriterier
kan vara om man saknar stadigt boende, ska flytta hemifréin, ar trédngbodd, har fétt
andrade familjeforhéllanden eller behdver en tillgdnglighetsanpassad ldgenhet.
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Statliga hyresgarantier for att Sppna upp hyresmarknaden for alla

ldag finns det kommunal hyresgaranti. Det betyder att kommunen gdr i borgen for dig
som hyresgdst under upp till sex mé&nader. Den gér det mgjligt for bostadssdkande
som har betalningsanmdarkningar, osdker anstdllning eller skulder dndé kan fé& en
bostad, utan att for den skull behdva fé& ett socialt kontrakt, dvs hyra i andrahand av
Socialtjansten.

Men den kommunala hyresgarantin dr tyvarr ett ganska oanvant verktyg idag. Madnga
kommuner féredrar att anvdnda sociala kontrakt, vilket hanteras inom ramen for
Socialtjignstlagen och mojliggdr for stérre kontroll av hyresgdsten. Om garantin istallet
gors statlig finns den om vi behdver den, oavsett vilken kommun vi bor i. Vi vill ocksé& att
den statliga hyresgarantin ska kunna sékas i férvag och att upp till tolv manadshyror
ska kunna ersattas. P& sé sdatt kan vi Sppna upp hyresmarknaden for alla.

Vi foreslér

e Att hyresgarantin gors statlig och mojlig att sdkas i forvag

o Att upp till tolv ménadshyror ska kunna ersdttas och att staten inte tar ut ndgon
avgift for att utférda hyresgarantier

Motverka segregationen

Segregation innebdr att ménniskor lever och verkar separerade fr&n varandra

vilket innebdr att det blir koncentrationer av mdnniskor med liknande bakgrunder

och egenskaper till exempel p& arbetsmarknaden, i bostadsomrdden och i skolor.
Idag ar hoéginkomsttagare dverrepresenterade i vissa bostadsomréden samtidigt

som de ar underrepresenterade i andra, och vice versa. For Hyresgdstforeningen ar
segregationen ett problem ndr den leder till stora skillnader i mdanniskors uppvéxt- och
levhadsvillkor.

Utsatta omréden kénnetecknas, i jdmforelse med ett genomsnitt, av lagre
inkomstnivéer och kdpkraft, hdgre arbetsldshet, sémre skolor och skolresultat, mindre
attraktiva offentliga rum sé& som parker och torg, fastigheter i sémre skick och hégre
brottslighet. For Hyresgastforeningen ar det centralt att boendesegregationen
motverkas for att sdkerstalla rattvisa livschanser och bra boendemiljder for alla.
Atgdrder mot segregation mdaste omfatta hela samhdillet, med syftet att integrera
omréden och befolkningsgrupper med varandra. Aven de rika villaférorterna ér
segregerade och behdver integreras.

Vi foresldr

e En politik utformad utifrén de boendes perspektiv som tar fasta pd att invénarna i
de utsatta omrddena ska kunna férvanta sig samma standard i boendet, samma
attraktivitet och trygghet i det offentliga rummet, samma skydd fréin polisen och
samma kvalitet p& skolorna, som invénarna i andra omréden.

e Att hyresrdtter ska finnas i alla delar av en kommun. Utférsdljning av allmannyttan,
som ofta stér for det billigare besténdet, mdéste stoppas och nya hus byggas med
blandade upplételseformer.

e En stadsplanering som inkluderar fler roster och som bidrar till att binda samman
stader, i alla bemarkelser. Starkare regional samplanering gor dartill bostadsforsorj-
ningen jdmnare, bdttre och mer rattvis mellan kommuner.
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o Att jamlika levnadsférhéllanden ska r&da, oavsett var vi bor. Férutsattningarna vad
gdller kvalitativ skola, vérd, omsorg samt annan offentlig och kommersiell service
ska inte vara olika i olika stadsdelar och bostadsomréden.

e Att stigmatisering av vissa stadsdelar och férorter ska motverkas genom att starka
och lyfta positiva verksamheter och de fordelar som finns med att bo dérr.

L&t Sverige bestdmma &ver sin egen bostadspolitik

Bostadspolitik ar inte en EU-kompetens, men allt fler initiativ och beslut inom EU
paverkar idag villkoren for svenska hyresgdster. Statsstédsreglerna begrdnsar
medlemsstaternas maojlighet att finansiera byggande och renovering, och den sociala
pelaren forsdker stromlinjeforma unionens sociala bostadspolitik. Tillsammans

med dverstatliga regleringar av prisséttning av vatten och varme, samt krav pé
energieffektivisering, utgdr det hdr de mest patagliga forsdken frén EU att skapa

en europeisk bostadspolitik. Samtidigt gors inte nog p& omrdden dar EU kan spela

en avgorande roll, som i att motverka bostadsmarknadens finansialisering genom
uppréattandet av ett gemensamt register 6ver fastighetstransaktioner.

Vi menar att bostadspolitiken béde dr ett uttryck for landets politiska kultur och
historia, och dartill sammanldnkad med valférdssystemen pd ett séitt som l&mpar sig
illa fér en europeisk likriktning.

Foérhandlings- och bruksvardessystemet p& hyresmarknaden, varmhyra,
tillsvidarekontrakt och en allmannytta som ar éppen for alla, ar unika inslag i den
svenska bostadspolitiken som vi varnar och stér upp for.

Vi foreslar

e Att varje medlemsland sjdlva ska f& anpassa sin bostadspolitik efter landets egna
forutsattningar, i linje med subsidiaritetsprincipen, vilket innebdr att beslut ska fat-
tas pé& den lagsta dndamdalsenliga nivén.

o Att statsstodsreglerna ska léttas upp sé att varje medlemsland sjalva fér bestém-
ma hur den sociala bostadspolitiken ska utformas och finansieras.

For Hyresgdstforeningen borjar fordndring i bostadsomrddena, det ar ddr vi hamtar
kraft av varandra och bygger en rorelse som kan forandra samhdaillet till det béttre.
Kom med du ocksd!



h Hyresgdastféreningen

For mer information, besok oss pa
hyresgastforeningen.se
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