h Hyresgdstféreningen

Paverkansarbete

Motionerna 1-3 — PAverkansarbete

I detta hafte hittar du de motioner som behandlas 1 blocket Paverkansarbete.

Motionerna dr numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
l6pnummer motionen fick nir den lamnades in.
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Motion 1 (# 13)

Motionen kommer ifran: Fullmdktige region Stockholm

Krav andring i hyreslagen

Bruksvérdessystemet ar hyresdrivande. For att gora det mojligt att forsvara systemet krivs
andring 1 andra meningen i §55 i Hyreslagen ”Hyran ér dérvid inte att anse som skélig, om
den dr patagligt hogre dn hyran for ldgenheter som med hinsyn till bruksvérdet &r likvér-
diga.”

Hyresndmndernas praxis &r att upp till ca 5% inte &r patagligt. Det borde vara mdjligt att fa
flera partier att forsta att denna bestimmelse borde ha éndrats nir allminnyttan frantogs rét-
ten att driva verksambhet till sjdlvkostnadspris och vara hyresledande.

Ordet pétagligt maste tas bort i Hyreslagen.

Jag foreslar forbundsstimman besluta

att  regionfullméktige och forbundsstimman uttalar att Hyresgéstforeningen ska verka for
att ordet patagligt i Hyreslagens §55 tas bort sé att en hdgre hyra én jaimforelseldgen-
heters anses oskélig.

Yttrande

Motionérerna foreslar att Hyresgéstforeningen ska driva pa for att ta bort pataglighetsrekvi-
sitet, den del av lagen som ger mdjlighet att ha upp till 5 % hyresskillnad for likvérdiga 14-
genheter.

Regionstyrelsen delar motionérernas problembeskrivning. Pataglighetsrekvisitet bidrar till
en uppsaxning av hyror och till att mdjligheten att driva sénkta hyror kraftigt forsvagas.

Regionstyrelsen foreslar darfor fullméktige att stélla sig bakom motionen.

Regionstyrelsens foreslar fullméktige besluta att anta motionen som sin egen. Motionen
skickas in till stimman som regionens.

Fullmiktige beslutade enligt regionstyrelsens forslag.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 1

Motionédren Onskar att Hyresgéstforeningen verkar for att pataglighetsrekvisitet tas bort ur
hyreslagen. Pataglighetsrekvisitet innebér att hyran utan att vara oskalig far bestimmas till
ett virde som dverstiger likvardiga lagenheters bruksvardeshyra med 5 procent.

Den 1 januari &r 2011 infors lagen (2010:879) om allmé@nnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag. Lagen innebér att de privata viardarna framdver ska forhandla pa egna meriter och att
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allménnyttan ska forhélla sig affarsméssig med marknadsmassiga avkastningskrav. For-
handlade hyror blir ocksd norm for bruksvirdesprovningen 1 domstol. Sammantaget syftar
inforandet av lagstiftningen till en konkurrensneutralitet mellan privata och allménnyttiga
agarforhdllanden.

Pataglighetsrekvisitet i 12 kap. 55 § JB instiftades i forsta hand for de privata viardarna, som
enligt tidigare lagstiftning skrev hangavtal till allminnyttans hyresuppgorelser. De privata
virdarna foljde darmed hyresutvecklingen i det allminnyttiga bestdndet och ansigs behova
ha ett visst utrymme for att anpassa sin hyresniva uppat. Nér nu de privata viardarna for-
handlar pa egna meriter, saknas det skil att behélla pataglighetsrekvisitet.

I Hyresgéstforeningens 10-punktsprogram, punkt 1 om hyresforhandling, aterfinns redan
kravet att fasa ut pataglighetsrekvisitet ur hyreslagen varfor forbundsstyrelsen menar att
motionen kan anses besvarad.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 2 (# 52)

Motionen kommer ifran: Joel Nordstrom (boende inom foreningsomrdde Malmdé Viistra) och
Christian Larsson (boende inom foreningsomrdde Hyresgdstforeningen Frolunda)

Ratt till ledighet for utévande av
forhandlingsuppdrag

Hyresgéastforeningen forhandlar hyrorna for en 6vervéldigande majoritet av de svenska hy-
resgisterna. Vi dr ménga fortroendevalda som lagger en betydande del av var fritid pd att
samla in synpunkter fran vara grannar, ssmmanstélla dessa och sitta 1 férhandlingar med
fastighetségare for att nd framgéng for vara fragor. Detta arbete &r helt centralt for den
svenska modellen pa hyresmarknaden. Vér ritt att vara med och forhandla hyrorna &r i prin-
cip internationellt unik och en ordning som inte bara bor virnas, den bor dven stirkas. Ett
bra steg for att stidrka denna rétt ar att ge forhandlingsansvariga rétt till ledighet for utovan-
det av sitt uppdrag.

Utover det tidigare anforda vill Hyresgéstforeningen bredda engagemanget for personer i
lagre aldrar. Eftersom en stor del av forhandlingsarbetet dger rum pé dagtid édr det svart for
de flesta med vanliga arbeten att kunna ta pé sig ansvaret som forhandlingsansvarig. Med
hénsyn till detta ar forslaget helt 1 linje med 51/22-mélen.

Detta var fraga for en motion till forbundsstamman 2018. Motionen bif6lls och kan sam-
manfattas som att man ville paverka lagstiftarna att ge fortroendevalda forhandlingsdelega-
ter samma rétt till ledighet som fackligt fortroendevalda. Till forbundsstimman 2020, som
holls 2021, aterrapporterades detta uppdrag fran forbundsstyrelsen som svarade att mot-
ionen var verkstélld: "Férbundsordforanden har brevledes kontaktat justitieministern i fra-
gan. Ett underlag till motion ska forankras hos ldmplig riksdagsledamot."

Att forbundsstyrelsen gjorde dessa saker ér sjdlvklart bra, men det racker inte. Om vi ska ha
chans att nd framgéng krévs det ett langsiktigt och ihdrdigt arbete 1 frdgan. Det racker tyvarr
inte att kontakta en minister. Vi bor ta fram ett konkret forslag och anvédnda det for en lang-
siktig och mdlmedveten kampanj, som bor riktas in pa att fa med partier 1 frdgan. Det skulle
aven vara Onskvirt med kampanjmaterial s att dven lokalt engagerade kan péverka 1 sitt
nidromréde.

Vi foreslar forbundsstimman besluta

att  forbundsstyrelsen tar fram en plan for att till ndsta val {4 partier att stodja rétten till
ledighet for forhandlingsarbete inom Hyresgistforeningen.

att  forbundsstyrelsen antar ett forslag till reform som ger forhandlingsansvariga rétt till
ledighet for utférande av sina uppdrag

att  det tas fram kampanjmaterial s att engagerade 1 hela foreningen kan delta 1 denna
kampan;.
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Yttrande

Denna motion &r inskickad av enskilda medlemmar boende inom féreningsomrade Malmo
Vistra sévil som Frolunda och dérfor har bagge foreningsstyrelser fatt motionerna for ytt-
rande.

Foreningsstyrelsen Malmo Véstra foreslar att den bifalls.

Hyresgastforeningen Frolunda stiller sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 2

Motionérens forslag ar att riksdagspartierna, med hjélp av en av Hyresgéstforeningen upp-
rattad plan och med kampanjmaterial, ska 6vertygas om att stodja forhandlingsdelegaternas
ratt till ledighet for utférande av sina hyresforhandlingsuppdrag.

Pé 2018 ars forbundsstimma fattades beslut om att Hyresgastforeningen skulle idka paver-
kansarbete gentemot lagstiftarna for att lyfta fortroendevalda forhandlares rétt till ledighet
samt att ett utkast till lagindringsforslag tas fram. Syftet med ett sddant arbete ar att 3 till
en lagstiftning for hyresmarknaden likt fortroendemannalagen for fackligt fortroendevalda,
som reglerar mojlighet till ledighet f6r uppdrag. Rétten till ledighet for politiska regionala
och kommunala uppdrag faller under just fortroendemannalagen, och en liknande ritt ledig-
het skulle dé avse dven de hyresforhandlande delegaterna.

Forbundsstyrelsen instdmmer i att det foreligger en skillnad mellan de fortroendevalda inom
Hyresgiastforeningen och de fackliga fortroendevalda, eftersom hyresforhandlande fortroen-
devalda inte har samma rétt till ledighet som fackligt fortroendevalda. Forbundsstyrelsen
vill dock betona att det finns en skillnad mellan uppdragen 1 s matto att det fackliga ata-
gandet och de arbetsrittsliga forhandlingarna har med sjélva anstéllningen och arbetsplatsen
att gora.

Hyresgéastforeningen har efter stimmobeslut som motiondren redovisat tillskrivit justitiemi-
nister och lyft det i samtal med politiker pa riksdagsnivén for att uppmuntra dem att motion-
era om fragan. Detta dr de insatser som har genomforts och det gér i dagsldget inte att séga
om ndgon politiker kommer att svara pa uppvaktningen genom att skriva fram nagon mot-
ion. Det finns alltsa skal for att fortsétta det paverkansarbete som har paborjats med for-
nyad kraft, genom att ta fram en plan for hur politiker ska 6vertygas om att stodja rétten till
ledighet for hyresforhandlingsarbete. Daremot anser forbundsstyrelsen att saknas det skél
for att gora ett kampanjarbete 1 frigan, eftersom ett riktat paverkansarbete pa alla nivaer for-
vintas ge ett bittre resultat.

Det ligger alltsa 1 Hyresgéstforeningens intresse att ett lagstiftningsarbete initieras. Om upp-
draget att skriva fram ett lagstiftningsforslag sker genom den lagstiftningsprocess som ér
beslutat i svensk ritt, kan sannolikheten for ett genomslag vara storre dn vad sannolikhet-
enen for en implementering av ett reformforslag fran Hyresgéstforeningen dr. Dédremot kan
Hyresgastforeningens jurister vara lagstiftningsprocessen behjélplig med att skriva fram for-
slag pa ny lagtext och foresla dess placering.
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Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstimman besluta

att bifalla att-sats 1
att anse att-sats 2 besvarad

att avsla att-sats 3.
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Motion 3 (# 53)

Motionen kommer ifran: Charlotte Ljungberg

F& Hyresgdastforeningen att aktivt driva

utvecklingen och revideringen av bostadsbidraget
BAKGRUND OCH FORSLAG

Hyran som bostadsbidraget grundas pa har inte hojts sedan 1996. Daremot hojs hyrorna ar-
ligen med 1-2 % som standard (2023 med cirka 5 %) vilket i faktiska pengar brukar vara en
Okning av hyran runt hundralappen arligen. Pa 26 ar gar det ddrmed att anta att hyran for en
lagenhet har stigit med minst 2600kr, men sannolikt med det dubbla, 5200 kr. S& med andra
ord borde hyran som bostadsbidraget grundas pa idag h6jas med 2600-5200 kr och arligen
med atminstone 1 %. Bostadsbidraget skapades for att ge 4ven ekonomiskt svaga hushll,
framfor allt barnfamiljer, mojlighet att bo i1 goda och tillrdckligt rymliga bostidder. Om bo-
stadsbidraget hojdes till rimliga nivder skulle det innebéra att fler far mojlighet att bo 1 just
goda och tillrdckligt rymliga lagenheter och 1 forldngningen att trangboddhet och segregat-
ion motverkas.

Infor valet 2022 visade HGF mer 4n gérna upp diagrammet Orittvisa ekonomiska stod for
agt och hyrt boende.

Om bostadsbidraget dr det enda stodet hyresgésterna far sa borde det stodet ocksé ligga i
nivd med dagens kostnader. Sarskilt med tanke pa att livsmedelspriserna har 6kat med 18,6
% pa ett ar (enligt SCB), elpriset gatt upp kraftigt och inflationen ligger runt 10% (den
hogsta pd 30 ar!).

S& har berdknas bostadsbidraget idag for tex 1 ensamstdende med 1 barn:

Vid hogre bostadskostnader kan man fa bidrag med hilften av bostadskostnaden mellan 1
400 kronor upp till tre olika dvre granser som varierar med antalet barn. De Gvre granserna
ar, med undantag for om det finns ndgon som dr funktionshindrad i1 hushéllet, 5 300 kronor
for ett barn. En ensamstdende med 1 barn ska inte ha mer &n en trerumsliagenhet.

Den 11 oktober 2022 hade det kommunala bostadsbolaget Orebrobostider 32 lediga treor
ute pa deras boplats. Ingen av dem motsvarade taket pa gransen ovan, 5300 kronor. Den bil-
ligaste ldgenheten var pa 5977 kronor och lag i Vivalla, ett omrade som av polisen anses
vara ett sdrskilt utsatt omrade.

Hyrorna kommer att fortsétta stiga i takt med att hyresbestdndets renoveringsbehov mots
och nya &rgangar av hus ska renoveras. Genom att bredda bostadsbidraget sé att det blir till-
géingligt for fler samt justera upp det sa att det matchar dagens hyresnivder kommer fler att
kunna betala sin hyra ocksé efter en renovering. Detta skulle dé leda till minskade renovrék-
ningar. Frdgan om just renovrakningar var en av de tre fragor som HGF valde att prioritera
infor valet 2022.
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Jag foreslar forbundsstimman besluta

att  Hyresgistforeningen ska arbeta mer aktivt med utveckling och revidering av bostads-
bidraget.

att  Hyresgistforeningens rost som bostadsbidraget hors hogre i flera sammanhang, bade
politiskt och i Google.

att  Hyresgistforeningen arbetar mer aktivt for att i politiker att se att bostadsbidraget
maste komma upp 1 nivd med dagens hyror.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 3

Motioniren foreslar att Hyresgistforeningen ska arbeta mer aktivt med utveckling och revi-
dering av bostadsbidraget. Motionédren foreslar ocksé att Hyresgéistforeningen pratar mer
om bostadsbidraget 1 fler ssammanhang, samt att vi arbetar mer aktivt for att i politiker att
se att bostadsbidraget maste hdjas.

Forbundsstyrelsen delar motionédrens uppfattning att bostadsbidraget har halkat efter hyres-
utvecklingen och behover justeras upp. Det dr ocksa allt farre som far ta del av bidraget vil-
ket gor att det inte ldngre dr ett effektivt verktyg for att motverka ojdmlikhet pa bostads-
marknaden. Det ar drtill cirka en tredjedel av mottagarna som blir aterbetalningsskyldiga
nidr inkomster dndrats under aret, vilket fungerar avskriackande for ménga som egentligen ar
beréttigade att soka. Hir kravs reformer och forbéttringar, sirskilt med tanke pa det tuffa
ekonomiska ldget med hog inflation. Forbundsstyrelsen foreslar darfor att bifalla att-sats 1.

Foreningens arbete for ett forstarkt bostadsbidrag ska synas dverallt, men vi styr inte
Google varfor forbundsstyrelsen foreslar att avsla att-sats 2.

Hyresgéastforeningen har lange drivit pa for ett stirkt bostadsbidrag. Det &dr en av punkterna 1
vart 10-punktsprogram dér vi konkret beskriver hur vi tycker att bostadspolitiken ska for-
andras fOr att bli hallbar och réttvis. Har kan nimnas att bostadsbidraget endast &r en del i
en rad av reformer som krévs for att fa en fungerande bostadsforsorjning. Bostadsbidrag
kan aldrig ersétta en fungerande social bostadspolitik, statlig finansiering for nybyggnation,
en ordentlig markpolitik eller fungerande hyresforhandlingar. Hyresgistforeningen anser att
bostadsbidraget ska hdjas och hinga med hyrornas utveckling, men bostadsbidraget ska inte
vara i nivd med hyran.

Bostadsbidraget ska heller inte tdppa till hdl som egentligen ska fyllas av stérkta ersdttnings-
nivéer 1 socialforsikringssystemen, a-kassa och i1 pensionssystemet. Darfor menar vi att bo-
stadsbidraget inte ska ersitta stora delar av hyran, vilket antyds i att-sats 3.

Vi har agerat gentemot den statliga utredning som sag 6ver bostadsbidraget under forra
mandatperioden (Tréaffsikert SOU 2021:101) och vi har sérskilt tryckt pa behovet av en for-
andring i levnadskostnadskrisens spar. I ett samarbete med Roda Korset, Ridda Barnen och
Majblomman gick vi ut och stillde krav pé forstarkt bostadsbidrag for att motverka den
viaxande barnfattigdomen.

Om det sa dr 1 samtal med regeringsforetradare eller pa gator och torg s kommer Hyres-
géstforeningen att fortsétta prioritera forstdrkning och forbéttring av bostadsbidraget, det ar
hog tid for det.
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Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstimman besluta

att bifalla att-sats 1
att  avsla att-sats 2

att avsla att-sats 3.
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