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Remissvar fran Hyresgdstféreningen rérande

Remiss av SOU 2026:32 Att saga ja!
Kommunernas forutsattningar att ta
emot stora foretagsetableringar och
foretagsexpansioner

Remissyttrande 6ver delbetinkande av Kommittén Accelerationskontor
for att underlitta industrins omstéllning. Att sédga ja! Kommunernas
forutsittningar att ta emot stora foretagsetableringar och
foretagsexpansioner (SOU 2026:32). Hyresgastforeningens synpunkter
redovisas nedan.

Synpunkter betriaffande: Att saga ja! SOU 2026:32

Sammanfattning av stiillningstaganden
Flera av forslagen i delbetéinkandet &r positiva och kan fa avsedd effekt.
Betidnkandet har emellertid betydande brister.

e Forslagen dr underfinansierade
e Forslagen saknar i stort evidens

Det kan inte uteslutas att forslagen far effekt, men de belopp som ndmns
ar smé i sammanhanget. Dértill saknas etablerad erfarenhet och
vetenskapligt stod for forslagen. Det innebir inte att de med sikerhet ar
oldmpliga, men inte heller att staten kan forvénta sig att de fungerar val.
Ett sétt att ga vidare &r att betrakta forslagen inspel till en instans som
kan testa och utvérdera denna typ av styrmedel.

Niér det géller hyresgarantier for nya hyresbostidder avstyrker
Hyresgéastforeningen forslaget. Staten har redan system for att garantera
krediter for foretag som bygger hyresbostdder. Dessa anvinds i
begransad omfattning och har grundldggande problem.

Sarskilt anmérkningsvért dr att Norrlandsfonden Bostadsfinansiering
AB inte ndmns, trots att den dr en av statens storre riktade satsningar pa
denna typ av tillvaxtkommuner.
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Hyresgistforeningens synpunkter

Incitamentspeng foreslas till kommuner med 200-250 miljoner kronor
under fem ér, alltsa 40—-50 miljoner kronor arligen. Givet att medlen ska
fordelas pa drygt tio kommuner handlar det om cirka 3—5 miljoner
kronor per kommun och ar. Det dr sannolikt for lite for att spela nagon
avgorande roll. Kommunerna forvintas dessutom ansdka om medlen,
vilket ytterligare minskar den forviantade effekten.

Hyresgiastforeningen ser positivt pa stod till kommunernas arbete med
att attrahera industri, men forordar breda och automatiska stod,
exempelvis kontantstod utifrén antal planerade bostdder som
kommunerna sedan kan disponera efter lokala behov.

Hyresforlustgaranti foreslas inforas for att framja nytillskott av
hyresbostidder. Ambitionen dr god, men det grundldggande problemet
med hyresgarantier kvarstar. De:
e finansieras antingen via egenavgifter och erbjuder laga
ersittningar,

o vilket minskar risken for felbeslut men gor dem
irrelevanta for de flesta fastighetsdgare. De erbjuds da
enligt kommersiell logik, vilket d&ven véicker fraigan om
varfor staten alls ska erbjuda dem.

o cller ger hogre erséttningar édn vad egenavgifterna kan
finansiera.

o vilket 6kar sannolikheten att de anvidnds, men ocksa
risken for att de uppmuntrar svaga investeringsbeslut.

Erséttningsnivderna och tidsramarna som foreslds ér rimliga. Att
finansiera systemet via egenavgifter och inte via statliga medel vicker
dock en central fraga: varfor ska staten tillhandahalla detta? Om svaret
ar att ingen privat aktor vill gora det bor det bero pé att produkten inte dr
tillrackligt attraktiv.

Boverket erbjuder redan i dag garantier for sjélva lanen, men de
anvands sparsamt. Tidigare har det funnits liknande garantimodeller,
som sillan varit attraktiva bortsett frdn under det sena 1980-talet. Da
ledde summan av olika garantier till att den finansiella risken 1 princip
helt flyttades over till det offentliga. Det bidrog i sin tur till en rad
riskfyllda investeringsbeslut som briserade négra ar senare. En
sammanfattning finns i Ds 2002:9, Staten fick Svarte Petter.

Hyresgéstforeningen ser hellre att staten tillfor billigt kapital, som redan
sker genom statliga Norrlandsfonden Bostadsfinansiering AB. Genom
den erbjuds relativt billiga topplan for uppforande av hyresbostader i
expansionskommuner. Metoden minskar inte behovet av
riskbedomning, men sénker produktionskostnaden och mgjliggor lagre
hyror. Darmed minskar ocksa risken for vakanser och hog omflyttning.
Systemet bor utvidgas, eftersom det gor marknaden mer robust utan att
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flytta risk fran investeraren till staten. Mer kapital bor dérfor tillforas
fonden och ldnen goras mer generdsa.

Réntebidrag foreslas med 5 procent av rantekostnaderna och hogst 500
kronor per manad. Med ett 1&n pa 2 500 000 kronor och 2,5 procent
ranta betalar hushallet ungefar 62 500 kronor i rdnta per éar, eller 5 208
kronor per manad. Fem procent av ridntekostnaden motsvarar da 260
kronor per manad, eller 3 125 kronor per ar.

Ett tvabarnshushall med bil som ska beviljas ett sddant 1an behéver ha
omkring 800 000 kronor i arsinkomst. I relation till 62 000 kronor per &r
1 rdntekostnader, och for ett hushall med sd god ekonomi att det beviljas
lan, lar 3 000 kronor inte spela en avgdrande roll vid ett flyttbeslut. Det
kan dven jaimforas med rianteavdraget, som ger samma hushall 20 600
kronor per ar.

Grénsen pa 500 kronor i manaden nas vid en skuld pa 6 miljoner kronor,
vilket sannolikt motsvarar ett hus med ett marknadsvarde omkring 7,5
miljoner kronor. Det &r oklart varfor staten ska subventionera ett sddant
huskop och varfor detta skulle paverka flyttbeslut for den sortens
hushall.

Ska rantebidraget ses som en del av en riskdelning bor procentandelen
hojas visentligt. Reglerna bor anpassas utifran kostnaden for en normal
bostad och utformas utifran nir stodet kan véntas paverka
investeringsbeslut. Som forslaget ar utformat bor det snarare ses som ett
symboliskt bidrag for att uppmuntra beslut som &nda skulle ha fattats.

En tillvixtpott foreslds skapas med 100 miljoner kronor i arliga medel.
Summan motsvarar ungefar kostnaden for 2 km motorvig eller jarnvag,
exempelvis strackan Slussen—Hornstull i Stockholm. Den ér liten och
kan inte vintas spela ndgon storre roll. Potten liknar
transportinfrastrukturens niringslivspott. Det dr emellertid oklart om
néringslivspotten har gjort nagon visentlig skillnad for néringslivet.

Syftet med potten ségs vara att mojliggdra satsningar som i dag
prioriteras bort av Trafikverket och att ge dessa ett snabbspar. Samtidigt
ar bedomningen att Trafikverkets prioriteringar ar korrekta. Slutsatsen
blir da att medlen ska anvéndas till projekt som har sémre forvintat
utfall &n de projekt Trafikverket hade valt utan 6ronmérkning. Det dr
svart att forena. Det kan mojligen finnas skal att ge Trafikverket
mojlighet att prioritera vissa projekt som beddms vara sdrskilt akuta.
Om ett sddant snabbspar behovs dr oklart, men det bor i s fall kunna
skapas utan sdrskild budgetram och separata samrad.

Slutsatsen bor vara att:
e Trafikverket gor en felaktig prioritering,
e Trafikverkets budgetram &r for liten,
o cller att det finns behov av ett snabbspar i Trafikverkets
planering.
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Inte att det behdvs denna typ av 6ronmérkning av medel.

Flyttningsbidrag foreslds, men preciseras inte ndrmare én att
Arbetsformedlingens aktuella uppdrag att utreda ett extra sadant bidrag
bor inriktas pa Accelerationskontorets mélgrupp av kommuner. Det
ndmns att det tidigare flyttbidraget inte ledde till sarskilt manga flyttar
som annars inte skulle ha genomforts.

Héar ndmns Riksrevisionsverkets granskning fran 1999, dir 85 procent
angav att de skulle ha flyttat utan bidraget. Om detta ar ett svagt resultat
jamfort med Accelerationskontorets ovriga forslag framgér inte.

Sammanfattningsvis bedoms de ndmnda forslagen fran
Accelerationskontoret sannolikt fa begransad effekt. De forefaller vara
utformade for att kosta sé lite som mdjligt och saknar tydlig evidens for
att de skulle fungera.

En stat som vill forsta och styra samhéllsomvandling bor dock kunna
prova olika metoder for att 1dra sig vad som fungerar. Ett sétt skulle
dérfor kunna vara att anvédnda de foreslagna atgérderna som just forslag
och medlen som innovationsmedel for att prova sétt att f4 manniskor att
flytta eller utbilda sig for att ta arbete pa tillvéxtorter. Olika atgéarder
skulle kunna provas 1 olika kommuner och utvérderas for att se vilka
som far avsedd effekt.

Sverige star infor omvandling i dag, och omvandlingstrycket kommer
inte att forsvinna. En modell for att préva och utvérdera
omvandlingsstrategier skulle sannolikt stirka Sverige bade pa kort och
lang sikt.
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