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SATT FART!

De senaste &ren har varit besvarliga for méinga i Sverige.
Levnadskostnadskrisen har bedarrat, men l@mnat oss med permanent hogre
priser och hogre rantor. | kdlvattnet av de hogre rantorna har
bostadsbyggandet tvarnitat. Visst byggs det en del, men l&ngt ifrén de

55 000 nya bost&der varje &r som Boverket menar borde byggas.

Men problemen gér l&ngre bak dn 2022. Sedan 1990-talets bdrjan har Sverige
saknat en kraftfull politik f&r hur bostdder ska komma fram och férdelas pé
ett rimligt satt. Det har bidragit till &n stdrre svérigheter fér unga att bilda
familj, fér sambos att bryta upp, fér unga att l@mna sin ort och féraldrahem
for en utbildning eller arbete. Men dven aldre méter vixande utmaningar att
hitta ratt bostad nar livet férandras.

| storstdderna breder hotellifiering av hyresbesténdet ut sig, i glesbygd tynger
vakansgrad och hyresforluster bolagen och i Sveriges tillvaxtzoner uteblir
tillvixten nar byggkalkylen inte gér ihop. Utan en fungerande
bostadsforsdrjning stalls manniskor infér samre alternativ for sina liv. Det
drabbar drommar och ambitioner och i férldngningen, hela vér ekonomi.

Samhdllet behdver ta ett stdrre ansvar och det bdrjar med att staten
erkdnner sin roll i att stdtta planering, byggande och att sdtta spelregler som
ger resultat. Regeringen har tagit tvd viktiga myrsteg mot en battre politik.
Norrlandsfondens Bostadsfinansiering AB &r ett embryo till n&got viktigt, en
statlig finansiering av nya bostdder. Forflyttningen for att f& Nationell fysisk
planering pd& plats ar ett annat. Men béda initiativen lider av att regeringen
inte férldnger stegen.

Byggande dr inte allt. Utan en god tillgéng till bostader faller visserligen alla
bostadspolitiska mal, men fattiga pensiondrer och barnfamiljer mattas inte
av nya bostdder. Samhdllets sociala infrastruktur behdver forstarkas.
Studenter ar en sarskilt bortgldmd grupp vars bostadsbidrag har férsvunnit
p& grund av ointresse frdin statens sida. Men barnfamiljernas och
pensiondrernas bostadsstod behdver stdrkas de med.

Segregation och renovrdkningar ar andra trender som kréver sin egen
politik. Ojamlik beskattning, frdnvarande regelverk och utarmat
samhadllsstdd forstdrker de skilda livschanser vi redan har. Det driver p& béde
segregation och utsatthet. Politiken fér inte titta bort bara fér att det ar
resurssvaga som drabbas.

Nar 2026 laggs bakom oss behdver en ny regering ha pdbdrjat arbetet med
att f& en ny bostadspolitik sjosatt. De l&tta reformerna kan goéras direkt, de
svdrare behover pdbdrjas lika fort. Snart ar 2030 har. Satt fart!

hyresgastforeningen.se



Rivstart

Reformagenda 2030

Valet 2026 har lagts bakom oss, men shart ar 2030 har. Regeringen behdver
formulera en tydlig malbild som sen ska bli regeringens eftermdle. Arbetet
med att sjosatta bdde de snabba och de l&dngsiktiga reformerna mdste
starta pd en géng. Satt fart!

1. Bygg mer — finansiering och planering

For att bygga mer och till priser fler har r&éd med mdste finansieringen och
koordineringen forbdattras. Det &r bara regeringen som kan mana pé alla
parter att stta pennan i arket och spaden i backen.

Nationell fysisk planeringen behdver komma pé plats, redan hdsten 2026 gér
det att satta i géng. Staten mdste stimulera byggande med en kombination
av férmdénliga bygglén och investeringsstdd, utan dem kan samhdllet inte
hoja och stabilisera byggandet. Markférsdrjningen och planeringen i
kommunerna behdver forbattras. Forslag ligger om typgodkdnda
flerbostadshus och hur allménnyttan kan stérkas.

Totalt presenteras ett tiotal férslag som alla kommer 6ka byggtakten och
planeringsforutsattningarna. Tre av dem kan genomforas direkt.

2. Gor bostadsmarknaden mer rattvis

Skatterdttvisa och tydliga tilltradeskrav ar ndgra av rattvisereformerna. Att
goéra om skiljemannafdrfarandet ar ett annat och klimatanpassningen
ytterligare en. Det saknas inte ordttvisa att k&mpa emot, regeringen méste
arbeta pd alla fronter om bokslutet féor mandatperioden ska bli positiv.

Har hittas ett tolv forslag for en rattvis bostadsmarknad. Fyra av dem kan
genomforas direkt.

3. Motverka utsatthet

Att barn vrdks fréin sina hem och att mdanniskor sover pd gatan i Sverige &r en
skam. Losningarna ar sektorsdvergripande, vissa delar handlar om en battre
socialtjgnst, andra om minskad utsatthet i allmdnhet. Bostadsbidraget ar en
nyckel till att minska bd&de akut och kronisk utsatthet. Fértursintyg for
véldsutsatta och expanderade hyresgarantier &r andra férslag.

Har hittas sex forslag som minskar utsattheten pé bostadsmarknaden. Tvé
av dem kan genomfoéras direkt.

Rivstarta arbetet, satt fart!
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1. Bygg mer - finansiering och planering

Samhaillet, frén staten till kommunerna maste bérja samordna sig mer
effektivt for att f& ordning pé bostadsférsorjningen. Nér Sverige mdtte misdr
och bostadsbehov i bérjan av 1900-talet var det inte genom att stalla
kommuner, eller privata initiativ, ensamma med ansvaret att skapa goda
bostdder till alla. Det var genom att staten tog ansvar och ség till att skapa
samordnade ndtverk av koordinering och finansiering for att né sina mal.

Bostadsforsorjning ar en integrerad del av regional planering. Ska pendling,
elférsérjning eller vattenanvandning fungera behdver det samordnas
regionalt. Kommuner &r p& det sdttet sjdlvklart beroende av varandra, men
beroendet ger utrymme att valtra éver ansvar pd grannkommunerna. Det
gor att ett f&tal kommuner ofta stér for en oproportionerlig del av
regionernas bostadsférsdrjning. Detta exemplifieras bra med Orebro och
Sundbyberg vars bostadsplanering har varit omfattande under senare ér.
Under samma tid har planeringen och byggandet varit néra obefintligt i
Vellinge och Danderyd, trots deras goda ekonomiska férutsattningar. Fér mer
l&sning se Miljondrsprogrammet, Var vad och f6r vem byggde vi under 2010-
talet? Hyresgdstféreningen.

For att 6ka samordningen och tydliggdra ansvar finns ett antal férandringar
som behdver komma till. Har summeras férslag, forst de som behdver
utredas och sen de snabba férslagen som redan ar utredda.

Ny bostadsforsorjningslag

Sdank tréskeln till en god bostad, SOU (2022:14) féresldr en ny
bostadsforsorjiningslag som tydliggdr statens och kommunernas olika ansvar.
Den samlar delar av den befintliga lagstiftningen och héjer ambitionen for
bostadspolitiken.

Regeringen ges i uppgift att ta fram en nationell handlingsplan for
bostadsforsorjningen som ldmnas till riksdagen éret efter varje ordinarie
riksdagsval. Kommunerna fér tydligare uppdrag med att ta fram
kommunala handlingsplaner f6r bostadsforsérjningen med hogre krav pé&
samordning mellan kommunerna inom varje region och med lAnsstyrelsen.
Lansstyrelsen ges tydligare roll i arbetet med stdrre fokus pé samordning.
Kommunerna ges bdttre forutsattningar att férdela bostéder efter behov.

En tydlig beskrivning av de lagformuleringar som behdver goras aterfinns i
SOU 2022:14, frén sidan 31.

Tillagg till det befintliga forslaget: For att f& planeringsstrukturen att
fungera s& behdver kommunerna battre férutséittningar.
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e Kommunernas planeringsarbete behodver stérkas, till exempel genom ett
tillrackligt generdst statsbidrag som ges tidigt i planeringsskedet.

e Kommunernas skuldsattningsmal behdver redigeras for att mojliggdra en
mer rationell skuldhantering. Till exempel genom att skultsatthingsmaélen
tar hdnsyn till de verksamhetsintdkter som den skuldtyngda
verksamheten genererar, som hyror frén bostadsbolag.

e Okad samordning kring bostadsférsérjningsfrgorna behévs mellan
kommuner inom varje region. Men den mdste g& hand i hand med
statliga krav pé& hur ménga bostéder som ska byggas och tydliga
konsekvenser for kommuner som inte gor sin del i samordningen.

e Handlingsutrymmet som utdkade fortursmojligheter vid formedling av
bostader ger férutsatter en kommunal bostadsférmedling. Darfor bor
alla kommuner behdva inrdtta en sédan, sjélva eller tillsammans med
andra kommuner.

Nationell 6versiktsplan

En mer kraftfull variant av den nationella handlingsplanen f&r
bostadsforsérining ar den om en nationell dversiktsplan. Rapporten Nationell
fysisk planering. (Ds, 2023:28) tog fram olika alternativ for hur regeringen
kunde gé vidare med att fé& en planeringsorganisation pd plats. Sedan dess
har inget skett forréin juni 2026 ndr En utvecklad nationell fysisk planering av
mark- och vattentillgangar, (dir. 2026:52) lanserades med mélet om en
fardig utredning i maj 2028.

Koordineringsbehoven ar sé stora att de inte kan vanta pd& att en
omfattande organisation dr pé plats. | vintan pd denna kan regeringen g
vidare med en tillfallig koordinering av bostadsbyggandet. Utgdngspunkten
bdr vara att de regionala byggbehov som Boverket tagit fram ska nds. Se,
Behov av bostadsbyggande 2024-2033, Boverket.

Hyresgdstforeningen har tagit fram en enklare modell fér en sédan
koordinering med exempel fré&n véra grannldnder. Se Plats fér fler bostdder,
Mark, planer och pengar fér en hdllbar bostadsférsérining.
Hyresgdstféreningen. Om det beddms som for omfattande att f& till sténd
en nationell planering bor regeringen prioritera tvé eller tre regioner och
pdbdrja forsdksverksamhet dér.
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Forbattrad markforsorjning

Sdank tréskeln till en god bostad, SOU (2022:14) féreslér férandrad lagstiftning
om kommunala markanvisningar. Syftet ar bland annat att underlatta for de
sociala ambitioner och samhdlleliga méal som kommunerna férutsatts ha nér
det kommer till samhallsplaneringen och bostadsforsorjningen.

ldag genomfdrs en del av det mer ambititsa sociala arbetet | kommunerna
med viss juridisk osdkerhet. Det hdmmar arbetet i onddan. Forslaget starker
kommunerna genom att tydliggdéra kopplingen mellan kommunernas
bostadsférsdrjningsarbete och deras markanvisningar.

En tydlig beskrivning av de lagformuleringar som behdver géras aterfinns i
SOU 2022:14, frain sidan 40.

Tillagg till det befintliga forslaget: Ska kommunerna kunna nyttja de
mdjligheterna som forslaget ger méste de ges bdttre mojligheter att bygga
upp strategiska markreserver. F&r det behdvs utdver det féreslagna:

e Statliga markldn till kommmunerna, déar kommunen l&nar medel av staten
for att underlétta markkop. Lén bor ges till statsl@neranta med marginal
for att tdcka administrationskostnader.

e  Kommunal forkdpsratt av mark, for att ge kommuner ratt att trédda
emellan kdpare och sdljare vid markforsaljning.

Statliga féormdanliga byggldn

Ska byggandet hélla uppe och konjunktursvackorna ddmpas mdste staten
kunna erbjuda formanlig finansiering just ndr de privata alternativen sviker.
Ett bidragsfinansierat investeringsstéd kan komma pd plats snabbt — meni
det langre loppet ar statliga l&n b&de mer kostnadseffektiva och lattare att
skala upp.

Sedan 2025 har statliga Norrlandsfonden tilldelats medel for att finansiera
bostadsbyggande med statliga toppldn. Topplédnen ges till ndgot hogre
rdnta dn marknaden ger for bottenlan.

Finansieringen gors genom Norrlandsfonden Bostadsfinansiering AB och
riktar sig till ett fatal kommuner i hela Sverige. Initiativet tillkom genom
statens vilja att stétta industriexpansionen i norra Sverige. Sedan dess har
uppdraget breddats till att gdlla flera utpekade orter. Alla med industriell
eller forsvarskopplad expansion och behov av bostéder.
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Sank tréskeln till en god bostad. SOU (2022:14) féresldr liknande lén, men dd
kopplade till bostadsbyggande pé& landsbygden och till idéburna
bostadsaktorer.

Tillagg till det befintliga férslag och verksamhet: Den viktigaste insatsvaran
nar det kommer till bostadsbyggande ar kapital. R&ntan blir ddrmed helt
avgorande for om det gdr att bygga eller inte, och vad hyrorna blir.

Bostadsfinansiering AB behdver fé& vidgat mandat. Eller sé& behdver en ny
instans erbjuda bygglénen sé& att:

e Statlig finansiering kan erbjudas i alla landets kommuner.

e Ldanen ges till l&g ranta: statslédnerdnta med marginal for att tacka
administrationskostnader.

e LA&nen gors konjunkturstabiliserande: s& att de ges ut i storre
omfattning de &r ndr marknaden har svért att erbjuda kapital och i
mindre omfattning ndr marknaden kan erbjuda tillrécklig finansiering.

Staten dar den aktér som l&nar till lagst rénta och ar dérmed bdast ldmpad for
att stalla ut sédana konjunkturstabiliserande l&dn. Ramarna f&r maximalt
utstallda l&n kommer behdva vara mycket stora. Hyresgéstforeningen
utredde fragan 2019 i Finansiering fr fler bostdder, Hyresgdstféreningen.
Dari ber&knas det, med détidens byggkostnader, att det behdvs omkring 30
miljarder per ér i statliga l&n &ver en konjunkturcykel. For att stabilisera
byggkonjunkturen kommer det darmed behdvas stdrre belopp vissa ér, nér
det &r ont om privat finansiering och l&gre andra &r ndr det ar gott om privat
finansiering.

Lanen bor stallas ut mot krav pd relativt l&g hyra i enlighet med tidigare
statligt investeringsstdd men med sé& f& andra krav som majligt. Staten bodr
premiera energieffektivisering eller hdgre bostadsstandard via generell
lagstiftning eller via sdrskilda stod till just det.

Paket for battre kommunal markanvandning

Att anvanda vér mark effektivt &r centralt for att fé& till en god planering av
véra samhdllen. Vagarna till béttre markanvandning ér flera och kan gé
bdde via storre frihet for kommuner och fastighetséigare och via tydligare
krav och avgifter.

e Till&t samhdallsbyggnader att vara del i exploateringsavtal p& samma
villkor som allman platsmark.

hyresgastforeningen.se
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o Ge fastighetsagare, enskilt eller i grupp, utdkad ratt att kréva
detaljplaneférandringar for att intensifiera exploateringsgraden.

e Reducerariksintressena i antal och omfattning for att till&ta mer
byggnation i attraktiva omréden. Det bdr ses som ett [6pande arbete att
&terkommande, kritiskt utvdrdera statens olika riksintressen.

e For att skynda pé hybyggnation betalar sméhus under uppférande 1
procent statlig fastighetsskatt till dess att huset ar klart. | Finland ar
motsvarande statlig skatt upp till 6 procent fér alla fastigheter. Sverige
bor utdka och héja den skatten.

Allmannytta i alla kommuner

e Ska kommunerna kunna nyttja de mojligheter som bdattre lagstiftning,
styrning och finansiering innebdr mdste de ha ett tillréckligt stort,
kommunalt bostadsbolag, sé ér inte fallet i flera kommuner. Dérfor
behdver det géras obligatoriskt for en kommun att dga och férvalta ett
allmannyttigt kommunalt bostadsbolag.

e Sverige har aldrig haft ett kommunalt tvéing om att ha négot
allmannyttigt bostadsbolag. Men statens stod till bostadsbyggande och
ROT-arbeten forutsatte det. | en tid ndr statens stdd ar ldga och neutrala
infor dgandeformen, behdvs en tydligare styrning i fr&igan. Regeringen
bdr omgdende ta initiativ for att f& en lagstiftning pd plats som tvingar
alla kommuner att dga ett allmannyttigt bostadsbolag. Sjalva eller i
forbund med andra kommuner.

Fardiga férslag: Finansiering och planering

Kommunala handlingsplaner behover battre analys

Kommunerna behéver forbattra sitt arbete med att dra erfarenheter fréin
tidigare utférda insatser pé& bostadsomrédet och bli battre pé& att dela
vardefulla erfarenheter med varandra. Ett bra satt att né dit ar att fortsatta
hoja ambitionen f&r de kommunala handlingsplanerna for
bostadsforsérjningen.

Flera sédana férbdttringar har skett, men i Sdnk tréskeln till en god bostad,
SOU (2022:14) foreslds ytterligare ett steg: Att krav om att en analys av
kommunens tidigare genomfdrda bostadspolitiska &tgarder ska l&ggas till i
de kommunala handlingsplanerna. Se forslag 11.2.5.

hyresgastforeningen.se

10


https://www.regeringen.se/contentassets/d99a2b0531db40f0b2a070f881fd7e9a/sank-troskeln-till-en-god-bostad-sou-202214.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/d99a2b0531db40f0b2a070f881fd7e9a/sank-troskeln-till-en-god-bostad-sou-202214.pdf

Rivstart

Undanta allmdnnyttan frdn LOU

Upphandlingsreglerna inom lagen om offentlig upphandling, LOU, beddms
hdmma de allmannyttiga bolagen i deras uppdrag. Sarskilt ndr det kommer
till nyproduktion och stdrre renoveringar fordyrar LOU verksamheten.

Sdnk tréskeln till en god bostad, SOU (2022:14) féreslér darfér att
allmannyttan undantas frén LOU. Det beddms &ven vara forenligt med
gallande regelverk och rattspraxis inom Europeiska unionen. Se, forslag 11.4.1.

Infor typgodkdanda flerbostadshus

Forslag om typgodkdnda flerbostadshus har framforts i fler utredningar, som
i Bygg och bo till l&gre kostnad — férslag fér béttre konkurrens i
bostadsbyggandet, SOU (2020:75). Syftet dr att minska osdkerheten kring
tillst&ndsgivningen lika mycket som att frdmja standardiserat
bostadsbyggande. Med malsattningen att pé sikt minska byggkostnader,
ledtider och att 6ka byggandet i allmanhet.

Utredningen Goda méjligheter till Skat valstdnd, SOU (2024:29) foreslér att
Boverket fér i uppdrag att ta fram en modell for typgodkdnda flerbostadshus
som kan uppfdras i hela landet, ndgot som saknas idag. Till detta skulle
mojlighet till planavvikelse for seriebyggda flerbostadshus kunna inféras. Se
forslag 7.4.11.

For lagforslag, se SOU (2020:75), sid 17.
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2. Gor bostadsmarknaden mer rattvis

Oratt kommer i mé&nga former. Rimliga fri och réattigheter likasé.
Kapitalsvaga hushdll kan inte sté utan starka rdttigheter bara fér att de inte
dger sina bostader sjdlva. Sverige har ldnge varit ett féregdngsland nér det
kommer till ratten att bo. Men utvecklingen har géitt mot att allt fler stélls
utanfor det system av réattigheter och makt som en géing etablerades.

Nya frégor har uppkommit som att hyresvardar nyttjar regler och kryphdl for
att runda regelverken. Som att klimatarbetet stéller hdgre krav p& nddvéndig
omstdallning, en forandring som kréver sitt eget rattviseperspektiv.
Dubbelbeskattning och juridiska processer som ensidigt rundar férhandlingar
kan heller inte accepteras.

Manniskor har ratt till ett tryggt boende, idag och i framtiden. Rattvisa villkor
ar en férutsattning for det.

Rattvis beskattning

Bostadsbeskattningen &r inte neutral i Sverige, det &igda boendet stéttas pé
olika satt med skattereduktioner och renoveringsstdd. Samtidigt moter
férvaltare av hyresrdtter hyresdrivande kostnader som extra hdg
st@mpelskatt och rénteavdragsbegrdnsningar. Att né& en hégre grad av
rattvisa mellan upplételseformerna madste vara ett prioriterat mal for
bostadspolitiken. For att komma dit bdr regeringen ta steg mot att infora:

e &g och avdragsgill moms p& hyran for l&gre investeringskostnader i
hyresrdtter.

e Forlang tiden for periodiseringsfonder till 10 &r och slopa
schablonintdkten fér avsattningar for att stimulera investeringar.

e |atta pdreglerna for ranteavdragsbegrdnsningar for hyresfastigheter.

e |nfor samma stéimpelskatt oavsett uppldtelseform. Dagens stémpelskatt
ar hogre for juridiska personer jamfort med hushdll,
bostadsrattsféreningar och kommuner.

Sammanhdllen politik for hallbara renoveringar

Sverige &r mitt i en av sina stérre renoveringstoppar sedan efterkrigstiden.
Nar stammar, fasader och fénster behdver bytas ut Sppnas bdde hot och
mdjligheter for hushall och samhdlle. Vi kan, efter att dessa ér ar dver, std
med odnskade foré&ndringar som pressat upp hyran, soptippar fyllda med
fina, men lite slitna sk&p och fénster och en fortsatt omodern
energiprestanda.
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Men med en genomtdnkt strategi kan vi i stdllet sté& med efterfrégade
forandringar, méattliga hyreshdjningar och en battre klimatanpassad
bostadssektor. Ratt genomfért kan staten samtidigt bidra till att den
pdgdende Aterbrukstrenden forstérks och blir en sjdlvklar del av byggsektorn.

En strategi behdver komma pé plats som sdkerstaller:

e Skattefria underhdllsfonder f&r mer och bdttre [dpande underhdll.
e Ettstatligt stod for hdllbara renoveringar.

e Att &terbruk och varsam renovering premieras fére totalrenovering med
nya materiel inom hela fastighetsbranschen.

e Ennyreglering med krav pé att hus och fastigheter ska bibehdlla ett
brukbart skick. Bland annat mdste det bli enklare att f& igenom ett
atgardsforeléggande.

e Ennyforvarvslag, dar alla forsaljningar av bostadsfastigheter ska provas
av Lansstyrelsen utifrén kriterier om social, ekonomisk och ekologisk
héllbarhet. Detta i syfte att forhindra kortsiktiga och spekulativa aktorer
fr&n att kdpa upp hyresfastigheter.

For vidare l&sning, se Renovera Sverige, En hallbar renoveringsvdg fér klimat,
rattvisa och jamlika villkor. Hyresgdstforeningen och Fem skattefdrslag for
en flexibel och hdllbar bostadsmarknad, Fastighetsdigarna,
Hyresgdstféreningen och Sveriges allmdnnytta.

Vi har bara ett hem: Vagen till en klimatneutral bostadssektor

Under aren 2008 till 2022 6kade nybyggnationen i Sverige. Vi gick fréan att
bygga ungefdr 30 000 till 65 000 bostader varje ar. Samtidigt minskade
utsl@ppen fran bygg- och fastighetssektorn med 12 procent. Matt frén 1993 s&
halverades utsldppen fram till 2022'. Halften, ungefdr 10 miljoner ton
koldioxidekvivalenter, ar kvar. Det motsvarar drygt 20 procent av Sveriges
totala utslapp.

Staten behover peka ut vagen till en fossilfri bostadssektor 2030 och en
klimatneutral sédan 2035. Men det dr inte rimligt att hushéllen stdlls sjélva
med hela kostnaden. Omstallningen mdéste g& hand i hand med minskande
ekonomiska klyftor.

' Boverket (2025). Vaxthusgaser. Hdmtad: 2026-07-01, fran:
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---
aktuell-status/vaxthusgaser
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En klimatstrategi vard namnet méste:

e  Oka omstdllningstakten med malsdttningen att bostadssektorn ska vara
klimatneutral 2035. Certifieringar och klimatsmarta metoder finns redan
idag men behodver goras till norm.

o Ge tydliga incitament till fastighetsdgare att energieffektivisera, med
reglering, avgifter och stéd.

e Inkludera strategi for dkad cirkuldr hantering av byggmateriel vid
renovering och nybyggnation.

e Hgja kommunernas prioritering av klimatanpassning i planprocesser och
bygglovsdrenden.

e Starkatillgangen till hé&llbar infrastruktur for alla invé@nare i hela landet.
Kollektivtrafiken maste fungera, liksom géng- och cykellanor, bilpooler
och laddinfrastruktur. Parkeringsnormer bodr anpassas efter mojligheten
till transporter utan egen bil.

e Frdmja kommunernas arbete med bostadsnéra grénomréden.

e Skydda hushdéllen frén orimliga kostnadsodkningar till féljd av politiken for
utsl@ppsminskningar.

Ersatt systemet med skiljemadn

Sedan 2023 kan parterna p& hyresmarknaden vanda sig till en central
tvistldsning. Lagstiftaren raknade med 50-200 &renden om dret. Utfallet blev
ca 1500 det forsta dret, 6 000 det andra och 5 000 det tredje. Det som var
ténkt som en sista utvdg anvands numera rutinmdassigt och till en hdg
kostnad.

Fastighetsdgare har satt i system att yrka hogt, vanta ut tidsfrister for att sen
gé till skilieman. Val dar har utfallen regelmdssigt hamnat hogre an
forhandlade hyror p& samma ort.

For att fungera méste skiljemdnnen uppfattas som opartiska och dess
rekommendationer kan inte regelmassigt gynna den ena sidan. Sé& dr det
inte nu och darfér mdéste dagens modell avskaffas och erséttas med en ny
tvistldsning som bdattre balanserar mellan hyresgdst- och
fastighetsdgarintresset.
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Stada ut slumvardarna

Dagligen vittnar hyresgdster om vérdar som l&ter sina hyreshus férfalla. Med
allt fradn véggar som fylls av mdgel till trasiga portar som aldrig lagas trots
felanmalningar. Hemmet ska vara en trygg plats, inte en plats for sjukdom
och oro.

Regler for vem som kan &ga ett hyreshus mdste komma pdé plats. Det kan
réra sig om att skapa ett battre lagrum for att utfarda naringsférbud for
uppenbart oseridsa hyresvardar. Eller ett sarskilt tillst&nd, ett kdrkort for
hyresvardar, som foreslaget i Avgift fér omrddessamverkan— och andra
atgdrder for trygghet i byggd miljé, SOU 2025:5.

Utoka bytesratten

Mojligheten att flytta ar avgérande fér ménniskors maéjlighet att leva ett
fullgott liv. Att kunna byta sin hyresldgenhet med ndgon annan borde vara
en sjalvklarhet. 12 kap, 35 § i Jordabalken anger idag att hyresgdsten behdver
"beaktansvarda skal” for att byta sin hyresldgenhet med nédgon annan.
Formuleringen l&ser fast mdnniskor i ldngdragna processer ndr hyresvardar
sdger nej utan rimliga skal.

Lagstiftningen behdver ses dver och formuleringen om beaktansvarda skal
tas bort, avslag bér bara kunna ges vid tydliga och sakliga skdl. Dessutom
behover krav inféras om att besked om byte ska ges inom rimlig tid.

Stark hyresgaster som hyr i andra hand

Den som hyr i andra hand har inte samma rdttigheter som en
forstahandshyresgdst. Men rattigheterna skiljer sig &ven &t beroende pé&
vilken upplételseform bostaden har. Den som hyr sitt boende av en
privatperson som ager sin bostad betalar marknadshyra, saknar
besittningsskydd och har ingen méjlighet att &terkréva en orimligt hdg hyra.

Rattigheter bor starkas genom att andrahandshyresgdster i &gt boende ges
ratten att f& tillbaka dverhyra retroaktivt. Bostadsrdttsinnehavares mojlighet
att dga och hyra ut fler &n en l&dgenhet leder till spekulationskdp och en
véixande andrahandsmarknad, och bodr darfér avskaffas. Pé sikt bdr
privatuthyrningslagen upphd&vas i sin helhet.

Den 1juli 2026 inférdes dessutom nya regler for blockuthyrning och anpassad
hyra, de nya reglerna skapar allt for enkel vag runt de regler som gdller p&
svensk hyresmarknad. Anpassad hyra, dér avsteg gors frén bruksvérdeshyran
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dppnar for en glidning mot marknadshyra och det hya undantaget frén
besittningsskyddet férsvagar skyddet fér den som hyr i andra hand. Ratt
anvand ar blockuthyrning en tillgéng fér en dynamisk bostadsmarknad. Men
den nuvarande regeringen har samtidigt undantagit blockhyra frén
jordabalkens generella bulvanregel — samma regel som annars ska hindra
att verksamheten anvinds som t&ckmantel for ljusskygga aktorer. Hela
modellen mdste ses Sver i syfte att gynna seridsa aktdrer och &ka insynen i
den verksamhet som bedrivs via blockuthyrning.

Rattvisa taxor och rimliga natavgifter

Utan rinnande vatten, elektricitet och avfallshantering fungerar inte
bostaden. | de allra flesta fallen ar det omaojligt att avsté& nédgon av
tjéinsterna och i praktiken behdver varje modernt hushdall ytterligare tjanster.
Som bredband och tillgéng till fjarrvéirme. Men under de senaste drens
levnadskostnadskris har avgifterna sprungit i véig utan att tj@insterna har
blivit battre, vilket minskat hushdéllens marginaler.

Hushdllen ar inlésta och kan inte l@mna dem pé ett enkelt satt och dven om
de kunde sé blir sédana hdr lokala system l&ttare att uppratthdlla ju fler som
ar anslutna. Vi talar helt enkelt samhallskritisk infrastruktur som inte kan
behandlas som vilka varor som helst.

Att privatisera ndten har varit en forlustaffar fér kommuninvénarna. Det har
minskat transparensen i och forstdelsen for prisséttningen. | dess stdlle har
foljt hogre priser och dkad frustration. Samhallet behdver starkare verktyg for
att 6ka transparensen och &terbdrda dgandet av néten i lokal offentlig
kontroll. Offentligt dgande bser dock inte allt. Vatten och avlopp drivs i
kommunal regi under sjalvkostnadsprincip, och anddé stiger taxorna kraftigt:
ledningsnditen byggdes med statliga stod pé& 50-70-talet och nér nu slutet av
sin livslangd, samtidigt som klimatanpassning och skdrpta reningskrav kréver
nya investeringar. Utan statligt ansvar landar notan pd hushdéllen i just de
kommuner ddr behoven ar stérst, och bostadsorten blir avgdrande fér vad
vattnet kostar.

Varje nat har sin egen logik. | Réttvisa taxor och avgifter,
Hyresgéstféreningen utreds och foreslds forandringar for varje typ av ndt. For
samtliga gdller att kundernas insyn ndr det galler investeringar,
driftkostnader och vinstmarginal beh&ver forbdattras. Det behdvs ofta battre
mojligheter till kollektiv férhandling mellan ndtbolag, fastighetsdgare och
konsumenter. Staten behdver erbjuda bdattre stdd for utbyggnad och
upprustning av ndten. | de fallen ndr lokal produktion kan stétta och ersatta
lokala n&t behdver det framjas pd ett battre satt &n idag.
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Ytterligare privatiseringar av de lokala hdten behdver dessutom stoppdas och
kommuner behdver fé stdd och vagledning i arbetet med att &terbdrda
dgandet av ndten i egen regi.

Avskaffa pataglighetsrekvisitet

Formellt anges rekvisitet i forsta stycket 55§ 12 kap i Jordabalken genom att
hyran tilldts dverstiga hyran i l&dgenheter som med hénsyn till bruksvardet &r
likvérdiga. S& lange hyran inte ar pétagligt hogre.

Allmannyttan var fram till 2011 hyresnormerande for hela hyresmarknaden.
For att andd respektera skillnaden mellan den allméannyttiga
sjalvkostnadsforvaltningen och privatvardarnas vinstsokande
forvaltningsmodell tillats hyran fér privata hyresldgenheter vara hdgre an
allmannyttiga. Ofta 5 procent hogre men storre skillnad férekommer. Med
Allbolagen avskaffades hyresnormeringen. Sedan dess dr privata hyror
likstallda med allmdnnyttiga och i konsekvensens namn borde de inte till&tas
avvika fréin bruksvérdet.

Fardiga forslag: Gor bostadsmarknaden mer rattvis

Reglera tilltradeskraven

Med dagens modell kan hyresvardar anvanda sig av otydliga och skiftande
tilltradeskrav. Sénk tréskeln till en god bostad, SOU (2022:14) bedémer att
detta Okar risken for diskriminering samt att bostadssdkande forsvéras. Dar
foreslds tydliga regler om att hyresvardar ska behdva upplysa
bostadssékande om vilka tilltradeskrav de anvander sig av och att kraven
behdver vara relevanta. Se, férslag 11.3.3 och 11.3.4.

Infér ett rdd for social bostadsforsorjning

Sverige behdver bdttre forutsattningar for att utveckla arbetet med social
bostadsforsorjning. Sdnk tréskeln till en god bostad, SOU (2022:14) foreslér
darfor att ett rad for social bostadsforsorjning ska inréttas.

Ra&det skulle fungera som en métesplats for regeringen och representanter
frdn kommuner och regioner samt fastighetségare, byggherrar och idéburen
sektor. Syftet skulle vara att samla och utveckla kunskap om hur samhallet
kan stdtta en socialt héllbar bostadsforsdrjning. Se, férslag 11.2.10.
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Stark hyresgastinflytandet vid ombyggnad och renovering

Stdrkt stéllning fér hyresgéster SOU (2017:33) kom fram till att datidens
regelverk saknar tillréckligt skydd fér hyresgdsten vid renovering och
ombyggnad. Andringar av regelverk féreslogs for att skydda hyresgdster frén
allt for kraftiga hyreshdjningar. Hyresgdsterna vantar fortfarande pé det
6kade inflytande som utredningen efterfrégade.

e Tydligare informationskrav till hyresgdster infér ombyggnation
e Utdkad tid for hyresvard att ansdka om tillstdnd hos hyresndmnden
e Battre mojligheter for hyresndmnden att avslé oskéliga ansékningar

e Utdkad mdjlighet for ndmnden att kréva infasning av hdga
hyreshdjningar

Hyresgdsternas ratt att pdverka utformning, omfattning och valja nivéer av
ombyggnad behdver forstérkas. Sé att god standard, rimliga hyresnivéer och
ett verkligt besittningsskydd sakras.

Till utredningens foérslag behdver det ldggas att den part som féretrader en
hyresgdst vid férhandling méste informeras om kommande ombyggnation.
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3. Motverka utsatthet

Hur mycket samhadllet &n bygger och hur stor réttvisa som ndés tar inte bort
det faktum att individer och hushéll kommer hamna i utsatthet. Ibland &r det
en fordlder som inte orkar sdka stdd hos ratt instans. Ibland ar det missbruk
som spoar, eller skyddsnat som inte varit t&ta nog. Utsatthetens
konsekvenser landar slutligen alltid hos oss alla. Att fdnga upp de mest
utsatta i tid mdste vara en prioritet fér varje anstdndigt samhdlle.

Sedan 2022 finns en nationell hemldshetsstrategi, det genomfoérs dven en
dversyn av arbetet mot vrakningar av barnfamiljer. Hemldshetsstrategin ar
p& vag att ldpa ut och behdver moderniseras. Men flera steg kan tas, som att
expandera de nyligen inférda hyresgarantierna. De snabba forslagen
handlar om att reparera bostadsbidraget och bostadstilldgget. Det kan
regeringen gora direkt.

Alla har ratt till ett tryggt hem.

Statliga fortursintyg fér valdsutsatta

Politiken stér sarskilt handfallen vad gdller véldsutsatta kvinnors
bostadsbehov. En fredad bostad kan betyda skillnaden mellan liv och déd
for en valdsutsatt kvinna. Att f& en sGidan ér emellertid mycket besvarligt
idag.

Staten bor boérja utférda fortursintyg till véldsutsatta sjalva. Intygen ska vara
knutna till borgensé&tagande fréin statens sida, en statlig hyresgaranti. Det
sdkerstdller att den sdkande dr i behov av att g& fore i kdn och att staten
tdcker hyreskostnader om den sékande av négon anledning inte kan betala
hyran. Fortursintyget skulle vara ett erkénnande frdn det offentliga om att
den som soker bostad ar véldsutsatt och behdver fortur.

For vidare l&sning se rapporten Ett eget rum — Bostadsfragan ur ett
j@mstélldhetsperspektiv, Hyresgdstféreningen.

Expandera kommunala hyresgarantier

Fréan 1 september 2026 infors det via SFS: 2026:600 krav om att alla
kommuner madste erbjuda hyresgarantier till barnfamiljer. Férslaget ar ett
bra steg i ratt riktning, men behdver forldngas till att omfatta alla utsatta
hushdll, inte bara barnhushdall. Alla har rétt till en god bostad.
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Ny strategi for att motverka hemloshet

2026 16per den nuvarande nationella hemldshetsstrategin ut. Riksrevisionen
har p&bdrjat en granskning av delar av statens arbete med
hemloshetsstrategin. Det &r bra, men tilltrddande regering behdver
omgdende pd& egen hand g& igenom arbetet med den utgdende
heml&shetsstrategin och se till att en ny kommer pé plats. Ingen ska bo eller
leva pé& gatan!

Strategi mot vrakningar av barnfamiljer

Socialstyrelsens har, i Uppdrag till Socialstyrelsen att férstdrka arbetet mot
vrdkningar, (§2024/01823) f&tt i uppdrag att kartldgga, analysera och féreslé
forandringar i arbetet med vrékningar av barnfamiljer. Slutredovisning av
arbetet vantas i magj 2027 men en delredovisning har redan ldmnats in i
december 2025.

Med utgdngspunkt i det arbete som Socialstyrelsen nu genomfér bor
regeringen p&bdrja en process med att formulera en nollvision nér det
kommer till vrékningar av barnfamiljer. Inga barn ska vrékas frén sitt hem!

Fardiga forslag: Motverka utsatthet

Hoj bostadsbidraget

Flera delar av bostadsbidraget har varit bortglémda under l&ngre tid.
Kostnadsgrdnserna behdver hdjas och indexeras, inkomstgrdnserna likasé.
For en regering som vill se bdttre mat p& bordet for de fattigaste
barnfamiljerna ar detta den snabbaste, basta lGsningen. F&r en regering som
vill flytta fattiga barnfamiljer frén forsdrjningsstdd med svaga incitament att
arbeta mer, till bostadsbidrag med battre sédana ér dven detta den
snabbaste, bdsta lGsningen.

ldag ar inkomstgrdnsen fér nar bidraget borjar snkas satt till 12 500 kronor i
mdanaden for ensamstéende och har inte hojts sedan 2022. Den bor
omgdende hgjas till 14 000 kronor ihop med motsvarande hdjning fér sambo-
och flerbarnshushall.

Hyresgrdnsen, for vilken hyra som accepteras ar satt till 6 800 kronor for den
som har ett barn. Den bor hdjas omgdaende, minst det nationella
genomsnittet for 60 kvadratmeter hyresl@genhet, 7 100 kronor, och indexeras
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efter hyresutvecklingen. Bidraget tar inte heller hdnsyn till de férsta 1400
kronorna i hyra, det golvet behdver slopas.

Bostadsbidraget for studenter behdver &terupprdttas, idag ér det ett
bortgldmt bidrag som helt férlorat sin relevans. Dessutom mdéste
bostadsbidraget breddas, s& att hushall dver 29 &r utan hemmavarande
barn kan f& hjalp.

Slutligen mdste Férsdkringskassans arbete med att gé dver till
mdanadsuppgifter méste intensifieras. 2021 publicerades Trdffsdkert (SOU,
2021:101) om inférande av mé&nadsuppgifter i bostadsbidraget med férslag
som annu inte fullfoljts.

Se over bostadstillagget

Over 100 000 pensiondrer har ratt till, men fér inte bostadstilléigg idag.
Bidraget upplevs komplicerat att anséka om. Pensionsmyndigheten mdaste fé&
i uppdrag att férenkla reglerna och informera om att bidraget finns.

Men stodet ar sndlt, de accepterade boendekostnaderna ar fér l&dga och har
inte hojts sedan 2022. Férmabgenheten som pensiondrer fér ha utan att
bidraget sdnks har inte férandrats sedan 2001.

Ingen ska behova leva i ekonomisk utsatthet ndr ett helt yrkesliv har lagts till
anda. Stédsystemen mdéste uppdaterade efter nuvarande hyror och
moderna konsumtionsmdnster. En bredare dversyn behdver gbéras av
bostadstilldgget, det sarskilda bostadstill&igget och dldreférsdrjningsstodet.
Stoden behdver hdjas och kan forenklas vasentligt. Bland annat genom en
hégre grad av automatiserad uppgiftsinh&dmtning.
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https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/statens-offentliga-utredningar/traffsakert-inforande-av-manadsuppgifter-i_h9b3101/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/statens-offentliga-utredningar/traffsakert-inforande-av-manadsuppgifter-i_h9b3101/
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