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Inledning

Nér du &r ung ligger mycket av livet framfor dig. Du ska utbilda dig, skaffa ett jobb, kanske fa barn
och forverkliga dina drommar. Men det kommer ocksa att innebéra vantan — inte minst for att ordna en
egen bostad. Det &r stor bostadsbrist i Sverige idag. Enligt Boverket &r det bostadsbrist i mer an
hélften av landets kommuner. | 85 procent av kommunerna saknas hyresratter. Boverkets fakta utgar
fran en enkéat dar kommunerna sjalva far uppge om de har brist, balans eller 6verskott pa bostéader.

I denna rapport visar vi hur bostadskderna ser ut. Samtliga kommunala bostadsférmedlingar och
samtliga allmannyttiga bostadsbolag har tillfragats om hur langa kéer de har och hur Iang tid det tar att
fa en bostad. Detta visar tydligt att det inte enbart &r storstadsomradena som har bostadsbrist och koer.
Vi visar har hur bostadsbristen ser ut genom att presentera laget lan for lan.

Det behovs standigt mer detaljerad kunskap om bostadskrisen. Var studie av bostadskoerna visar hur
stor bostads- och byggkrisen verkligen &r. Bristen pa bostader riskerar att hamma hela landets
utveckling. Det laga bostadsbyggande vi haft under de senaste 20 aren har orsakat ett kraftigt
bostadsunderskott som kommer att ta manga ar att bygga ikapp.

Det behover byggas fler hyresrétter. Hyresratten ar for manga manniskor och for samhallet. Det ar en
viktig bostadsform for att mojliggora dynamik i ett land som genomgar en enorm urbanisering och dar
utvecklingen av naringsliv och arbetsmarknad ar starkt beroende av mojligheten att fa en bostad.

Rapporten ar skriven i mars 2014 av Jonas Hagetoft, utredare pa Hyresgastféreningens riksforbund.

Undersokningsmetod

Rapporten bygger pa tre faktamaterial.

1) Hyresgastforeningens enkat till Sveriges 265 allmannyttiga bostadsforetag. Enkéten skickades ut
digitalt under december manad. Tre paminnelser gick ut och 185, eller 70 procent, av foretagen
svarade.

Bostadsforetagen har uppgett antalet 1agenheter i spann av 500-tal och vilken kétid de har, i antal
manader, for olika typer av lagenheter. Vi har utlovat anonymitet for foretagen, sa data presenteras
lansvis och inte for enskilda foretag. Nar kderna raknats ut pa lansniva har kétiderna véagts beroende pa
hur manga lagenheter ett enskilt foretag har.

2) Hyresgastforeningens enkat till Sveriges nio kommunala bostadsférmedlingar. Genomférd under
december manad 2013 i form av frageformular och telefonintervjuer. Svarsfrekvensen blev har 100
procent. Intervjuerna genomfordes av analysforetaget Reformklubben.

3) Boverkets Bostadsmarknadsenkat 2013. Materialet finns publicerat pa Boverkets hemsida som
Oppen data. http://www.boverket.se/Boende/Analys-av-bostadsmarknaden/Bostadsmarknadsenkaten-
2013/Oppen-data/


http://www.boverket.se/Boende/Analys-av-bostadsmarknaden/Bostadsmarknadsenkaten-2013/Oppen-data/
http://www.boverket.se/Boende/Analys-av-bostadsmarknaden/Bostadsmarknadsenkaten-2013/Oppen-data/

Sammanfattning

Om bostadskoer

e Den genomsnittliga kétiden for en hyreslagenhet med ett rum och kok ar 32 manader.

e FOr en tvarumslagenhet ar kétiden strax under tre ar.

e For den som behover en fyra ar kétiden i Sverige 41 manader, alltsa cirka 3,5 ar.

e Var tredje allmannyttigt bostadsholag har en kotid pa 6ver tva ar for enrumslagenheter.

e Nar det galler fyror har 4 av 10 bolag en kotid pa Gver tva ar.

o Léangst ar kderna i Stockholm, Uppsala, Halland och Norrbottens lan.

e Av de kommunala bostadsférmedlingarna har Stockholm, Varmdé och Haninge langst koer.

o Nastan vart tredje bostadsbolag har fler & 3 000 personer i sina koer.

e 6 av 10 allménnyttiga bostadsforetag anger att de i dagsléget har hyrt ut 99-100 procent av sina
bostader. 8 av 10 hyr ut 97-100 procent av sina bostader.

e Kunskaperna om hur manga i kderna som &r akuta arenden eller arenden dar smabarn finns i
familjebilden ar mycket lag.

e 78 procent av bostadsbolagen har inte nagra uppgifter om hur manga av deras kdanden som har
akuta behov.

Om bostadsbristen

e 53 procent av de allméannyttiga bolagen anser i hog grad det &r brist pa bostader for unga.

e 246 kommuner, eller 86 procent, av Sveriges 290 kommuner uppger att de har brist pa hyresratter.
86 kommuner har &ven brist pa bostadsratter.

e Patre ar har antalet kommuner som uppger brist pa hyresratter 6kat fran 220 till 246. Det ar en
6kning med 12 procent.

e 195 procent av de kommuner som har brist pa hyresrétter, finns det planer pa att det ska byggas.
Men anda ar det drygt 60 procent av dessa kommuner som anser att man behéver bygga mer an
planerat, med hansyn till efterfragan.

e 6 av 10 kommunala bostadsbolag uppger att de har kapacitet att upphandla eller bygga mer én
idag.



Bristen

KALLA: BOVERKET

@D CRIST PA HYRESRATTER
OCH ANDRA UPPLATELSEFORMER

Bristen pa hyreslagenheter & monumental i hela
Sverige. Det visar Boverkets Bostadenkét 2013 med
all tydlighet. 246 av landets kommuner séger sig ha
brist pa hyresratter. Men en knapp tredjedel, 86
kommuner, uppger att de har brist d&ven pa
bostadsratter.

Mellansverige, Norrland, inlandet, tillvaxtorter.
Utan undantag finns den dar — bostadsbristen.

Ni ser den tydligt pa Sverigekartan har bredvid. De
rodfargade kommunerna dr de som uppger brist pa
bostader.

Och det har bara blivit vérre. Sedan 1990 har bristen
pa hyresratter 6kat konstant. Redan ar 2010 var det
220 av landet kommuner som uppgav att det var brist
pa hyresratter. Men byggandet under de tre ar som
gatt har inte forbattrat situationen. I stallet ar det fler
och fler kommuner som uppger att de har brist pa
bostader. Tendensen &r tydlig.
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Brist for unga och studenter

Bostadsbristen &r hogst bland unga och studenter. For dessa ar hyresréatten sérskilt viktig. Antalet
kommuner som uppger att man har brist pa bostader for unga har 6kat kontinuerligt under perioden
1999-2013. Idag uppger 158 kommuner att de har brist pa bostader for unga. Det &r den hogsta siffan
som nagonsin redovisats av Boverket.

ANTAL
KOBMMUNER

EE BRIST FOR UNGA
GERERELL BOGTADSBRIST
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ANTAL KOMBMUNER SO UPPGER ATT DE HAR BRIST PA BOSTADER FOR UNGDORMAR
SAMT ANTALET KOMBMUNDER S0 HAR BOSTADSBRIST GENERLLT SETT 1898-2012

Pa Sverigekartan ser man hur bristen pa lagenheter
som efterfragas av unga ar val spridd éver hela landet.
Bristen ar sarskilt koncentrad runt storstadsregionerna.

| Stockholms lan uppger 25 av 26 kommuner att det
rader brist pa bostader for unga
(Bostadsmarknadsenké&ten 2013). Bostadsbristen &r
genomgaende allvarligast i tillvéxtregionerna och
utgor idag ett hinder for saval foretag som for
universitetens mojlighet att rekrytera studenter. |
Hyresgastforeningens undersokning “Paverkar
bostadsbristen arbetsgivares rekryteringsméjligheter?”
(2012) svarade var femte arbetsgivare vid de storsta
arbetsplatserna i storstadsregionerna att bostadsbristen
gor det svarare att rekrytera lamplig personal.

En nyligen publicerad rapport fran Stockholms
handelskammare visar att vart tredje tillvaxtféretag har
svarigheter att rekrytera pa grund av bostadsbristen.

Aven studentorterna uppger problem med att attrahera
studenter till universitetsstudier pa grund av bristande
tillgang pa bostader. 44 procent av landets 43
hdgskolekommuner uppger till Boverket att de har
brist pa studentboenden. Av samma orter uppger
samtliga att de har brist pa hyreslagenheter.

ANTAL KOMMUNER SOM UPPGER BRIST PA BOSTADER FOR UNGA



Koerna

Hyresgéstforeningen och Boverket har, liksom andra organisationer, visat att bostadsbristen &r en
realitet i Sverige. Bostadsbristen ar verklighet for hundratusentals unga vuxna, for dem som flyttar till
nya jobb eller utbildningar, for dem som behdver andra sin familjesituation och for manga fler. Genom
att studera bostadskderna i Sverige kan vi fa mer kunskap om hur stor bristen ar.

De allménnyttiga bostadsforetagen har ett samhéllsansvar som innebdr att de ska se till att det finns bra
boende i kommunerna. Allmannyttiga bostadsféretag &r vanligtvis aktiebolag som ags av kommunen,
med syftet just att erbjuda alla typer av hushall en god bostad till en rimlig kostnad. Lagen séager att
foretagen maste bedrivas utifran affarsmassiga principer, samtidigt som det finns begrasningar i hur
stor vinst kommunerna far ta ut. De affarsméassiga principerna ska alltsa ga hand i hand med
samhéllsansvaret.

Manga allmannyttiga bostadsforetag har ocksa sin dgares (kommunens) uppdrag att skota
bostadsformedling. Samtliga av de 185 bostadsforetag som svarade pa Hyresgastforeningens enkét har
Oppna koer for bostadssdkande.

De allmannyttiga bostadsforetagen har idag inga problem att fa sina lagenheter uthyrda. 6 av 10
allménnyttiga bostadsforetag anger att de i dagslaget har hyrt ut 99-100 procent av sina bostader.
Néstan 8 av 10 hyr ut 97-100 procent.

Andel uthyrda bostader hos allmannyttan

91.9% ELLER MINDRE
92-94.9%
95.96.9%
97-88.9%
99-100%

HUR STOR ANDEL AV BOSTADERNA AR UTHYRDA?

HOg grad av uthyrning ger forutsattning for bra avkastning pa kapital och god affarsméassighet inom de
allmannyttiga bostadsforetagen. Det leder dock till Ianga kGer och svarigheter for den som vill
nyetablera sig pa en ort, for att ta ett jobb, for att borja studera dar eller for att 1amna ett foraldrahem
for ett eget boende. Det begransar den del som handlar om samhallsansvar.



Orimligt langa kotider

Eftersom nastan 80 procent av landets allmannyttiga bostadsbolag inte har nagra lediga lagenheter sa
finns det langa bostadskaer i stora delar av landet. Det betyder att manniskor som behdver en lagenhet
inte kan fa det inom rimlig tid. For den som &r 20 ar gammal sa kan tre ars kdande vara en evighet.
Om du fatt ett nytt jobb i en ny stad sa forvantas du kunna borja inom nagra manader. Om du skilt dig
eller vill flytta ihop med nagon sa &r det ofta nagot du vill géra ganska omgaende. Forutsattningarna
for att fa en bostad pa kort tid ar mycket begransade i Sverige.

Kétiden for enrumslégenheter i landets allmannyttiga bostadsforetag och i bostadsformedlingarna &r i
genomsnitt 32 manader, vilket motsvarar cirka 2,5 ar. For tvarumslagenheter ar den genomsnittliga
kotiden strax under tre ar. For den som behdver en fyrarumslagenhet ar den genomsnittliga kotiden 41
manader, alltsa cirka 3,5 ar.

Kétiderna i Sverige

1 rok 2rok 3rok 4 rok

GENOMSNITT PA ANTAL KOMANADER | LANDET

Skillnaderna &r stora mellan olika kommuner,
bostadsforetag och lan. Det ar dock tydligt att bostadskoer
inte enbart &r ett problem for storstadsregioner eller
universitetsstader.

Bland de foretag eller bostadsférmedlingar som har en
kotid for enrumslagenheter pa mer an 6 ar sa aterfinns
dessa i Stockholms, Orebros, Norrbottens, Vastra
Gotalands och Hallands lan. Dessa langa koer finns inom
bostadsformedlingar eller bostadsforetag som har tillgang
till allt fran 1 000 till manga 10 000-tals lagenheter. Det
innebér ocksa att det finns manga bolag som har férre &n 3
000 lagenheter som har fler &n 3 000 personer i ko for
dessa trots att ndrmare 100 procent av bostéderna &r
BOSTADSKO uthyrda. Med ett tydligt samhallsuppdrag undrar man
@ 24 MANADER varfor dessa foretag inte bygger mer.

e Generellt kan man sdga att kderna ar ungefar lika stora
oavsett lagenhetsstorlek, men att kderna i dagslaget &r allra
storst i Stockholms, Uppsalas, Orebros, Hallands och
Norrbottens lan.



Langa kotider for enrumslagenheter i allmannyttan

Kotiden ar lang for ettor i de allmannyttiga bolagen. Mer &n vart tredje bolag har en kotid pa dver tva
ar for en etta. Den som vill flytta hemifran behover planera i mycket god tid. Det géller att ha lang
framforhallning och vetskap om vilken stad som flytten ska ga till om man vill ha ett
forstahandskontrakt. Den genomsnittliga kétiden for enrumslagenheter i landets nio
bostadsférmedlingarna ar 56 manader, vilket motsvarar 4,5 ar. Varst ar det i Stockholm stads
bostadsformedling dar kotiden &r 90 manader.

Fyrarumslagenheter kraver langst kotid

Den genomsnittliga kotiden i landet ar langst for fyrarumslagenheter. Vanligtvis kravs det mellan tva
och fyra ars kotid for fa en fyrarummare. Fyra av tio allmannyttiga bostadsbolag uppger att de har en
kotid pa over tva ar for fyrarumslagenheter. | medeltal &r kotiden for lagenhet med fyra rum och kok i
de allmannyttiga bostadsbolagen 41 méanader. | de nio bostadsformedlingarna &r den genomsnittliga
kotiden 74 manader for en fyrarummare.

Sannolikt &r det hushall som redan ar etablerade pa bostadsmarknaden eller familjer som vill flytta till

en ny ort for att till exempel préva ett nytt arbete, som berdrs i storst utstrackning av detta. Familjer

med barn har troligen ett storre behov av fyra eller fler rum. Familjer som vaxer nar de far fler barn har
mojlighet att planera for sitt
boende och behov av fler rum. Nér
kotiderna blir langre &n ett par ar,
sa blir det troligen ett problem
aven for dessa hushall. Familjer
som behdver eller vill flytta har
ofta kortare framforhallning och
riskerar darmed att hamna i samre
ldge nar de sdker en passande
bostad.



Bostadsformedlingarna i Stockholm och Varmdo, samt bostadsbolagen i Hallands 1an uppger de
langsta kétiderna. | Dalarnas lan aterfinns de kortaste kétiderna, dar ar vantetiden atta manader for en
fyrarummare.

Koémanader i de allménnyttiga bolagen per lan

LAN 1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK
STOCKHOLM 56 56 56 56
UPPSALA 49 49 47 52
SODERMANLAND 14 14 15 19
OSTERGOTLAND 12 16 16 18
JONKOPING 8 7 1 13
KRONOBERG 5 [ 10 16
KALMAR 20 15 16 26
BLEKINGE 4 6 13 20
SKANE 21 26 27 35
HALLAND 55 55 {5 54
VASTRA GOTALAND 26 28 30 35
VARMLAND 27 27 27 24
OREBRO 43 43 45 49
VASTMANLAND 41 25 27 45
DALARNA 10 7 7 8
GAVLEBORG 14 13 14 15
VASTERNORRLAND 14 15 15 15
JAMTLAND 31 31 31 32
VASTERBOTTEN 38 38 39 43
NORRBOTTEN 35 53 47 47
MEDEL | LANDET 26 27 27 31




Langst kétid hos allmannyttan

STOCKHOLMS LAN, 56 MANADER
1rok |HALLANDS LAN, 55 MANADER

UPPSALA LAN, 49 MANADER

STOCKHOLMS LAN, 56 MANADER

2rok HALLANDS LAN, 55 MANADER

NORRBOTTENS LAN, 53 MANADER

STOCKHOLMS LAN, 56 MANADER
3rok HALLANDS LAN, 55 MANADER

UPPSALA & NORRBOTTENS LAN, 47 MANADER

STOCKHOLMS LAN, 56 MANADER

4rok HALLANDS LAN, 54 MANADER

UPPSALA LAN, 52 MANADER

DE TRE LAN SOM UPPGER HOGST KOTID

Kortast kdtid hos allméannyttan

BLEKINGE LAN, 4 MANADER

1rok |KRONOGBERGS LAN, 5 MANADER

DALARNAS LAN. 10 MANADER

BLEKINGE LAN. 6 MANADER
2rok KRONOCBERGS LAN. 6§ MANADER
DALARNAS & JONKOPINGS LAN, 7 MANADER

DALARNAS LAN, 7 MANADER
3rok KRONOBERGS LAN, 10 MANADER

JONKOPINGS LAN, 11 MANADER

DALARNAS LAN, 8 MANADER

4rok JONMKOPINGS LAN, 13 MANADER

GAVLEBORGS & VASTERNORRLANDS LAN, 15 MANADER

DE TRE LAN SOM UPPGER LAGST KOTID

Antal komanader hos de kommunala bostadsférmedlingarna

KOMMUMNAL BOSTADSFORMEDLING 1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK

BOSTADSFORMEDLINGEN STOCKHOLM 90 86 86 80
BOPLATS SYD INGEN UPPGIFT B - =
BOPLATS GOTEBORG 26 30 26 24
BOSTADSFORMEDLINGEN KUNGSBACKA 36 42 54 60
VARMDO KOMMUNS BOSTADSFORMEDLING 66 60 96 168

HUGE FASTIGHETER 18 18 HAR BARA 25T HAR INGA
GOTLANDSHEM 30 42 38 42
HANINGE BOSTADER &4 84 &4 72
BOPLATS VAXJO INGEN UPPGIFT - - B
MEDEL HOS FORMEDLINGARNA 50 52 64 T4

ANTAL KOMANADER HOS DE KOMMUNALA BOSTADSFORMEDLINGARNA
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Langst koer i tillvaxtregionerna

I tillvaxtregionerna sa aterfinns de bostadsbolag och bostadsformedlingar som utmarker sig med
langre koer an landet i genomsnitt. Med tillvaxtregion avser vi det som Tillvaxtverket brukar beskriva
som regioner dar bade befolkningen och ekonomin véxer (...) Framférallt ror det sig da om
storstadsregioner eller regioner med storre urbana centra”.

Vi har ett urval som omfattar fyra regioner: Stockholm/Uppsala, Géteborg, Malmé och
Linkdpings/Norrkoping. Kétiderna i tillvéxtregionerna &r mellan 45 och 60 procent langre &n for
landet i Ovrigt. | tillvaxtorterna dr den genomsnittliga kotiden for en tvarumslagenhet 48 manader, det
vill saga 4 ar. Detta begransar starkt den potential som hyresratten har som ett smérjmedel for att locka
till sig utbildade personer. Det begransar mojligheter for dem som vill prova nytt jobb pa landets
viktiga tillvéxtregioner.

Kémanader i tillvaxtregionerna jamfort med landet i genomsnitt

70
60 -
50 et
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40 [~ () 2\ (35)
-\\_\':/' '\_\//' Vet
30
20
10
U 1 ~ d .
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok KOTID
L] [ T

Stort antal bostadskdande

Antalet kbande ar generellt sett hogt. | de allmannyttiga bostadsféretagen anger 4 av 10 foretag att de
har mer an 1 000 personer i ké. Hos de kommunala bostadsformedlingarna ar kderna mycket langa. |
Stockholms bostadsko star 432 000 personer. 35 000 nya kommer in i kon varje ar. | Goteborg staller
sig varje ar 50 000 nya i k6. Pa Gotland star 23 480 personer i kd. Det ar cirka 40 procent av
invanarantalet pi Gotland®. 28 procent av de allmannyttiga bostadsbolagen anger att de har mer &n 3
000 personer i sina bostadskoer.

! Gotlandshem har uppgett att de har en genomsnittlig kétid pa fem och ett halvt &r. Det varierar inom lénet, med
langst kétider i Visby och kortare kétider i mindre orter. Uppgifter om detta har inkommit i efterhand och finns
darfor inte med i rapportens tabeller.
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Antal kdande hos allméannyttan

- 0 ST
@ 000 ST ELLER FLER

14%

HUR MANGA STAR TOTALT | KO IDAG?

Antal bostader & kéande hos de kommunala bostadsférmedlingarna

KOMMUNAL BOSTADSFORMEDLING B(?:]T.;I;ER KE:LADLE
BOSTADSFORMEDLINGEN STOCKHOLM  |INGEN UPPGIFT 423 000
BOPLATS SYD INGEN UPPGIFT | INGEN UPPGIFT

BOPLATS GOTEBORG 100 000 190 000
BOSTADSFORMEDLINGEN KUNGSBACKA 5000 9588
VARMDO KOMMUNS BOSTADSFORMEDLING 2000 5816
HUGE FASTIGHETER 725 3437
GOTLANDSHEM 4847 23 480

HANINGE BOSTADER 1952 29 000

BOPLATS VAXJO INGEN UPPGIFT 80 000

Stor bostadsbrist for unga

Som Hyresgastforeningen redan konstaterat i Rapporten “Efterlyses: Fler hem for unga” (2013), sa har
bostadssituationen for unga vuxna (20-27 ar) utvecklats mycket negativt under de 16 ar som
undersokningar gjorts om den gruppens boende. 158 kommuner uppger brist pa den typ av lagenheter
som unga efterfragar. Det ar en 6kning med 36 procent pa 10 ar. ldag bor nastan var fjarde ung vuxen
mellan 20 och 27 ar kvar hemma hos sina foraldrar. Den sa kallade mambokurvan slar i taket.

Nér de allménnyttiga bostadsforetagen sjalv graderar hur besvarlig situationen for unga ar uppger 28
procent svarar att de har brist. 26 procent uppger att de har stor bostadsbrist for unga. 9 procent av
foretagen anger att de har en god tillgang pa bostader for unga. De kommunala bostadsformedlingarna
uppger i annu hogre grad stor brist pa boenden for unga.
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Allméannyttans uppfattning av bostadssituationen fér unga

%
30

0 J ; SKALA
1 - stor brist 2 3 4 4 L 15

HUR SER BOSTADSSITUATIONEN UT FOR UNGA | KOMMUNEN?

De allmannyttiga foretagen som uppgett brist tycker i htg grad att det &r viktigt for kommunens
utveckling att bostadssituationen forandras. Har finns ingen tvekan om att kopplingen gors mellan
ungas bostadssituation och kommunens utveckling och framtid. Inom de kommunala bostadsféretagen
finns saledes en stor insikt om boendets betydelse for tillvaxt och utveckling inom orten.

Hur viktigt &r det att gors mer for ungas boende

5
.o I

1 -intte alls viktigt 2 3 4 S-mycketviktigt 1.5

OM UPPLEVD BRIST. HUR VIKTIGT AR DET FOR KOMMUNENS UTVECKLING
ATT BOSTADSSITUATIONEN FOR UNGA FORANDRAS?

Nar bostadsformedlingarna uppger hur de fordelar nyproducerade lagenheter sager manga att mellan
20 procent och 32 procent gar till unga under 28 ar. Hogst ar siffran i Stockholm som 2013 férmedlade
463 av de nyproducerade 1 453 hyresratterna till unga vuxna. Andra kommunala bostadsférmedlingar
som de i Huddinge, Haninge och Gotland har inte statistik 6ver hur de formedlat sina lagenheter.
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Bostadsbristen hindrar kommunens utveckling

Skillnaderna mellan lanen &r sjalvklart stor nar det géller ungas boende och hur de allménnyttiga
bostadsfdretagen och bostadsférmedlingarna ser pa situationen. Manga ar medvetna om problemet och
har relativt stor kapacitet att bemdéta det genom 6kat byggande. De allmannyttiga foretagen uppger
genomgaende att bostadsbristen for unga ar ett hinder for kommunens utveckling. Storst problem
tycks det vara i Hallands lan.

Allmannyttans uppfattning av bostadssituationen for unga fordelat pa lan

/\ ~ HuR VIKT] /\
KO AUNENS
HUR SER UTVECKLING ATT HUR AR ER

E s KAPACITET ATT

s DLA OCH

% u F BYGGA FLER

LAN | EORANDRAS? ADER IDAG?
STOCKHOLM 1 4 3
UPPSALA 2 4 2
SODERMANLAND 1 4 4
OSTERGOTLAND 3 3 3
JONKOPING 2 3 3
KRONOBERG 2 4 3
KALMAR 3 4 3
BLEKINGE 4 4 3
SKANE 3 3 3
HALLAND 2 5 4
WVASTRA GOTALAND 2 4 3
VARMLAND 3 3 3
OREBRO 3 4 2
VASTMANLAND 3 4 3
DALARNA 2 4 2
GAVLEBORG 3 4 2
VASTERNORRLAND 2 4 1
JAMTLAND 3 4 3
VASTERBOTTEN 3 3 2
NORRBOTTEN 2 4 2
5=GOD 5 = MYCKET 5= STOR
SKALA 1-5 TILLGANG VIKTIGT KAPACITET




De kommunala bostadsférmedlingarnas uppfattning av bostadssituationen fér unga
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OM UPPLEVD BRIST
/\ HUR VIKTIGT
AR DET FOR
KOMMUNENS/ ERA
HUR SER KOMMUNERS
BOSTADS UTVECKLING ATT
-SITUATIONEN BOSTADS-
UT FOR UNGA | SITUATIONEN
.. ERT GEOGRAFISKA FOR UNGA

KOMMUNAL BOSTADSFORMEDLING OMRADE? FORANDRAS?
BOSTADSFORMEDLINGEN STOCKHOLM 1 5
BOPLATS SYD = =
BOPLATS GOTEBORG 2 5
BOSTADSFORMEDLINGEN KUNGSBACKA - 5
VARMDO KOMMUNS BOSTADSFORMEDLING 2 -
HUGE FASTIGHETER 1 2]
GOTLANDSHEM 3 5
HANINGE BOSTADER 2 1
BOPLATS VAXJO 2 5

5=GO0OD 5=MYCKET
SKALA 1-5 TILLGANG VIKTIGT

Liksom de allménnyttiga bolagen, upplever de kommunala bostadsférmedlingarna att det ar stor brist
pa de bostader som unga efterfragar. En majoritet av formedlingarna tycker att det ar av yttersta vikt
att det sker en forandring. Nagra har avstatt att svara pa just dessa fragor eftersom de anser dem var
politiska.

Kapaciteten att bygga

Vi har ocksa stallt fragan till de allménnyttiga bolagen om de har kapacitet att de facto bygga mer. 38
procent svarar att de har svag kapacitet att upphandla och bygga. Bland dem som uppger sig ha
mycket stor kapacitet (5 pa foljande skala) aterfinns fem bolag i tillvaxtregionerna Stockholm-
Uppsala, Goteborg, Malmé eller Linkoping-Norrkoping. Generell uppger sex av tio av de tillfragade
bolagen att de inte har brist pa kapacitet att bygga mer (3 till 5 i enkaten).

Kapacitet att bygga fler bostader

I I I . SKALA
3 4

1 - liten kapacitet 2 5 - stor kapacitet 15

HUR AR ER KAPACITET ATT UPPHANDLA OCH BYGGA FLER BOSTADER IDAG?

%
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Om barnfamiljer och akuta arenden

Nér det géller de akuta behoven och hur dessa behov ser ut s& vet bostadsforetagen forvanansvart lite.

Fyra av tio foretag har ingen uppfattning om hur manga av deras kdande som kan betraktas som akuta
arenden. Bland dem som &nda uppger att de har statistik sa uppger de flesta att det handlar om mellan

0 och 50 arenden. Enbart elva foretag av 185 sdger att det rér sig om fler arenden. De anger att de har

cirka 100 arenden per ar. Och det trots att vi tidigare konstaterat att manga foretag har langt dver tusen
personer i sina koer.

Huruvida det finns barn i de hushall som koar for en lagenhet &r inte kéant i sa manga foretag. Hela 64
procent har inga uppgifter om hur manga av de kéande som har minderariga barn.

Aven bostadsformedlingarna har 1ag kunskap om denna grupp. 56 procent av formedlingarna saknar
statistik dver antalet akuta arenden. 78 procent vet inte hur manga av de kdande som har barn och 44
procent kan inte svara pa hur manga som ar under 28 ar.

Slutsatser

I denna undersokning blir det tydligt att det tar 1ang tid att fa en hyresratt i stora delar av landet. Tva
eller tre ar kan vara en oandlighet for den som ar tjugo ar gammal. For den som befinner sig i en
skilsmassa kan varje dag vara en dag for mycket. Aven om koerna i tillvaxtomradena &r langst, sa r
laget allvarligt i stort sett i hela landet. En genomsnittlig kotid pa tva och ett halvt ar for att fa en
enrumslagenhet ar langt ifran godkant. De svenska bostadsforsérjningsambitionerna bor vara hogre an
sa.

Nér vart tredje allménnyttigt bostadsbolag har fler &n 3 000 personer i sina bostadskder och 99 eller
100 procent av sina lagenheter uthyrda, sa finns starka politiska skl att 6ka bostadsbyggandet. Manga
av dessa bolag sager sig ha kapacitet att bygga mer. En forklaring till att det inte gors kan vara
avsaknaden av politiska beslut och tydlig vilja att 6ka antalet hyresbostader.

Historiskt har bostadsbyggande alltid skett med nagon form av samhalleligt engagemang. Stat,
kommun, bostadsbolag, naringsliv eller filantroper har engagerat sig i att bygga bostader som folk har
rad att bo i. Idag befinner sig samhallets engagemang pa minimal niva, men det finns utméarkta
forutsattningar for att satsa pa 6kat byggande.

Om affarsmassighet och forsiktiga principer inom de allménnyttiga bostadsbolagen blir alltfor
framtradande sa minskar bostadsbyggandet. Om detta tillats att vaga tyngre dn samhéllsuppdraget att
erbjuda alla typer av hushall en god bostad till en rimlig kostnad, sa kommer kéerna att fortsatta att
vaxa. Den politiska styrningen av de allmannyttiga bostadsbolagen innehaller en av de viktigaste
nycklarna. Det ar den politiska ledningen som kan och ska se till att kommunens bésta star fér 6gonen,
att bolagen bygger for att underlétta for kommunens expansion och tillvéxt.
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Ett 6vergripande politiskt mal borde vara att fa en bostadsmarknad i balans. De kder som nu visar sig
runt om i landet ar tydliga tecken pd att vi befinner oss langt ifran balans. Bostadskoerna &r en av de
indikatorer som kan anvandas for att planera bostadsbyggandet. Fordjupade undersékningar bland de
kdande, till exempel om vilka som har barn eller sérskilda sociala skél, skulle forbattra
beslutsunderlagen for politiker och bostadsforetag.

Genom att ge tydligare uppdrag till de allmannyttiga bostadsbolagen kan politiker ta ansvar for at
korta kétiderna. Det kan ske genom &gardirektiv med specificerat uppdrag att bygga ett visst antal
lagenheter varje ar. Det ger en tydlighet om vad politiker forvantar sig for bostadsbyggande. De kan
ocksa ge uppdrag om att analysera bostadskderna djupare.

Hyresgastforeningen efterfragar MER POLITIK. Politiken maste visa en vilja och skapa regelverk
som stimulerar byggande i 2010-talets gigantiska bostadsbrist. Det kravs politisk vilja saval i
riksdagen som pa kommunal niva. Det kravs en vilja att ta samhéallsansvar och skapa den finansiering
som gor att produktionen av hyresratter jamstalls med byggandet av bostadsrétter och att de
allmannyttiga bostadsforetagen vagar satta fler spadar i jorden.

Langa kotider till hyresratter hjalper inte tillvaxten i Sverige. Det riskerar istéallet att stjalpa tillvaxten
pa manga stallen. De langa koerna bromsar méjligheterna att flytta for att soka ett jobb, préva ett jobb
eller paborja en utbildning. Bristen pa bostader och sarskilt pa hyresratter hammar helt enkelt
dynamiken i samhéllet och den svenska ekonomin pa ett allvarligt stt.
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Hyresgastforeningens atgardsforslag

Hyresgastforeningen har tagit fram ett forslag till en ny bostadspolitik. | denna aterfinns flera
atgardsforslag for att undanroja bostadsbristen i Sverige, varav nagra finns presenterade nedan. Utdver
dessa kan det dven finnas andra atgarder att vidta, med den gemensamma namnaren att géra det
mojligt att bygga.

Alla har ratt till en god bostad till en rimlig kostnad. Det &r ett grundldggande villkor for ett bra liv och
var vision om ett tryggt boende dar samhélle och manniskor utvecklas. Darfor har
Hyresgastforeningen tagit fram ett program med forslag till en ny bostadspolitik.

Bruksvardessystemet och de kollektiva férhandlingarna

Systemet med bruksvarde och kollektiva hyresférhandlingar ar véasentligt for att alla ska ha rétt till en
god bostad till rimlig kostnad.

Likvardiga skatteregler for alla boendeformer

Dagens skattesystem gynnar det dgda boendet framfor hyresrétten. Battre skatteforutsattningar for
hyresratten skulle leda till att fler bostdder med rimliga hyror byggs.

En hallbar utveckling av boendet ar ett gemensamt ansvar

Hyresgastforeningen foreslar rotavdrag aven till hyresratter, en miljopremie for hallbar upprustning
och skattefria underhallsfonder for hyresvérdar. Det skapar forutsattningar for en bra boendemiljo och
en héllbar utveckling.

Hyresgastinflytande 6ver boendet

Hyresgasterna maste fa storre mojlighet till inflytande éver sitt boende, framfor allt vid ombyggnad
och upprustning. Det behdvs en lagandring for att 6ka hyresgasternas mojligheter att paverka sitt eget
boende. En aktiv bostadspolitik bidrar till samhéallsutvecklingen.

Det kravs en férandring i bostadspolitiken

En statlig investeringsstimulans till nyproduktion av hyresratter, slopad fastighetsskatt for hyresratter
och stod till bostadsforetag pa vikande marknader skulle avsevart forbattra situationen for bade dagens
och morgondagens hyresgaster. Kommunerna kan bidra till samhéllsutvecklingen genom en aktiv
markpolitik och genom att anvénda sitt allménnyttiga bostadsforetag.



Kallor

Boverkets Bostadsmarknadsenkat 2013
"Bostadsbrist - farlig flaskhals for jobben™, Stockholms Handelskammare 2014

"Efterlyses: Fler hem for unga”, Hyresgastféreningen 2013

Bilagor
1 - Lista 6ver de svarande foretagen fran allmannyttan

2 — Lista 6ver de kommunala bostadsférmedlingarna
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Bilaga 1 — FOretag i undersokningen

AB Hammargbostéder
AB Bjuvsbhostéder

AB Bostaden i Umed
AB Bostader i Boras

AB Bostéder i Lidkdping
AB Boxholmshus

AB Eidar, Trollhattans Bostadsbolag
AB Eker6 Bostader

AB Enkdpings Hyresbostader
AB Gislavedshus

AB Grénnahus

AB GoteneBostéader

AB Hallstahem

AB Helsingborgshem
AB Hultsfreds Bostader
AB Jokkmokkshus

AB Kristianstadsbyggen
AB Kvidingebyggen

AB Landskronahem

AB Ljusdalshem

AB Melleruds Bostéder
AB Nyndshamnsbostéder
AB PiteBo

AB SigtunaHem

AB Skovdebostader

AB Stora Tunabyggen

AB Stromstadsbyggen

AB Stangastaden

AB SvaldvsBostader
AB Svenljunga Bostader
AB Tierpsbyggen

Ab Timrabo

AB Trandsbostader

AB TrelleborgsHem

AB Upplands-Brohus
AB Uppvidingehus

AB Vingakershem

AB Vésbyhem

AB Ystadbostader

AB Ovikshem

Alfta Edsbyns Fastighets AB
Arbogabostader AB
Armada Bostéder AB
Arvika Fastighets AB
Askersundsbostader
Bankerydshem AB
Bostads AB Klockaren
Bostads AB Mimer
Bostads AB Poseidon
Bostads AB Svedalahem
Bostads AB VaterHem
Bostadsstiftelsen Platen
Burlovs Bostader AB

Byggebo AB



Béarkehus AB
Centrumbostader i Skara AB
Degerforsbyggen AB

EBA - Emmaboda Bostads AB

Eda Bostads AB (Kommun agt bolag)

Eksjobostader AB

Eksta Bostads AB

Eskilstuna Kommunfastigheter AB

Essunga Bostader AB
Falkenbergs Bostads AB
Falkopings Hyresbostader AB
Familjebostader
Familjebostader i Géteborg AB
Fastighets AB Forvaltaren
Fastighets AB Jarnbdraren
Fastighets AB Umluspen
Fristadbstader AB

Forbo AB

Gagnefsbostdder AB

Gamla byn AB

Gnestahem AB

Grums Hyresbostader AB
Gullspangshostader Ab
Hagforshem AB

Hebygardar AB
Hudiksvallshostéder
Hyresbostéder i Karlskoga AB
Hyresbostader i Vaxjo AB
Habohus AB

Harjegardar Fastighets AB

Héarngsandshus

Hogsby Bostads ab
Hoors Byggnads AB
Jérfallahus AB
Kalmarhem AB
Karlsborgsbostader
KBAB

Kirunabostader AB
KKB Fastigheter AB
Knivstabostéder AB
Krambo Bostads AB
Kungsors Fastighets AB
Kungalvshostader
Kopings Bostads AB
Laholmshem AB
LekebergsBostader AB
Leksandsbostader AB
Ljusnarsbergs Kommun
Lycksele Bostader AB
LysekilsBostader AB
Malungshem

Mariehus B

Marks Bostads AB
Mitthem AB
Morastrand AB

Mullsj6 Bostader AB
Munkbo AB
MélIndalsbostéder AB
Morbylanga Bostads AB

Norabostader AB
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Nordanstigs Bostader AB

Norra Dalarnas Fastighets AB
Norsjolagenheter AB

Nybro bostads ab

Ockelbogérdar AB
Olofstromshus

Orsabostader AB

Osbybostader AB

Pajalabostader AB

Partillebo AB

Ramunderstaden AB
RobertsforsBostader
Ronnebyhus

Roslagsbostader AB

Rattviks Fastigheter AB
Sandvikenhus
Simrishamnsbostader
Skelleftebostader AB
Sollentunahem

Sorselebo

Sotenéshostader AB
Stenungsundshem

Stf Kommunhus / Tingsrydsbostader AB
Stiftelsen Arbetarebostadsfonden
Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader
Stiftelsen Kindahus

Stiftelsen Aselehus

Stiftelsen Osthammarshem
Stiftelsen Overkalixbostader

Strangnas Bostads AB

STUBO AB

Surahammarshus Férvaltnings AB
Séfflebostader AB

Sévebo AB
SOLVESBORGSHEM AB
Tanums Bostéder AB
Tidaholms Bostads AB

TOP bostéder AB
Tranemobostader AB
Treklovern Bostads AB
Trosabygdens Bostader AB
Tyreso Bostader AB
Torebodabostéader AB
Uddevallahem

Uppsala Kommuns Fastighets AB
Uppsalahem

Vadstena Fastighets AB
Valbohem AB

Vara bostéder AB

Varbergs Bostads AB
Vellingebostader AB, Vellinge
Vilhelmina Bostéder
Vimarhem AB

Viskaforshem AB

Vargarda Bostader AB

Viénnas Bostader

Varmdé kommun Bostadsformedling - Tom

2014-01-31

Vasterviks Bostads AB

Ydrebostader AB
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Ange Fastighets & industri AB
Avrjéngs Bostads AB

Ockero Bostads AB
Odeshogsbostader AB
OrebroBostader AB

Ostersundshem AB, Ostersund
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Bilaga 2 — Kommunala bostadsférmedlingar i
undersdkningen

BOSTADSFORMEDLINGEN STOCKHOLM

BOPLATS SYD

BOPLATS GOTEBORG

BOSTADSFORMEDLINGEN KUNGSBACKA

VARMDO KOMMUNS BOSTADSFORMEDLING

HUGE FASTIGHETER

GOTLANDSHEM

HANINGE BOSTADER

BOPLATS VAXJO
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