Paverkansarbete och bostadspolitik

Motionerna 1-9, Hyresratten & allménnyttan

| detta héafte hittar du alla motioner som behandlas under Hyresratten & allménnyttan
i blocket Paverkansarbete & Bostadspolitik.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslas behandlas. Inom parentes anges
det Il6pnummer motionen fick nar den lamnades in.



Motion 1 (# 4)
Motionen kommer ifran: Regionstyrelsen i region Norra Skane

Hyresgastforeningen ska ga med i The Shift

Bakgrund

Under de senaste aren har ett globalt initiativ och rorelse vaxt och fatt spridning som
kallas for The Shift. Syftet ar ge mer kraft och fokus pa att bostaden och boende &r och
ska vara en mansklig rattighet. Utgangspunkten ar att marknaden och den pagaende
hyperfinansialiseringen av bostaden pa en global niva gjort att vi har stora problem med
bostadsbrist runt om i varlden, likt i Sverige, nar bostader mer ses som en ekonomisk
tillgdng som ska generera vinst och stiga i varde an att manniskor ska ha nagonstans att
bo.

” The Shift is a new worldwide movement to reclaim and realize the fundamental human
right to housing — to move away from housing as a place to park excess capital, to
housing as a place to live in dignity, to raise families and participate in community.” —
citat fran hemsidan for The Shift.

Detta stallningstagande &r vart att stodja och ligger i linje med Hyresgastforeningens
arbete fran global till lokal niva. For att g2 med kan kommuner/stader, organisationer och
aven personer den declaration som heter ”Municipalist Declaration of Local
Governments for the Right to Housing and the Right to the City”[1]. I olika regioner,
Stockholm, Vast och Sodra Skane har Hyresgastforeningen fort fram att kommuner bor
ga med i The Shift. Det finns dock inget beslut om att Hyresgastforeningen sjalva ska
skriva under. Darfor vill region norra Skane att Hyresgastféreningen som forening aktivt
gar med samt verkar for att kommuner ska ga med. Syftet och forslaget med denna
motion &r darfor att lata stimman ta ett beslut om att ga med i The Shift och skriva under
deklarationen.

[1] Cities for Adequate Housing. (2019-11-04), https://citiesforhousing.org/#section--0
Vi foreslar forbundsstamman besluta

att  Hyresgastforeningen gar med i The Shift och skriver under deklarationen
att  verka for att fler kommuner ska skriva under.



Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 1

Motionaren foreslar att Hyresgastforeningen ska ga med i The Shift och skriva under
deklarationen, samt verka for att fler kommuner ska skriva under.

Motionaren pekar pa en viktig fraga som nu engagerar varlden éver - The Shift.
Hyresgastforeningen deltar i sjalva rorelsen pa sa satt att mycket av var verksamhet
handlar om att fa till en férandring. Vi har pa olika satt bedrivit aktiviteter kopplat till The
Shift, bland annat har filmen Push visats pa forbundskontoret och pa regionkontoren,
utover detta ar ett tydligt exempel de aktiviteter vi genomfort 6ver hela landet kopplat till
filmen Push. Hyresgastforeningen har genom IUT (International Union of Tenants) ocksa
aktivt kommunicerat kring The Shift till medlemsorganisationer varlden over.

For Hyresgastforeningen ar det naturligt att fortsétta verka och stétta det engagemang
som nu finns. | den aterkommande dialogen med kommuner i samband med
opinionsbildande aktiviteter och i uppvaktande av lokala politiker ser vi det som
sjalvklart att regionala och lokala representanter for fram var hallning.

Nar det géller engagemang i The Shift sa ar det stader som ar malgruppen och darmed har
mojlighet att bli medlemmar. Men férbundsstyrelsen uppmuntrar all vidare verksamhet i
fragan och ser det som viktigt att vara regionala verksamheter fortsétter och utvecklar de
manga lyckosamma filmvisningar och debatter som ordnats lokalt och regionalt.
Dessutom som redan namnts stottar forbundsstyrelsen 1UT:s arbete i fragan, och detta far
sarskild tyngd genom att Hyresgastforeningens forbundsordforande ocksa innehar
ordfdrandeskapet for IUT.

I motionen ndmns dven “Cities for Housing’s Declaration” som bygger pd The Shift men
inte direkt hor samman med The Shift. Detta ror en ”Declaration” som en organisation
vid namn United Cities and Local Governments (UCLG)
https://www.uclg.org/en/partners/international-organisations star bakom. Tidigare har
IUT f6ljt organisationen men avfardat vidare samarbete med den, da den uttryckt
standpunkten att EU bor lagstifta inom bostadspolitikens omrade. Hyresgéstforeningens
policy ar att bostadspolitiken i enlighet med nu gallande Férdraget om Europeiska
unionens Funktionssatt (FEUF) och Protokoll 26 dartill &r och ska forbli en exklusiv
nationell kompetens, vilket innebér att EU:s medlemsstater sjélva ska bestdmma 6ver sin
nationella bostadspolitik.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att  avsla att-sats 1
att  bifalla att-sats 2



Motion 2 (# 15)
Motionen kommer ifran: Eustathios Tatsonas, foreningen Syd-ost, Stockholm

Skapa ett enfrage-parti

Vi ar den storsta foreningen i Sverige som kampar for hyresgésternas réttigheter. Alla
dem ar som jag har varit medlem har markt att vi hyresgaster forlorar vara rattigheter trots
att vi fortroende valda gor var basta. Dem som bestammer och skapar lagar for
hyresgaster ar kommunala politiker. Nar vi traffar dem och framfor vara synpunkter dem
visar att dem har forstaelse och att vi fran HGF har ratt. Men nar dem maste rosta i
kommunfullmaktige da foljer dem partiets linje och gldmmer as. Dem gor det for att dem
inte vill forlora sina privilegier. Vi vet att om dem rostar emot partiets linje da blir dem
strukna fran vallistan. Om vi hade representanter i kommunfullméktige da skulle dem
andra partier tanka annorlunda och i det basta fallet férhandla med as, och pa det viset
kunde vi rosta igenom vara forslag.

Jag foreslar forbundsstamman besluta

att  skapa ett enfrage-parti kommunalt.

Yttrande

Motionaren menar att hyresgasternas rattigheter ar pa vag att forloras och att de beslut
kommunpolitiker fattar gar emot hyresgasternas intressen. Motionaren foreslar att vi ska
skapa ett kommunalt enfrageparti.

Regionstyrelsen staller sig inte bakom forslag om att bilda ett politiskt parti. Det finns en
uppenbar risk att hyresrattens stallning da skulle forsvagas och bli en fraga endast for oss.
Ovriga partier skulle slappa fragan eller i varje fall nedprioritera den.

Ur ett storre, demokratiskt perspektiv ar det olyckligt med férekomsten av enfragepartier.
Politiska beslut i t ex kommunfullméktige bor tas med en helhetssyn och ses i ett storre
sammanhang dar flera perspektiv vags in. Inget politikomrade kan isoleras fran andra.

Hyresgaster gick samman i hyresgastforeningar for att motverka kraftiga hyreshéjningar,
daliga bostader, rattsloshet m. Den forsta hyresgastforeningen grundades i Nynashamn
1915 och for att battre kunna samordna det landsomfattande arbetet bildades
riksforbundet 1923.

Hyresgastforeningen verkar for att hyresrattens stallning starks och far sa stort genomslag
som mojligt da beslut fattas. Vi ar ocksa numera en bredare samhéllsaktor som visar pa
hyresrattens betydelse for t ex arbetsmarknaden. Pa sa sétt och genom var storlek, mer an
535 000 hushall som medlemmar, har vi alla forutséattningar att vara en inflytelserik
bostadspolitisk kraft.

Regionstyrelsen foreslar fullmaktige besluta
att motionen skickas till férbundsstdmman som motionérens egen.

Fullmaktige beslutade att bifalla regionstyrelsens svar till motionen



Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 2

Motionaren pekar pa att hyresgasters stallning och rattigheter avgors genom politiska
beslut och lagstiftning. Det kan vara svart att, i dialog med politiker, fa gehor for
Hyresgastforeningens krav. Motionaren foreslar darfor att Hyresgastforeningen bildar ett
enfrageparti som pa kommunal niva ska arbeta med bostadsfragor for att paverka andra
partier och fa dem att férhandla med oss.

Forbundsstyrelsen stammer in i motionarens frustration éver politiska partier som, trots
goda motargument och fakta, rdstar igenom forsamringar for hyresgaster.

Nar det kommer till méjligheterna att paverka kommunala beslut anser forbundsstyrelsen
dock att ett enfrageparti for hyresgastfragor inte kommer ha samma kraft som
Hyresgastforeningen. Sverige har en och en halv miljon hyreshushall. Av detta &r en dryg
halv miljon medlemmar i Hyresgéastforeningen. Att en majoritet av medlemmarna skulle
rosta pa ett enfrageparti ser vi inte som troligt. Detta eftersom manniskor véljer parti
utifrdn manga fler fragor an det egna boendet.

Forbundsstyrelsen tror istéllet att 6kat medlemsantal och fler fortroendevalda pa ett mer
effektivt satt skulle starka Hyresgastforeningens inflytande. Vi tror att malen om éver 50
procent anslutningsgrad och minst 22 000 fortroendevalda ar vagen till 6kad paverkan
over bostadspolitiken, pa samtliga nivaer i samhallet.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att avsld motionen



Motion 3 (# 59)

Motionen kommer ifran: Pia Malmros

Hyresgéstens dag

Bakgrund:

Idag anordnas flera olika hyresgéstens dag samt att vi har internationella hyresgéastdagen

forsta mandagen i oktober. Men jag saknar att hela organisationen gemensamt anordnar
aktiviteter en dag for att uppmérksamma hyresratten och hyresgésterna.

Losning:

Men en samordning fran forbundet kan hela organisationen satsa pa en gemensam dag nar
hyresgasterna uppmarksammas och firas. Detta blir allt viktigare da det politiskt finns
krafter som arbetar formarknadshyror och friare hyressattning med férsdmrad
besittningsratt till foljd.

Jag foreslar forbundsstamman besluta

att  Hyresgastforeningen fran forbundsniva samordnar en gemensam dag nar hela
organisationen uppmarksammar hyresgasterna och hyresratten.

Yttrande

Hyresgéastforeningen Gotland beslutade att stélla sig bakom motionen.
Visby 2020-02-12

Regionstyrelsen Sydost tillstyrker motionen
2020-03-09



Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 3

Motionaren foreslar att Hyresgastforeningen samordnar en gemensam dag nér hela
organisationen uppmarksammar hyresgasterna och hyresratten.

Motionaren vill se en samordning fran forbundet for att méjliggora for hela
organisationen att satsa pa en gemensam dag nar hyresgasterna uppmarksammas och
firas.

Idag finns redan den mojligheten genom flera sétt:

- att via regionen fa stod for kommunikativa insatser for ett uppmarksammande
- att via regionen budgetera for en sadan insats
- for respektive LH att s6ka finansiellt stod genom verksamhetsmedel

Séasom motionaren ocksa namner anordnas flera olika arrangemang redan idag for att
uppmarksamma hyresgastens dag. Vi vet ocksa att ett intresse for ett sddant firande ser
olika ut pa region-, kommunal och stadsniva, dar man exempelvis hyr in sig pa
kommundagar och andra firanden som redan har en stark infrastruktur och
igenkanningsfaktor.

Det &r upp till respektive region att samordna och méjliggéra firanden av hyresgéstens
dag pa lokal niva.

Det finns ocksa majlighet att uppmarksamma hyresgésterna och hyresratten genom
International Tenants’ Day som IUT genomfor varje ar i oktober. 2020 firades dagen
digitalt med bland annat en film.

Hyresgéastforeningen ser gérna att vi alltid arbetar for och &r en stark aktor for att
uppmarksamma hyresgasters rattigheter, hyresrattens attraktivitet och paverkar politiska
beslut for att sa ocksa ska fa vara fallet.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att  avsla motionen



Motion 4 (# 20)

Motionen kommer ifran: Hyresgastféreningen Norrmalm
Bo pa riktigt

Till HGF region Stockholms fullmdktige varen 2019 motionerades det om ”Utarmningen
av staden” motion 2, samt om “Nya former som blockuthyrning med mera” motion 12.
De handlade om den utarmning som sker i staderna nér bostéder blir mer och mindre
lagliga hotell eller évernattningslagenheter, och nér fastighetsagare blockuthyr och
organiserar andrahandsuthyrning.

Som det nu &r kan fastighetsagare runda forhandlingssystemet genom att ansoka om
dispens for s.k. blockuthyrning hos Hyresnamnden, da avtalas besittningsskyddet bort och
hyresgastens stallning blir mycket oséker. Vid blockuthyrning lagger sig inte
Hyresnamnden i vilken hyra som parterna avtalar om. Om hyresgasten vill krava tillbaka
dverhyran sa ar det mellanhanden som hyresgasten ska processa mot. Det hander men ar
inte vanligt och det &r kanske inte sa latt. Pa manga hall anvander ocksa
Socialférvaltningen blockuthyrning till méanniskor som inte kan fa en lagenhet pa den
ordinarie marknaden. Har kan socialforvaltningen fa betala stora summor utdver en
normalt férhandlad hyra.

Detta gynnar fastighetsdagare som vill tjdna mer &n att hyra ut bostader med
forstahandskontrakt till permanentboende hyresgaster med tillsvidareavtal och
bruksvérdeshyra forhandlad med Hyresgastféreningen.

Detta undantar bostéader fran den reguljara bostadsmarknaden och forsvarar ytterligare
situationen for den stora véxande skara som soker bostad. Befolkningen blir ensartad s.k.
vanligt folk trangs ut, det blir brist pa viss arbetskraft och service som behovs for en
levande stad. I de mer eller mindre "hotellifiserade” husen finns inga grannar, bara
bestkare som varken tar hansyn till trivsel eller skotsel. Sopor och smutstvatt stalls ut i
trappen. Slitaget 6kar drastiskt pa gemensamma ytor. Besokande “turister” &r pa semester
och behover inte stiga upp tidigt till arbeten utan kan “’festa” sent.

Manniskor motas ibland bort med fula metoder sasom mutor i form av erbjudande om
bostad pa annan ort eller pengar, skramseltaktik eller s.k. renovrakning dar renoveringen
ger sa stor hyreshojning att de inte kan bo kvar.

Ett stort resurs- och materialsloseri sker ocksa nar hus siljs med tomstallda lagenheter
som rustas upp, och ibland séljs igen innan nagon hunnit flytta in och da rivs den
nyinsatta oanvanda inredningen och det rustas pa nytt, ofta till en hdg 6verstandard, och
fastigheten séljs till ett &nnu hégre pris.

HGF region Stockholm har en utredning pa gang om lagenhetshotell och liknande, den
ska sen ligga till grund for ett fortsatt arbete kring fragan. Vi hoppas forstas pa att detta
arbete ska komma igang snarast och fa resultat. Men vi vill a&nda heja pa det och att hela
HGF arbetar for detta med krafttag det &r brattom innan stora delar av staderna ar borta
for alla som behdver bo har pa riktigt.

Drabbade hyresgaster Renée Posse och Alf Frenkel, LH Orion 14 + Hyresgastforeningen
Norrmalm

Vi foreslar forbundsstamman besluta



att HGF snarast ska agera med kraft mot denna utarmning
att  HGF ska driva fragan om att det inte ska ga att runda forhandlingssystemet och fa
dispens i Hyresndmnden.

Yttrande

Motionaren menar att det pagar en utarmning i stader nar bostader blir mer eller mindre
lagliga hotell eller évernattningslédgenheter, nér fastighetsdgare genom blockuthyrning hyr
ut lagenheter och organiserar andrahandsuthyrning. Detta mojliggérs av att
fastighetsdgare kan ansoka om dispens for blockuthyrning hos Hyresnamnden.

Motionaren foreslar att Hyresgastforeningen ska agera med kraft mot denna utarmning
och driva pa for att det inte skall ga att runda férhandlingssystemet och fa dispens for
detta i Hyresndmnden.

Regionstyrelsen delar helt motionarens asikt. Det ar uppenbart att hyreslagenheter i
Stockholm i en allt stérre omfattning inte langre anvands for permanentboende. Detta
paverkar kvarboende hyresgaster i form av storningar och samre trivsel, men skapar
ocksa undantrangningseffekter for vanliga bostadssokande. Utvecklingen i Stockholm
kommer sannolikt att spridas till 6vriga delar av landet. Regionstyrelsen delar
motionarens asikt att detta med kraft maste motverkas.

Regionstyrelsen foreslar fullmaktige besluta att anta motionen som sin egen.

Fullmaktige beslutade att bifalla regionstyrelsen svar till motionen.



Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 4

Motionarerna lyfter de problem som uppstar nar hyresbostader omvandlas till
hotellboenden eller Gvernattningsldgenheter och nér forhandlingssystemet rundas genom
sa kallad blockuthyrning. Bostader undantas fran den vanliga bostadsmarknaden, det blir
an svarare att fa bostad och hyrorna drivs upp. En standig genomstrémning av
andrahands- och “hotellgéster” bidrar till otrivsel och otrygghet i de berérda
fastigheterna.

Motionéarerna foreslar att Hyresgastforeningen snarast ska agera med kraft mot denna
utarmning, och att Hyresgastforeningen ska driva fragan om att det inte ska ga att runda
forhandlingssystemet och fa dispens i Hyresnamnden.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn pa att blockuthyrning och organiserad
andrahandsuthyrning for kommersiella syften utarmar hyresbestandet. Att bolag gér vinst
pa omfattande andrahandsuthyrning har negativa effekter for vanliga bostadssékande och
kvarboende hyresgaster.

Dérfor har Hyresgastforeningen initierat en omfattande och prioriterad utredning om
blockuthyrning och organiserad andrahandsuthyrning som ska resultera i ett eller flera
lagandringsforslag. Utredningens syfte ar att astadkomma nationell kunskapsspridning
inom Hyresgastforeningen och paverkan gentemot riksdag och regering. Utredningen
genomfors i samrad med den arbetsgrupp pa Hyresgastforeningen region Stockholm som
redan arbetar med &mnet.

I juni publicerade Hyresgastforeningen rapporten Stor ej! Hotellifiering pagar -
framvéxten av en gra hyresmarknad som beskriver hur hotellifieringen fungerar som
affarsmodell och vilka konsekvenser den far for hyresgasterna och hyresmarknaden.
Syftet med rapporten &r att skapa en medvetenhet om vad som pagar och att det kan bli ett
vaxande problem. Rapporten avslutas med uppmaningar till hyresnamnderna, kommuner
och hyresgéaster, som pa olika satt kan hjalpa till att stavja utvecklingen.

Det ar i nulaget inte uppenbart exakt vilka juridiska atgarder som bor tas mot
blockuthyrning och organiserad andrahandsuthyrning. Darfor pagar arbete med att
kartlagga problemets omfattning och karaktar. Exempelvis undersoks hur manga
hyresbostédder som undantas vanliga bostadssokande, samt i vilka former som detta sker.
Att visa pa fakta ger ocksa tyngd at vara krav.

Som motionaren beskriver dr blockuthyrning och organiserad andrahandsuthyrning
allvarliga foreteelser som behdver bemotas kraftfullt och skyndsamt. Forbundsstyrelsen
anser att utredningen hos Hyresgastféreningen region Stockholm och riksférbundets
utredning med tillh6rande lagandringsforslag ar lampliga forsta steg i ett langsiktigt
paverkans- och opinionsarbete. Hyresgastforeningen kan ocksa uppmarksamma att detta
ar ett vaxande problem, exempelvis genom att patala detta for politiker.

I samband med att den ovan ndmnda rapporten fardigstalldes fattade forbundsstyrelsen ett
antal beslut kring fortsatt arbete. Dels ska en nationell strategi tas fram for att forhindra
hotellifiering inom ramen for gallande lagstiftning. Dels ska Hyresgastféreningen skriva
till regeringen och stélla krav pa att en utredare far i uppdrag att kartlagga problematiken.
Slutligen ska en plan for paverkan och opinionsbildning kring fragan tas fram.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att  bifalla att-sats 1
att  anse att-sats 2 besvarad

10



Motion 5 (# 1170)

Motionen kommer ifran: Hyresgastforeningen Ostermalm

Hotellagenheter- upplagget som hotar Stockholms bostadsmarknad
Till Férbundsstyrelsen
Hotellagenheter — upplégget som hotar hela Stockholms bostadsmarknad.

Under den senaste 5-arsperioden har “fenomenet” ldgenhetshotell exploderat i
Stockholm.

(Undertecknad, Mats Clauson, ordférande Hgf Ostermalm, har projektlett ett arbete
tillsammans med 4 kompetenta medarbetare pa Regionkontoret, med syfte att kartlagga
omfattningen av lagenhetshotell).

Privata fastighetsagare kringgar stora delar av hyreslagen genom att de via bulvaner, s.k.
uthyrningsforetag, hyr ut tomstéllda lagenheter till féretag/privatpersoner for
korttidsboende. Besittningsskydd och andra viktiga delar av hyreslagen sétts pa detta sétt
ur spel. Bostader forsvinner fran den reguljara bostadsmarknaden och hyrs ut for upp till
mer &n 3-dubbla hyror jamfort med férhandlade hyror. Bostadsbristen forvérras. |
dagstidningar kan man l&dsa om att organiserad brottslighet, knark och prostitution, flyttat
in i dessa lagenheter da hyresvardar inte langre har nagon kontroll pa vilka som flyttar in
och ut. Befintliga hyresgaster, de med tillsvidarekontrakt, vittnar om stor otrygghet,
trakasserier, 0kade inbrott, brottslighet, forsdmrad boendemiljo etc. etc. Omfattningen av
detta véxer just nu, inte bara i Stockholm, med blixtens hastighet. Pa 5 ar har 20
uthyrningsforetags omséttning gatt fran ca 378 mkr till 6ver 1,5 mdr. Med samma
tillvaxttakt under de kommande 5 aren kommer omsattningen att vaxa till nastan 3,5 mdr.
Detta ar en mycket allvarlig utveckling som hotar hela bostadsmarknaden for
hyreslagenheter. Da lonsamheten ar enorm for fastighetsagare som tomstaller lagenheter
och véljer att hyra ut dessa till bulvanforetag, istéllet for till bostadssokande pa
tillsvidarekontrakt, &r det svart att se att det kommer upphdra av sig sjalv. Detta har nu
pagatt alldeles for lange utan att Hyresgastforeningen haft kunskap om
omfattning/konsekvenser och tagit detta pa allvar. Risken ar stor att det fortsatter sprida
sig pa samma explosiva satt till stora delar av Sverige och kommer vara forsent att stoppa
om inget gors NU!

Vi foreslar forbundsstamman besluta

att  Riksforbundet uttalar sig mot utvecklingen av hotellagenheter

att  Riksforbundet &r villiga att stddja att ett organiserat gemensamt arbete mot
utvecklingen av hotellagenheter inleds

att  Riksforbundet, med stdd av bl.a. de rapporter kring lagenhetshotell som tagits
fram, initierar ett gemensamt organiserat arbete dér en plan tas fram for att fa stopp
pa denna utveckling.

att  Riksforbundet verkar for att det i arbetet mot hotelldgenheter ingar
opinionshildning och att tillskriva regeringen

att  Riksforbundet I6pande kommunicerar hur arbetet fortskrider

att  Riksforbundet stéttar regionernas arbete for att fa stopp pa utvecklingen av
lagenhetshotell

att  Riksforbundet sakerstaller att behovande Regioner erhaller medel/resurser for att
kunna bedriva ett organiserat arbete mot ldgenhetshotell

11



Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 5

Motionaren uppmarksammar det véxande problemet med hyresvérdar som kringgar
forhandlingssystemet och hyr ut lagenheter utanfor den reguljara hyresmarknaden via
uthyrningsforetag i Stockholm, i syfte att kunna ta ut en hogre hyra an den forhandlade.

Intakterna fran denna verksamhet har pa kort tid givit liv at en helt ny bransch av
uthyrningsforetag som agerar bulvaner at fastighetsagare. Utdver att utarma Stockholms
hyresbestand leder denna oriktiga uthyrningsverksamhet till stor otrygghet bland grannar
och i bostadsomraden. Motionaren foreslar att riksforbundet ska ta ansvar for att
samordna arbetet mot denna oriktiga uthyrningsverksamhet, opinionsbilda och tydligt ta
stallning mot fenomenet.

Forbundsstyrelsen delar motionarens syn pa att lagenhetshotell &r ett allvarligt hot mot
ordningen pa hyresbostadsmarknaden, med omfattande konsekvenser for bostadssokande
likval som for kvarboende hyresgaster.

Insatser mot denna oriktiga uthyrningsverksamhet pagar redan inom
Hyresgastforeningen.

I juni publicerade Hyresgastforeningen rapporten Stor ej! Hotellifiering pagar -
framvéxten av en gra hyresmarknad som beskriver hur hotellifieringen fungerar som
affarsmodell och vilka konsekvenser den far for hyresgasterna och hyresmarknaden.
Syftet med rapporten &r att skapa en medvetenhet om vad som pagar och att det kan bli ett
vaxande problem. Rapporten avslutas med uppmaningar till hyresnamnderna, kommuner
och hyresgéaster, som pa olika satt kan hjalpa till att stavja utvecklingen.

| samband med att rapporten fardigstéalldes fattade férbundsstyrelsen ett antal beslut kring
fortsatt arbete. Dels ska en nationell strategi tas fram for att forhindra hotellifiering inom
ramen for gallande lagstiftning. Dels ska Hyresgastforeningen skriva till regeringen och
stalla krav pa att en utredare far i uppdrag att kartlagga problematiken. Slutligen ska en
plan for paverkan och opinionsbildning kring fragan tas fram.

Fenomenet &r del av en utveckling pa hyresmarknaden som kréaver respons pa manga
olika nivaer. Detta arbete bor, precis som motionaren yrkar pa, samordnas fran
riksférbundet.

Den arbetsgrupp i Hyresgastféreningen region Stockholm som motionaren tillhér har
under det senaste aret tagit fram en rapport som beskriver fenomenets omfattning och
konsekvenser. Parallellt har riksférbundet utrett hur den oriktiga uthyrningen tréffas av
befintlig lag, och vilken roll som uthyrningsplattformen Airbnb spelar. Aven
Hyresgastforeningen region Vastra Sverige har paborjat arbete med att kartlagga
fenomenet i sin region. Informationsunderlagen och de fardiga rapporterna kommer att
forstarka vara opinionsbildande insatser och ligga till grund for skrivelser till regeringen i
fragan. Likval markerar rapporterna startpunkten for arbetet med att ta fram gemensamma
rutiner och strategier for att motverka fenomenet med hjélp av befintlig lagstiftning.

Arbetet mot oriktig uthyrning ingdr i ordinarie verksamhet, inte minst inom vart juridiska

arbete och i forhandlingsverksamheten. Darfor menar forbundsstyrelsen att det ska
finansieras inom ramen for medlemsavgiften och hyressattningsavgiften.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta
att  Dbifalla att-sats 1

att  anse att-satserna 2—6 besvarade
att  avsla att-sats 7
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Motion 6 (# 105)

Motionen kommer ifran: Hyresgastféreningarna Norrmalm och Ostermalm

Aterkop av lagenheter till allmannyttan

Under de senaste 10 aren har mer an 50 000 lagenheter ur allmannyttan i
Stockholmsregionen salts till fastighetsinvesterare. 50 000 hushall vars hem nu fatt en ny
agare. | alltfor manga fall blir konsekvensen samre service, brist pa inflytande och rejalt
hojda hyror, som leder till att man som hyresgést inte har rad att bo kvar, utan tvingas
flytta, renovrakning!

Affarsidén, som bygger pa att kopa upp fastighetsbestand, ofta i sa kallade utsatta
omraden, och renovera lagenheterna for att sedan hoja hyrorna markant, praktiseras av
stora fastighetsinvesterare - exempelvis riskkapitalbolaget Blackstone som dgde 66
procent av den svenska hyresvarden Hembla med 12 622 lagenheter i Stockholms I&n och
21 400 lagenheter totalt i landet totalt. Hembla avyttrades ganska snart, som
riskkapitalbolag har for vana, till det tyska storforetaget Vonovia med dgande av 38 000
bostader i Sverige.

Ett av flera exempel pa kortsiktig rovdrift i hyresmarknaden.

| Berlin, dar nyligen ett hyresstopp pa fem ar rostades igenom i senaten efter initiativ av
Die Linke, har under flera ar bostader kopts tillbaka till stadens allmannyttiga
institutioner. Inte i stor omfattning, men med ett starkt folkligt stod for
Enteignung/aterkop. Syftet ar att forsoka dampa hyresutvecklingen och fa till stand en
social bostadspolitik som saknats i staden. | Danmark utreds en lagstiftning med syfte att
forhindra spekulativa uppkop och féljande renovrakningar.

Sverige behdver en social bostadspolitik. De allménnyttiga bostadsbolagen &r idag den
enda vagen som star till buds for att i nagon man motverka rovdriften. For att kunna gora
det maste allméannyttans bostadsbestand 6ka - bygga mera, ja i hogsta grad, men
ytterligare en vag &r att bostader aterkops till allmannyttans bestand. Resurser maste
tillforas allmannyttiga bostadsbolagen i sadan utstrackning att bade aterkop och
nyproduktion kan ske.

Vi foreslar forbundsstamman besluta

att  Hyresgastforeningen i sitt bostadspolitiska program driver opinion for att aterkop
av bostader till allméannyttiga bostadsbolag ska ske.

Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 6

Motionérerna tar upp att mer &an 50 000 allménnyttiga lagenheter i Stockholmsregionen
under de senaste tio aren har salts till olika fastighetsinvesterare. Detta har i alltfor manga
fall lett till samre service, brist pa inflytande och rejalt hojda hyror. Affarsidén att kdpa
upp lagenheter, renovera och hdja hyran kraftigt praktiseras av stora investerare som t ex
riskkapitalbolaget Blackstone, som slt sin del i bostadsforetaget Hembla till tyska
Vonovia, som nu &ger 38 000 bostader i Sverige.
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| Berlin har under flera ar bostader kopts tillbaka till staden i syfte att forsoka dampa
hyresutvecklingen. Aven om omfattningen inte varit s& stor har det funnits ett starkt
folkligt stod for detta. | Danmark utreds lagstiftning for att forhindra spekulativa uppkop
med paféljande renovrakningar.

Motionarerna menar att de allmannyttiga bostadsbolagen ar den enda vagen som star till
buds for att motverka rovdrift, dels genom byggnation men ocksa genom aterkop av
bostader. De foreslar darfor att Hyresgastforeningen i sitt bostadspolitiska program driver
opinion for att aterkop av bostader till allmannyttiga bostadsbolag ska ske.
Forbundsstyrelsen delar motionérernas uppfattning om att de allmannyttiga
bostadsbolagen &r de enda aktrerna som inte enbart styrs av vinstintresse, och att deras
hyresbestand &r helt avgorande for att kommunerna ska kunna uppfylla sitt lagstadgade
bostadsforsérjningsansvar.

Daremot delas inte uppfattningen att aterkop ar en allmangiltig 16sning for kommuner
runt om i landet. Stockholms situation ar p manga satt unik. Aven om det sker
utforséljningar i hela landet har omfattande forséljningar av allméannyttiga bostader
historiskt sett framst skett i Stockholmsomradet, och Stockholms kommun och
allmannytta har en betydligt starkare finansiell stallning 4an manga andra kommuner.
Darfor ar opinionshildning kring aterkép en fraga som Hyresgastforeningen region
Stockholm &r bast lampad att driva.

Det &r huvudsakligen ideologiska skéal som ligger bakom férséljningar av allménnyttiga
bostéader, d&ven om det ofta ar ekonomiska skal som framférs. Manga av Sveriges
kommuner star infor ekonomiska utmaningar, inte minst nar det galler investeringar och
aterinvesteringar. Forséljning av allmannyttiga bostader ses ofta som en majlighet att
kunna bygga nya bostéader utan att laneskulden drar ivag for mycket. Det &r i sig en
kortsiktig l6sning som far stora konsekvenser for bostadsforsorjningen, eftersom
bostaderna som saljs inte séllan ar de mest vardefulla for de grupper som har svart att
komma in pa bostadsmarknaden.

Fokus bor darfor ligga pa att driva opinion kring att motverka kommande forsaljningar.
Aterkop av bostéder &r en dyr Idsning som inte kommer passa for alla kommuner. |
kommuner med mindre ekonomiskt handlingsutrymme skulle det kunna innebdra att
allménnyttans nyproduktion helt stannar av. Motiondrerna ndmner att resurser skulle
tillféras de kommunala bostadsbolagen, men sadana resurser vore battre spenderade pa
nyproduktion an pa aterkop eftersom nyproduktion tillfor nya bostéader till en kommuns
totala bostadsbestand.

En viktig I6sning for bostadsbristen &r starkt statlig finansiering, for att avlasta
kommunerna i den investeringsintensiva period som nu pagar. Med stérre ekonomiskt
handlingsutrymme blir det mindre attraktivt att sdlja allmannyttiga bostader och
allménnyttiga bostadsbolag 6ver hela landet kan fortsatta att forvalta det vardefulla
bestandet av prisdverkomliga hyresratter.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att  avsla motionen
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Motion 7 (# 22)
Motionen kommer ifran: Fullméktige region Stockholm

Aterinférande av forvéarvstillstdnd av hyresfastighet

Lagen om forvarv av hyresfastighet infordes 1975. Den syftade till att halla oseridsa
kopare borta fran hyresfastighetsmarknaden.

Utdrag lagtexten:
4 § Forvarvstillstand skall, utom i de fall som anges i andra och tredje styckena, végras,

1. om forvarvaren inte visar att han ar i stand att forvalta fastigheten,

2. om forvarvaren inte gor sannolikt att syftet med forvarvet ar att han skall forvalta
fastigheten och darvid halla den i ett sddant skick att den motsvarar de ansprak de boende
enligt lag har rétt att stélla,

3. om det kan antas att forvarvaren i nagot annat avseende inte kommer att iaktta god sed
i hyresforhallanden eller

4. om det kan antas att forvarvaren eljest med hansyn till brottslig garning eller visad brist
vid fullgérande av aligganden enligt lag &r fran allman synpunkt olamplig att inneha
fastigheten.

Forvarv av hyresfastighet skulle anmalas till kommunen som saledes med stod av lagen
fran 1975 kunde pakalla prévning i hyresnamnden om férvarvaren och férvaltaren av
hyresfastighet var mindre lamplig. Lagen upphévdes av alliansregeringen 2010 och
ersattes aldrig utan det hanvisades till en mindre skarpning av Bostadsférvaltningslagen
(1977:792), dvs tvangsforvaltning.

Om detta kan ségas att det ar fa tvangsforvaltningar, processen ar langvarig och
hyresgasterna har under avsevard tid fatt leva under daliga forhallanden innan
tvangsforvaltning blivit aktuell och provad. Lagstiftaren har i stort sett lagt 6ver hela
ansvaret pa hyresgasterna, som ar i underlage, att patala missforhallanden.

| propositionen foreslogs att lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m. skulle
upphévas, eftersom lagen inte tillrackligt effektivt férhindrade att personer som &r mindre
lampliga som hyresvardar forvarvar och forvaltar hyresfastigheter. Man menade att den
kunde kringgas med bulvaner etc. Det ar dock fallet med de flesta associationsrattsliga
bildningar (aktiebolag, stiftelser, férening m.fl.) och inget specifikt for fastighetsforvarv.

Lagstiftaren hade, menar jag, inte helt ratt i den del man anférde att lagen inte var
effektiv. Den hade en god preventiv verkan och med stéd av den kunde forvérv hindras.

Dagens ldge ar annorlunda, men forvarv av hyresfastigheter lockar i allt hégre omfattning
icke seriosa kopare vars intressen ar kortsiktiga och inte syftar till langsiktig forvaltning
med iakttagande av god sed i hyresforvaltning. Det finns manga exempel, har ett

fran Stockholmsregionen:

Under 2013 ville SKHLM Fastigheter sdga upp 22 procent av hyresgésterna.

Lagenheterna som blev lediga hyrdes inte ut till nya forstahandshyresgéster. Bostaderna
anvandes sedan som lagenhetshotell.
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Cityfast (samma dgare som SKHLM) &ger, enligt FV:s uppgifter 2016, totalt tolv
fastigheter i Stockholm, varav en handfull inom tullarna, och i Sundbyberg/Solna.
Affarsidén &r att med olika metoder, uppsagning, utkop, trakasserier mot boende
hyresgaster fristélla Iagenheter for inkludering i lagenhetshotell. Knappast "god sed i
hyresforhallanden™

Andra fastighetsigare har i kande omfattning foljt affdarsuppliagget” och utvecklingen
gar saledes mot att allt fler privata fastighetsagare med olika

medel tomstaller hyreslagenheter for att ytrenovera och hyra ut dem via mellanhander

i sk bloc-uthyrning. Eller lagenhetshotell, eller foretagsuthyrningar. Och utvecklingen
gar hapnadsvackande snabbt. Hyresrattens stallning hotas. Kvarvarande boende lockas
mot ersattning att frantrada hyreskontraktet. Knappast "god sed i hyresférhallanden”

Boende hyresgaster stallning forsvagas, de lever med otrygghet, stark forslitning av de
gemensamma utrymmena, belastning av soputrymmen etc.

Till det nya affarsbeteendet hos privatvardarna kan laggas agerandet av de stora
investerare, ofta equityfonder som Blackstone, fastighetsinvesterare som Carnegie m.fl.,
som koper upp hyresfastigheter med kortsiktigt innehav som afférsidé. Det brukar
innebdra ytrenovering, kraftigt hdjda hyror och vinst vid forséljning.

Till skillnad fran i Sverige har vara europeiska grannars politiker effektivt
uppmarksammats pa forsvagningen av hyresgasternas stallning... och agerat (frysta hyror,
aterkop av bostader etc). Var sydliga granne Danmark avser infora lagstiftning till skydd
for hyresgaster mot fastighetsjattarna. Bostadsminister Per Bolund utrycker viss forstaelse
for problematiken, men absolut inget hander som stérker hyresgasternas stéllning.
Marknadshyror och fritt fram géller.

Vi yrkar att fullméktige Stockholm antar motionen som sin och sander den till
Forbundsstdmman

Styrelserna Hyresgastforeningen Norrmalm och Hyresgastféreningen Ostermalm genom
Tomas Dillén

Vi foreslar forbundsstamman besluta

att  Hyresgastféreningen undersoker foljderna av avskaffandet av lagen om
forvarvstillstand vid forvarv av hyresfastigheter

att  faktaunderlag om den ovan beskrivna utvecklingen av hyresmarknaden och
konsekvenser for de boende tas fram av Hyresgastféreningen och presenteras for
bostadspolitiskt ansvariga politiker

att  Hyresgastforeningen verkar for att lagstiftning om férhandsprévning vid forvarv av
hyresfastighet aterinfores med skérpning av granskningen av fastighetskdparens
avsikter

Yttrande

Hyresgastféreningen Norrmalm och Ostermalm har motionerat om behovet av en
forhandsprovning av ny forvarvare av hyreshus. Den lagstiftning som tidigare funnits pa
omradet upphavdes 2010 och ersattes med bestammelser som skulle férenkla ingripanden
mot nya forvarvare. Tanken med bestammelserna var att vidta atgarder forst efter det att
det framkommit brister i en forvaltning. Sjalva processen med ett sadant forfarande &r
dock att lagstiftaren lagt 6ver aktivitetsbordan pa hyresgaster, istéallet for som det var
tidigare myndigheter som utredde och tog stallning mot ny forvarvare.
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Bostadsbristen ar sjalva grogrunden for oseriésa hyresvardar att verka pa Storstockholms
bostadsmarknad. Att da 6verge hyresgasterna genom att de sjélva ska agera mot sin
hyresvard kraver bade mod och uthallighet av redan trangda hyresgaster.

| en allt hardare bostadsmarknad dar hyreshus mer ses som en handelsvara & som hem
for manniskor ar det viktigt att det finns motkrafter. Det maste samhallet bidra med,
sarskilt nar det rader en bristsituation for ett sadant grundlaggande behov som bostader
utgor.

De nya bestammelserna som tradde i kraft 2010 har inte heller kommit till anvandning
eftersom det fortfarande kravs insatser av enskilda hyresgaster, darfor finns det anledning
att starka skyddet mot oseridsa hyresvérdar.

Regionstyrelsen foreslar fullmaktige besluta att anta motionen som sin egen

Fullmaktige beslutade att bifalla regionstyrelsen svar till motionen.

Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 7

Motionarerna pekar pa att allt fler affarsmodeller tas fram av fastighetségare som inte &r
seridsa, som inte har for avsikt till langsiktig forvaltning av fastigheterna och heller inte
iakttar “god sed”. Man yrkar darfor att Hyresgéstforeningen undersoker foljderna av
avskaffandet av Forvarvslagen och konsekvenser for de boende samt presenterar
resultatet for bostadspolitiskt ansvariga politiker. Motionarerna foreslar ocksa att
Hyresgéastforeningen ska verka for att lagstiftning om kommunens forhandsprovning vid
forvarv av hyresfastighet aterinfors med skarpning av granskningen av fastighetskoparens
avsikter.

Flera statliga utredningar har analyserat och dvervagt atgarder mot oseridsa hyresvardar,
bland annat betankandet Agande och forvaltning av hyreshus, SOU 2008:75. | ett
betankande fran 2017 aktualiserades fragan aterigen, Starkt stallning for hyresgéster,
SOU 2017:33. | bada utredningarna konstaterades att forvarvslagen inte foérmadde halla
mindre lampliga fastighetsagare fran marknaden. Som ett resultat av den forstnamnda
utredningen avskaffades Forvarvslagen 2010, samtidigt som Bostadsforvaltningslagens
regler skérptes for att hyresgasternas intressen battre skulle tillvaratas. Skdrpningen
innebar att beviskraven sénktes vid beslut om sarskild férvaltning, det vill sdga
forvaltningsalaggande och tvangsforvaltning under tre ar efter ansokan av lagfart.
Prévningen gors av hyresndmnden efter ansokan av kommun eller en organisation av
hyresgaster.

Kritiken mot Forvarvslagen var att den var svar att tillampa. Detta géllde inte minst de sa
kallade indirekta forvarven. Det ar svart — for att inte sdga omajligt — att kontrollera att
kravet pa tillstand efterlevs vid forvarv av aktier och andelar i bostadsbolag. Det
konstaterades ocksa att tillampningen skilde sig mycket mellan kommunerna. Den var
helt beroende av ambitionerna och kompetensen hos den enskilda kommunen. Ett annat
problem var att det var svart att visa att en presumtiv fastighetsagare inte skulle komma
att skota sina ataganden. Ett sadant antagande skulle grundas pa prognoser med den
osdkerhet sadana alltid innehaller. En fordel med andringarna som lyftes fram i
betédnkandena var att de nya reglerna riktade sig enbart mot fastighetsédgare som misskotte
sig, inte mot alla forvarvare, vilket var fallet med Forvérvslagen.
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| Stérkt stéllning for hyresgaster konstaterades att antal ansdkningar och beslut inte 6kat
efter att FOrvarvslagen togs bort och ddarmed, menade man, kunde inte slutsatsen att antal
olampliga fastighetségare 0kat. Man konstaterade att de fastigheter som prévningar om
sarskild forvaltning gallde ofta varit i samma fastighetsagares dgo under lang tid.

Utredarens slutsats var att forvarvslagen inte haft den verkan som avsetts, likasa att den
inte haft nagon preventiv verkan. Istallet fann man att andra férandringar kravdes for att
stérka hyresgéasternas stallning. Man féreslog en méjlighet for hyresnamnden att
forelagga hyresvardar att genomféra atgarder vid vite, underlatta for att fa igenom
atgardsforelaggande mm. Betankandet har daremot inte lett till nagra beslut om
lagandring.

De problem motionarerna pekar ut har delvis en annan karaktar an eftersatt underhall och
vanskotsel av sjalva huset, vilket tidigare ofta var tecken pa att fastighetsagaren inte var
serids. Motionérerna lyfter problemen med att fastighetsagare tar fram nya affarsmodeller
som syftar till att kringga bestammelserna om hyresgéasternas besittningsskydd och
bruksvérdeshyra - oerhort viktiga parametrar fér den svenska bostadsmodellen.

Forbundsstyrelsens uppfattning ar att aterinforandet av Forvarvslagen som den sag ut inte
skulle kunna hindra detta. Daremot foreslas i Miljo- och klimatprogrammet att
Hyresgastforeningen arbetar for inférandet av en ny forvérvslag, dér alla forséljningar av
bostadsfastigheter ska provas av Lansstyrelsen utifran kriterier om social, ekonomisk och
ekologisk hallbarhet. Detta just i syfte att forhindra kortsiktiga och spekulativa aktorer
fran att kopa upp hyresfastigheter. Utifran detta foreslar forbundsstyrelsen att motionens
tredje att-sats anses besvarad.

Vi kan samtidigt gora mer for att forhindra att hyresvardar kringgar gallande regelverk
genom nya kreativa affarsmodeller. Férbundsstyrelsen foreslar darfor att motionens forsta
och andra att-sats bifalls.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att  Dbifalla att-sats 1

att  bifalla att-sats 2
att  anse att-sats 3 besvarad
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Motion 8 (# 55)

Motionen kommer ifran: Pia Malmros

Remissinstans

Bakgrund:

Né&r kommuner och regioner arbetar fram dagardirektiv till sina bolag ser jag att man inte
vill lyssna pa de organiserade hyresgasterna. Detta medfor att bolaget ofta far krav som
sedan hyresgasterna far betala for.

Losning:

Jag vill darfor att Hyresgastforeningen arbetar for att man pa nationell niva arbetar for att

Hyresgastforeningen ar remissinstans infor exempelvis dgardirektiv sa att hyresgasternas
asikter kommer in tidigare i arbetet.

Jag foreslar forbundsstamman besluta
att  Hyresgastforeningen aktivt arbetar for att organisationen ska vara remissinstans

infor bostadspolitiska beslut pA kommun och regionniva, exempelvis nar
agardirektiv ska beslutas.

Yttrande
Hyresgéastforeningen Gotland beslutade att stélla sig bakom motionen.

Visby 2020-02-12
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Forbundsstyrelsens utlatande 6ver motion 8

Av motionen framkommer att hyresgasterna far sta for kostnaden, nar kraven i
agardirektiven till de kommunala bostadsbolagen &r satta utan att hyresgésternas eget
perspektiv har efterfragats. | motionen framfors darfor forslaget att Hyresgastféreningen
aktivt verkar for att organisationen blir remissinstans i bostadspolitiska fragor bade pa
kommun- och regionniva, bland annat i friga om beslutande av agardirektiv.

Nér det galler beslut om andringar i dgardirektiv kan fortroendevalda sjalva ta initiativ till
att paverka styrelsen i bolagen. Ledaméterna ar ofta representanter fran kommunens
politiska partier. Forbundsstyrelsen bedémer att det &r pa denna niva som
paverkansarbete ger mest framgang. Lopande kontakt med styrelserna for att lyfta upp
kommande utmaningar och hur dessa ska hanteras &r central for att dgarna ska bli
medvetna om vad hyresgasterna sjalva tycker i fragan. Innehallsmassigt finns till hjalp
forslag i det nationellt framtagna och interna dokumentet Monsterdgardirektiv - handbok
for paverkan av agardirektiv till allmannyttiga bostadsforetag.

| vriga fragor kan Hyresgastforeningen redan idag agera, utan att vara utsedd
remissinstans, genom att pa eget initiativ forfatta och skicka in yttranden éver de remisser
som ror offentlig verksamhet. Vilka som utses till remissinstanser varierar mellan olika
utredningar, men det gar att av egen kraft vara delaktig i processen nar fragan &r relevant
for hyresgésterna.

Hyresgastforeningen r idag remissinstans i olika situationer och pa olika nivaer inom
organisationen, men forbundsstyrelsen anser inte att vi skulle lyckas battre genom att
formellt bli remissinstans just i fragan om agardirektiv. Da motionens att-sats handlar om
ett vidare perspektiv an bara agardirektiv foreslar forbundsstyrelsen att motionen anses
besvarad.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att  anse motionen besvarad
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Motion 9 (# 32)
Motionen kommer ifran: Patrik Helgeson

Verka for att Willhem AB blir medlem i SABO

Bostadsbolaget Willnem AB expanderar i Sverige och har idag ca 26 000
hyreslagenheter. | Vastra Sveriges NOjd hyresgast-index for 2019 placerades Willhem i
den absoluta bottenligan, tillsammans med de famdsa privata foretagen Balder,
Vasterstaden och Viktoria Park. Allt for lange har Willhem AB sluppit undan krav och
ansvar genom att bli jamférda med andra privata bostadsbolag. Vi maste hoja ribban och
anvanda det demokratiska inflytande vi redan har till forfogande. Det dr Sveriges
befolkning som ager Willhem AB genom Forsta AP-fonden, som forvaltar vara
pensionspengar, och det &r vara folkvalda i riksdagen som beslutar om riktlinjer for
verksamheten. | FOrsta AP-fondens dgarpolicy slar man fast att ”verksamheten ska
bedrivas pa ett finansiellt, miljdméssigt och socialt ansvarsfullt sétt”. Detta &r helt i linje
med de kommunala bostadsbolagens &garpolicys. Willhem AB bor darfor betraktas som
en del av allméannyttan.

Féljande medlemmar stéller sig bakom motionen:
Hedvig Arén, Goteborg

Erik Norén, Goteborg

Bettan Andersson, Géteborg

Jenny Juto, Goteborg

Paul Hedman, Goteborg

Jenny Perez Grannas, Goteborg
Ellinor Adrian, Goteborg

Anders Warberg, Goteborg

Andreas Sturesson, Goéteborg

Caisa Landahl, Goteborg

Philip Simonsson, Goteborg

Erik Helgeson, Goteborg

Cecilia Gronkvist, Goteborg

Johan Lonnroth, Goteborg

Lehon Lehoni, Géteborg

Mikael Mossberg, Goteborg

Nils Weijdegard, Géteborg

Lehon Lehoni, MdlIndal

Anna Jernstrom, Goéteborg

Mathias Krusell, Géteborg

Sus Ellioth Frankie Andic, Goteborg
Johanna Skoldback Martell, Goteborg

Jag foreslar forbundsstamman besluta

att  Hyresgastforeningen verkar politiskt for att Willhem AB ansdker om medlemskap i
SABO.

Yttrande

Hyresgastforeningen Hisingens yttrande 6ver motionen "Verka for att Willhem AB blir
medlem i SABO™:

Fraga ar om Willhem kan vara med i koncernen framtiden, for 6vrigt tycker vi att det ar
en bra motion. Vi tillstyrker motionen.
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Hyresgastforeningen Centrum har behandlat motionen och Iamnar éver till
forbundsstdmman att utreda och besluta.

HGF Norra staller sig bakom motionen.

Yttrande fran Hyresgastforeningen Mdélndal: Féreningen foreslar forbundsstamman att
bifalla motionen med strykning av ordet "politiskt”. Willnem AB har idag inga fastigheter
i MoIndal. Med beaktande av bolagets agarstruktur finner foreningsstyrelsen anda att
agarstrukturen motiverar varfor HGF ska verka for att Willhem AB ansdker om
medlemskap i SA (fd SABO).

Forbundsstyrelsens utlatande 6éver motion 9

Motionen innehaller ett forslag om att Hyresgastforeningen ska verka for att Willhem
AB, en av Sveriges storsta privata vardar som dgs av forsta AP-fonden, blir ett associerat
medlemsforetag i huvudorganisationen Sveriges Allmannytta, tidigare SABO.
Forhoppningen ar att Willhem AB i sadana fall far incitament att agera pa ett mer
finansiellt, miljomassigt och socialt ansvarsfullt sétt.

Forbundsstyrelsen anser inte att det ar Hyresgéastforeningens uppdrag att avgora vilka
foretag som ska bli medlemmar hos Sveriges allménnytta. Vi kan dock konstatera att
Willhem AB:s affarsidé bygger pa att framst genom inre lagenhetsrenoveringar offensivt
driva upp hyror till omotiverat hoga nivaer, och att bolaget uppfattas som en medelgod
fastighetséagare, utan sarskilt fokus pa hyresgastinflytande. Sveriges Allmannytta varnar
bruksvardessystemet och valkomnar bolag som aktivt arbetar med hallbarhetsaspekter
och har ett langsiktigt samhéallsengagemang. Huruvida de skulle valkomna Willhem AB
ar upp till dem att avgora.

For att upptas som associerad medlem i Sveriges Allmannytta kréaver
branschorganisationen att bostadsbolagets affarsidé innebér ett socialt, ekonomiskt och
ekologiskt ansvarstagande, samt en langsiktighet i fastighetsagandet. Att ha kopt sitt
bestand av allméannyttan i omradet eller pa orten dar man verkar ar ett plus.
Bostadsbolaget forbinder sig som associerad medlem att delta i det sociala arbetet pa
orten genom att lamna lagenheter till kommunen for sociala andamal, arbeta for
forbattrad integration och ta aktiv del i samhéllet dar bolaget har sin verksamhet.
Bostadsbolaget Willhem AB skulle pa egen hand eventuellt kunna anséka om sadant
medlemskap.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar forbundsstyrelsen att motionen avslas.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att  avsld motionen
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