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Om rapporten

Hyresgdstforeningen region Vastra Sverige har under véren (mars—
mMaj) genomfort en enkdtundersdkning i regionens samtliga tretton
kommuner: Harryda, Ockerd, Mélndal, Stenungsund, Kungdly, Partille,
Lerum, Orust, Goteborg, Varberg, Ale, Kungsbacka och Tjorn.
Enkatundersdkningen har skickats till samtliga partier i kommun-
fullmdaktige i respektive kommun under huvarande mandatperiod.
Enk&ten bestdr av 11 frdgor och 10 pdstéenden och behandlar olika
aspekter av den kommmunala bostadspolitiken: bostadsbrist, nybygg-
nation, allmé&nnyttan, renovrdkning, ombildning etcetera.

Det finns 501 000 bostader i region Vastra Sverige, varav 214 000, eller
43 procent, ar hyresratter. Men hur fordelningen mellan upplételsefor-
merna ser ut i de olika kommunerna skiljer sig kraftigt &t. | Stenung-
sund bor mer an var fjérde hushall i en hyresrdtt och darfér spelar
forutsattningarna och villkoren for hyresratten en stor roll.

Syftet med enkdten dr att f& upp bostadsfrdgan och hyresgdsters
villkor p& den politiska dagordningen och infér valet kunna redogéra
for hur de olika partierna positionerar sig kommunalt i olika bostads-
politiska fragor.

| rapporten redovisas ett urval av svaren tillsammans med Hyresgdst-
foreningens stédndpunkter. Redogdrelse av samtliga svar &terfinns i
bilaga till rapporten. All fakta i rapporten ar h&dmtad ur hurvibor.se
och Hyresgd&stforeningens rapport "Hyresgdster 2022".

Om partierna i Stenungsunds kommun

Den styrande koalitionen som leder Stenungsunds kommun bestér av
Socialdemokraterna, Vansterpartiet, Stenungsundspartiet, Centerpar-
tiet och Miljopartiet. Majoriteten har 25 av fullmdktiges 51 mandat och
oppositionen 19. Oppositionen bestér av Moderaterna, Liberalerna
och Kristdemokraterna. Sverigedemokraterna har sju mandat. Miljo-
partiet och Sverigedemokraterna har valt att inte svarat p& enkaten.

= Centerpartiet, 3 mandat S Socialdemokraterna, 14 mandat
O «Kristdemokraterna, 3 * Sverigedemokraterna, 7
Liberalerna, 4 7 Stenungsundspartiet, 3

Miljopartiet, 2 & vansterpartiet, 3
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STOPPA
BO-ORATTVISAN!

"Hur mycket orkar vi betala i hyra?”

Det var ldnge sedan man talade om att en fjdrdedel av [6nen gick till hyran. | dag
handlar det om 70-80 procent i flera hushdll. Varje &r kommer krav om hyreshoj-
ningar om 4, 5, eller 6 procent fran bostadsbolagen.

De sex kommuner som ingdr i Hyresgdstforeningen Sodra Bohusldn styrs av politiker
med varierande intresse och kunskap om bostadspolitik, byggnation och hyresgds-
ternas utsatta situation i den egna kommmunen. Detta avspeglas inte minst i intres-
set av att svara pd& Hyresgdstforeningens enkdt, infor valet.

Allmannyttan finns i form av bostadsstiftelser och bostadsaktiebolag, med sty-
relser, valda av kommunfullmdktige som genom sitt dgardirektiv till bolaget eller
stadgar till stiftelserna lédgger fast den riktning man énskar. Det blir intressant att se
de olika agardirektiven for kommande mandatperiod. Koomnmer det att finnas "Hyr-
kdp” som modell for byggnation eller "utférsaljning™ Kommer det att finnas rivning
av "'miljonprogramhus” for att kunna bygga nytt till hyror som endast kapital- och
skattestarka nya hyresgdster kan efterfréga?

Hyr-k&p har vi hort vid fleratillféllen som universallésning for unga att kunna
komma in p& bostadsmarknaden och f& sin forsta bostad. Det l&ter ju valdigt bra.
Men om man ténker efter p& hur bostadsmarknaden ser ut i dag med hyror p&
10-12 000 kr for en 1-2 rums l&genhet som sedan skall "hyr-képas” med en inves-
tering p& "ndgon miljon” verkar det inte s& fordelaktigt langre for en ungdom som
letar sitt forsta boende.

Det gdller for oss hyresgdster att f& de bestdmmande att forsté att vi &r gdster i
deras hyresfastigheter och skall behandlas som gdster, med respekt och hdnsyn.
Inte som gisslan i ett allt dyrare boende i en bransch som inte ar utsatt for konkur-
rens utan tycker att allmannyttan skall sté& for utdelningar och bekosta den nybygg-
nation kommunen anser sig behdva for att vaxa.

Tiden som "rostboskap” ar forbi. Nu staller vi krav!

Rolf Engstrom, ordférande i Hyresgdstféreningen Sodra Bohuslan



Vanligast att aga sin bostad i Stenungsund

| Stenungsund bor det 27 800 manniskor och totalt finns det 11 800 bostader
i kommunen. Av de ar ndstan 3 400 hyresrdtter. Det innebdr att 28 procent
av hushdllen i Stenungsund bor i hyresratt. Eftersom mer an var fjdrde hus-
hall bor i hyresratt i Stenungsund spelar forutsattningarna och villkoren for
hyresrdtten en stor roll.

Andel hyresrétter av bostadsbestandet 2021
Det ar vanligast att adga sitt boende i
Stenungsund. Av totalt 11 800 bosta- e
der i Stenungsund dr en dvervdgande
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Hyresgdstforeningen anser att:

- En skattereform p& bostadsomrddet som ger likvérdiga ekonomiska villkor
mellan agt och hyrt boende bdér genomforas.

- Staten mdste ta ett tydligare nationellt ansvar for béde planeringen och
finansieringen av bostadsbyggandet.

- Det behovs en regional bostadsplanering som gor att alla kommuner tar ge-
mensamt ansvar for bostadsforsdrjningen.



Fraga 1: | genomsnitt i Sverige &r 38 procent av alla bostdder hyresrat-

ter. Lika stor andel, 38 procent, dr smahus och 24 procent ar bostads-
ratter. Men mellan kommuner varierar fordelningen kraftigt. Hur ser dit

parti pa férdelningen mellan olika boendeformer i er kommun?

Fordelningen ska motsvara det som invénarna efterfrégar.
Huvudsaken &r att vi inte far segregerade bostadsomréden
utan att alla boendeformerna finns att tillgé& i alla omrédenii
kommunen. P& sé satt fér vi ocksd bort skolsegregationen.

Kristdemokraterna anser att vad vi ska bygga ska styras av
vad mdanniskor/marknaden efterfrégar. Politiken ska bidra
med att skapa ratt férutsattningar. Undersdékningar visar
att en majoritet vill bo i eget dgt boende. Vi anser darfor att
detta dr ndgot som politiken bor hérsamma. Att fler dger
sitt boende ar dven en genvdg till integration och att for-
bdttra utsatta bostadsomréden.

Blandad upplételseform ska efterstrdvas vid all nybyggna-
tion men dven vid byggnation i omrédden med s.k. fortat-
ning. Detta ar speciellt efterstravansvart vid anvisning av
kommunal mark samt med hansyn till sociala bostadskon-
trakt.

Inget svar.

Generellt sett ar det bra med en mix, svart att séiga hur den
ska se ut. Det dr i hég grad beroende pd ortens forutsdtt-
ningar.

Andelen hyresrdtter mdste dkas.

Vi anser att en tredjedel av nybyggnation ska vara
hyresrdtter.

Inget svar.

Vid nyproduktion i nya bostadsomrdden vill vi se att det
byggs minst 50 procent hyresrdtter.

t



Vad ska byggas och for vem?

Varje &r sammanstdller Boverket den sd kallade Bostadsmarknadsenkdten,
dar kommunerna beddmer situationen p& sina bostadsmarknader. | region
Vastra Sverige uppger samtliga kommuner utom Mélndal att de har bo-
stadsbrist, ndgot som har préglat regionen i manga ar. For att komma till
ratta med bostadsbristen behdver det byggas fler bostader.

Hyrorna i nybyggda hus ligger p& en

betydligt hdgre nivé an hyran i ge- Genomsnittlig ménadshyra
nomsnitt vilket gér att stora grupper for nybygad lagenhet 70 kvm
inte har rad att bo en nybyggd hyres- 12 000

rétt. Ar 2020 var riksgenomsnittet 11 000 e
1868 kronor per kvadratmeter, vilket 10 000 S : —
motsvarar en mdnadshyra p& ndra 11 alpee

000 kronor for en 70 kvm stor l&gen- ZSZZ e
het. Genomsnittet i hela bestdndet for Shitt alla
en sd stor l&genhet samma &r var 6 7000 [ hvaate
860 kronor. oo il Snittalla
N R b
Bostadsbyggandet mdste inriktas mot .
fler hyresrdtter som normal- och lag- 2 T ¥R EID
inkomsttagare kan efterfraga. Kalla: SCB /hurviborse

De kommande fem dren behdver en
halv miljon bostdder byggas for att hdlla jdmna steg med behoven.

Fardigstdllda bostader i Stenugsund 2017-2021

2021 60 204 264 43% 37% 20% 9.6
2020 51 45 96 50% 0% 50% 3,5
2019 81 101 182 0% 60% 40% 6,8
2018 34 53 87 13% 48% 39% 3.3
2017 50 45 95 6% 4% 53 % 3,6

Mellan 2017 och 2021 har det byggts 721 nya bostader i Stenungsund. En
tredjedel av de nya bostdderna blev klara 2021, d& byggandet ékande matr-
kant jmfort med dren fére. 2017-2019 var andelen hyresrdtter av det som
byggdes l&g men 6kade markant under 2020 och 2021.

Hyresgdastforeningen anser att:

+ Merparten av det nyproducerade l&dgenheterna ska vara i form av hyresratt,
for att &terstdlla hyresréttens roll efter &r av ombildningar och &g byggtakt.

« Staten mdste medverka i finansieringen genom toppldn, kreditgarantier och
investeringsstod for att f& ett jamt byggande éver hdg- och lagkonjunktur.

+ Kommuner med bostadsbrist mdste planera for ett hdgt bostadsbyggande
genom manga och generella detaljplaner, samt erbjuda rimliga mark- och
exploateringsvillkor.

+ Staten ska stodja kommuner som planerar for fler bostader genom en kom-
munal byggbonus.

+ Lag konkurrens och stor bostadsbrist har skapat en sdljarens marknad med
hoga produktionskosthader som foljd.

+ Konkurrens, innovation och industrialisering i byggsektorn mdste framjas
genom ratt utformning av statliga stod samt en aktiv kommunal markpolitik.



Fraga 2: Vilken typ av bostdder borde det i férsta hand byggas mer av
i er kommun? (Hyresrdtt = HR. Villa/radhus = V/R. Bostadsrditt = BR.)
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HR V/R - HR HR HR - HR

Fraga 3: Nybyggda hyresratter blir ofta s@ dyra att varken lag- eller
medelinkomsttagare har rdd med dem. Hur vill ditt parti mojliggéra fér
rimligare hyror dven i nyproduktion?

%.' Nya hyresrdtter ar dyra for att det ar dyrt att bygga. Precis som
att det ar dyrt att kdpa en ny bil och bara de med mest pengar
har ré&d att képa den sé ér det med bostdder. Men det finns all-
tid en marknad for nya hyresrdatter, vilket ofta skapar flyttkedjor
och i slutdndan frigdr en ldgenhet med hyra som alla har réd
med. Precis somn med begagnatmarknaden pd bilar.

e Kristdemokraterna vill fortsatta att prioritera de familjer
som lever i ekonomisk utsatthet. Vi vill hoja bostadsbidra-
get for familjer med knapp ekonomi. Vi vill ocksé att en viss
andel av bostaderna i nyproduktion avsdtts for sociala an-
damadl. Vi ser ocksé att vi mdéste bygga bort bostadsbristen
vilket i forléingningen kan fé& ner hyresnivéerna.

e Det viktiga ar att f& igdng blandad nybyggnation av olika
upplatelseform i kommunen sé att "flyttkedjorna” far effekt.
Detta d@r det basta sattet for att alla kategorier inklusive
l&g- eller medelinkomsttagare far majlighet att hitta en
bostad som man har réd med.

@ Inget svar.

Forenkla regelverket for bdde byggandet och minimikravet
p& en nyproducerad bostad.

©

.‘qib Standardisera byggprocesser.
< Standardkoncept for nyproduktion.
Det finns exempel p& nybyggnation med lagre hyror, vi
Sgl' behover titta pd de kommuner som lyckats och lara oss av
detta.
(é, Inget svar.

Storre subventioner frén stat for att dverkomma "puckeln”
dd problemet med storsta sannolikhet kommer minska om
produktionen kommer igding i storre utstrdckning.

</



Renovering och renovrdkning

Hundratusentals l&@genheter inom miljonprogrammet dr i behov av upprust-
ning. Ofta leder renoveringarna till kraftiga hyreshdjningar. De som drabbas
hardast av séddana hyreshdjningar dr ensamboende pensiondrer och en-
samstdende med barn och stora barnfamiljer. Mdnga gdnger tvingas dessa
manniskor att flytta — man kan tala om renovrakning. Renovrdkning ar en
sammansdttning av orden renovering och vrakning, som anvands for att
illustrera de dramatiska konsekvenser som renoveringar med hdga hyres-
hojningar kan féra med sig.

Det finns manga hyresfastigheter i behov av upprustning. Manga hyresrat-
ter byggdes under dren 1965-1975 och ungefdr halften, éver 300 000 lagen-
heter, stdr infor upprustning. Renoveringar ar nédvandiga att genomféra
sd att fastigheter inte forfaller, att hyresgdster har en bra boendestandard
och for att minska energiforbrukningen. Hyresratter ska ndr det behdvs,
renoveras for att bibehdlla ett gott skick. Men renoveringar fdr inte ske p&
bekostnad av mdanniskor och miljé. Hyresgdster ska ha r&d att bo kvar dven
efter en renovering. Hyresrdtten ska vara ett tryggt boende for alla skeden i
livet.

Hyresgdstforeningen verkar for att:

« Ett statligt stod till energieffektiviserings och upprustning av besténdet ska
inforas

+ Starka hyresgdsters stallning vid omfattande renovering

- Skattefria underhdllsfonder (periodiseringsfonder) ska inforas.

Fraga 5: Ska hyresgdster ha inflytande vid renoveringar av bostaden?
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Fraga 4: Ofta innebdr en upprustning att mdnga hyresgdster inte har
réd att bo kvar och mdste flytta. Enligt Boverkets rapport "Flyttméns-
ter till foljd av omfattande renoveringar” flyttar i genomsnitt 25 pro-
cent vid en renovering, ndstan dubbelt sa vanligt jamfért med omraden
som inte renoveras. Hur arbetar ditt parti for att hyresgaster ska kunna
bo kvar i allma@nnyttan efter en upprustning?

a0

Bostadsbolaget i min kommun erbjuder olika nivéer pé renove-
ring. Basnivan innebdr ingen hyreshéjning och dé gors bara det
nodvandigaste och billigaste materialvalit ex badrum. Vill du
ha lite bdttre standard sé& innebdr det hojning i olika nivéer. Det
tycker jag dr ett bra sdtt och gor ocksé att det finns l[Ggenheter
med olika hyresnivé och standard i samma omréde.

Kristdemokraterna anser att ndr det gors en renovering i
allmannyttan ska hyresgdsten ha ratt att fa ta stallning till
vilken standard som renoveringen ska ha. Detta ar viktigt for
att minska risken for att hyresgdster ska tvingas flytta for att
det gors for dyra renoveringar. Samtidigt ar det viktigt att de
renoveringar som verkligen behdvs inte férsvdras eller skjuts

upp.

Stenungsundshem ska tillhandahdlla bostéder for alla och
ta ett socialt ansvar p& bostadsmarknaden. Vilket betyder
att man ska ha mojligheten att flytta till mindre l@dgenhet
eller till l&igenhet i annat omréde inom bolagets bostadsbe-
sténd.

Inget svar.

Det kan finnas skal att ldgga en rimlig vinst som sedan
fonderas for kommmande renoveringar. D& har hyresvarden
redan tdckning for renoveringen och hyresgdsten har "for-
utbetalt” den kostnaden varfér hyran troligen inte behdver
"chockhdjas”.

Vi tycker det ar viktigt att kunna bo kvar efter en renovering.
Vi héller igen pd hyreshojningar vid renoveringar, vill ndgon
ha en storre uppgradering fér de betala detta genom en
hogre hyreshojning.

Detta har inte varit ett problem i vér kommun, men se var
installning till utdelning i foregdende fradga. Pengarna ska
stanna kvar i bostadsbolaget och komma hyresgdsterna
tillgodo.

Inget svar.

Om det inte ar kritisk upprustning som stambyte etcetera ar
det battre att avstd fran till exempel tapetsering, malning
och inglasade balkonger sé att folk kan bo kvar.
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Hyresgastforeningen ar en demokratisk med-
lemsorganisation for dagens och morgonda-
gens hyresgdster. Vi ar partipolitiskt obundna
och har &ver en halv miljon hushall som med-
lemmar. Det gor oss till en av Sveriges storsta
folkrorelser och den framsta foretradaren for
hyresgdsterna. Vart uppdrag ar allas ratt tillen
god bostad till rimlig kosthad. Dessutom ska
alla hyresgdster garanteras ett boende med

trygghet, inflytande och gemenskap.

h Hyresgdstféreningen

Hyresgdstforeningen region Vastra Sverige
Box 7304, 402 36 Goteborg
Besoksadress: Forsta Ladnggatan 17 B
Telefon: 0771-443 443
hyresgastforeningen.se



