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Genom att se till att folk har en trygg boplats gér att man
enklare kan komma igéing med livet, dvs jobba och tjéna
pengar och bidra till samhallet. Utan hem ar detta
otroligt svart.

Under hésten 2024 genomférde Hyresgdstféreningen region Vastra Sverige en
omfattande digital medlemsenkét, dar vi stallde ett flertal frégor om aktuella
bostadspolitiska teman till véra medlemmar. Den hér rapporten presenterar
samtliga teman frédn enkdten. For att f& en djupare forstéelse for hur hyres-
gdsterna svarade gdllande byggregler och renoveringar, rekommenderar vi
dig att l&sa respektive delrapport som finns presenterade pé vér hemsida.

Vi vill rikta ett stort tack till samtliga medlemmar som har tagit sig tiden att
svara pd enkdten, det gor skillnad.

Hyresgdstféreningen ar en demokratisk folkrérelse, dar vi tillsammans ar en
rost for hyresgdster runtom i hela Sverige. Vi driver ménga olika frédgor som
berdr allt frdn boendeinflytande, till bostadspolitik och hyresséttning. Vi har en
ldng erfarenhet av att ta fram och samla kunskap kopplat till bostaden och
hemmet, ddr syftet ar att uppmdarksamma, sprida kunskap och bilda opinion
kring boendefr&gorna. Sammantaget har vi en stor kunskapsbank med béde
kvalitativa och kvantitativa data, som ofta presenteras i rapportform.

Var kunskapsbank finns 6ppen och tillgénglig p& véir hemsida. P& sidan finns
béde regionala och nationella perspektiv p& en rad olika bostadsfrégor.

Om du som laser den hér rapporten vill bidra till fordjupad kunskap inom bo-
stadsomrddet, eller kdnner ndgon som kan vara ldmpad, ar du varmt vélkom-
men att kontakta oss. Vi soker alltid samarbetspartners fér att bredda och
starka kunskapen inom bostadsfréigorna, med malet att sdkerhetsstélla allas
ratt till en god bostad till en rimlig kostnad.

Ronny Bengtsson, regionordférande
Hyresgdstféreningen Vastra Sverige

Skanna QR-koden for att komma till véra rapporter.
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Sammanfattning

Den har rapporten redovisar svaren fran en enkdt som medlemmar i Hyres-
gdastforeningen region Vastra Sverige (fr@n Varberg i soder, till Lerum i Oster
och upp till Orust i norr) besvarade under hdsten 2024. Enk&ten handlade om
medlemmarnas installning till olika aktuella bostadspolitiska teman, dar det
huvudsakliga syftet ar att fortsatt kunna driva opinion i linje med hyresgdster-
nas dsikter.

Nedan presenteras de olika omré&dena och vad hyresgésterna sammantaget
svarade pé& frdgorna.

Renoveringar

Gdllande renoveringar understryker majoriteten av hyresgésterna att det ska
ske med hdnsyn till deras plénbdcker. Medlemmarna vill att det ska finnas val-
mojligheter och ménga féredrar alternativ som medfor liten eller ingen hyres-
hojning. Det finns dven de hyresgdster som skulle valja storre standardhdjande
Aatgdrder, med hdgre hyreshojningar, men de dr avsevart farre.

Bostadsko

En majoritet av hyresgdsterna anser att ett kdsystem, dar kétid i forsta hand
styr, ar den mest rdttvisa modellen att fordela bostdder efter. Daremot ar en
majoritet ocksd positiva till att sérskilda grupper ska fé& fortur i bostadskdn, dar
exempelvis véldsutsatta och separerade foréldrar bor f& fortur. Hyresgdsterna
betonar dock att ett forturssystem behdver ha god transparens.

Ombildningar

En majoritet av hyresgdsterna dr negativt installda till ombildningar i allman-
nyttan, varav en stor andel inte heller skulle ha réd att képa sin bostad vid en
eventuell ombildning. Manga uppger att de inte vill eller kan ta l&n, medan
andra menar att hyresratten ar en vald boendeform och att dgandet av en
bostad inte &r av intresse dven om de skulle ha réd att kdpa.

Trygghet

Hyresgdsterna uppger att de generellt kdnner sig mycket trygga i sina bo-
stadsomrdden. For att stérka tryggheten ytterligare menar en majoritet att
forbattrad belysning behdvs i omréddena och att det i kombination ocksé bor
satsas p& andra brottsforebyggande atgdrder.

Byggregler

Hyresgdsterna ar generellt negativt installda till Boverkets nya byggregler, som
kommer att trada i kraft 1 juli 2025. Generellt vill de inte att boendekvaliteten
ska férandras, dé en god bostad ocksd leder till en bostads som haéller i l&ng-
den. Fr&dgorna handlade om dagsljus, bullernivéer, takhdjder och tillgénglig-
hetsanpassning, men de nya byggreglerna omfattar séklart mer &n det.

hyresgastforeningen.se
webropol.com
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Om undersokningen

Om enkdaten och urvalet

Enk&ten ar framtagen av Hyresgdstforeningen region Véstra Sverige och be-
stod, forutom ett avsnitt med bakgrundsfrégor, av fem olika frégeomréden.
Den hér rapporten innehdller enkétens samtliga teman, dar de tvé delrappor-
terna om byggregler och renoveringar, som tidigare publicerats, finns med i
ndgot kortare format.

Enkdten skickades ut den 23 september 2024 till samtliga medlemmar' i Hy-
resgdstféreningen region Vastra Sverige via e-post. Region Vastra Sverige be-
sté@r av kommunerna Ale, Géteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungdlv, Lerum,
Mdlndal, Orust, Partille, Stenungsund, Tjérn, Varberg och Ockerd.

Tvd pdminnelser skickades ut: Den forsta 7 oktober och den andra den 22 ok-
tober. Sista dagen att besvara enkéten var 16 november. Resultatet, rapport-
sammanstdllningen och analysen har genomférts av bdde Hyresgdstfore-
ningen och Webropol Sverige AB. Totalt skickades enkaten till 49 955 medlem-
matr, varav 9 920 besvarade enkdten vilket &r en svarsfrekvens pé& 20 procent.

Boendeformen hyresratt

Enligt SCB bodde 29 procent av Sveriges befolkning i flerbostadshus med hy-
resrdtt som upplatelseform under 20232 | Vastra Gétalands ldn var andelen
hyresgdster i flerbostadshus 32 procent, allts& ndgot hdgre an rikssnittet.

For ensamstdende kvinnor med eller utan barn var den vanligaste boendefor-
men hyresratti flerbostadshus. | undersdkningen ar det en betydligt hégre an-
del kvinnor (62 procent) har svarat pd& undersdkningen i jamforelse med ande-
len mdan (36 procent). Detta forhéallande speglar inte hyresgéstkollektivet, men
ar rimligt, eftersom kvinnor i stérre utstrdckning tenderar att svara p& enkdaters.

"Samtliga medlemmar som hade en registrerad e-postadress

2SCB, Hushdllens boende 2023, SCB, 2024. https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-be-
byggelse-och-mark/bostader-och-boende/hushallens-boende/pong/statistiknyhet/hushallens-boende-2023/
(hédmtad 4 mars 2025)

3 Kristine Royall, A woman's perspective — a look at gender and survey participation, CultureCounts, 2020.
https://culturecounts.cc/blog/a-womans-perspective-a-look-at-gender-and-survey-participation (hdmtad 4
mars 2025)
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Om respondenterna

Tabell 1. Jag ar... Vill ej uppge 3 0,03%
Annat 10 0,1%
Kén Antal | Andel
Tabell 4. Hur bor du idag?
Kvinna 6148 62%
0,
R 3605 36% Boendeform Antal Andel
. N
Ickebinar 3 1% Hyresratt, forsta 9608 97%
Annat 15 0.2% hand
Vill ej uppge 79 1% Hyresrdatt, andra 85 1%
hand
Tabell 2. Min &lder ar...
Hyresratt, tredje 3 0,03%
hand
Alder Antal Andel Inneboende 45 0.5%
0,
<30 553 | o% Bostadsrtt 56 1%
- 0, .
d=e U s Aganderatt (Ex. 8 0,1%
40-49 1688 17% Smahus/Villa)
50-59 1952 20% Annat 93 1%
60-69 2073 21% Vet ej/Vill ej uppge 22 0.2%
— 0,
il Y L) Tabell 5. Min hyresvard ar...4
80 och uppat 373 4%
Vill ej uppge 54 1% Hyresvérd Antal | Andel
. 0,
Tabell 3. Vilken kommun bor du i? Allmdnnyttan 5084 52%
Privat hyresvard 4321 44%
Kommun Antal | Andel Annat 38 0.4%
Ale 186 2% Vet ej/Vill ej uppge 322 3%
Géteborg 7445 | 75% Tabell 6. Hur stor andel av hushdllets in-
Harryda 173 2% komst gar till boendekostnader?
Kungsbacka 299 3%
- Andel till boende- Antal | Andel
Kungdlv 227 2%
kostnad
o,
Lerum 115 1% 0-9% 71 1%
Mélndal 467 5% 10-19% 721 7%
0,
OIS - 0.4% 20-29% 2226 | 22%
. 0,
Partille 236 2% 30-39% 2640 7%
0,
Stenungsund 156 2% 40-49% 1705 17%
B
Tiérn 3 0.3% 50-59% 1005 | 10%
0,
Varberg 497 5% 60+% 747 8%
= - o
Ockerd <8 O VetejVillejuppge | 805 | 8%

4 Frdgan stdlldes endast till den som uppgett hyrt boende som boendeform.
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Tabell 7. Hur l&ng kétid behévde du
for att f& ditt nuvarande boende?®

Kotid Antal Andel
Mindre an 1 ér 1386 14%
1-3ar 941 10%
3-5ar 759 8%
5-7ar 862 9%
7-9 ar 683 7%
9-11ar 635 6%
1113 ér 366 4%
13-15 ar 239 2%
Mer &n 15 ar 265 3%
Hyresvardens in- 776 8%
ternkd

Jag stod inte i ko 2097 21%
Vet ej/Vill ej uppge 848 9%

° Frdgan stdlldes endast till den som uppgett hyrt
boende som boendeform.
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Bakgrund

Syftet med enkdtundersdkningen var att ta reda pd vad medlemmarna tycker
om olika aktuella bostadspolitiska frégor, sé att vi kan fortsatta arbeta med
fr&gor som hyresgdster tycker ar viktiga.

Vi valde fem olika teman och frégeomrddena var: renoveringar, bostadskd,
ombildningar, trygghet i bostadsomrédet och Boverkets nya byggregler. Vi
valde just de omrddena dé de pé olika satt ar hdgaktuella for bostadspolitiken
och oss som organisation.

Renoveringsfrédgan ér en av de mest engagerande bostadspolitiska fré-
gorna bland véra medlemmar. En av huvudanledningarna till engage-
manget &r pd grund av att stora delar av fastighetsbesténdet, uppfért som
en del av miljonprogrammet, har omfattande renoveringsbehov. Médnga hy-
resrdtter tillhor de byggdren. Renoveringar medfor oftast hyreshéjningar och
diskussionen handlar ofta om att ha r&d att bo kvar efter renoveringen.

Bostadskoer valdes som tema dé kotiden for hyresrdtter ar ldnga, och bo-
stadsforsorjningslagen om kommunernas arbete med bostadsféormedling
fortydligades i mars 2025. Hyresgdstforeningen tog fram ett reformférslag
under hosten 2024¢ och visade de allmdannyttiga bostadsbolagen en mojlig
och tilldmpbar fértursmodell, redan innan lagdndringen tradde i kraft.

Temat ombildningar valdes dé& det ar en &terkommande politisk fréga i
ménga kommuner. Det dr viktigt for oss som organisation att hélla oss upp-
daterade om hyresgdsternas d&sikter kring ombildningar. Fér att battre kunna
argumentera for deras perspektiv behdvs aktuella opinionsundersdkningar.

Trygghet i bostadsomrédet dr ett dmne som har diskuterats under l&ng tid

i ménga olika sammanhang. Vi ville underséka om hyresgdsterna upplever
trygghet ddr de bor och vi ville ocksé veta vad som skulle kunna 6ka trygg-
heten. Den som faktiskt bor i omrédet bor ha en sjalvklar plats i debatten om
trygghet och trivsel.

Slutligen valde vi att underséka asikter kring olika byggregler, med anled-
ning av att Boverket fétt i uppdrag att se dver och reformera regelverket.
De foreslagna férandringarna, som trader i kraft 1 juli 2025, har vackt mycket
medial debatt och vi ville ta reda pé& vad medlemmarna sjdlva anser om for-
andringarna, men ocksé upplysa dem att det ar pd géng.

*Hyresgdstféreningen, Behov eller kétid — vad vdger tyngst? (Hyresgdstféreningen, 2024) https://www.hyresgast-
foreningen.se/regioner/vastra-sverige/regionala-rapporter/reformforslag-bostadsformedling/
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Renoveringar

| undersdkningen fick medlemmarna tre fragor kopplade till renoveringar. Vi
fr&gade om hur den personliga ekonomin skulle péverkas vid en mindre till en
mellanstor renovering, vad installningen ar till valmadjligheter vid renovering,
samt vad de sjdlva skulle valja fér renoveringsnivé vid en renovering.

Samtliga frdgor hade fardiga svarsalternativ. Tvé frégor var envalsfrégor och
en var en flervalsfréga, ddr respondenten kunde vdlja upp till &tta alternativ.
Det fanns mojlighet att valja alternativet Annat, men dar behdvde responden-
ten istdllet uppge ett eget svar i en fritextruta. Respondenten kunde ocksé
vdlja alternativet Vet ej/Vill ej uppge pd samtliga frégor.

Utdver det, inkom &ver 300 fritextsvar frdn de som i slutet av enkdten l@dmnat
ett allmant fritextsvar kopplat till renoveringar.

Ekonomi

Fraga 1. Om hyrorna skulle hdjas med 20 procent, exempelvis efter
en renovering. Vad skulle det innebdra fér dig?

Jag skulle inte ha réd att bo kvar [ INEGIGIGIGIGGGGGGNNGNGGE 35%
Jag skulle inte kunna spara pengar [ IEGGG 5%
Jag skulle fa svarigheter att betala andra I 2
(o]

rékningar

Jag skulle inte ha ré&d att deltai R

fritidsaktiviteter

Jag skulle f& sv@righeter att ha r&dd med o
e I 22%
ndringsrik mat

Jag skulle behdva lana pengar [T 7%

Jag skulle inte ha r&d att kdpa nya kléder I
(o]

som jag behdver

Det skulle inte berdra mig sarskilt mycket [ 10%

Annat [ 7%
Vet ej/Villejuppge I 6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Antal respondenter: 9920. Totalt antal svar: 22 246. Respondenterna kunde vdlja flera alternativ, men om de valde Det
skulle inte beréra mig sdrskilt mycket eller Vet/Vill j uppge kunde de endast vdlja det alternativet.

hyresgastforeningen.se
webropol.com
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79

Jag har redan borjat géra egen havremjolk, sushi, ater
ute max en gang per ar, har slutat dka buss eller
spérvagn och har tagit bort halften av de mediciner jag
behdver. Den arliga 6kningen gor det éinnu svarare fér
mig. Jag har flyttat tre génger for att fa lagre hyra. Nan
géng far hyran matcha vad folk fér fran
Forsdkringskassan eller fran jobb. Inte konstigt att
barnafédandet gér ner dramatiskt nér man knappt
klarar sig sjalv.

P& frdgan om vad en hyreshdjning med 20 procent skulle innebdra, svarade
ndstan hdlften att de inte skulle kunna spara pengar. Drygt en tredjedel att de
inte skulle ha ré&d att bo kvar. En ndstan lika stor andel uppger att de skulle fé&
svérigheter att betala andra rékningar eller inte ha r&d att delta i fritidsaktivi-
teter.

Om hyrorna skulle héjas med 20 procent, exempelvis efter en renovering. Vad
skulle det innebdra for dig?

53%

Av de som lagger

Jag skulle inte kunna spara pengar mer &n 40 procent av
sin inkomst pd& hyran
Jag skulle fé& svarigheter att betala skulle inte kunna bo

andra rékningar kvar om hyrorna
. u . hojdes med 20
Jag skulle inte ha r&d att delta i procent.

fritidsaktiviteter

Jag skulle inte ha rad att bo kvar 539

Jag skulle fa svarigheter att ha r&dd med
naringsrik mat

Jag skulle behdva ldna pengar

Jag skulle inte ha réd att kopa nya
kladder som jag behdver

Det skulle inte beréra mig sarskilt 350
mycket

Annat

Vet gj/Vill ej uppge

0% 20% 40% 60%
m0-19% m20-39% B 40% eller mer
Antal respondenter: 9374. Antal svar: 20 642. Respondenterna kunde vdlja flera alternativ, men om de valt Det skulle inte

berdra mig sdrskilt mycket eller Vet/Vill ej uppge kunde endast detta alternativ valjas. Personer som svarat Annat eller
Vet ej/Vill ej uppge gdllande andel av inkomsten dar bortréknade.

hyresgastforeningen.se 14
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7

En stor stress, diskussioner om pengar hemma, radsla
och oro pd gdarden fér alla oss grannar som kdmpar
med ekonomin.

Om resultatet bryts ned pé& hur stor andel av hushéllets disponibla inkomst
som gar till boendet, framgdr det att mé&nga grupper riskerar att drabbas av
betydande personliga konsekvenser vid en hyreshdjning av den storleken. Ge-
nom en s&dan nedbrytning blir det tydligare vilka effekter en sédan hyreshdj-
ning skulle kunna f& fér den grupp som redan idag har en anstrdngd ekonomi.

Enligt undersékningen har éver 35 procent av alla medlemmar boendekostha-
der &ver 40 procent av inkomsten, vilket enligt Eurostat definieras som ohaill-
bara boendekostnader’. Resultatet visar att en hdjning pd 20 procent kan ge
stora konsekvenser for mé&nga hushall, sarskilt for de hushéll som redan idag
har begrdnsade ekonomiska marginaler. Mycket talar for att ytterligare hus-
hall skulle f& ohdllbara boendekostnader och en anstrangd ekonomi av en sé-
dan hojning, dé drygt en fjdrdedel av medlemmarna uppger att deras boen-
dekostnader idag &r mellan 30 och 39 procent av inkomsten.

Utdver de direkta ekonomiska konsekvenserna har mé&nga hushéllidag inte en
reell mojlighet att valja ett boende motsvarande sitt behov, vare sig gdllande
storlek och funktion. En hyreshdjning av den hér omfattningen skulle sannolikt
forsv@ra mojligheterna ytterligare, dé problemet till stor del grundar sig i da-
gens allt for hdga hyresnivéer.

7

Skulle inte kunna flytta till en stérre ldgenhet som vi
behover.

Som kontrast uppger en av tio svarande medlemmar att en hyreshéjning av
den har storleken inte skulle beréra dem ndmnvart. Majoriteten i denna grupp
tillhdr dem som i dag l&dgger mindre an 20 procent av hushdllets inkomster p&
boendet. Bland dessa uppger 35 procent att de inte skulle p&verkas sérskilt
mycket av en s&ddan hdjning.

" Europeiska parlamentet, Rising housing costs in the EU: the facts & infographics, Europeiska unionen, 2024,
https://www.europarl.europa.eu/topics/en/article/20241014STO24542/rising-housing-costs-in-the-eu-the-
facts-infographics (hdmtad 4 mars 2025).
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Om hyrorna skulle héjas med 20%, exempelvis efter en renovering. Vad skulle
det innebdara for dig?

Jag skulle inte ha réd att bo kvar

Det skulle inte berdra mig sarskilt mycket

0% 10% 20% 30% 40%
EKvinna ®Man

Antal respondenter: 4322. Respondenterna kunde vdlja flera alternativ, men om de valde Det skulle inte beréra mig sér-
skilt mycket kunde de endast vdlja det alternativet.

| Hyresgdstforeningens rapport Ett eget rum beskrivs de ojémstéllda forhél-
landena som finns p& den svenska bostadsmarknaden?. | rapporten konsta-
teras att en stor anledning till den ojamlikhet som ré&der idag, baserar sig pd
de inkomstklyftorna som finns. Aven i den hér undersékningen framtréder tyd-
liga konsskillnader, b&de vad galler boendets kostnadsandel och vilka konse-
kvenser héga hyreshdjningar skulle fé.

En tydlig skillnad mellan kdnen ar att kvinnor lagger en storre andel avinkoms-
ten pd boendet &n vad mdannen gor. Som en féljd av det uppger 10 procenten-
heter fler kvinnor dn mdan att de inte skulle ha réd att bo kvar om hyran hdjdes
med 20 procent. Vidare menar 8 procentandelar fler man an kvinnor att en
s@dan hyreshojning inte skulle beréra dem sdrskilt mycket.

Ungefdr hur stor andel av hushdllets inkomst gar till boendekostnader?

Kvinna

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m0-19% m20-39% m40% eller mer

Antal respondenter: 8959. Personer som svarat andra kénsalternativ dn Man och Kvinna, eller inte uppgett ndgon boen-
dekostnadsandel dr bortrensade.

8 Julia Synnelius, £tt eget rum — bostadsfragan ur ett jamstdlldhetsperspektiv, Hyresgastforeningen, 2025,
https://www.hyresgastforeningen.se/globalassets/bostadsfakta/rapporter/2025/ett-eget-rum--bostadsfra-
gan-ur-ett-jamstalldhetsperspektiv.pdf
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Inflytande vid renoveringar

Nar en hyresrdtt renoveras erbjuder fastighetsdgare sina hyresgdster mycket
varierande grad av inflytande. Enligt 12 kap. Jordabalken? ska hyresgdsterna
erbjudas inflytande vid renoveringar och Allbolagen fértydligar de allmannyt-
tiga bolagens uppdrag ytterligare®. Enligt den forskningséversikt som RISE
gjort p& uppdrag av Hyresgdstforeningen, &r dock hyresgdsternas faktiska in-
flytande mycket begrénsat™.

Ett satt att stérka hyresgdsternas inflytande skulle kunna vara att erbjuda val
mellan flera olika alternativ. Férslagsvis skulle det kunna finnas tre nivéer: Bas
(mindre hyreshdjning), medel (mellanstor hyreshdjning) och hdg (stor hyreshéj-
ning) standard. Hyresgdstforeningen féresprdkar att ett av valen ska vara ett
nollalternativ, dar hyran foérblir oféréindrad efter renoveringen™.

Fraga 2. Hur ménga alternativ borde finnas vid renovering?
Det borde vara samma for alla
Tva olika alternativ
Tre eller fler alternativ
Jag tycker inte att l[@genheter ska
renoveras, utan enbart repareras och
underhdllas

Annat

Vet ej/Vill ej uppge

0% 10% 20% 30% 40%

Antal respondenter: 9920.

? Jordabalk (1970:994), 12 kap., Sveriges riksdag, https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/doku-
ment/svensk-forfattningssamling/jordabalk-1970994_sfs-1970-994

10 Hyresgdstfreningen, Renovering — 10-punktsprogrammet, Hyresgdstféreningen, u.d. https://www.hyresgast-
foreningen.se/var-politik/10punktsprogram/10-punktsprogrammet/renovering/ (hdmtad 4 mars 2025).

"Mikael Mangold, Jack Vahnberg, lordan Palma Tzakov, 15 &r av renoveringar — Vad har forskningen lart oss?,
RISE och Hyresgdstféreningen, 2025. https://www.hyresgastforeningen.se/globalassets/bilder/regionernas-bil-
der/vastra-sverige/dokument/15-ar-av-renovrakningar---vad-har-forskningen-lart-oss.pdf

2 Hyresgdstféreningen, Renovering — 10-punktsprogrammet.

hyresgastforeningen.se
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79

Viktig att f& vara med att paverka renovering av
ldgenheten. Det gors mycket onddigt, kdnns som det
gors for att héja hyran.

Knappt 40 procent av medlemmarna anser att det bér finnas tre eller fler al-
ternativ vid renovering, medan en dryg fjdrdedel anser att ldgenheter inte bor
renoveras alls, utan endast repareras och underhdllas. Det skulle kunna mot-
svara ett nollalternativi sammmanhanget. Dessutom anser ytterligare 8 procent
att det ska finnas tvé alternativ att valja mellan vid en renovering.

Bland dem som svarar Annat uppger medlemmarna exempelvis att renove-
ringarna borde vara individanpassade. Vissa anser att det borde vara mojligt
att helt avstd ingrepp medan andra menar att renovering endast ska ske i
tomstallda l&genheter, forutsatt att den nuvarande hyresgdsten inte specifikt
onskar en renovering. Framfor allt betonas vikten av att hyrorna inte bor p&-
verkas om hyresgdsten inte sjdlv valt en standardhdjande renovering.

Ett ytterligare perspektiv, utdver det kostnadsrelaterade, &r att vissa
hyresgdster precis som i citatet ovan valjer underhdllsalternativet med miljon
i dtanke. | dagsléget saknas dock ekonomiska incitament for fastighetsdgare
att Aterburka och renovera sina fastigheter varsamt®. Det finns enligt
Fastighetsdgarféreningen flera ytterligare hinder, dar exempelvis avsaknad av
malbild och kréngliga bygglovsregler forsvérar processen. Det gor att
klimatanpassade renoveringsmetoder genomférs i begrdnsad omfattning
idag, trots att de ar viktiga ur ett klimatperspektiv.

79

Jag vill podngtera vikten av att underhélla och varda
den bebyggelse som finns, bade for klimatets skull och
hyresgdsternas férmdga att betala hyran. Att riva ut
och satta in ett nytt kdk bor inte lona sig for
hyresvarden, sharare bor varsamma renoveringar
uppmuntras.

SFastighetsdgarna, Riv hinder fér dterbruk: Férslag for hdllbart resursanvdndande (2024), https://www.fastig-
hetsagarna.se/globalassets/rapporter/fran-sveriges-webb/riv-hinder-for-aterbruk_forslag-for-hallbart-resur-
sanvandade.pdf

hyresgastforeningen.se
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Hur mdanga alternativ borde finnas vid renovering?

Tre eller fler alternativ

Jag tycker inte att [@genheter ska
renoveras, utan enbart repareras och
underhdllas for att behdlla befintligt
skick

% 10% 20% 30% 40% 50%

mUnder40 &r m40-69 &ar m70 dr eller dldre

Antal respondenter: 6514. Personer som inte uppgett sin élder &r inte medrdknade i tabellen.

Om resultatet bryts ned pd é&lder, framkommer vissa skillnader. Personer yngre
an 40 &r vill i hégre utstrdckning ha tre eller fler alternativ vid renoveringar,
medan dldre personer istdllet féredrar reparation och underhaill.

Tittar vi ndrmare pd& den allra dldsta gruppen, 70 ar eller dldre, verkar det
framfor vara ekonomiska aspekter som driver &sikten och inte renoveringarna
och valmagjligheternaii sig.

Det finns sannolikt inte ett generellt svar varfér skillnaderna mellan
Aldersgrupperna ser ut som de gor. Gissningsvis hdnger det samman med att
pensiondrer har en liten péverkansmajlighet pd sin inkomst i jdmforelse med
vad en férvarvsarbetande person har. Pensionen dr oftast lagre &n lbner och
de omfattas heller inte av samma reallénedkningar®. Det gor pensionen till en
mer begrdnsad inkomst, oberoende av sin ursprungliga storlek.

79

Fradgan vad man far fér sin hyra d@r central, inte bara vad
man har rdd med. Det ar for latt for hyresvdrden att
runda underhall av ldgenheten som ingdr i hyran. Att
hitta pd olika standardhdjande datgdrder foér att
finansiera nédvéndigt underhdll borde fa stérre fokus,
inte minst politiskt.

"“Erik Ferm och Tommy Lowén, Utvecklingen av pensionen och den disponibla inkomsten 2024, Pensionsmyndig-
heten, 2024, https://www.pensionsmyndigheten.se/statistik/publikationer/utvecklingen-av-pensionen-och-den-
disponibla-inkomsten-2024/ (hdmtad 7 mars 2025).

hyresgastforeningen.se
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Hur mdanga alternativ borde finnas vid renovering?
0-19%
20-39%

40% eller mer

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Samma for alla mTvd alternativ. B Tre alternativ. B Enbart reparation och underhaill

Antal respondenter: 8861. Respondenter som svarat Annat (422) och Vet ej/Vill ej uppge (637) dr ej medrdknade.

79

Renovrdkningar skrammer en verkligen humera. Privata
agare verkar helst vilja renovera bort oss hyresgaster.
Men vem ska dd& hyra?

Mellan de grupper som lagger 0-19 procent respektive 20-39 procent av sin
inkomst p& boendet, gér det inte att se ndgra tydliga skillnader i svarsménster.
Daremot finns det noterbara skillnader med gruppen som lagger 40 procent
eller mer av sin inkomst pé& boendet.

Den har gruppen ar generellt mindre positiv till att det ska finnas flera olika
alternativ att valja mellan vid en renovering. Istallet anser de i en hégre grad
att det bara borde finnas ett alternativ, eller att l&genheter inte renoveras alls
utan enbart repareras och underhdllas. Det motsvarar allts& de alternativsom
innebadr liten eller ingen hyreshodjning.

Tidigare forskning™ visar att personer med ldgre inkomster ofta dr mer
negativt instéllda till renoveringar. | manga fall har de inte majligheten att
flytta till ett billigare boende och tvingas istédllet hantera de o6kade
kostnaderna p& andra sdtt, exempelvis s& som Fréga 1 diskuterade.

Till félid av renoveringarna kan hyresgdster ocks& uppleva ett
borttrangningstryck fran sitt eget bostadsomrdde. Enligt Baeten m.fL." kan
trycket redan uppstd vid initieringsfasen av renoveringsprocessen och sedan

1 Mangold, Vahnberg och Palma Tzakov, 75 dr av renoveringar - vad har forskningen lért oss?

“Guy Baeten, Sara Westin, Emil Pull & Irene Molina, Pressure and violence: Housing renovation and displacement
in Sweden', Environment and Planning A: Economy and Space 49, nr. 3 (2017), s. 631-651.

hyresgastforeningen.se
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fortg& under hela processen. M&nga hyresgdster kan darfér kdnna sig
odnskade i sina bostadsomrdden, vilket riskerar att minska tilliten till
hyresvarden.

Renoveringar med hdéga hyreshdjningar riskerar inte bara att orsaka
renovrdkning, utan ocksé att skapa en inldsningseffekt. | praktiken innebdr det
att hushdll stalls infor valet att flytta eller att foérsdka hantera en ohdéllbar
kostnad d& de inte kan flytta. Mdjligheten att flytta kan vara begrénsad av
flera skdl, exempelvis l&dnga bostadskder, att bostaden i dvrigt uppfyller
hushdillets behov, eller andra personliga hinder.

Sammantaget kan renoveringar med hdéga hyreshdjningar leda till en
renovrdkning, oavsett om orsaken dr ekonomiska eller sociala skdl. De riskerar
ocksd att l&sa in hushdlli en ekonomisk ohdllbar situation.

Fradga 3. Vilken renoveringsnivé skulle du vdlja om det var din
ladgenhet som renoveras?

Basstandard med lagre hyreshajning H 35%

Medelstandard med medelh&g hyreshdjning _ 11%

Hb6g standard med en hégre hyreshdjning - 5%

Jag accepterar den renoveringsnivé min

hyresvard anser vara ldmplig och darmed - 4%
hyresnivén

Jag vill inte att min l[&genhet renoveras, utan

endast repareras och underhdllas fér att _ 33%

behdlla befintligt skick

Vet ej/Vill ej uppge F 6%

0% 10% 20% 30% 40%

Antal respondenter: 9920.

P& frdgan om vilket alternativ medlemmarna skulle valja om det gdllde deras
egen lagenhet svarar en tredjedel att de skulle valja basstandard med lagre
hyreshéjning. Ytterligare en tredjedel svarar att de inte vill att deras [Ggenhet
ska renoveras, utan endast repareras och underhdllas fér att behdlla
nuvarande skick.

Resultatet visar alltsé& att dven om mdnga medlemmar dr positivt installda till
flera olika alternativ, véljer en majoritet antingen basstandarden eller
nollalternativet. Detta bekrdftar ocksé den tes som lyfts fram av Mjérnell m.fl.

hyresgastforeningen.se
webropol.com

33%

villinte att deras
ldgenhet ska
renoveras, utan
endas repareras och
underhdllas for att
behalla befintligt
skick.
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att dtminstone halften skulle valja den l&gsta renoveringsnivén?. Endast 5
procent av medlemmarna skulle valja en hég standard om de fick valja.

Aven i den hér fradgan d&r resultaten i stort sett identiska mellan medlemmar
boende hos allmdnnyttan mot de som bor hos privata hyresvérdar.
Installningen till renoveringar tycks inte variera mellan boende hos olika
hyresvardar.

Av de frisvar som inkommit framgdr dAterigen att det inte ar
renoveringsstandarden i sig som valjs bort, utan snarare den hyreshdjning som
foljer som konsekvens.

79

Viktigt att hyresgdaster kan bo kvar och att inte
renovering anvands for att anpassas mot kopstarka
mdnniskor p& bekostnad av befintliga hyresgdster.

Vilken renoveringsnivd skulle du vélja om det var din ldgenhet som renoveras?

Basstandard med l&gre hyreshdjning

Medelstandard med medelhdg
hyreshéjning

Hog standard med en hogre
hyreshgjning

% 10% 20% 30% 40%
BUnder40 ar m40-69 dr m70 ar eller dldre

Antal respondenter: 5649. Personer som inte uppgett sin élder dr inte medrdknade i tabellen. Personer som angett Jag
vill inte att min [&genhet renoveras, utan endast repareras och underhalls fér att behdlla befintligt skick samt Vet ej/Vill
ej uppge dr ocksd bortrdknade har.

Nar respondenterna delas in i samma tre &ldersgrupper som i foregédende
fr&dga, framtrdder en viss trend. Yngre personer tenderar i ndgot storre
utstrackning vilja ha en hégre renoveringsstandard jamfért med daldre
personer. Det kan mdjligen bero pd att yngre har en stérre mojlighet att
pdverka sin inkomst, eller att grupperna har olika syn pé& vad de olika nivéerna
betyder for deras personliga preferenser.

T Kristina Mjornell, Jenny von Platten och Kicki Bjérklund, ‘Balancing Social and Economic Sustainability in Ren-
ovation with an Affordable Option for Tenants? A Pilot Study from Sweden', Sustainability 14, nr. 7 (2022),
artikel 3785, https://doi.org/10.3390/su14073785

hyresgastforeningen.se
webropol.com

22



Hyresgdstundersdkning 2025 - Renoveringar

Samtidigt visar resultatet att knappt 30 procent av den yngsta &ldersgruppen
foredrar basstandarden, vilket gor den till det populdraste alternativet i
samtliga grupper.

Vilken renoveringsnivd skulle du vdlja om det var din ldgenhet som renoveras?

0-19%

20-39%

40% eller mer

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Basstandard
B Medelstandard

Hog standard

Jag accepterar den renoveringsnivé min hyresvérd anser vara l&dmplig
B Jag vill inte att min ldgenhet renoveras

Antal respondenter: 8637. Personer som svarat Vet ej/Vill ej uppge p& ndgon av frédgorna dr ej medrdknade.

D& boendekostnaden ofta dr hushdllets stdrsta utgift, finns det flera naturliga
skal till att attityden gentemot renoveringar och medféljande hyreshojningar
varierar. Nér resultatet bryts ned pd inkomstgrupper ser vi ett liknande
monster som i Fréga 2.

Personer som lagger stérre andel av sin inkomst p& boendet dr generellt mer
bendgna att féredra de alternativ som innebdr liten eller ingen hyreshdjning.
Det &r knappast forvénande, dé& dessa hushdéll redan har en anstréngd
ekonomi och ofta inte klarar en hdgre boendekostnad.

De som istallet l&dgger en mindre andel av sin inkomst p& boendet vdljer oftare
en hégre standard och accepterar ddrmed en storre hyreshdjning. Detta beror
antagligen framst pé& att dessa hushéll har ett stérre konsumtionsutrymme én
de som lagger en stdérre andel av sin inkomst p& hyran. Samtidigt skulle det
ocks& handla om att den hdr gruppen ser ett mer pdkostat boende som del
av sin identitet och livsstil, som en klassmarkoér®. Kanske har vissa hushdall i den
gruppen hogre krav pd boendets faciliteter och materialval, eller s& har de en
annan uppfattning om vad som anses vara ett modernt hem.

8 Sebastian Ridderskans, £tt modernt hem — for vem? En diskursanalys av klassmarkdrer i miljonprogrammets
planeringsunderlag (kandidatuppsats, Luled tekniska universitet, 2021), https://www.diva-por-
tal.org/smash/get/diva2:1569221/FULLTEXTO1.pdf
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Bostadskoer

For att f& en bostad mdste du i de flesta fall anmdla dig till en bostadské.
Allmé&nnyttorna i region Vdastra Sverige arbetar huvudsakligen med
bostadskder som sitt primdra tillvdgagdngsdatt att féormedla sina bostdder. |
manga allménnyttor krdvs det daremot mdénga &r av kétid for att f& en
bostad, ett system som kan missgynna grupper som av olika anledningar inte
haft mdéjlighet att samla kddagar under en l&ngre period.

Genom ett fortydligande i bostadsforsérjningslagen, 1 mars 2025, dar
kommunerna fick ett tydligare mandat att arbeta med forturer i
bostadskderna, tillfrdgades medlemmarna om de ser kétid som det mest
rattvisa sdttet att fordela bostdder. Vi frdgade ocksé om det finns sdrskilda
skal att f& gé fore i kdn och vad som i sé fall skulle rdknas som ett sarskilt skal.
Slutligen fr&gade vi ocks& om bostadskdns utstrdckning: Ska bostadskdn vara
lokal, regional eller nationell?

Fr@ga 4: Anser du att ett késystem som baseras pd kétid dar det
mest rattvisa sattet att fordela bostader?

Vet ej/Vill g
uppge; 21% —

Ja; 55%

Nej; 24%

Antal respondenter: 9920.

2/

Det ar pd mdanga sdtt ett rimligt system, men det méste
ocksa fd finnas undantag. Mdnniskor som av olika
anledningar behéver ett boende akut mdste kunna fa
fortur.

Mer an hdalften av de svarande i undersdkningen anser att kétid dr det mest
rattvisa sattet att fordela bostader. Detta syns tydligt i flera av de inkomna
svaren. Samtidigt framkommer ett antal férbattringsférslag i fritextsvaren,
vilket pekar p& att det finns utvecklingspotential i nuvarande system.

hyresgastforeningen.se
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Ett vanligt forslag ar att inféra ett kombinerat system ddr majoriteten av
bostaderna férdelas baserat pd kdtid, medan en del reserveras for individer
med akuta behov. For att detta ska fungera framhdéller ménga att det behdvs
tydligare kriterier f&r behovsprévning, exempelvis for personer som utsétts for
vald i hemmet eller befinner sig i akuta situationer som separationer. Andra
grupper som vissa respondenter anser bdr innefattas av undantaget ar
studenter, nyanldnda, unga vuxna eller personer som plotsligt blivit av med sitt
boende. Denna flexibilitet skulle kunna minska den upplevda ordttvisan for
dem som hamnar i akut bostadsndd. Detta &r en dsikt som ligger i linje med
den reform som Hyresgdstféreningen tog fram under hosten 2024" och som
omfattade unga, stora barnfamiljer och personer som flyttat fér arbete.

Vidare lyfter mé&nga vikten av att minska diskriminering och 6ka transparensen
i urvalsprocessen. Det finns ett utbrett dnskemdal om att stdrka insatserna mot
diskriminering baserad pé& kdn, etnicitet eller funktionsvariation. Transparens i
hur urval sker skulle dessutom, enligt flera respondenter, kunna bidra till 6kat
fortroende for bostadsbolagen. En del upplever idag att reglerna for
kdsystemet inte foljs konsekvent, vilket underminerar tilliten.

Ett av problemen som flera pekar pé ar att kétiden for en prisvard och attraktiv
ldgenhet ofta ar mycket l&ng. Detta drabbar sarskilt grupper som unga, som
inte hunnit st& i kon tillrackligt l&dnge, samt personer som flyttat till en ny stad.
Samtidigt framkommer att vissa stdller sig i kdn som en 'forsdkring” for
framtiden, vilket uppfattas som problematiskt av andra dé& det kan belasta
systemet och gora det svérare for dem med verkligt akut behov att f&
bostader.

79

Jag skilde mig hade ingenstans att bo med tva barn. 15
ar holl vi pd att flytta varje ar, fér vi bodde i andra hand
och det var frustrerande for mig och barnen. Det var en
svar situation som jag inte dnskar ndgon med sma barn.

Svaren visar ocks& en viss spridning i fordelningsmodeller. Vissa foreslar
slumpmadassig fordelning som en bra l6shing, medan andra menar att det
borde finnas konsekvenser for den som tackar nej till erbjudanden upprepade
gdnger.

Sammanfattningsvis framgdér det att kdtid betraktas som ett neutralt och
rattvist satt att fordela bostéder. Mdnga anser dock att systemet kan
forbattras genom att kombinera kétid med undantag for akuta behov, skapa

" Hyresgdstféreningen, Behov eller kétid — vad vdger tyngst?, 2024.
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tydligare regler och &ka transparensen. P& sé vis kan fértroendet for systemet
stdrkas och bostadsférdelningen upplevas som mer rdttvis av alla inblandade.

Anser du att ett kdsystem som baseras pd kétid dr det mest réttvisa sdttet att
fordela bostader?

Kortare an 5 ar 5-11 &r Mer an 11 &r

Antal respondenter: 6136. Personer som valt alternativ som inte &r kopplade till faktisk kétid &r bortplockade hér.

Nd&r vi bryter ned resultatet utifrén hur l&ng kdtid medlemmarna haft for att f&
sin ldgenhet, ser vi att de som har kéat ldnge oftare anser att kétid ar det mest
rattvisa sdttet att fordela bostdder jamfért med dem som stétt i ko kortare.

Fraga 5: Anser du att grupper med sdrskilt stort behov ska féa ga
fore i bostadskon?

0% 20% 40% 60% 80% 100%
uJa Delvis H Nej Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

7

Jattesvart, och enkelt att tycka ndr man sitter pd ett
bekvamt forsta handskontrakt.

40 procent av alla svarande anser att grupper med sdrskilt stort behov ska
kunna fé& g& fore i bostadskdn och 22 procent har svarat delvis. En femtedel

anser att grupper med sdrskilt stora behov inte ska f& gé fore i bostadskon.

En majoritet av de svarande anser alltsd att personer med sdrskilt stora behov,
pd vissa villkor, kan f& gé fore i bostadskon. Villkoren som uppges ér blandade,
men mdanga menar att behoven bdr vara akuta i ndgon form och att det bor
godras behovsprovningar samt regleras sé att det dven finns bostéder kvar till
den ordinarie kon.

hyresgastforeningen.se
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79

Lite hjarta och hjarna och omtanke bér finnas, men inte
automatisk fortur kanske?

Anser du att grupper med sdrskilt stort behov ska f& gé fére i bostadskdn?

Kotid - Mest rattvisa 23% 13%

K&tid - Ej mest Rattvisa

10%

Totalt 22% 18%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
uJa Delvis ®Negj Vet gj/Vill ej uppge

Antal respondenter: 7810. Personer som uppgett Vet gj/Vill ej uppge pd fradgan om kdtid dr det mest rattvisa sdittet att
férmedla bostéder &r borttagna.

Av de som anser att ett kdsystem baserat pd kétid dr det mest réttvisa sdttet
att fordela bostader, anser dnddé néstan 40 procent att grupper med sdrskilt
stort behov ska fé& fore i bostadskdn. Motsvarande andel fér de som inte anser
kotid som det mest rattvisa sattet att férdela ldgenheter &r 50 procent.

Anser du att grupper med sdrskilt stort behov ska fa gé foére i bostadskén?

Kortare an 5 ar 20% 16%
5-11 ar 23% 14%
Mer an 11 ar 24% 14%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

"]a Delvis ®Nej = Vetej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 6136. Personer som valt alternativ som inte ér kopplade till faktisk kotid ér bortplockade hér.

Aven har kan vi bryta ned resultatet p& méngden kdtid som medlemmen haft
for att f& sitt nuvarande boende. D& gér det att se att den som har kdat kortast
tid har en mer positiv instéllning till att grupper med sarskilt stora behov ska
kunna gé fore i bostadskdn. Kanske ar det en naturlig foljd, dé& den som har
kdat lange kan anse att det &r "sin tur” efter ett ldngt kdéande och inte vill att
andra omsténdigheter ska komma emellan.
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Fraga 6: Vilkka grupper anser du borde fa ga fére i bostadskén?
Valdsutsatta i hemmet 62%

Akut hemlésa

Nyseparerade med barn
Personer med funktionsvariation
Personer dver 70 &r

Unga under 28 ar

Stora barnfamiljer
Nyseparerade

Nyanlanda

Vet gj/Vill ej uppge

Studenter

Inflyttade for jobb

Ingen borde fé& gd fére

Andra grupper

0% 20% 40% 60% 80%

Antal respondenter: 7796. Antal svar: 23 553.
De som ansdg eller delvis anség att grupper med sdrskilt stort behov ska fé&
fore i bostadskon fick foljdfragan vilka faktiska grupper som borde f& gé fore.

Det var sammanlagt 7796 personer som svarade pd& frdgan och
respondenterna fick vélja s& ménga svarsalternativ som de ville.

Ndastan tvé av tre medlemmar svarade att Valdsutsatta i hemmet ska f& gé
foére, och ndstan halften svarade Akut hemldésa samt Nyseparerade med barn.

Vilka grupper anser du borde f& gé fére i bostadskdn?

Akut hemldsa 60%
Personer med
funktionsvariation
Nyanladnda
0% 20% 40% 60% 80%

B Grupper med sdrskilt behov gd foére - Ja
B Grupper med sdrskilt behov gé fore - Delvis

Antal svar: 6726. Personer fick valja hur ménga grupper de ville. Personer som har svarat andra alternativ én de listade
ovan ar bortréknade.

Vid jamforelse mellan de som svarat Ja respektive Delvis p& frédgan om de
anser att grupper med sdrskilt stort behov ska fé& fore i bostadskon, ar
Vdldsutsatta i hemmet de som stdrst andel har valt i bdda grupperna.
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De stérsta skillnaderna mellan grupperna ar gdllande huruvida Nyanlénda,
Personer med funktionsvariation samt Akut hemldsa borde f& g& fore i
bostadskon, ddr de som svarat Ja i betydande hogre utstrdckning valt dessa
grupper &n de som svarat Delvis.

79

Studenter behover ha lugn for att plugga, barn behover
ett tryggt boende sé att de kan gd i férskolan och
skolan, valdsutsatta maste f& en chans att ldmna sitt
tidigare liv, personer med funktionsvariation ... Personer
over 70 dar hinner inte vanta i en ldng bostadské - medan
ddremot akut hemldsa brukar f& akut hjalp pd ett eller
annat satt.

Ovriga grupper som skulle kunna fa& fértur

Nedan listas andra grupper som respondenterna ndmner i sina frisvar som
prioriterade i bostadskdn. Det som gdr att se dr att alternativen ovan ar lika
eller ar kopplade till svarsalternativ som ges i frégan.

1. Barnfamiljer och ensamstdende med barn - Inklusive nyseparerade,
ldginkomsttagare och de som riskerar hemldshet.
2. Aldre och pensiondrer — Speciellt de éver 60 &r och fattigpensiondrer.

3. Personer med sjukdom eller funktionsnedsdéittning — Sdrskilt de som
har akut behov av anpassat boende.

4. Lé&ginkomsttagare — Med fokus pd de som behdver billigare bostader.

5. Studenter och unga vuxna — Unga under 28 &r eller de som flyttar
hemifrén for férsta géngen.

6. Socialt utsatta grupper - Exempelvis véldsutsatta, flyktingar,
HBTQIA+-personer och ménniskor med traumatiska upplevelser.

7. Akuta behov — Oavsett grupp, till exempel vid olyckor, brénder eller
andra katastrofer.

8. Samhadallsviktiga yrken — Fér att 16sa lokal brist p& arbetskraft inom
samhallsviktiga roller.
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Fraga 7: Vilka geografiska omréden anser du att bostadskén bér
omfatta?

Endast min kommun

Min kommun, samt ndrliggande

0,
kommuner 31%

Hela Véstra Gétalandsregionen
Hela Sverige
Annat

Vet ej/Vill ej uppge

0% 10% 20% 30% 40%

Antal respondenter: 9920.

79

Problemet med nuvarande separerade kosystemet ar
att det blir svart att flytta fran sitt omrdde, utan flera
ars framférhdllning och héga totala avgifter. Samtidigt
skulle en ko for hela landet innebdra hogre konkurrens.
Kanske att ens kotid ar flyttbar mellan olika koer for att
undvika multipla avgifter?

Det dr stor spridning i svaren vilka geografiska omrédden en bostadskd bor
omfatta, men det vanligaste svaret d@r Min kommun samt ndérliggande
kommuner. Samtidigt gér det att utldsa frén frisvaren att frdgan anses vara
komplex, d& det finns bdde fér och nackdelar med stdrre och mindre
upptagningsomréden. Ett av argumenten for att kdsystemet ska omfatta
ndgot stdrre geografiska omréden dr att det underlattar flytt, medan ett av
mdanga argument till att hélla kéerna lokala ar att det kan skapa geografiska
inl&sningseffekter.

79

Man borde ha en ké. Men att man kan valja hur stort
omrdde det skall gdlla. Man kanske vill se méjlighet att
flytta till andra delar av Sverige eller narkommuner.
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Tabell 8. Vilka geografiska omrdden anser du att bostadskdn bér omfatta? -
Uppdelat pd kommuner med fler &n 200 respondenter

Goteborg Kungsbacka Kungalv Mélndal Partille Varberg Bvriga
Endast min kommun 23% 32% 27% 12% 21% 49% 24%
Min kommun, samt 31% 38% 36% 42% 39% 21% 34%
ndrliggande
kommuner
Hela Vastra 17% 7% 15% 20% 16% 3% 19%
Gotalandsregionen
Hela Sverige 16% 10% 12% 16% 12% 13% 12%

Antal respondenter: 8630. Personer som har andra forslag eller inte vill uppge vilka geografiska omréden de anser att
bostadskdn ska omfatta dr bortréknade har.

Om vi bryter ned resultatet utifrén respondenternas hemkommun (endast
kommuner med fler &n 200 svar), framgdr det att ndstan hdlften av de boende
i Varberg anser att bostadskdn endast bor galla den egna kommunen. Detta
ar en betydligt hogre andel jamfért med dvriga kommuner, sarskilt i jimforelse
med Mdlndal och Partille.

| Goéteborg och Mdlndal &dr man istdllet mer positivt installda till en nationell
bostadskd. Det skulle rimligen kunna bero p& att kommunerna har ett hdgt
inflyttningsflode, allts& en stor méngd personer som inte ursprungligen ar fréin
kommunen, utan som flyttat till kommunen senare i livet®. Kanske finns ett
storre onskemadl att fortsatt kunna forflytta sig Over kommun och
regiongrdnserna éven framaover.

2Goteborgs Stad, Befolkningsutveckling 2024 (Géteborgs Stad, 2025) https://goteborg.se/wps/portal/enhets-
sida/statistik-och-analys/demografi-och-analys/korta-kommentarer/befolkningutveckling-2024 (hédmtad 31
mars 2025).
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Vilka geografiska omrdden anser du att bostadskdn bér omfatta?

Endast min kommun

Min kommmun, samt ndrliggande
kommuner

Hela Vastra Goétalandsregionen

Hela Sverige

% 10% 20% 30% 40%
BUnder40 ar m40-69 ar m70 ar eller dldre

Antal respondenter: 8576. Personer som svarat att de inte vill uppge sin alder @r bortréknade hdr samt alla de som har
andra forslag eller inte vill uppge vilka geografiska omréden de anser att bostadskén ska omfatta.

Om vi istdllet bryter ned resultatet p& dlder finns ett tydligt monster. Den som
ar aldre villi stérre utstrackning att bostadskdn omfattar den egna kommunen
eller narliggande kommuner, medan den som d&r yngre i hdgre utstrackning
anser att bostadskdn ska omfatta regionen eller hela landet.

P& sé satt finns det en forklaring till att hyresgdsterna i Varberg svarar likt den
aldre gruppen, dd en stor andel av de svarande i Varberg ocksé tillhér den
aldre gruppen.
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Ombildningar

En ombildning innebdr att en fastighet med hyresratter sdljs till en
bostadsrattsforening och dérigenom omvandlas de till bostadsrétter. De som
bor i hyresratterna i huset som ar aktuellt fér ombildning fér mojlighet att ta
stallning och anmala sitt intresse. Om tvd tredjedelar eller fler anmdler sitt
intresse och en bostadsrattsférening har bildats, kan fastigheten sdljas till den
nya féreningen. Den nuvarande hyresréttsinnehavaren far dé& erbjudande om
att kdpa bostadsrétten, men hyresgdsten kan ocksd vélja att bo kvar som
hyresgdst i bostadsrattsforeningen med sina grannar som hyresvard.

Fraga 8: Generellt sett, hur ser du pd att kommunala hyresratter
ombildas till bostadsratter i din kommun?

1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Mycket positiv. B Ganska positiv Ganska negativ B Mycket negativ Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

Ndastan 70 procent av respondenterna ar ganska eller mycket negativa till att
kommunala hyresrdtter ombildas till bostadsrdtter i sin kommun. Endast 6
procent ar mycket positiva till ombildningar i allmannyttan.

Generellt sett, hur ser du p& att kommunala hyresrdtter ombildas till
bostadsrdatter i din kommun?

Privat hyresvard 45% 1%
Allmdannyttan 53% 10%
|
0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Mycket positiv. B Ganska positiv Ganska negativ B Mycket negativ Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9405. Personer som ager sitt boende, eller har andra typer av hyresvardar ér bortréknade har.

Vid en jamfoérelse mellan de som bor i allmdnnyttan kontra de som bor hos
privata hyresvardar, dr bdda grupperna mycket negativt instdllda till
ombildningar. Dock &r de som bor i allmdnnyttan ar i ndgot hdgre grad
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negativt installda. Kanske beror det pé hur frégan dr stalld, med allmannyttan
i fokus, eller s& finns en marginell skillnad mellan grupperna.

79

Endast om férsdljningen sker till formdan for att bygga
nya billigare ladgenheter kan jag se vitsen med en
avyttring, annars blir det fér f& bostdder i allménnyttan
pd totalen vilket jag inte tycker ar bra.

Fraga 9: Om det skulle ske en ombildning dér du bor, tror du att du
skulle vilja och kunna képa din hyresrétt?

Ja och jag har réd
Ja, men jag har inte réad

Nej, men jag skulle ha ré&d

Nej och jag skulle inte ha

0,
réd AL

Vet gj/Vill ej uppge

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Antal respondenter: 9920.

Svaret pd frdgan om ett koép skulle vara aktuellt, om en ombildning av det
nuvarande boendet skulle ske, varierar och reflekterar bé&de ekonomiska och
praktiska dverviganden hos hyresgdsterna.

De som svarat Nej pd frdgan ndmner fradmst ekonomiska hinder som en
avgoérande faktor. Till exempel p&pekar pensiondrer att de inte kan f&
bostadslén, vilket gor det omojligt for dem att kdpa sin hyresrdtt. Andra
uttrycker att de helt enkelt inte har r&d med att kdpa sin nuvarande bostad.
Nagra, som uppger att de inte skulle vilja képa sin nuvarande l&genhet dven
om de i vissa fall har pengarna till det, menar att de foredrar den flexibilitet
och bekvémlighet som kommer med att bo i hyresratt. De slipper exempelvis
det administrativa arbetet samt de ekonomiska riskerna som kan félja med
att dga en bostadsratt.

De som svarat Ja pd fr&dgan ger ett mer osdkert svar, men en gemensam
ndmnare ar att det handlar om att ha tillrackliga ekonomiska resurser. Enligt
medlemmarna kan det vara aktuellt om det ar inom deras budget, eller om
tillfallet ar ratt sett till ett omvdarldsperspektiv. Vissa uppger énskan om att f&
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dga sitt boende som huvudsaklig anledning, dven om det inte &r ekonomiskt
genomfdrbart for hushdéllet.

Atminstone 9 procent av medlemmarna dar osdkra pd sitt faktiska svar, men
lGser vi frisvaren gér det att forsté att det dr en dnnu stdrre andel som ar
osdkra pd& sitt svar dn vad som faktiskt har svarat Vet ej/Vill ej uppge pé
fr&gan. Gemensamt uttrycker de alla att de skulle vilja ha mer information for
att kunna ta ett stallningstagande och beslut. M&nga hyresgdster dr osdkra
pd vad en ombildning skulle innebdra fér dem, b&de ekonomiskt och praktiskt.
De ar osdkra pé& kostnaden for en eventuell bostadsrdtt och pé& hur hyrorna
skulle férandras, vilket gér det svart att ta stdllning innan de har mer
detaljerad information. For dessa personer &r det viktigt att forstd de
ldngsiktiga konsekvenserna av en ombildning innan de kan fatta ett beslut.

Om det skulle ske en ombildning dér du bor, tror du att du skulle vilja och kunna
képa din hyresratt?

Ja och jag har réd

Ja, men jag har inte réd

Nej, men jag skulle ha rad

45%

Nej och jag skulle inte ha rad

Vet gj/Vill ej uppge

0% 10% 20% 30% 40% 50%

B Allmannyttan  ®Privat hyresvérd
Antal respondenter: 9405. Personer som &ger sitt boende, eller har andra typer av hyresvérdar dr bortréknade hér.

Om vi jamfor boende i allméannyttan med boende hos privata hyresvardar ar
svarsmonstret relativt likt. Den enda skillnaden handlar om att de som bor hos
en privat hyresvard i ndgot hogre utstréckning svarat att de skulle vilja kdpa
sin hyresrétt men att de inte har réd, medan boende i allmdnnyttan inte skulle
vilja kdpa och de skulle heller inte ha rédd. Gemensamt mellan de béda
grupperna ar att ekonomin oftast inte racker till.

Sammanfattningsvis gér det att konstatera att de flesta hyresgdsterna ér
negativt instdllda till att kdpa sin hyresrétt. Mgjoriteten som pekar pdé
ekonomiska hinder av olika slag som den stdrsta faktorn, vissa efterfrdgar mer
information fér att kunna fatta ett valgrundat beslut och en betydande grupp
foredrar att bo i hyresrdtt av bade praktiska och ekonomiska skal.
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79

Jag vill bo dar jag bor, men jag ér snart 70 ar och kan
inte f& nagra l&n med min pension och jag har ingen
formdgenhet. Det mdste finnas bostdder fér alla
manniskor, allt skall inte vara vinstgivande och sen
képas for att sedan sdljas dyrare.

Vi, Hyresgdstféreningen, menar att det inte ar bra att hyresrdtter ombildas,
sdrskilt dldre ldgenheter med lagre hyror, d& det inte gér att ersdtta dem med
motsvarande nyproducerad l&genhet?. De bostéder som byggs och fardig-
stalls idag ar dels dyra, dels finns magjoriteten heller inte idag utan behdver
byggas for att kunna kompensera for de ombildade bostdderna. Né&got som
tar ménga dr. Vi tycker ocksd att det dar viktigt att hyresrdtten som bostads-
form ska f& finnas kvar och vara en jamstdalld boendeform med det dgna bo-
endet. Sdljs hyresratterna ut, blir det en omadjlighet.

Med andra ord blir det en utférsaljning av bostdder som det redan idag dr en
stor brist av och som inte gér att ersdtta. Vi menar att hyresrdtten mdéste finnas
kvar, b&de for den som inte vill eller kan éga sitt boende.

2iHyresgdastféreningen, Ombildningar i Géteborg (Hyresgdstféreningen, u.d.) https://www.hyres-
gastforeningen.se/regioner/vastra-sverige/bostadspolitik/ombildningar-i-goteborg/ (hdmtad 31
mars 2025).
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Trygghet i bostadsomrddet

Fraga 10: Kanner du dig trygg i omrddet dar du bor?
P& dagen
P& kvallen

P& natten 19%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

BAldrig m2 3 m4 mAlltid Vetej/NVill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

Nastan tvé av tre kdnner sig alltid trygga pé& dagen i omréadet dér de bor och
ytterligare en fjardedel kénner sig ndstan alltid trygga i sitt bostadsomrdde
under dagtid. Det motsvarar néstan 90 procent som ndstan alltid eller alltid
upplever sig trygga i sitt bostadsomréde pé dagen.

Andelen som alltid ké&nner sig trygga i sitt omrdade minskar till en av tre pd
kvéllstid och ytterligare farre k&nner sig alltid trygga pé& natten. Samtidigt upp-
ger hdlften av medlemmarna att de i stor utstrdckning kénner sig trygga i sitt
bostadsomréde pd ndtterna.

Om vi jamfér den upplevda tryggheten mellan kvinnor och man kan man kon-
statera att kvinnorna upplever sig ndgot mindre trygga dn mdnnen, och det
galler framforallt pé kvéallstid och nattetid. Aven hdr upplever dock ndstan
halften av alla kvinnor sig trygga eller delvis tryggai sitt bostadsomréde under
bdde kvdalls- och nattetid.

Ké&nner du dig trygg i omrédet dér du bor?

P& dagen

Man %

Kvinna 9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
EAldrig =2 3 m4 mAlltid

Antal respondenter: 9696. Personer som uppgett annan konstillhdrighet eller angett Vet ej/Vill ej uppge pd frégan om
de kdnner sig trygga dr bortrdknade har.
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Ké&nner du dig trygg i omrédet dér du bor?

P& kvallen

Man &2

[Yislale N 5% Y5

0% 20% 40% 60% 80% 100%
BAldrig m2 3 m4 mAlltid

Antal respondenter: 9634. Personer som uppgett annan kdnstillhérighet eller angett Vet ej/Vill ef uppge pd frdgan om de
kdnner sig trygga ar bortréknade har.

Kd&nner du dig trygg i omrédet dér du bor?

P& natten

Man [éA 14% 16%
Kvinna 12% 21%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

BAldrig m2 3 m4 mAlltid

Antal respondenter: 9308. Personer som uppgett annan konstillhdrighet eller angett Vet ej/ Vill ej uppge pd frdgan om de
kdnner sig trygga dr bortréknade har.
Fraga 11: Om du mdste vdlja mellan tvd paket med atgdrder som

syftade till att forbdttra tryggheten i ditt bostadsomrdde, vilken
skulle du valja?

Inférande av visitationszoner, hdgre polisndrvaro och strangare straff for grova brott

B Satsning pd bdttre belysning, nattvandring, renovering och upprustning av omrédet

Antal respondenter: 9920.
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En klar majoritet, 73 procent, av respondenterna anser att satsning pé bdttre
belysning, nattvandring, renovering och upprustning av omrdadet ar ett béttre
forslag pé& atgdrder for att forbdttra tryggheten i sitt bostadsomréde i jamfo-
relse med forslag pd& inférandet av visitationszoner, hégre polisndrvaro och
stréngare straff fér grova brott.

Om du mdste vdlja mellan tvd paket med dtgdrder som syftade till att férbdttra
tryggheten i ditt bostadsomrdde, vilken skulle du vdlja?

Om man istdllet bryter ned resultaten pd& é&lder far vi féljande resultat:

Under 40 ar 40-69 ar 70 ar eller dldre

% % L27%

Antal respondenter: 9866. Personer som inte uppgett sin alder dr bortrdknade.

Har kan vi se att den yngsta gruppen har i ndgot hdgre utstrdckning valt at-
gardspaketet med bdattre belysning, nattvandring, renovering och upprust-
ning av omrddet i jamforelse med de tvé dldre malgrupperna.

Om du mdste vdlja mellan tvd paket med atgdrder som syftade till att férbdttra
tryggheten i ditt bostadsomrdde, vilken skulle du vdlja?

Kvinnor under 40 &r

Antal respondenter: 1291. Endast kvinnor under 40 &r dr medrdknade. Ovriga respondenter &r ej medrdknade.

Om vi bryter ned resultatet ytterligare och enbart tittar pé kvinnor i den yngsta
gruppen, dr det en dnnu hogre andel som valt béttre belysning, nattvandring,
renovering och upprustning av omrddet.

| fritextsvaren kan vi ddremot se att det réder en viss splittring inom de olika
svarsalternativen, och summerat gér det att konstatera att det inte ar i nér-
heten av s& svart eller vitt vad gdller trygghetssatsningar som det ibland kan
l&ta i vissa debatter. De bdda klustren av Gsningar verkar, enligt
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hyresgdsterna, tillsammans kunna vara en god lésning for att skapa ett tryg-

gare bostadsomrdde.

79

Jag tyckte svaren var svara att valja mellan, da jag
onskade en kombination av de bdda. De var for mycket

varandras motpoler. Jag tycker det ar mycket viktigt att

man satsar pd belysning, renovering/upprustning och
eldsjalar som nattvandrar. Ddremot mdste ju
nattvandring ske i samarbete med polis men jag tror
inte pd en tydligt hojd polisndrvaro eller pa
visitationszoner. Strangare straff for grova brott ar

ocks@ mycket viktigt, men inte i kombination med de
andra exemplen i svarsalternativen.

Fraga 12: Vad tycker du skapar trygghet i ditt bostadsomrade?

Mer belysning

L&sta trappuppgdngar
Polisnarvaro
Sdkerhetskameror
Grannsamverkan

Nérhet till kollektivtrafik
Nattvandringar

Féreningsliv

Fler butiker och restauranger
Grénomréden

Oppna gérdar

Stangda gérdar

Tillgdng till gemensamhetslokal i kvarteret
Vet gj/Vill ej uppge
Stadsodlingar

Gemensam lekplats

Annat

Crillplatser

Gemensam staddag

Inget av alternativen skapar trygghet
Biltrafik

0%

4%
4%
4%
3%
2%
2%
1%
1%

10% 20% 30% 40%

Antal respondenter: 9920. Antal svar: 26 843. Respondenterna fick vélja mellan ett och tre alternativ.
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Vid frdgan om vad som skapar trygghet i bostadsomrédet svarar allra flest
mer belysning foljt av lasta trappuppgdangar, polisnédrvaro, sékerhetskameror,
grannsamverkan och ndrhet till kollektivtrafik. Respondenterna fick vid frigan

mojlighet att kryssa i maximalt tre alternativ, vilket gav dem mdjligheten att
valja kombinationer av [&sningar.

Vad tycker du skapar trygghet i ditt bostadsomrdde?

52%
52%

Mer belysning
Sdkerhetskameror

Lasta trappuppgdngar

Grannsamverkan

% 20% 40% 60%

BmUnder40 ar ®40-69 & ®m70 dr eller dldre

Antal svar: 13 629. Personer som svarat andra atgdrder eller inte har uppgett alder ar bortréknade har.

Det gdr att se vissa mdnster vid filtrering p& alder fér ménga av de vanligaste
svaren. Andelen som svarat Mer belysning tenderar sjunka ndgot med daldern,
medan Sdkerhetskameror och Ldsta trappuppgdngar istdllet tenderar att
oka med aldern. Detta sammanfaller med resultaten frén féregédende fraga,
vad gdller olika inriktningar for att forbdattra tryggheten. Samtidigt ar
grannsamverkan ett alternativ som ocksé ékar ndgot med aldern, vilket &r mer
sammanlénkat med den paketldsningen som var mindre populdr bland den
aldre aldersgruppen.

Bland de som valt alternativet Annat, finns det mdanga forslag pé& atgdrder.
Exempelvis foresl@r medlemmarna aktiviteter for unga, dkade satsningar pé
narmiljon och férbattrat skalskydd s@isom portlds och sdkerhetsdorrar.

7

Jag tycker att det borde finnas ett krav pé att
ladgenheter ska ha sdkerhetsdorrar. Jag bor i ldgenhet
utan trapphus dessutom. Kanns inte tryggt att ha en
simpel ytterddrr som tydligen ar hur latt som helst att
bryta upp.

hyresgastforeningen.se
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Byggregler

Vilka krav tycker du ska finnas for framtida lagen-
heter?

79

Nar det galler byggregler, anser jag det mycket viktigt
att inte sénka nivan. Den som flyttar in i ett nybyggt hus
utan hiss eller litet badrum ska inte behova flytta om hen
bryter l@rbenshalsen eller blir sjuk.

Respondenterna fick ta stallning till fem olika parametrar i fastigheter, dar kra-
ven kring dessa skulle kunna fordndras vid inférandet av de nya byggreglerna.
De fick skatta alla parametrar pé en skala frdn mycket oviktigt och ganska
oviktigt till ganska viktigt och mycket viktigt. Om de inte hade négot svar p&
frégan, eller inte ville dela med sig av sin &sikt, fanns ett alternativ for att ange
detta. Efter fr&gorna fanns en frivillig fritextruta, dér dver 1900 personer valde
att ldmna kompletterande kommentarer till sina svar.

De fem olika parametrarna att ta stallning till var: Tillgéing till solljus i samtliga
rum, minst 2,4 meter i takhdjd, ldga bullernivder, hiss i fastigheter med tre eller
fler véningar samt tillgdnglighetsanpassningar i samtliga badrum.

Fraga 13: Hur viktigt tycker du att det ér med solljus i alla rumii la-
genheten (ej badrum)?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ®Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

79

Jag har tidigare bott i sovrum utan fonster i England. Man
blir desorienterad utan solljus och jag médde inte bra
efter cirka 5 méanader i det rummet - och var tvungen att
flytta.

Tillgéng till solljus i samtliga rum vdrderas hogt bland medlemmarna. Endast
4 procent ansdg att solljus i samtliga rum ar mycket oviktigt. Detta kan spegla
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det faktum att det &r moérkt utomhus stora delar av &ret i Sverige, och att den
tillg&ng pd solljus som gér att f& ar viktig for upplevelsen av hemmet. Hyres-
gdstforeningen skriver i sitt remissvar? att avsaknaden av ordentligt dagsljus
ar rent ut sagt hdlsoskadligt. Sarskilt for de som spenderar mycket tid i sin l&-
genhet av olika anledningatr.

En konsekvens av att bygga bostadshus i st&derna allt tatare och hogre, kan
vara att tillgdngen till naturligt solljus i bostéderna begrdnsas. De nya bygg-
reglerna skulle dessutom kunna tilléita det, exempelvis genom att kompensera
med artificiellt jus. Vissa medlemmar menar dock att artificiellt ljus inte kom-
mer att kunna ge samma upplevelse av hemmet, eller fér den delen ge de
halsofrdmjande effekterna som riktigt solljus ger.

Det ar samma oro som Hyresgdstféreningen lyfter i remissvaret, ddr risken att
boendesegregationen Skar om socioekonomiskt starkare grupper fér storre
tillgéng till solljuset, betonas.

Fraga 14. Hur viktigt tycker du att det dr med en takhdjd pd minst
2,4 meter?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ®Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

4%

Antal respondenter: 9920.

Ndastan hdalften av alla medlemmar anser att en takhéjd p& minst 2,4 meter ar
mycket viktigt. Valet av just 2,4 meter grundar sig p& att rum avsedda for mer
an tillfalligt bruk omfattas av detta krav. Enligt de allmdnna r&den som finns
idag, ska resterande delar av bostaden ha tillrécklig (uftvolym och god boen-
dekvalitet och vara minst 2,1 meter hdgt i tak®. De flesta byggherrar har dé&
valt att ha samma takhéjd i resterande bostad. | de nya byggreglerna férsvin-
ner det explicita kravet p& 2,4 meter.

Mé&nga respondenter menar att det dr sdrskilt viktigt att bibehdalla &tminstone
2,4 meter i takhdjd i de mindre l&genheterna, sé& att kdnslan av rymd kan bi-
behdllas dven ndar boytan dr liten. Andra pé&pekar att bibehdéllen takhojd ar
ndgot som behdvs, dé& varje generation ser ut att bli l&ingre och l&ngre. Det ar

2 Hyresgdstforeningen, Remissvar pd Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hdnsyn till hygien, hdlsa
och miljé samt om hushdllning med vatten och avfall, diarienummer Boverket 29/2022, Hyresgdstféreningen,
2023.

% Boverket, Rumshdéjd — Boverkets byggregler, Boverket, 2020, https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsban-
ken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/rumshojd/ (hdmtad 4 mars 2025).
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mojligt att granserna kan komma att behéva justeras ytterligare for att tillgo-
dose de 6kade dnskemdlen och férdndrade forutsdttningarna.

Hyresgdstféreningen betonar i sitt remissvar vikten av att alla ska kunna ta del
av hela bostadsutbudet och darfér bér denna egenskap inte forandras eller
utmanas genom nyainnovationer som riskerar att férsdmra boendekvaliteten.

Fraga 15. Hur viktigt tycker du att det ér med lag bullernivé i ldgen-
heten?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Mycket oviktigt Ganska oviktigt mGanskaviktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

79

Feltdnk att sénka krav p& buller, bér snarare hdjas.
Allternativt stdlla hdrdare krav pd bullerreducerande
Atgdrder i staden dar man vill bygga.

Fr&gan om till&tna bullernivéer blir allt mer aktuell i takt med att stéiderna
byggs tatare och mark l&ngt bort fran trafiklederna borjar sina. Darfor ar fré-
gan om tilldtet trafikbuller, en fortsatt bibehdéllen god ljudmiljé i bostdderna
och balansen daremellan en allt mer central frdga.

Att bullernivén hélls lag i ldgenheterna dr den av de fem parametrarna som
anses vara allra viktigast enligt respondenterna. Har anség 71 procent att det
ar mycket viktigt och ytterligare 21 procent ansdg att det dr ganska viktigt. Re-
sultatet ar vantat, sdrskilt med tanke pd stérande ljud dr ett av de vanligare
problemen som hyresgdster rapporterar.

P& samma sdtt som Kl resonerar i sitt remissvar gdllande trafikbuller?, ar bul-
lernivéerna nédgot som de flesta inte vill se férsmras utan snarare en aspekt
dér hogre krav borde stdllas. MAnga vittnar om att de redan idag upplever
stress kopplat till judnivéerna i och runt sina bostdder. Det dr troligt att en
sdnkning av bullerkrav och borttagandet av en tyst fasadsida kommer att bi-
dra till en forsadmrad boendemiljo.

24 Karolinska Institutet, Remissvar om Boverkets forslag till foreskrifter om skydd mot buller i byggnader, diarie-
nummer Boverket 28/2022, Karolinska Institutet, 2024.
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Fraga 16: Hur viktigt tycker du att det dr med hiss i hus som ar
hégre @n tre véningar?

3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ®Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

Idag krdvs inte hissar i byggnader som dr tvé véningar hdga eller lagre. Regeln
kommer inte att forandras, men Bsningarna for att uppnd samma resultat
kan komma att se annorlunda ut. 85 procent av alla respondenter anser att
en hiss i ett hus som dr tre véningar eller hégre ar viktigt i ndigon utstrdckning,
dar knappt 60 procent anser att det ar mycket viktigt.

Md&nga medlemmar beskriver att det dr en férutsdttning att det finns hiss i fas-
tigheten, om det ska vara majligt att bo kvar i sin bostad hela livet. Utdver det
anses hissen ocksé vara en praktisk facilitet, vilken uppskattas av bade yngre
och dldre av en rad olika anledningar. | takt med att befolkningen blir allt
aldre, kommer valfungerande hissar bli ett mdste i allt fler bostadshus.

Hur viktigt tycker du att det &r med hiss i hus som d@r hégre én tre véningar?

Under 40 ar &}

40-69 ar &

70 ar eller aldre  FbA

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ~ ®Ganska viktigt
B Mycket viktigt Vet gj/Vill ej uppge

Efter &lder: 9866 respondenter; <40 dr (n=2230), 40-69 &r (n= 5713), 70< &r (n=1523). De som svarat Vill ej uppge vid frdgan
om sin d&lder visas inte hdr, men ingdr i den totala sammanstdlliningen.

7

Hiss &r ett krav ndr man bérjar och aldras och vill bo kvar
i sin “en trappa upp lagenhet”.

Vid uppdelning av de svarande i tre olika &ldersgrupper gdr det att se att det
finns en signifikant skillnad mellan de som ar 70 &r eller dldre och de tvé yngre
aldersgrupperna, gdllande hur viktigt det dr med hiss i byggnader som ar
hogre an tre véningar. Det ar bara en logisk foljd, d& andelen dldre som dar i

hyresgastforeningen.se
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behov av hiss ar storre an i &ldersgruppen under 40 &r. Nastan tre av fyra i den
aldsta gruppen anser att hiss ar mycket viktigt.

Samtidigt svarar en majoritet av de yngre medlemmarna att hiss ar mycket
viktigt. De menar att det dr en bekvémlighet samt ibland en nédvandighet,
exempelvis NAr tunga matkassar ska bdras hem, for barn som &nnu inte kan
gditrapporna samt for att kunna bo kvar i sitt hem vid &ldrande eller sjukdom.

Hissen dr inte bara en frdga om bekvamlighet utan ocksé en avgdrande faktor
for bostadernas l&ngsiktiga funktionalitet, dé& avsaknaden kan l&sa in mé&nni-
skor i sina hem eller tvinga dem att flytta ndar livet férandras.

Fraga 17: Hur viktigt tycker du att det ar med tillgénglighetsanpas-
sade badrum i samtliga lagenheter?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ®Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

8% 5%

Antal respondenter: 9920.

Den generella installningen till tillgdnglighetsanpassade badrum ar att de an-
ses vara viktig i ndgon grad. Samtidigt &r det hdr den av de fem parametrar vi
frégat om som beddms vara minst viktig.

Kanske ar det sé& att resultatet visar att tillganglighetsanpassning ofta dsido-
sdAtts tills behovet faktiskt blir akut for den boende. Framférallt kan det handla
om att det finns en stor konflikt mellan funktion och kostnad, precis som det
ar gallande ménga andra parametrar.

Knappt 30, procent anser att tillgdnglighetsanpassade badrum i samtliga &-
genheter &r mycket viktigt. Daremot, vid en ndrmare granskning av fritextsva-
ren, framgdr det att ménga anser att de dr viktiga under férutsattningen att
de inte sker p& bekostnad av l&dgenhetens dvriga ytor eller for den delen leder
till 5kade hyresnivéer.

Respondenterna pé&pekar vikten av att dvriga delar av byggnaden héller
samma funktionella standard som ett tillgdnglighetsanpassat badrum héller.
Exempelvis boér ett badrum, pd tredje véningen utan hiss med héga trosklar
inte vara aktuellt for en tillgdnglighetsanpassning, d& andra anpassnhingar
saknas i byggnaden.

hyresgastforeningen.se
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Utdver det, precis som Ola Nylander med flera pdpekar i sin rapport®, anser
medlemmarna att planldsningen spelar stor roll hér. Om bostaden frén bor-
jan ar tillréekligt valplanerad ar dven den som dar mer negativt installd till till-
gdnglighetsanpassningar mer positivt installd. Betoning ligger vid att bosta-
dens funktionalitet inte fér p&verkas negativt av ett stdrre badrum, béde vid
ombyggnation och nyproduktion.

Hur viktigt tycker du att det ér med tillgdnglighetsanpassade badrum i samtliga
lagenheter?

Under 40 ar

40-69 ar

70 ar eller aldre  fPA

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt B Ganska viktigt
B Mycket viktigt Vet gj/Vill ej uppge

Efter &lder: 9866 respondenter; <40 &r (n=2230), 40-69 ar (n=5713), 70< &r (n=1523). De som svarat Vill ej uppge vid fragan
om sin dlder visas inte hdr, men ingdr i den totala sammanstdllningen.

Nar svaren bryts ned pd tre &ldersgrupper fés ett liknade resultat som vid fré-
gan om hissar. Den dldsta gruppen anser i storre utstrdckning att tillgdnglig-
hetsanpassade badrum &r mycket viktiga, dn vad de yngre grupperna anser
(40 procent respektive 28 och 23 procent). | den yngsta gruppen, de under 40
ar, anser istallet 38 procent att tillgdnglighetsanpassade badrum i samtliga
l&genheter dr ganska eller mycket oviktigt.

%0Ola Nylander, Paula Femenias, Morgan Andersson, Hanna Morichetto och Anna Braide Eriksson, Bostadsfors-
kare om bostadskvalitet, Stockholms stad, 2018, https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/utredningar-och-rapporter/hallbarhet/social-hallbarhet/bostadsfors-
kare-om-bostadskvalitet.pdf (hdmtad 4 mars 2025).
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Avslutning

Syftet med den hdr rapporten har varit att ge en dversikt dver Hyresgdstfore-
ningens medlemmars instdllningar i ett antal aktuella bostadspolitiska fréagor.
Genom att samla in svar frédn ndstan 10 000 medlemmar i region Vastra Sve-
rige har vi fatt en tydligare bild av hur hyresgésterna ser pé renoveringar, bo-
stadskoer, trygghet, ombildningar och Boverkets nya byggregler.

Resultatet visar att bostadspolitiska frégor vacker ett stort engagemang hos
medlemmarna, sdrskilt de frgor som knyter an till boendevillkor och kostna-
der. Hyresgdsterna vill att deras hem ska hélla en god standard, oavsett om
det ar en aldre ldgenhet, renoverad aldre bostad eller nyproducerad ldgenhet.
De vill ocks& att kostnaden for boendet ska ta hdnsyn till de ekonomiska for-
utsdattningar som hushdéllen har.

Hyresgdsterna tycker att det dr viktigt att hyresrdtten bevaras, dé& det ar en
upplételseform som behdvs for den som vill bo i hyresratt och kanske inte vill
eller kan aga sitt boende. Ombildningar framstér darfor ointressanta for en
overvéigande majoritet av medlemmarna, oberoende av dalder, bostadsort
och andel av inkomsten som gar till boendekostnader.

En stor andel av hyresgdsterna tycker att dagens kdsystem, som bygger pd
kétid, ar bra. Samtidigt anser ménga att det ocksé ska finnas undantag sé att
vissa sdrskilda grupper ocksé ska kunna fé& en bostad. For att uppnd en rdttvis
fordelning behdver Hyresgdstforeningen, bostadsbolagen och bostadsfor-
medlingarna gemensamt utveckla en modell som bdade tillgodoser den som
har kdat l&dnge och den som har akuta behov. Samtidigt anser Hyresgdstfore-
ningen att det behdvs byggas fler hyresratter for att korta kderna och 6ka maoj-
ligheten till ett férstahandskontrakt for alla.

Den diskurs som dominerar i den nationella politiken, dar fler polisicra &tgdar-
der lyfts som den huvudsakliga l6sningen fér dkad trygghet, delas inte med
majoriteten av hyresgdsterna. | stdllet upplever ménga att bostadsomré&dena
redan i dag éverlag ar trygga. ,&tgdrder som kombinerar forbattrad belysning,
l&sta portuppgdngar, polisndrvaro och gemensamma aktiviteter lyfts fram
som en mer helhetsfokuserad och l&ngsiktig [Gsning for att stdrka tryggheten.

| den har rapporten har vi belyst frégor som rér hyresgdster, men ur hyresgds-
ternas eget perspektiv. Det dr ett perspektiv som inte alltid ges utrymme i den
bostadspolitiska debatten, men som dr avgdérande for att skapa l&ngsiktigt
héllbara Bsningar.

Vi menar att det dr viktigt att samtalen kring den hér typen av frédgor sker i
dialog med hyresgdsterna. De har ovarderlig kunskap om sina boendemiljoer,
behov och méjligheter. Fér att utveckla bostadspolitiken i ratt riktning behdver
vi fortséitta lyssna och agera utifrén den kunskapen. Det &r forst dd vi kan
skapa trygga, tillgangliga och rattvisa bostéder fér alla.

hyresgastforeningen.se
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Bilaga 1

Fragebatteri - Enkéten

Jagar...
e Kvinna
e Man

e |ckebinar
e Annat
e Vilejuppge

Min Alder ar...

e -19

e 20-29
e 30-39
e 40-49
e 50-59
e 60-69
e 70-79

e 80 och uppdt
e Villejuppge

Vilken kommun bor du i?
o Ale

e (Goteborg

e Harryda

e Kungsbacka

e Kungdlv

e |erum

e Modlndal
e Orust

e Partille

e Stenungsund

e Tjorn
e Varberg
e  Ockerd

e Villejuppge
e Annat

Mitt postnummer ar...
e Posthummer:
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e Vetegj/Villej uppge

Hur bor du idag?

® Hyresratt, forsta hand

e Hyresratt, andra hand

® Hyresrdtt, tredje hand

® |nneboende

e Bostadsratt

e Aganderétt (ex. smahus/radhus)
e Annat

e Vetej/Vill ej uppge

Min hyresvard ar...
e Allmdannyttan (Kommunal hyresvérd)

Privat hyresvard
e Annat

Vet gj/Vill ej uppge

Ungefdr hur stor andel av hushdllets inkomst gdr till boendekostna-
der?

o 0-9%

o 10-19%
e 20-29%
e 30-39%
o 40-49%
e 50-59%
* 60+%

e Vetej/Vill ej uppge

Om hyrorna skulle héjas med 20%, exempelvis efter en renovering. Vad
skulle det innebara for dig? (Fritt antal svarsalternativ)

e Jag skulle inte ha réd att bo kvar

® Jag skulle inte kunna spara pengar

e Jag skulle f& své@righeter att betala andra rékningar

e Jag skulle inte ha réd att delta i fritidsaktiviteter

e Jag skulle f& své@righeter att ha r&dd med naringsrik mat

e Jag skulle behdva ldna pengar

e Jag skulle inte ha rad att kdpa nya kldder som jag behdver
e Det skulle inte berdra mig sarskilt mycket

e Annat

e Vetej/NVillej uppge
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Hur mé&nga alternativ borde finnas vid renovering?
e Det borde vara samma fér alla

e Tv&olika alternativ

e Tre eller fler alternativ

e Jag tycker inte att l@genheter ska renoveras, utan enbart repareras och
underhaillas for att behalla befintligt skick

e Annat
e Vetej/Vill ej uppge

Vilken renoveringsnivé skulle du vdlja om det var din l[dgenhet som re-
noveras?

e Basstandard med lagre hyreshdjning (Exempelvis plastmatta i badrum,
mdalade sképluckor, stambyte och andra nédvandiga renoveringar)

e Medelstandard med medelhdg hyreshdjning (Exempelvis diskmaskin, nya
sképluckor)

e HOog standard med en hdgre hyreshdjning (Exempelvis helkaklat badrum,
induktionshall eller bankskivor i massivt trd)

e Jag accepterar den renoveringsnivé@ min hyresvard anser vara ldmplig och
darmed hyresnivén

e Jagvillinte att min l@genhet renoveras, utan endast repareras och under-
hallas for att behdélla befintligt skick

e Vetej/NVillej uppge

Hur ldng kétid behdvde du for att f& ditt nuvarande boende?
e Mindre &n1ér

e 1-3ar

e 3-5a&r
e 5-74ar
o 7-94r
o O-1ér
e 1M-13ar
o 13-154r

e Meran15ar

e Jag har stétt i hyresvdrdens internkd
e Jagstodinteikd

e Vetej/NVillej uppge

Anser du att ett kdsystem som baseras pd kotid ar det mest rattvisa
sattet att fordela bostader?

e Ja

® Negj

e Vetej/Vill ej uppge
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Utveckla gdrna ditt svar!

Anser du att grupper med sarskilt stort behov ska f& gé fore i bostads-

kon?

Ja

Nej

Delvis

Vet gj/Vill ej uppge

Vilka grupper anser du borde f& ga fore i bostadskon? (Fritt antal svars-
alternativ)

Unga under 28 &r
Studenter

Nyanlanda

Personer med funktionsvariation
Akut hemlosa
Véaldsutsatta i hemmet
Inflyttade for jobb

Stora barnfamiljer
Nyseparerade
Nyseparerade med barn
Personer 6ver 70 &r

Vet ej/Vill ej uppge

Ingen borde f& gé& fore
Andra grupper

Utveckla gdarna ditt svar!

Vilka geografiska omrdden anser du att bostadskdn bér omfatta?

Endast min kommun

Min kommun, samt ndarliggande kommuner
Hela Vastra Gétalandsregionen

Hela Sverige

Annat

Vet gj/Vill ej uppge

Generellt sett, hur ser du pd att kommunala hyresrdtter ombildas till
bostadsratter i din kommun?

Mycket positiv
Ganska positiv
Ganska negativ
Mycket negativ
Vet gj/Vill ej uppge

Om det skulle ske en ombildning dar du bor, tror du att du skulle vilja
och kunna képa din hyresratt?

Ja och jag har réd
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Ja, men jag har inte r&d

Nej, men jag skulle ha réad
Nej och jag skulle inte ha r&d
Vet gj/Vill ej uppge

Utveckla gdrna ditt svar!

K&anner du dig trygg utomhus i omrédet dar du bor?

Om du maste valja mellan tvé paket med atgdrder som syftade till att
forbattra tryggheten i ditt bostadsomrdéde, vilken skulle du valja?
Inférande av visitationszoner, hégre polisnérvaro och strangare straff

Vad tycker du skapar trygghet i ditt bostadsomréde? (Max tre svarsal-

P& dagen

Aldrig 2 3
P& kvdllen

Aldrig 2 3
P& natten

Aldrig 2 3

for grova brott

Satsning pd bdttre belysning, nattvandring, renovering och upprust-

ning av omré&det

ternativ)

Mer belysning
Sdkerhetskameror
Foreningsliv
Gemensam lekplats
Oppna gérdar
Stangda gérdar
Gemensam staddag
Stadsodlingar
Polisnarvaro
Grénomrdaden

Narhet till kollektivtrafik
Fler butiker och restauranger
Grillplatser

Biltrafik

Lésta trappuppgdngar
Nattvandringar
Grannsamverkan
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Tillgéng till gemensamhetslokal i kvarteret
Inget av alternativen skapar trygghet
Annat

Vet gj/Vill ej uppge

Hur viktigt tycker du att det dr med solljus i alla rum i ldgenheten (gj
badrum)?

Mycket oviktigt
Ganska oviktigt
Ganska viktigt
Mycket viktigt

Vet ej/Vill ej uppge

Hur viktigt tycker du att det ar med en takhdjd p& minst 2,4 meter?

Mycket oviktigt
Ganska oviktigt
Ganska viktigt
Mycket viktigt

Vet gj/Vill ej uppge

Hur viktigt tycker du att det ar med ladg bullernivé i ldgenheten?

Mycket oviktigt
Ganska oviktigt
Ganska viktigt
Mycket viktigt

Vet gj/Vill ej uppge

Hur viktigt tycker du att det ar med hiss i hus som dar hogre an tre va-
ningar?

Mycket oviktigt
Ganska oviktigt
Ganska viktigt
Mycket viktigt

Vet gj/Vill ej uppge

Hur viktigt tycker du att det &r med tillgdnglighetsanpassade badrum
i samtliga ldgenheter?

Mycket oviktigt
Ganska oviktigt
Ganska viktigt
Mycket viktigt

Vet ej/Vill ej uppge

Finns det n&got ytterligare som du skulle vilja sdga eller skicka med till

0ss?
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Vilka frédgor kring bostaden skulle du kunna tanka dig att engagera dig
i? (Fritt antal svarsalternativ)

e Jagvillinte engagera mig
Trivsel och gemenskap
Renovering och ombyggnad
Trygghetsfréagor
Hyresféorhandlingar
Bostadspolitik
Lokal hyresgdstforening
Hallbarhetsfrégor
Annat, némligen
Studentbostader

Bilaga 2

Langre delrapporter — Byggregler och Renoveringar

https://www.hyresgastforeningen.se/regioner/vastra-sverige/regionala-rap-
porter/hyresgastrapporten-2025/
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