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Om rapporten

Hyresgdstforeningen region Vastra Sverige har under varen (mars—
mMaj) genomfort en enkdtundersdkning i regionens samtliga tretton
kommuner: Harryda, Ockerd, Mélndal, Stenungsund, Kungdly, Partille,
Lerum, Orust, Goteborg, Varberg, Ale, Kungsbacka och Tjorn.
Enkatundersdkningen har skickats till samtliga partier i kommunfull-
maktige i respektive kommun under nuvarande mandatperiod.

Enkaten bestdr av tolv frégor och tio pdstdenden och behandlar olika
aspekter av den kommmunala bostadspolitiken: bostadsbrist, nybygg-

nation, allmdnnyttan, grupper som har svart att komma in pé& bostads-
marknaden, renovrdkning, ombildning, bostadsformedlingar etcetera.

Det finns 501 000 bostader i region Vastra Sverige, varav 214 000, eller
43 procent, ar hyresrdtter. Men hur férdelningen mellan upplételse-
formerna ser ut i de olika kommunerna skiljer sig kraftigt at. | Harryda
bor det 39 000 manniskor och det finns dver 15 000 bostader. 4 000
av bostaderna ar hyresratter vilket motsvarar 26 procent av hela
bostadsbestandet i Harryda kommun. Eftersom var fjdrde hushall i
Harryda bor i hyresratt spelar fornéllandena och férutsdttningarna
for att bo i hyresratt betydande roll.

Syftet med enkdten ar att f& upp bostadsfrdgan och hyresgdsters
villkor p& den politiska dagordningen och infor valet kunna redogdra
for hur de olika partierna positionerar sig kommunalt i olika bostads-
politiska fré&gor.

| rapporten redovisas ett urval av svaren tillsammans med
Hyresgdstforeningens sténdpunkter. Redogorelse av samtliga svar
aterfinns i bilaga till rapporten. All fakta i rapporten ér hédmtad frén
hurvibor.se och Hyresgdstféreningens rapport "Hyresgdster 2022".

Om partierna i Harryda kommun

| Harryda kommun styr Alliansen (Moderaterna, Liberalerna, Center-
partiet och Kristdemokratierna) i samverkan med Sportpartiet. Sedan
2020 ingdr dven Kommunpartiet i majoritetens gemensamma arbete.
Kristdemokraterna har valt att inte svara pd& enkaten.

% Centerpartiet @ Moderaterna

¥ Kommunpartiet #  Socialdemokraterna
O Kristdemokraterna Sportpartiet

O® Liberalerna * Sverigedemokraterna
® Miljopartiet ¥ vansterpartiet

Titel: S& tycker partierna om bostadsfrégorna — Harryda
Utgivare: Hyresgdstféreningen region Vastra Sverige
Rapportforfattare: Jenny Juthstrand

Omslagsbild: Andreas Sjoo

Webbplats: www.hyresgastforeningen.se

© Hyresgdstféreningen 2022



BO-ORATTVISAN!

"Tillsammans kan vi satta press pa
politiken — och se till att bostadsfragorna
blir viktiga i valrorelsen 2022”

"l v@r kommun sker det mycket inom bostadssektorn, men vi vill lyfta frdgan om behovet av
fler hyresrétter och detta till en hyra som alla kan klara av. Privata bostadsféretag ar mera
intresserade av att bygga bostadsrdtter och deras hyresratterna bli for dyra for ménga. Vi
vill att kommunen ska satsa pé& Forbo, vart allmannyttiga bostadsbolag. Uppdraget ska vara
tydligt: Bygg sé att alla har r&d att flytta. Ménga dldre vill l&dmna villan och f& en hyresrdtt.
Till ett pris som gor det ar mojligt att flytta.

P& riksplanet maste frdgan om ordttvisa forhallanden mellan bostadsrétten och hyres-
ratten rattas till. De som har rdd med en bostadsrdtt, och som kan f& l&n, har avdragsrétt
och andra gynnsamma villkor som inte gdller for hyresrétter. Bo-ordttvisorna mdéste rattas
tilll Det har &r en utveckling som p&gdtt i flera decennier. Politiken har backat fréin sitt ansvar
och overlatit byggande, planering och forvaltning av véra bostdder till marknaden. Men nu
mdste den utvecklingen f& ett stopp.

Den 11 september 2022 ar det val i Sverige. Valrdrelsen avgor inte bara vilka som kommer
styra i riksdag, regioner och kommmuner, utan ocksd vilka politiska frégor och valléften som
kommer sté i centrum under den kommande mandatperioden. Vi hyresgdster kréver att
politiken pd& riktigt borjar ta sitt ansvar for att garantera alla medborgares rdtt till en trygg
bostad och ett stopp for bo-ordttvisorna.

Nar Hyresgdstforeningen under varen stdllt frégor till landets valjare om bostadspolitik
tycker nio av tio att det dr politikernas ansvar att [6sa bostadsbristen. Hela 60 procent tycker
inte att politikerna tar det ansvaret medan 35 procent anger att bostadsfrédgan &r viktig for
deras val av parti. 51 procent svarar "vet ej” p& frédgan vilket parti som har bdst bostadspolitik.
Darfdr har vi frédgat partierna i Harryda kommmun om olika bostadspolitiska forslag fér att visa
pd skillnaderna mellan partierna och underlatta for hyresgdsterna att géra ett informerat val.

Tillsammans ska vi s@tta press pd politikerna att garantera alla rétten till en trygg bostad
och se till att bostadsfr&dgorna blir viktiga i valrorelsen.”

Jan Linde, ordférande for Hyresgdstforeningen i Harryda kommun



Harryda — en kommun med bostadsbrist

Varje &r sammanstdller Boverket den sd kallade Bostadsmarknadsenkdten,
dar kommunerna beddmer situationen p& sina bostadsmarknader. | region
Vastra Sverige uppger samtliga kommuner utom Mélndal att de har bo-
stadsbrist, ndgot som har préglat regionen i manga dar.

Bristen p& bostader hindrar
manniskor och samhal-

le att véxa och utvecklas.
Bostadsbristen forsamrar
majligheterna for méanniskor
i alla dldrar att flytta p& sig
for studier eller ett nytt jobb,
vilket gor det svarare att
rekrytera ratt kompetens p&
arbetsmarknaden.

Den gor det svarare att be-
driva en aktiv social bostads-
politik och den minskar ocks&
manniskors mojligheter att
flytta, slippa skuldsattning
och stdlla krav pé sitt boen-
de. Bostadsbristen hindrar
unga fran att flytta hemifran
och bli vuxna, par hindras
fré&n att flytta ihop och bilda
familj eller att skiljas.

Med fler bostader dkar
rorligheten och fler far moj-
lighet att leva det liv de vill.
Fler bostdder innebdr ocks&
sysselsdattning for dem som
bygger, mojlighet till kad be-
folkningsutveckling p& en ort
och ddrigenom dven dkade
skatteintakter for kommuner
och regioner.

Darfér behover vi en politik som garanterar allas rétt till bostad. Boverket
berdknar att det behdver byggas en halv miljon ldgenheter per &r fram till
2025, vilket ar l&ngt ifrdn dagens byggtakt.

Hyresgdstforeningen anser att:

- En skattereform p& bostadsomrddet som ger likvardiga ekonomiska villkor
mellan agt och hyrt boende bér genomforas.

- Staten mdste ta ett tydligare nationellt ansvar fér bé&de planeringen och
finansieringen av bostadsbyggandet.

- Det behdvs en regional bostadsplanering som gér att alla kommuner tar ge-
mensamt ansvar for bostadsférsérjningen.



Fraga 1: Bostadsbristen har préaglat vastra Sverige i ménga ar. Varje ar
sammanstdller Boverket den sd& kallade Bostadsmarknadsenkaten, dar
kommunerna bedémer situationen pa sin bostadsmarknad. | den har er
kommun svarat att det dr ett underskott pa bostdader i kommunen 2021.
Hur vill ditt parti l6sa bostadsbristen i er kommun?

a® Centerpartiet verkar for att genom detaljplanearbetet

a® kunna méjliggdra en dkning av antalet bostdder sé att
befolkningsdkningen i kommunen ar minst 1,5 procent per
ar. Vi kommmer att fortsatta att mojliggdra att bostdder kan
byggas i olika upplételseformer i alla delar av kommunen.

Vi delar bostadsmarknaden med 12 dvriga kommuner
i Goteborgsregionen och mdste 6sa frigan genom
samarbete och samordnad planering.

Inget svar.

Genom att: kommunen satsar pd att bygga ut vara be-
fintliga tatorter for 6kad social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet. Vi menar ocksé att kalkyler infor investeringar i
samhallsbyggnad ska géras med ett livscykelperspektiv dar
beddmningar av andra varden och alternativkostnader tas
upp och som kan bidra till 6kad social jamlikhet.

e Vivill bygga fler hyresldgenheter.

@ Vii den styrande majoriteten arbetar redan med att han-
tera detta. Vi har bland annat infort mojligheten for bygg-
nation av ny och kompletterande bostadsbebyggelse

utanfor detaljplanelagda omréden och lucktomter med
hjalp av forhandsbesked. Vi har ocksd infort mojligheten for
markagare och exploatorer att bedriva exploatorsdrivha/
byggherredrivnha detaljplaner pd egen mark. Det som kom-
plement till vért eget forvaltningsarbete med detaljplaner.
Detta gor att vi far fram fler detaljplaner och betydligt fler
mojligheter till bostadsbyggnation och verksamhetsmark.
Det visar sig tydlig i siffrorna for 2021 och framdat.

> Det handlar om att bygga fler bostader. Kommmunen bor ta
q fram fler planer. Vi efterstrévar alltid blandade upplatel-
seformer. Vi ser att det for ndrvarande finns ett stort behov
av hyresrdatter. Darfor onskar vi prioritera just den typ av
byggnation. Vi anser det ocksd viktigt att allméannyttan fér
behdlla sina pengar och inte dderldtas av vinstuttag. Peng-
arna ska gd till underhdll och nyproduktion och inte in i det
kommunala svarta hélet som idag ér fallet i Harryda.

Fortsatta jobba med forhandsbesked och byggherredrivha
detaljplaner parallellt med kommunens detaljplanearbete.

(é, Vi kan inte se att det finns ndgon bostadsbrist. Ddremot ar
det brists pd bostader vanligt folk har r&dd med.

ﬁ Bygga billiga hyresrétter med rimliga hyror utan privata
aktorer inblandade



Aganderdtten dominerar i Harryda

Det finns 501 000 bostader i Region Vastra Sverige, varav 214 000, eller 43
procent, ar hyresratter. Men hur fordelningen mellan uppldtelseformerna
ser ut i de olika kommunerna skiljer sig kraftigt &t.

| Harryda bor det fler an 39 000
manniskor och det finns dver 15 500
bostdder. Den dvervgande delen ar
Aganderdtter. Nastan 10 000 av bosta-
derna ar agt boende medan bara 1500
ar bostadsratter.

4 000 av bostaderna ar hyresrdtter vilket
motsvarar 26 procent av hela bostads-
bestdndet i Harryda kommun. Eftersom
var fjarde hushdll i Harryda bor i hyres-
ratt ar férhdallandena och férutsattning-
arna for att bo i hyresratt viktiga.

Villkoren for boende i olika upplételse-
former — dganderatt, bostadsratt, hy-
resratt — pdverkas i hég grad av skattes-
systemet. Fastighetsskatt, rdnteavdrag,
ROT-avdrag och féretagsbeskattning
har stor ekonomisk betydelse for boen-
det och for hyresgdsterna. Idag har den
som Ager sitt boende tillgang till rante-
och ROT-avdrag till en kosthad for 25
miljarder kronor for staten.

Det ar en ordttvisa som innebdr att en
nyproducerad hyresratt kostar 2 500
kronor mer i m&naden an en motsva-
rande bostadsrdtt. Att fastighetsskatten
har ersatts av en fastighetsavgift har
inneburit att hogt varderade bostader
inte l@ngre beskattas p& ett rimligt satt,
vilket har inneburit en 6kad férmogen-
hetsojamlikhet.

Hyresgdstforeningen anser att:

Antal bostéader 2021
Harryda kommun

20 000
Student- och
aldrebost mm
15 000
I
Agande-
10 000 réatt + ovr.
Bostads-
5 000 rattsfor.
= B T
| Hyresratt
Sméhus Flerbost
Kalla: SCB /hurvibor.se
Andel hy & avb dsbestandet 2020
Orust
21%
Stenungsund
Tiém 28%
14.%
Ale
26 %
Kungalv
27%
Lerum
17%
Ockerd. Géteborg
7% s Gew
Harryda
24%
M3Indal
33%

Kungsbacka
23%

Andel hyresriitter av
bostadsbestandet 2020

10-19 procent
20-29 procent
Mer 4n 80 procent

Region Vistra Sverige: 43 procent
Riksgenomsnitt: 38 procent

Kalla: SCB

+ En skattereform pd& bostadsomrédet som ger likvérdiga ekonomiska villkor

mellan &gt och hyrt boende bor genomforas.

+ Att en l&g, fullt avdragsgill moms pd hyran ska genomforas.

+ Ersétt den kommunala fastighetsavgiften med en reformerad fastighetsskatt
for agt boende, ddr stérre hdnsyn tas till fastighetens vérde, med spdrr for lAg-
inkomsttagare i hogt varderade bostader, och skydd mot plotsliga hojningar.

- Ta bort fastighetsskatten pé hyresratter — den ér en dubbelbeskattning. For-
battra férutsattningarna for avsattning till periodiseringsfond.

- Reglerna fér ranteavdrags begransningar i foretagsbeskattningen ska bli

mindre restriktiva.

+ Att samma skattesats for stampelskatt bor galla for oavsett upplételseform.




Fraga 2: | genomsnitt i Sverige &r 38 procent av alla bostader hyresréit-
ter. Lika stor andel, 38 procent ar smdahus och 24 procent dr bostads-
ratter. Men mellan kommuner varierar fordelningen kraftigt. Hur ser ditt
parti pa férdelningen mellan olika boendeformer i er kommun?
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Vi anser att en blandning mellan olika upplételseformer dr bra.

Bra som det dr.

Inget svar.

Vi behover ett brett utbud av bostdder, i forsta hand storre
hyresrdtter och bostadsratter

Vi behover 6ka andelen hyresrdtter samt bygg- och
bogemenskaper. Ny- och ombyggnad for minskad energi-
anvandning for att sanka hyreskostnader.

Da& undersdkningar visar att 70—80 procent vill dga sin bo-
stad, och d& gdrna med tillgding till stor uteplats eller liten
tradgdrd sé& vore det rimligaste att utveckla den bostads-
typen efter efterfrédgan. Men samtidigt mdste vi ta hdnsyn
till byggnationers fotavtryck och évrig p&verkan. For vér del
handlar det om att bygga och utveckla bra, trygga och
trivsamma bostadsomrdden med blandade dgandeformer
(hyresratt, dganderdatt och egna hem). Nagon procentsiffra
vill vi inte ange utan den kan variera i olika omré&den och
over tid.

Var kommun bestér av valdigt mycket smdhus. Vi ser att
antalet hyresrdtter gdrna fér oka. Vi ser ocksd ett stort be-
hov av bostadsratter. For vér kommuns del sé& skulle en stor
framgdng vara att né& en tredjedel av varje. Men som sagt
det ar med utgdngspunkt i dagens struktur.

| H&rryda jobbar vi aktivt med férhandsbesked vilket har
bara under 2021 tillskapat maojlighet for cirka 100 smdéhus
utspridda dver hela kommmunen. For évrigt sé ar fordelning-
en ganska bra just nu men vi tror p& att blanda fler boende-
former i samma omrdéden dd vi tror det minskar segregation
och utanfdrskap. Ménga vill &ga sin bostad men inte alla.

Harrydas befintliga struktur bér bevaras. Vi dr idag pd cirka
70 procent smdahus och 30 procent flerfamiljshus.

Vi jobbar for en 6kad andel hyresrdtter



Manga nya bostdder — men héga hyror

I Harryda har det fardigstallts 1 000 nya bostdder de senaste fem &ren
(2017-2021). Ungefar tvd tredjedelar var flerbostadshus och i huvudsak upp-
l&tna med hyresratt. Det senaste dret har byggandet fatt ett rejalt uppsving
dd fardigstallda bostdder mer an fordubblats jadmfort med tidigare dr.

Hyrorna i nybyggda hus ligger p& en be-
tydligt hégre nivé &n hyran i genomsnitt.
Ar 2020 var riksgenomsnittet 1 868 kro-
nor per kvadratmeter, vilket motsvarar
en mdanadshyra p& ndra 11 000 kronor
for en 70 kvm stor ldgenhet. Genom-
snittet i hela bestandet for en s& stor
l&dgenhet samma ar var 6 860 kronor.

Bostadsbyggandet mdste inriktas mot
fler hyresratter som normal- och lagin-
komsttagare kan efterfrdga. De kom-
mande fem dren behdver en halv miljon
bostdder byggas for att halla jamna
steg med behoven.

Fardigstdlida bostader | Hamyda 2017-2021
smahus  Flerbo- WCFCIY

Genomsnittlig manadshyra
for nybyggd lagenhet 70 kvm

12 000

11 000
10 000

e yirdar

Privata

——
Allmén-

9 000

nyttan

8 000

Shitt alla

7 000 / nybyggda
6 000 !

I

5000

Shnitt alla

1

argangar,
alla vardar

A 14 15 16 17 18 19 20

Kalla: SCB /hurvibor.se

Byaat

stadshus  Summa hyresrdtt Bostadsrdtt dganderdtt per 1000

irie
70 401 A7 B5% 0% 15% 12,1
51 173 224 7% 0% 23% 59
45 36 81 30% 7% 43% 2.1
&0 152 212 5% 26% 23% 54
46 é 52 12 % 0% 88 % 1.4
| Hyresgdstforeningens
undersékning H_yresgds- Vilket typ av bostéder borde det i férsta
terna 2022 &t vi Novus hand byggas mer av?
frdga 4 100 svenskar om
vad de tycker i en rad olika 80 %
bostadsfragor infor valet. 70%
Svaren visar att hyresrétter
ar prioriterat ndr vi bygger 60 %
nytt av befolkningen i stort. 50 %
Att det ar hyresrdtter som 0%
de flesta vill se mer av dr ’
tydligt. 83 procent av hy- 30%
resgdsterna, 67 procent av 20%
bostadsrattsdgarna och .
smahusdgarna vill att det L i I I I
i forsta hand ska byggas 0% — L L | : - ——
. Villor/radhus Bostadsrdtter Hyresrétter Detbehdvs
fler hyresratter. Tolv procent inte byggas
anger att bostadsratter fler bostdder
ar prlor;terat megqqlatta " sTotal wHyresratt =Bostadsrdtt =Smdhus
procent anger att villor oc

radhus ar prioriterat.




Hyresgdastforeningen anser att:

+ Merparten av det nyproducerade ldgenheterna ska vara i form av hyresratt,
for att &terstdlla hyresréttens roll efter &r av ombildningar och &g byggtakt.
« Staten mdste medverka i finansieringen genom toppldn, kreditgarantier och
investeringsstod for att f& ett jamt byggande déver hdg- och lagkonjunktur.

+ Kommuner med bostadsbrist mdste planera for ett hdgt bostadsbyggande
genom manga och generella detaljplaner, samt erbjuda rimliga mark- och
exploateringsvillkor.

+ Staten ska stédja kommuner som planerar fér fler bostdder genom en
kommunal byggbonus.

+ Lag konkurrens och stor bostadsbrist har skapat en sdljarens marknad med
hoga produktionskosthader som foljd.

+ Konkurrens, innovation och industrialisering i byggsektorn mdste framjas
genom rdtt utformning av statliga stod samt en aktiv kommunal markpolitik.

Fraga 3: Vilken typ av bostdader borde det i férsta hand byggas mer av i
er kommun? (Hyresrdatt = HR. Villa/radhus = V/R. Bostadsrdtt = BR.)

*$ 1000 OIHNH O
HR HR  V/R HR V/R V/R HR

- HR

Fraga 4: Nybyggda hyresrdtter blir ofta sa dyra att varken lag- eller
medelinkomsttagare har rdd med dem. Hur vill ditt parti méjliggéra for
rimligare hyror dven i nyproduktion?

‘O' Genom att man i samma omréde kompenserar billigare
o l[dgenheter med stdrre och dyrare som tdacker mer an sin
egen kostnad.

Battre styrning i de kommunala marktilldelningsprocesser-
na med focus pd kvadratmeterhyra.

Inget svar.
Friare hyressdttning. Bygga sd prisvért det gar.

Genom att bygga i befintliga bostadsomréden for att
mojliggdra olika boendeformer i sarnma omrdden och
darigenom underldatta flyttkedjor. Det befintliga bestédndet
av bostader kan utnyttjas mycket mer effektivt genom att
vi underlattar flyttkedjor och skapar en tryggare andra-
handsmarknad. Byggmarknaden madste fungera p& ett
tillfredstallande satt. Vi vill framja konkurrensen i byggsek-
torn genom att ge smda och medelstora byggféretag goda
forutsattningar att delta.

9@ © -«
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Det finns flera saker. Den svéraste dr att féréindra Plan- och
bygglagen (PBL). Idag finns det en del orimliga krav som for-
dyrar bostadsproduktion dels i PBL och ibland frédn kommu-
nerna. En annan sak dar att bli effektivare i planerings- och
byggprocesser (tid kostar pengar som landar pd kostnader
for den som sedan ska bo). Ytterligare dr att f& fram ett
stort utbud vilket dadmpar kostnaderna pga konkurrens.
Sedan glémmer ocksd mdénga bort att det handlar om att
manniskor ska vilja och kunna ha arbeten som ger en bra
inkomst. Sanka skatter och avgifter ar ytterligare verktyg.

1. Statliga subventioner dr ett mdaste.

2. Sdlja kommunal mark billigt till allmannyttan. Det blir ju
andd kvar i kommmunal égo.

3. Gora planbestédmmelser som gynnar billiga hyresratter.
4. Ge markanvisningar med krav om billiga hyresratter.

5. Géra markanvisningstavlingar dar pris blir en viktig faktor

Oka byggtakten om utbudet blir stérre dé& kanske hyresvéir-
darna skulle bli lite konkurrensutsatta och man skulle kunna
pruta pd hyran. (Detta funkar for det mesta med tillgéng
och efterfrégan)

Enligt Forbo finns ménga ldgenheter som sannolikt hyrs ut
svart i andra hand. Genom att séiga upp kontrakten p& de
ldgenheter som inte rdtt person bor i frigdrs ménga légen-
heter, ofta ldgenheter med relativt l&g hyra. Som majori-
teten planerar nu bildas stora omréden av oligopol eller
monopol for fastighetsutvecklaren. Det ska motverkas med
bdttre konkurrens.

Statlig finansiering vid nybyggen. | nratta ett statligt bygg-
bolag utan vinstintresse som samarbetar med de kommu-
nala bolagen.



Allmannyttans roll och stallning

Alla har ratt till ett eget hem. Att ha en egen, trygg bostad ar en mansklig
rattighet. Sveriges grundlag l&gger sdrskild vikt vid att det allmdnna ska
trygga ratten till bland annat bostad. Lagen sdger ocksa att det ar kom-
munerna som har huvudansvaret for bostadsférsérjningen. Allmannyttiga
kommunala bostadsforetag ar ett av kommunernas viktigaste verktyg for
att kunna paverka bostadsforsérjningen. Med ett eget bostadsféretag kan
kommunen pdverka bdde byggande och férvaltning av hyresrdtter som
vander sig till alla grupper i samhallet.

Samtidigt anvénder manga kommuner sina allmdénnyttiga féretag som vil-
ken inkomstkalla som helst, staller hdga avkastningskrav och tommer bola-
gen pd resurser. Det finns fortfarande bostadsbolag med orimliga inkomst-
krav pd blivande hyresgdster och bolag som renoverar med omfattande
hyresdkningar och undermadligt hyresgdstinflytande. Vi vill att utvecklingen
bryts och att allmdannyttans stallning starks.

Fraga 5: Ser ditt parti allmdnnyttan som ett verktyg fér att ordna
bostadsforsorjningen i er kommun? Om nej, varfor inte? Om ja, hur vill
ditt parti anvanda den?

Ja.

&*
Nej. Konkurrens p& hyresmarknaden gynnar kvalitet och
hyresnivéer for konsument. Den s& kallade allmdannyttan,

vars forutsattningar har férandrats frén ursprungligt regel-
verk, madste delta i konkurrensen p& marknaden.

e Inget svar.

e Ja.

Ja.

@ Ja. Vi vill ge vért deldgda (enda i Sverige) fler verktyg att
kunna agera p& samma villkor som andra bostadsutveck-

lare. Vi har och kan ge direktanvisningar, samt mojliggor for
bolaget att driva detaljplaneprocesser.

Ja. Lata dem bygga mer billiga lagenheter. Vi kan som poli-
tiker vara med och pdverka. Det ger folket en direkt paver-
kansmaijlighet.

&

Nej. Tror inte kommun skall spekulera med invénarnas
pengar genom att spekulera i fastighetsbranschen.

Nej. Systemet fungerar inte. Det visar inte minst de hoga
hyrorna i Férbos nyproduktion.

Ja. Utnyttja kommunens mark for byggandet av fler hyres-
ratter med rimliga hyror.

S & |
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Det allm&nnyttiga bostadsbolaget i Harryda heter Forbo och dgs gemen-
samt med Molndal, Kungdlv och Lerum. Harrydas dgarandel av bolaget
uppgdr till 42 procent. 2 230 av hyresgdsterna i Férbo bor i Harryda.
Forbos andel av det totala hyresrdttsbestdndet i Harryda ar 66 procent.
Den privatdgda sektorn stdr for en tredjedel.

2011 &rs lagstiftning om allménnyttan innebar i huvudsak tva férandringar:
Sjalvkostnadsprincipen ersattes med att kommunala bostadsbolag ska
komplettera sitt allméannyttiga syfte med att drivas efter afférsmdassiga
principer, och allmdnnyttans hyresnormerande roll avskaffades — bruksvar-
det utgdrs nu av alla férhandlade hyror oavsett dgare. Utdelning frén
bolagen till dgaren (kommunen) regleras i paragraferna 3, som hanterar
resultat, 4 som reglerar utdelning av reavinst, och 5 for utdelning motiverat
med finansiering for bostadssociala andamdail.

2018 fanns ett forslag om att avsevart 6ka utdelningen fran Forbo. Forslaget
godkdndes inte av samtliga kommuners kommunfullmdktige och foll dar-
for. Aret darpd var forslaget &ter uppe och denna gdng rostades det ige-
nom i samtliga kommun fullmdaktiuge. Fore 2019 l&g utdelningen till dgar-
kommunerna pd& 0,3 mkr och ddrefter har den varit 20 mkr. Det motsvarar

3 350 kr/dr for vart och ett av de 5 964 hushdll som bor hos Férbo.

Utdelning fran Férbo 2014-2021, mkr
23
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Hyresgdstforeningen anser att:

+ Paragraf 5 har anvants for att tomma bostadsbolagen pé resurser och ska
strykas ut ur allbolagen.

« Vinster fran resultat och férsdljning ska stanna i bostadsbolagen for att &ter-
investeras i nyproduktionoch renovering.

+ Allbolagen ger fortsatt stort utrymme for allmdnnyttan att agera pé ett l&dng-
siktigt och socialtansvarstagande sdtt.

+ Allbolagen garanterar hyresgdsternas inflytande i de kommmunala bolagen.



Fraga 6: Vad anser ditt parti om nuvarande regler for vinstuttag

for allmannyttan?

S &« H G

Vi anser att ett rimligt vinstuttag kan géras utifréin bolagets
vinst som kan anvandas for bostadssociala andamdal.

Eftersom allmdnnyttan inte ldngre &r en allmdnnytta, sa
skall de konkurrera pé lika villkor med &vriga aktorer pd
hyresmarknaden och skall darfér inte heller dréneras pé&
pengar till skattekollektivet.

Inget svar.

Vi d@r positiva till rimligt vinstuttag, sé& lange inte bolagets
ekonomi hotas.

Vi dr emot vinstuttag for allmdnnyttan. Ev vinst ska &terin-
vesteras t ex genom att bygga hallbara bostéder till lagre
livscykelkostnad.

Det ar rimligt att skattekollektivet som dgare kan f& ut en
liten avkastning pd& sitt dgande. For vart allmdannyttiga bo-
lags del handlar det om att endast en mindre del av enskil-
da drs resultat dverfors till dgarkommunerna fér bostads-
sociala andamdal. Det har senaste Aret varit ca 0,3 procent
av vardet. Utan denna vardedverforing skulle exempelvis
Hyresgdstforeningen fé& storre avkastning av vért bolag an
de fyra dgarna. Vart satt att arbeta med vardedverfdring
pdverkar inte de boendes boendekostnader.

Fruktansvart och borde foréndras omgdende.

Vi tycker att vinster i allmannyttan ar okej ndr det ar kom-
munen som &r dgare. D& kan pengarna anvandas av dgar-
na dar dom tycker det passar bdast. Typ till nya idrottshallar
och sé vidare.

Som det gar till i Harryda kommun ar fel. Utdelning boér
Aterinvesteras for att komma tillrétta med otilléten andra-
handsuthyrning. Dessutom beskattas Forbos hyresgdster
sdrskilt pd det satt reglerna tilldmpas nu.

Helt fel.
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Hyresgastforeningen ar en demokratisk med-
lemsorganisation for dagens och morgonda-
gens hyresgdster. Vi ar partipolitiskt obundna
och har &ver en halv miljon hushall som med-
lemmar. Det gor oss till en av Sveriges storsta
folkrorelser och den framsta foretradaren for
hyresgdsterna. Vart uppdrag ar allas ratt tillen
god bostad till rimlig kosthad. Dessutom ska
alla hyresgdster garanteras ett boende med

trygghet, inflytande och gemenskap.

h Hyresgdstféreningen

Hyresgdstforeningen region Vastra Sverige
Box 7304, 402 36 Goteborg
Besoksadress: Forsta Ladnggatan 17 B
Telefon: 0771-443 443
hyresgastforeningen.se



