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HYRESGASTFORENINGENS FORORD

"Kalla Fakta ger oss mojligheten
att komma fram till ldsningar pa
de problem som existerar idag”

Det ar nu nionde gdngen som Hyresgdstforeningen region Vdstra Sverige ger ut rap-
porten "Kalla fakta om hur vi bor i region Vastra Sverige”. Har beskrivs grundlédggande
fakta om boendet i Véstsverige. Vi har samlat statistik fré&in olika officiella k&llor i rap-
porten. Det ger en bra dverblick dver de foreteelser, ménster, mekanismer och utma-
ningar som rér boendesituationen. Med samlade fakta om nuléget p& bostadsmark-
naden blir det majligt att blicka framd&t och komma fram till l8sningar p& de problem
som existerar idag.

| rapporten blir flera monster tydliga. Vi ser att prisuppgdngen for att bygga bostéder
har varit extrem. Mellan 1994 och 2021 har byggpriserna 6kat cirka fem génger mer
an inflationen. Rapporten redovisar ocksé att hyrorna har stigit mer an allt annat.
Kostnaden for att bo i hyreshus har stigit ndstan dubbelt s& mycket som andra priser
under perioden 1991 till 2022.

Det ar en utveckling som fé&r konsekvenser. Tillgéng till bostad ar ett grundfundament
for ménniskors tillvaro och utveckling. Ett samhdalle ddr det finns gott om bostader och
goda kommunikationer i nérhet till arbetsmarknad och utbildningar majliggor tillvaxt,
utveckling och morgondagens valfard.

Hyresgdstféreningen arbetar for allas ratt till en god bostad till en rimlig kostnad. | ar ar
det 100 &r sedan Hyresgdstforeningens riksforbund bildades. Under var ldnga historia
ser vi att samma bostadspolitiska frdgor &terkommit genom é&ren; marknadshyrornas
vara och icke-vara, hyresgdsternas ratt till inflytande dver sitt boende, en god standard
och bostadsmiljo, hyrans nivd, skdtsel och underhdill.

Rapporten, Kalla fakta om hur vi bor i region Véstra Sverige 2024, dr ett verktyg for den
som vill delta i samhallsdebatten i allmdanhet och i den bostadspolitiska debatten i

synnerhet. Med rapporten hoppas vi kunna erbjuda en gemensam bas att st& pd for
att fatta kloka beslut som kommer att forma bostadsmarknaden for l&ng tid framdver.

Ronny Bengtsson
ordférande Hyresgdstforeningen region Vastra Sverige

Goteborg, december 2023
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Region Vastra Sverige 2022 Stockholm
Fodda 1716 26 356
Déda -8195 -16194
Fédelsenetto +3521 +10162
Flyttningsnetto* +9 343 +12 479
Ddrav fr&n évr Sverige +1420 - 4749
Ddrav frén utlandet +7923 +17 228
Total befolkningsékning 13 604 24 888
Antal invénare 1097523 2440027

“Flyttni

BOSTADSBRISTEN

Rekordokning
for Goteborg

Ar 2022 dkade befolkningen

i Goteborgs stad med mer an

9 000 invé@nare. Det &r en stdrre
okning dn n&got &r sedan 1947, och
i absoluta tal mest av alla kommu-
ner i Sverige. Detta trots rejélt mins-
kande fédelsetal, en trend som syns
over hela landet.

Det ar framfor allt inflyttningen till
Goteborg som okat — bade frdn andra
l&n och frén utlandet. Samtidigt har
utflyttningen till andra kommuner
i regionen — som varit en ékande trend
i méanga Ar — bromsats upp.

Nya bostéder nyckeln
Rekorddkningen underlattas av att
ndara 16 000 nya bostader blivit in-
flyttningsklara i Géteborg 2020-2022.
Starkt bostadsbyggande bidrar ocksé&
till folkdkningen i regionens snabbast
vaxande kommuner; p& senare Ar
Kungalv, Varberg, Ale, Stenungsund
och Harryda.

Aven om Géteborg véixte mest i
absoluta tal var det Harryda som dka-
de mest i forh&llande till sin befolkning
2022. Aven Varberg och Kungéalv kom
fére Goteborg i den rankingen.

Regionen som helhet 6kade med
13 600 invénare, eller 1,3 procent under
2022. Det ar ndstan dubbelt s& mycket
som riksgenomsnittet 0,7 procent.
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20-24 procent
[ 25-30 procent
[ 31-35 procent

Siffran i varje kommun anger

invanarantalet 31 december 2022

Genomsnitt Region véstra Sverige: 27 procent
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Grastorp

Fyrbodal
Goteborgsregionen (GR)
Skaraborg
Bordsregionen Sjuhdrad
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Gullspang

Mariestad
Tore-
boda  yarishorg
Gotene
Lidkoping Skévde Tibro
Skara

Hjo
Vara

Essunga

Falkoping Tidaholm

Mdanga regioner blir det. Kartan visar Vastra
Gotalands lan, plus Hallandskommunerna
Kungsbacka och Varberg. Hela Halland och hela
Vastra Gotaland bildar tillsammans regionen
Vastsverige (West Sweden), som dr ett begrepp i
EU-sammanhang. Samtliga kommuner i Véstra
Gotaland ingdr i ndgot av kommunalférounden
Fyrbodal, Skaraborg, Bordsregionen Sjuhdrad
eller Géteborgsregionen GR. | den har skriften
tittar vi ndrmare pd& Hyresgdstféreningens region
Vastra Sverige med 13 kommuner runt Géteborg
(till v&nster om den svartvita linjen).



Goteborgs-
regionen motor
for hela lanet

Inom Véastra Gotalands lan finns allt:
expansiv storstad, landsbygd, stora
skogar, krisande bruksorter, mellanstora
hoégskoleorter, turisttata kustkommuner
och granstrakter mot Norge.

De 49 kommunerna bildar tillsammans
ett genomsnitt som i praktiskt taget alla
sammanhang ligger nara riksgenomsnittet.

Fyra kommunalférbund

For att detta jatteldn — Sveriges storsta

i antal kommuner réknat — dndé ska bli
hanterligt att arbeta med har kommu-
nerna organiserat sig i fyra kommunalfor-
bund: Fyrbodal, Boré&sregionen Sjuhdrad,
Skaraborg och Géteborgsregionen (GR).
Kungsbacka och Varberg i Halland ingdr
dessutom i GR respektive Bordsregionen
Sjuhdrads kommunalférbund.

Tre ganska lika
Tre av kommunalférbunden — Fyrbodal,
Sjuhdrad och Skaraborg — har ménga
likheter sinsemellan. Inom sig har de en
eller ett par expansiva kommunet,
samtidigt som andra 6kar svagt eller till
och med tappar befolkning.
Goteborgsregionen skiljer ut sig: sé& gott
som samtliga kommuner dkar sitt invénar-
antal — en del mycket snabbt — och har bor
relativt sett fler ungdomar, barn och unga
familjer.

En del av Europa

Samtidigt ar Vastra Gotaland en helhet,
dar delarna kompletterar varandra.
Satsningar pé& vag och jarnvég syftar till
att underlatta arbetspendling och gods-
transporter sé att den sé kallade region-
forstoringen kan fortsatta.

Samarbete dver gransen till Norge, runt
Nordsjén och Ostersjén, inom EU och i
andra delar av varlden p&gdér ocksd for
att starka regionen som helhet.

Befolkningsutveckling 2010-2022, procent

Kungalv
Ale
Varberg
Gateborg
Bollebygd
Harryda
MélIndal
Stenungsund
Lilla Edet
Kungsbacka
Partille
Lerum
Strémstad
Vargarda
Skovde
Alingsas
Boras
Uddevalla
Ulricehamn
Tjorn
Vanersborg
Tibro
Trollhattan
Lidképing
Falképing
Tanum
Svenljunga
Hjo
Karlsborg
Mark
Mariestad
Munkedal
Tranemo
Ockerd
Essunga
Vara

Skara
Herrljunga
Tidaholm
Orust
Sotenas
Mellerud
Toreboda
Gotene
Amal
Dals-Ed
Gullspang
Fargelanda
Grastorp
Lysekil
Bengtsfors

Fyrbodal

Sjuhérad

Skaraborg

Riks-
genom-
snitt

Vastra Gétaland ar pd man-
ga sdtt som ett koncentrat

av Sverige. Storstaden Gote-
borg med kranskommuner
véxer kraftigt samtidigt som
Dalsland och flera kommun-
er i Skaraborg fortsatter att
tappa befolkning. De flesta
kommuner som okar starkt hor
till Goteborgsregionen (GR).



Arbetslivi en resande region

En stor del av arbetslivet i regionen bygger p& att mdanniskor tar sig dit jobben finns

— eller bosatter sig dar de har r&d och mojlighet. Det betyder att en majoritet av dem

som bor runt Goteborg passerar kommungrdnsen for att arbeta. Och av dem som

pendlar ut frén Goteborg &ker en tredjedel till kommuner utanfér region Véstra Sverige.
Har redovisas uppgifter om de stdrsta arbetsgivarna i varje kommun, med unge-

farligt antal anstallda i december 2022. Kartan visar hur stor andel av inv@narna som

pendlar till jobb i en annan kommun.

Ale
Kommunen
Nouryon AB
Nouryon Pulp..
Regionen*

Goteborg
Goteborgs stad.
Regionen*
Volvo Personvagnar......16 475
AB Volvo**
Universitetet.... .
Chalmers tekn hogsk.....3 025
Veteranpoolen
Lernia Bemanning...........2 325
Polismyndigheten............ 2275
Ericsson AB ......
Samhall AB

42075
.20 875

Harryda

Kommunen
Vastsv. tidndistr.
Swedavia AB

Kungsbacka

Kommunen......
Veteranpoolen AB.
Landstinget
Humana omsorg AB........... 275

Kungalv

Kommunen..
Regionen*
ICA Sverige AB.....
Swedish Match...

Lerum
Kommunen........cocveneunne 2875
Regionen*.
Sparkdp....

Mélndal

Kommunen......
Regionen*.
AstraZeneca
Essity Hygiene ....
IF Skadeférsdkring.............. 925

Orust

Kommunen.......cco. 1775
Hallberg-Rassy Varv.......... 125
Olssons i Ellds AB.................. 125

Partille

Kommunen
Husqgvarna AB ...
Menigo Foodservice........... 225

Kalla: SCB

Orust
47 %

Stenungsund
Kommunen
Borealis AB
Bilfinger Ind Service............ 375

Tjorn
Kommunen......
Wallhamn AB ..
Seniorbolaget
Regionen*

Varberg

Kommunen
Region Halland..
Ringhals AB.........
Sédra Skogsagarna
Derome Bygg.....ccccovunrivnninae

Sckerd

Kommunen
Berg Propulsion Prod.........
Trafikverket.......ccocevvnns
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Goteborg

19%

Varberg
24 %

Utpendlare i procent

av arbetskraften 2021
19-24 procent
45-50 procent

[ 51-60 procent

[ 61-80 procent

* Regionen star for Vastra Gotalands-
regionen, som dar huvudman bland

annat fér hdlso- och sjukvarden.

Region Halland sk&ter motsvarande
uppgifter i Kungsbacka och Varberg.

**| siffran for AB Volvo ingdr alla koncernens

bolag. (Kalla AB Volvo).



Pendling praglar kranskommunerna

Ndastan 205 000 personet, eller 37 procent av arbetskraften i region Vastra Sverige,
arbetar i en annan kommun &n dér de bor. Den stora magneten ar forstds Goteborg.
Uppdat 130 000 reser in till Géteborg for att arbeta varje dag. Till det ska man ladgga alla
som pendlar for att studera p& universitet och hogskolor. De finns inte med i den har
statistiken. | kommunerna narmast Goteborg pendlar éver halften av den arbetande
befolkningen — i Partille s mé&nga som 78 procent.

Kvinnors pendlande kar

Men mdnga reser ocks& &t andra héllet. Nara 17 000 personer pendlar frén Gdteborg
till Molndal for att arbeta. MoIndal ar ocksé den enda kommun férutom Goéteborg
som stadigt har fler in- an utpendlare. En annan magnet, fast i litet mindre skala,

ar Stenungsund. Dér arbetar mé&nga som bor p& Tjérn, Orust och i Kungdilv.

De som framfor allt dkat sitt pendlande det senaste decenniet &r kvinnorna, i dag
har 35 procent avdem arbete i en annan kommun an dér de bor. Motsvarande siffra
for man ar 40 procent. Kvinnornas 6kade pendling staller dkade krav pé kollektivtrafi-
ken eftersom kvinnor i hégre utstrdckning adn mdan vdaljer att resa med buss eller t&g.

Langvdga pendling okar Forvérvsarbete och pendling, 40 procent av
Arbetspendlingen &r en av ingre- antal i region Vistra Sverige 2021 mdnnen och

300 000 35 procent av
kvinnorna i
regionen pendlar
till arbeteien
annan kommun.

dienserna i det som brukar kallas
regionforstoring, och som innebar
att bade arbetsmarknaden och 250 000
bostadsmarknaden strdcker sig éver
ett allt stérre omréde. Det betyder
ocksd att infrastruktur &r en viktig 150 000
faktor for var det byggs bostéder.

200000

Vi ser det ocks@ pd att antalet som 100000 Framfoér allt
pendlar in till regionen sténdigt ékar, 50000 kvinnornas
medan arbetspendlingen inom .
regionen legat p& ungefdr samma Man Kvinnor arbetspendling
niva i flera ar. har ékat.

Kalla: SCB

Arbete och pendling i region Vastra Sverige 2021. Kursiva siffror visar antalet som bdde bor och arbetar i samma kommun

ARBETSORT

BOSTADSORT

Ale
Goteborg
Hérryda
Kungsbacka
Kungalv
Lerum
Mélndal
Orust
Partille
Stenungsund
Tjorn
Varberg
Ockerd
Ovriga orter

Summa INpend

Ale Goteborg Harryda Kungs- Kungélv Lerum Mélndal Orust Partille Stenung- Tjérn  Varberg Ockers Ovriga Summa Summa

backa sund orter
4982 7438 175 73 1317 89 649 4 189 174 31 19 1 1147
1327 243604 4627 3281 3356 1698 16859 167 4180 953 251 667 587 19760
62 9020 6052 218 108 177 1998 7 533 42 4 33 9 1835
58 14 681 550 19441 129 72 4361 5 225 48 17 1295 26 2833
561 10 201 232 83 10561 61 775 40 198 874 12 20 19 1283
13 9934 486 121 162 6809 969 3 1063 38 6 19 15 2096
82 19 482 1109 1520 228 129 12035 6 358 80 14 185 28 2139
26 857 17 12 243 10 71 3935 17 962 292 2 5 918
106 11351 779 160 174 461 1145 6 4276 60 3 20 17 1295
136 3632 85 33 1249 10 277 230 60 6642 571 8 3 1183
49 11357 88 15 398 20 10 245 88 1582 3525 5 8 520
13 2169 77 1082 26 15 468 2 32 20 1 25564 9 4286
8 2614 46 22 a7 15 197 3 33 8 9 3 2993 307

1097 35912 2609 1813 1482 1540 4174 620 1300 1834 261 4210 102
3638 128648 10825 8433 8919 4297 32053 1338 8221 6675 1572 6486 839

1316
57713
14046
24300
14 459
15025
25360
3432
15577
TATT
4375
8200
3312
312592

UTpend arbet

16 298
301317
20098
43741
25020
21834
37395
7367
19853
14119
7900
33764
6305

611965
Kalla: SCB



fjkning av antalet invanare 2000-2022, procent

Genom-
snitt i
regionen
Riks-
genom-
snitt

Stenungsund
Kungalv
Kungsbacka
Harryda
Varberg
Goteborg
Ale
Molndal
Lerum
Partille
Tjorn
Ockero
Orust
v
0 5 10 156 20 26 30 3

5 40

Kalla: SCB

Befolkningen har 6kat mer i Véstra Sverige dn i

riket som helhet.

Okning av antalet bostiader 20002022, procent

Kungsbacka Genom-
Harryda smt.ti
Kungélv regionen
Varberg Riks-

Stenungsund genom-
Lerum snitt

Ale
Moindal

Géteborg |
Partille | |
Tjérn
Ockerd
Orust

0 5 10 156 20 256 30 356 40

Kélla: SCB

Antalet bostdder har ocks& 6kat mer én riksgenomsnittet,

men Goteborg sldpar fortfarande efter.

1990-2022, tusental
Mellan 1990 och

Antal bostader i Goteborgs stad

2022 o6kade befolk- 0 ] Omantalet
ningen i Géteborgs 300 | EZféffnf;;‘;“t Verklgt
stad med 164 000 utvecklingen
personer. Antalet 280 1
bostader har 6kat
med cirka 64 000. 260 1
For att halla
jémna steg med 2401
befolkningsutveck- )
lingen skulle det 1990 95 00 05 10 15 2022
ha behdvts 22 000

bostader till.

Kalla: SCB, Goteborgs stad
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Stor risk att
bostadskoerna
okar igen

Befolkningsdkningen i regionen har
anda sedan borjan av 1990-talet
legat l&ngt dver riksgenomsnittet.
Men det skulle dréja anda till slutet
av 2010-talet innan byggandet kom
ndgorlunda i kapp.

Framfér allt har bostadsbyggan-
det i Goteborgs stad slapat efter, vil-
ket gor att det trots de senaste arens
byggboom finns ett rejalt glapp mel-
lan behov och tillgédng p& bostader.

Battre i kranskommunerna

| kranskommunerna, dar befolknings-
okningen ocksé varit kraftig, har byg-
gandet battre matchat utvecklingen.
| flera fall har antalet bostéder till
och med &kat mer. Andé& réder
bostadsbrist.

En forklaring kan vara att deti de
flesta kommuner bor genomsnittligt
farre personer i varje hush&ll nu an
for tjugo &r sedan.

Detta galler dock inte Géteborgs
stad — ddr bor det genomsnittligt fler
personer i varje hushall 2022 an vid
millennieskiftet.

Svarare hitta bostad

Nar det nu ser ut som att byggandet
minskar p& bred front kommer sva-
righeterna att f& tag i en bostad att
okaigen — frén ett redan besvarligt
lage.

Ar 2022 var den genomsnittliga
kdtiden pé& Boplats Géteborg 6,5 ar.
Det ar ungefar vad som krdvs for att
f& en l&genhet i Goteborgs stad, men
i Harryda, Lerum och Mdlndal fér
man vanta annu langre.

Fotnot: P& 2010-talet bytte SCB metod

for att berdkna bostadsbestandet. Bland
annat inkluderades studentbostader till
skillnad fréin forut. Ndr vi beréknar ékningen
Sver tid har vi tagit hdnsyn till det.



Billigt boende storsta bristen

Bostadsbristen har praglat regionen i ménga &r. Men béde 2022 och 2023 uppger
Molndal att det rédder balans pé den lokala bostadsmarknaden. Detta efter att man
flera &r i rad haft ett starkt byggande i forhallande till sin storlek. Samtidigt ar kétiden
till en l&genhet i Mdlndal i genomsnitt sju ér, enligt Boplats Géteborg.

Billiga bostdder behdvs

Varje &r sammanstdller Boverket den sé& kallade Bostadsmarknadsenkaten, dar

kommunerna beddmer situationen pdé sina bostadsmarknader. Till de kommuner

som uppger underskott pé& bostdder stélls ocksé frédgan vad de tror bristen beror pd.
Elva av regionens kommuner svarade att det — férutom ett generellt underskott p&

bostader — r&der brist p& bostdder med rimliga boendekostnader.

Miljokonflikter

Kommunerna tillfrégas ocks& om
vad de anser vara de storsta
hindren f&r byggande.

Det alternativ som fér flest
kryss hér (hos nio kommuner) & <
ar konflikter med statliga -
intressen enligt miljébalken.

Ho&ga produktionskostnader
samt brist p& detaljplan p&
attraktiv mark ér hinder som tas
upp i atta av kommunerna.

Problem fér ménga

Bristen p& hyresrdtter ar mest
akut for dem som inte redan har
en bostad; ungdomar, studenter,
nyanlanda flyktingar.

Men det ar ménga fler an de
akut bostadssékande som drabbas
av bristen pé& hyreslégenheter. Aldre
personer har svart att hitta en bekvéam
bostad till rimlig kostnad, och de som fér ‘
jobb i regionen inser snart att det enda sattet
att fa tag i en bostad &r att kdpa. Den som inte
kan eller vill det tvingas kanske avsté frén jobb
eller studieplats. Sammantaget hotar bostads-
bristen regionens utveckling.

Kommunernas bedémning av Kommunens bedémning av laget
l&iget &r ingen exakt vetenskap pa bostadsmarknaden 1 januari 2023
Bade 2022 och 2023 uppgav [ Bostadsbrist i hela kommunen
Mdlndal att det rader balans pé Balans
A N Overskott pa bostader
bostadsmarknaden, trots ldnga
kotider till forstahandskontrakt.

Kélla: Boverket /Bostadsmarknadsenkaten
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Mdanga unga mambos mot sin vilja

Var fjérde ung vuxen i Goteborgsregionen bor kvar hemma hos féraldrarna, de flesta
av dem offrivilligt, visar rapporten Unga vuxnas boende 2023. Det betyder att totalt
cirka 25 000 personer i aldern 20-27 &r skulle vilja f& tag i en egen bostad. Det ar en
okning jamfdért med den senaste mdatningen som gjordes 2021. D& var andelen unga
vuxna som bodde hos féraldrarna 21 procent, mot 24 procent 2023.

Boende i Goteborgsregionen,
procent av unga vuxna 20-27 ar*

100
N Hos foraldrar
30 I Kompisar, 6vrigt
Bl Andra-tredje hand
60 L | | | | 5 Studentboende
Eget boende™
40 H H H] - “hyresratt med
forstahandskontrakt,
bostadsrétt eller
20— - - s
eget sméhus
* Ny enkétmetod fran

01l =_= ===
2003 -21 -23 2019 kan péverka

Jj@mférelsen

Kalla: Hyresgastforeningen

21 procent unga vuxna bor kvar hemmma
hos foraldrarna. De flesta ofrivilligt.

S4& bor unga vuxna som flyttat hemifran,
Goteborgsregionen 2023

9 %
Hyresratt, forsta hand
15 % u
43 % Egen bostadsratt
4% Eget hus eller radhus
29 % Studentbostad

Hyr i andra hand

Kalla: Hyresgastféreningen

Av de unga vuxna som flyttat hemifrén
bor 43 procent i hyresratt.

Bostader viktigt fér ungdomar
vid val av studieort

Mer &n hdlften av de ungdomar som ar
intresserade av att l&sa vidare efter gym-
nasiet oroar sig for att de inte ska fé en
bostad om de kommer in pd sin ténkta
utbildning. Nast efter utbildningens kvalitet
ar det maojligheten att f& bostad som avgor
vart de soker.

Det framkommer i en undersékning som
Studentbostadsféretagen gjort i samar-
bete med Ungdomsbarometern. Bade
Chalmers tekniska hégskola och Goéteborgs
universitet dr med pd listan Gver utbild-
ningar som ungdomar valt bort p& grund
av svarigheten att f& tag i en bostad.
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Lang k& till studentbostad
Hyresgdstféreningen har undersdkt unga
vuxnas boende vartannat &r sedan 1997, och
siffror sarskilt for Goteborgsregionen har redo-
visats sedan 2003. Ar 2021 syntes en forbdttring
jamfort med tidigare, och tolkningen var att ett
Okat bostadsbyggande faktiskt gjort det latt-
are Aven for unga att f& tag i en egen bostad.
2023 tycks den effekten ha klingat av. Nu
ar det &terigen en fjardedel av de unga vuxna
som bor kvar hemma hos foraldrarna.
Studentbostdderna har blivit fler, vilket dven
syns i Hyresgdstforeningens undersdkning dar
andelen som bor i studentbostad 2023 upp-
gér till 10 procent. Nu finns det ndstan 11 000
studentbostdder i Géteborg — men antalet
studenter ar dver 60 000, och staden listas
fortfarande bland de réda, icke godkdanda,
studieorterna i Sveriges forenade studentkd-
rers (SFS) &rliga bostadsrapport.

Fyra av tio far stdéd av anhdriga

Av dem som flyttat hemifréin bor 43 procent

i hyresratt med forstahandskontrakt, och 29
procent i en bostadsratt som de ager sjalva.
Fyra procent bor i eget hus eller radhus, 15
procent i studentbostad och nio procent hyr i
andra eller tredje hand.

Atta av tio sdger sig inte ha svért att klara
boendekostnaden. Men i hela gruppen unga
vuxna uppger 41 procent att de fatt ekono-
misk hjalp av familj eller v&nner n&gon géng
de senaste 12 m&naderna.

I undersdkningen stdlls ocksé frégor om
hur mojligheten att hitta boende péverkar ens
framtidsplaner. En tredjedel av de unga vuxna
i Goteborgsregionen sager sig vara oroliga for
att inte hitta ndgot boende i framtiden. 38 pro-
cent uppger att laget pd bostadsmarknaden
f&r dem att tveka infor att bilda familj, och 36
procent tvekar infor att flytta till annan ort.

Samtliga dessa orossiffror ar hogre i Gote-
borgsregionen an riksgenomsnittet.



Nybyggda bostader 1990-2022,
region Vastra Sverige

Nybyggda bostéader,
Goteborgs stad 2016-2022

Nybyggda bostader, upplatelseform
region Vastra Sverige 2016-2022
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inte sett sedan 1970-talet.

Fardigstallda bostéder i region Vdstra Sverige 2018—2022

Nu ar byggandet pé nivéer vi Med investeringsstodet kom

fler nya hyresrdtter.

Lange dominerade bostadsrat-
ter det nybyggda i Géteborg.

Efterlangtad boom nadde kulmen

Befolkningen har véxt kraftigt under l&ng tid, men byggandet har sldpat efter, sarskilt
i Goteborgs stad. | slutet av 2010-talet lossnar det — dntligen. | tabellen nedan summe-
ras fem goda ar for bostadsbyggandet i regionen.

Det ar framfor allt i Goteborgs stad som byggandet dkat ordentligt. Resten av
regionen har stadigt tillforts ett par tusen nya bostdder per &r, medan det drdjde ldnge
innan Goéteborg kom upp i de 4 000-5 000 bostdder per &r som varit stadens mal.

Statligt stod forstarkte

Annu langre dréjde det innan hyresrétterna dkade sin andel av det nybyggda.
Utvecklingen forstdrktes av det statliga investeringsstdd som kunde sékas under &ren
2017-2021. Under perioden 2018-2022 &r det — férutom Goéteborg — Kungaly, Harryda
och Mélndal som byggt mycket i forhéllande till sin folkmangd. Sérskilt Kungdly, med
dubbelt s& hogt byggande som riksgenomsnittet, sticker ut. Nu ser dock byggboomen
ut att ha nétt sin kulmen for denna géng.

Kalla: SCB

Nybyggda bostéder 2018-2022 Arsgenomsnitt 2018-2022 Upplatelseform, andel

Kommun Flerbost Smadhus Summa Antal bost per 1000 inv Hyresratt Bostadsratt Agande

Ale 419 385 804 161 5.0 4% 31% 28 %
Goéteborg 20343 1554 21897 4379 7.5 54 % 41% 5%
Harryda 1137 285 1422 284 7,4 68 % 14 % 18 %
Kungsbacka 1197 742 1939 388 4,6 47 % 19 % 34 %
Kungdlv 1511 698 2209 442 9.4 31% 44 % 25 %
Lerum 379 455 834 167 39 14 % 42 % 44 %
Mélndal 2252 347 2599 520 7.4 33% 58 % 9 %
Orust 136 135 27 54 35 24% 26 % 50 %
Partille 908 206 1114 223 56 33% 54 % 13 %
Stenungsund 546 285 831 166 6,1 29 % 39 % 32%
Tjoérn 176 240 416 83 52 9% 40 % 51%
Varberg 1596 490 2086 417 6,4 41% 37 % 22%
Ockerd 0 76 76 15 12 3% 26 % 1%
Hela regionen 30 600 5898 36498 7 300 6,8 A7 % 40 % 13 %
Riket 208 159 56 962 265121 53024 51 47 % 37 % 15 %
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Byggandet bromsar in — dven i vast

Enligt Boverket behdver det byggas 63 000 bostader per &r i landet fram till 2030.
De senaste &ren har produktionen ocksd varit i ndrheten av den nivén. Ddremot pekar
Boverkets prognos i juni 2023 mot att bara 25 000 bostdder kommer att byggstartas
detta &r, och dnnu farre 2024.

SCB:s statistik for pdbdrjade bostader talar sitt tydliga sprék: Bara cirka 2 000
bostader, varav 1200 i Goteborg, pdbdrjades i region Vdstra Sverige under férsta
halvaret 2023. Det ar en halvering jamfort med samma period 2022.

Behovet ar 4 000-5 000 bostdder per ar

Sedan flera &r har byggandet av bostadsrdtter bromsat in. | stéllet har hyresrétternas

andel av det nybyggda 6kat, delvis stimulerat av det statliga investeringsstddet. Men

stddet togs bort 2022, samtidigt som inflationen tog fart och rantorna hojdes kraftigt.
Enligt fastighetskontoret i Goteborg ér behovet av nya bostader 4 000—-5 000 per &r

fram till 2030. Den nivén har staden dntligen kommit upp till efter ménga &r dar byggtak-

ten bara var hdlften av det. Nu ser det &ter morkare ut for alla som vantar pé en bostad.

Paborjade bostader, antal
region Vdstra Sverige 2019-2024

Pabdrjade bostader, antal
Goteborgs stad 2019-2024
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Antal pabdrjade ladgenheter i region-
en har legat 6ver 8 000 i flera ar.
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Kalla: SCB, Boverket

Goteborgs stad star de hdr &ren for
drygt halften av byggandet.

Kommunernas uppskattning av antalet pdbdrjade bostdder 2023-2024

Forvantat byggande 2023

Kommun Smadhus Flerbost  Summa
Ale 0 27 27
Goéteborg 241 1956 2197
Harryda 122 125 247
Kungsbacka 44 32 76
Kungdalv 13 260 273
Lerum 0 0 0
Mélndal 21 378 399
Orust 20 0 20
Partille 30 516 546
Stenungsund 34 138 172
Tjorn 40 36 76
Varberg 68 353 421
Ockerd 10 38 48
Hela regionen 643 3859 4502
Riket! 8409 55 278 63 687

Forvantat byggande 2024

For 2023 vantar sig
Smadhus  Flerbost  Summa kommunerna néra nog
0 40 40 en halvering i antalet
131 3304 3435  pdbdrjade bostéder
310 380 690  jamfdrt med genom-
2 288 314 snltt§t de senaste aren
(se diagram).
20 578 598
Till 2024 verkar kommu-
0 0 0 .
nerna tro att krisen ska
53 964 107 vara éver, och rappor-
30 55 85  terar siffror som narmar
108 112 220  sig de "vanliga”. Hur det
10 202 302  9ar aterstdr att se.
60 1 S 1summan av alla 290
87 416 503 kommuners uppskatt-
30 58 88  ningar drtre géinger
865 6502 7367 hogre an Boverkets
o748 67613 77361  Prognosijuni 2023.

Kalla: Boverket, Bostadsmarknadsenkéten 2023 'Summan av alla kommuners enskilda bedémningar. Troligen kraftigt Gverskattad.

Hyresgdstforeningen — Kalla fakta 2024



BOSTADSPOLITIKEN

Hyrorna har stigit mer an allt annat

Om hyrorna stigit lika mycket som andra
priser sedan 1991 skulle man betalat 4 400
kronor i ménaden foér en ldgenhet pd 70 kvm
i dag. | stallet for 7 222 kronor, som genom-
snittshyran var 2022.

Kostnaden for att bo i hyreshus har stigit
ndstan dubbelt s& mycket som andra priser.
S& har det varit dnda fram till de kraftiga in-
flations- och rantehdjningarna 2023.

De som d&ger sitt hus har ddremot haft bil-
ligare boendekostnad relativt sett — dven det
fram till den senaste rante- och elprischock-
en. Tidigare har ldga rdntor och ladga elpriser
sankt kostnaderna i villaboendet.

Skattevdixling hojde hyrorna
Som man ser pd& kurvan i diagrammet hér
intill hdnde det dramatiska saker med hyrorna
i bérjan av 1990-talet. Mellan 1990 och 1993
steg hyrorna med 50 procent. Bakgrunden é&r
den stora skatteomléaggningen 1990, som gick
ut pd att séinka inkomstskatterna och i stallet
hoja skatterna pd varor och tjdnster, till exem-
pel mycket av det som ingdr i hyran.

Under samma period bdrjade statens
subventioner till hyresboendet fasas ut, vilket
ytterligare bidrog till att hdja hyrorna.

Subventioner till gt boende
2008 fick méanga villadgare stora skattelatt-
nader ndr fastighetsskatten ersattes med en
lagre kommunal fastighetsavgift. For dyra hus
i storstdderna ror det sig om minskade utgifter
pa& flera tusen kronor i mé&naden. Samtidigt
fortsatte staten att ge skatteavdrag pé 30
procent av l&nerdntorna.

Och sedan 2009 far alla som dger sin villa,
bostadsratt eller ett fritidshus bidrag nér de
anlitar hantverkare fér att bygga om.

Ranteavdraget allt dyrare
Sammantaget uppgick subventionerna till
Agda bostader 2022 till 34 miljarder, vilket i
statsbudgeten kan jamféras med anslaget
till Polismyndigheten (37 miljarder). Eller med
bostadsbidragen, till dem med lagst inkom-
ster: 4 miljarder.

Ranteavdragen kommer att belasta stats-
kassan alltmer i takt med att rantorna stiger.

Okning av boendekostnader
och andra priser (KPI), riket 1991-2022
Index 1991=100
220 o——
Hyres-
200 V4 lagenhet
/
180 Eget
smahus
160
Konsu-
mentpris-
140 index KPI
120
100 o
92 96 00 04 08 12 16 22
Kalla: SCB

Hyran fér en vanlig ldgenhet ar i dag ett
par tusen kronor hégre dn om hyrorna
foljt den allmdanna prisnivén, KPI.

Statliga subventioner till boende,
miljarder kronor 2022

40
30
20
10
5 mrd 4 mrd
Agda Hyres- Bostads-
bostader lagenheter bidrag

Kalla: SCB, Boverket och Skatteverket

Bostadsbidrag gdiller alla boendeformer.

Réanteavdrag for bostadslan, statens
kostnad* vid olika nivaer, miljarder kr

60 *réknat pa
hushallens

50 bostadslan
2022:

40 4 040

30 miljarder

kronor

20
10

Kalla: SCB /egen utrakning

*Hushallens utestdende bostadslan var
4 040 miljarder kronor 2022, och rante-
nivén 1,85 procent. Vid utgéngen av
2022 var bol&nerdantan 2,57 procent.
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Rot-avdrag, miljoner kronor 2009-2022 i region Véstra Sverige
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Kalla: SCB 2009-2021 och Skatteverket (preliminar siffra 2022)

Under 2009-2022 har néra 19 miljarder kronor
betalats ut i bidrag till renoveringar i dgda
bostdder i regionen. | hela landet har rot-
avdragen kostat staten 172 miljarder. Om inte
avdraget sdnkts frén 50 till 30 procent 2016
skulle totalsumman varit avsevart hogre.
Prickarna visar hur stor &rskostnaden hade
varit med oférdndrat rot-avdrag, men ocksé att
arbetena man begdrt avdrag foér legat kvar p&
ungefdr samma nivd som tidigare.

Rot-avdrag per invanare 6ver 20 ar i olika inkomstklasser,
region Vastra Sverige 2021

Rot-avdrag, kr
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Kélla: SCB

Anvandningen av rot-avdragen, liksom rénte-
avdragen, dar snedférdelad. Mest utnyttjas
avdragen i grupper med hdéga inkomster. Det
ar ocksd i de grupperna som hdgst belopp per
person betalas ut.

Rot-avdrag for 1,3 miljarder
2022 var summan for rot-avdrag i regionen 1279

miljoner kronor. Det &r mer dn tre génger s& mycket
som betalades ut i bostadsbidrag samma dr.

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Miljarder for
att renovera
agda bostader

Rot-avdrag ar ett skatteavdrag, men
fungerar i praktiken som ett bidrag
till arbetskostnaden.

Det utgdr bara till privatpersoner
som anlitar hantverkare fér arbeten
i en bostad de éger. Aven fritidshus
som svenskar dger i utlandet kan
renoveras med hjalp av rot-avdrag.

Hyresgdster betalar sjalva

En hyresgdst som vill anlita malare
for att tapetsera om hemma fér
inget rot-avdrag.

Bostadsforetag far inte heller
bidrag frén staten, men kan héja
hyrorna efter en renovering. D& ar
det hyresgdsterna som betalar, och
ibland blir héjningen sdé stor att de
tvingas flytta.

Sned férdelning

Ju hdégre inkomst, desto mer utnytt-
jas majligheten till rot-avdrag. Aven
beloppen som betalas ut dkar med
stigande inkomst. Det visar SCB:s
statistik 6ver skatteavdrag i olika
inkomstklasser.

Ar 2021 uppgick rot-avdraget i regi-

onen till 1,3 miljarder kronor. Halften
av den summan - 677 miljoner —
betalades ut till personer med
Arsinkomst dver en halv miljon.

Helt olika villkor
Som jamfoérelse uppgick bostadsbi-
draget i regionen till 406 miljoner kro-
nor samma ar. Det vill s&iga bara en
tredjedel av rot-avdraget, och mindre
Aan vad som betalades ut bara till per-
soner i de hogsta inkomstklasserna.
En annan skillnad &r att bostads-
bidragen — i motsats till rot-avdragen
— ar hart villkorade och kontrollerade,
dar ménga tvingas betala tilloaka
stora summor i efterhand.



Bostadsbidraget
bygger pa hyres-
nivan fran 1996

Hyrorna har stigit med 80 procent sedan 1996, och
den allmé&nna lBnenivéin med 125 procent. Men
beloppet for hdgsta hyra man kan fé& bostads-
bidrag till — 5 900 kronor fér en familj med tvé barn
— har inte hojts alls, och lBnegrénsen ytterst lite.
Det betyder att férre hushdéll numera ar berdt-
tigade till bostadsbidrag — och att de bidrag som
betalas ut inte pé& ldnga vagar técker hyrorna.

Rdnte- och rotavdrag tillats 6ka

Om vi jamfér med andra stédformer pé bostads-
marknaden — rot- och rénteavdrag, som bada
riktar sig till dem som dger sina bostader — ar vill-
koren helt annorlunda. De rdknas i procent vilket
betyder att bidragen stiger nar kostnaderna okar,
och staten tar notan.

Mdanga végar inte séka
Den som sdker bostadsbidrag ska uppskatta sin
inkomst ett ar framd&t. Ett och ett halvt &r senare,
nar taxeringen &r klar, stmmer Férsakringskas-
san av mot det uppgivna beloppet. De som tjanat
mer &n de trodde blir &terbetalningsskyldiga.
Under 2021 fick 37 procent av bostadsbidrags-
tagarna &terkrav p& i genomsnitt 7 900 kronor. |
ett hushdll utan marginaler ar det mycket pengar.
Systemet har lett till att mé&nga som har ratt till
bidrag inte vagar séka, och andra hamnar i skuld
hos kronofogden.

Hyreshoéjning ger inget extra

Bostadsbidraget skapades for att ge éven eko-
nomiskt svaga hushdill, framfor allt barnfamiljer,
mojlighet att bo i goda och tillréckligt rymliga
bostader: for en tvébarnsfamilj minst 4 rum och
kdk. 1996 rymdes den hyran gott och vél under
grénsen 5 900 kronor; snitthyran for en fyra var
5 215 kronor.

Men 2022 ar ménadshyran fér en genomsnittlig
fyrarummare ndstan 10 000 kronor. Takbeloppet
5900 kronor &r n&tt redan med en genomsnittlig
tvéa. Och skulle hyran hdjas med ett par tusen,
vilket inte &r ovanligt nar l&genheter renoveras,
hdjs inte bostadsbidraget alls. Familjen har ju
redan fatt den hdgsta mdjliga summan.

Bostadsbidragets hyresgrans for familj
med tva barn, jamfért med hyra 4 rok

10 000
8000 Hyra som
ar hogre
6000 4n 5 900

kr/man

4000 berattigar
inte till
2 000 bostads-
bidrag
Ar 1996 2022
Kalla: SCB

1996 réckte 5 900 kronor gott och val
till en fyrarummare, vilket rdknas som
tillracklig bostadsstandard for en familj
med tvé barn. 2022 ligger hyrestaket
kvar p& samma niv&, men hyran for en
fyra ar nédrmare 10 000 kronor.

Bostadsbidragets inkomstgrans for
ensamféralder, jamfért med medellon
40 000 I
Inkomst-
30 000 | grans dér
bidraget
minskar
20 000 {
]
10000 Medellon
i Sverige,
manadslon
fore skatt
Ar 1996 2022
Kalla: SCB

Inte heller l6neutvecklingen i Sverige
har pdverkat beloppsgrénserna i
bostadsbidraget nadmnvart. Redan

vid en bruttoinkomst p& 12 500 kronor
borjar bostadsbidraget minska for en
ensamstdende fordlder. | sjdlva verket
ar inkomstgrénserna pé& en nivé som
inte racker till hushéllens nédvandiga
utgifter, enligt en analys fr&n Hyres-
gdastféreningen. (Lagesrapport 2-2023)

Bara barnfamiljer och ungdomar
kan f& bostadsbidrag

Det ar bara hushall med barn, eller ungdo-
mar i dldern 18-28 &r utan barn, som kan
f& bostadsbidrag. De mdste dessutom ha
valdigt lag inkomst for att komma ifraga.

2022 fick 157 000 barnfamiljer och 39 000
ungdomshushall bostadsbidrag. 1996 var
antalet hushall som fick bostadsbidrag
ndstan dubbelt s& stort, i badda grupperna.
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Produktionspris for flerbostadshus,
storstadsomraden 1994-2021, kr/kvm*
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2001-2006 liksom 2018-2021 (skuggade
omrdden) utgick statligt stod for att
bygga hyresldgenheter. De perioderma
sjonk byggpriserna.

Manadshyra i nybyggd lagenhet 60 kvm,
Storgoteborg 2022
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Kalla: SCB

Lagenheter som byggts med invester-
ingsstdd har vasentligt ldgre méanads-
hyra. | Storgdteborg var genomsnitts-
hyran i en nybyggd 60 kvm ldgenhet med
individuell (egensatt av hyresvdarden)
hyra 11175 kronor. Motsvarande snitthyra
med investeringsstdd var 8 735 kronor.

Stodet stroks i hogerbudget

Investeringsstddet inférdes av den social-
demokratiska regeringen, och togs bort
medan den fortfarande satt kvar — eftersom
hogerpartierna i opposition fick igenom sin
budget i riksdagen 2022.

Na&r det sedan blev maktskifte hdsten 2022
brét man dven tidigare utféstelser om att de
som sokt fore utgédngen av 2021 skulle bevil-
jas stéd om de uppfyllde kraven. Déarigenom
kommer tiotusentals planerade l&dgenheter
troligen inte att byggas — eller, om de &nd&
byggs — fad mycket hégre hyra dn annars.

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Investeringsstod
sdnker byggpriser
och hyror

Sett dver langre tid har prisuppgdngen for att
bygga bostader varit extrem. Statistiska central-
byrédn mater det genom Byggnadsprisindex BPI,
ddar man rensar bort s&dant som hdgre standard
frén jamforelsen. Det ar alltsé rena prisdkningar
det handlar om. BPI &r den orangefdrgade kurvan i
diagrammet hdr bredvid. Mellan 1994 och 2021 har
byggpriserna ékat cirka fem génger mer én infla-
tionen, matt som KPI.

Bostadsbrist driver priserna

| produktionspriset ingdr ocksd vinster i olika led.
Och nar efterfrdgan ar stark, som pd en bostads-
marknad med brist, pressas priserna uppdt. Fakto-
rer som pressar priserna neddt dr en osdker mark-
nad och — for hyresrétter — investeringsstod.

Det senaste investeringsstddet, som gick att
s6ka 2017-2021, villkorades med ett tak for inflytt-
ningshyran. | genomsnitt betydde det ett par tusen
kronor lagre hyra for ldgenheter som byggts med
stéd. Under hela perioden beviljades bidrag till
sammanlagt cirka 66 000 lagenheter, varav 7 000
studentbostader.

Flitigt anvant

Stddet har anvénts flitigt, till en borjan mest pd
mindre orter dér kalkylen f&r nybyggen annars varit
svar att f& ihop.

Men efter en justering av bidragsnivéerna blev
det mer attraktivt dven i storstdderna. Eftersom
stodet betalas ut forst ndr bygget ar klart, goér det
storre avtryck i statistiken é&r for ar. Ungefdar halften
av de hyresrdtter som fardigstalldes i landet 2022
hade byggts med investeringsstod.

L&agre andel i regionen

| region Vdastra Sverige dr andelen lagre: 35 procent
av de 4 800 hyresratter som stod klara 2022 hade
tillkommit med stéd. Under hela perioden har

5 200 hyresldgenheter i regionen beviljats inves-
teringsstdd. Av dem har 3 400 byggts i Goéteborgs
stad, framst som fortatning i miljonprograms-
omr&den som Gdardsten, Bergsjon, Biskopsgdrden
och Tynnered. Dessutom 1000 studentbostader i
mer centrala lagen.



SEGREGATIONEN

Goteborg glider isar alltmer

Skillnaderna i samhdllet 6kar, pé& alla plan. Det syns inte minst ndr man satter férsto-
ringsglaset p& Goteborgs stad.
Diagrammet hdr nedan visar hur inkomstspridningen 6kat sedan bérjan av 1990-
talet. Medan Frélunda torg och Hammarkullen ligger kvar p& ungefdr samma nivé har

inv&narna i L&dngedrag och Hjuvik f&tt inkomstdkningar p& mer &n 100 procent.

Att Goteborg glider isar allt mer har inte bara med ekonomiska skillnader att géra.
Utvecklingen forstarks ocks& av att det hela tiden p&gdr en omflyttning inom staden;
de som fdr det lite battre flyttar till en "rikare” stadsdel. Blandningen inom bostadsom-
rédena blir allt mindre.

Allt hanger ihop
Det dr inte bara den ekonomiska standarden som skiljer sig &t mellan stadsdelarna.
Nyckeltal for ohdlsa, arbetsldshet, utbildningsnivé och andelen utrikes fédda ger en bild
av helt olika samhadallen. Inte ov@ntat ar ohdlsotalet hégre i de delar av staden som har
l&g inkomst, och lagre i mer valbdrgade stadsdelar.
Aven andra matt p& hdlsa skiljer sig &t. Den férvéntade medellivsliéngden &r nio &r
langre pé& Norra Alvstranden &n i Bergsjén, enligt 2023 &rs Jamlikhetsrapport frén
Goteborgs stad. Forra gédngen rapporten gjordes, 2014, var skillnaden mindre.

Medelinkomst 1992-2021 i nagra av Géteborgs primaromraden,
tusentals kronor/invanare 25-64 ar i 2021 ars penningvarde
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stad
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Ohdlsotalet
ar det genom-
snittliga anta-

let utbetalda
dagar med
sjukpenning
eller sjuk- och
aktivitetsersétt-
ning (det som
forut kallades
sjukpension).

Ohalsotal 2020, antal dagar per invanare 18-64 ar

Genom-
snitt
Goteborg

Riks-
genom-
snitt

Frolunda Torg 1
Hammarkullen 1N
Backa 10
Guldheden 1
Karra
Askim
Hjuvik
Langedrag
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Kalla: Géteborgs stad

| bérjan av 1990-talet

var inkomstspridningen
mindre, sedan har framfor
allt de hégre inkomst-
skikten fatt kraftigt 6kad
levhadsstandard.

Medan inkomstnivén i
Hammarkullen hojts med
18 procent p& 28 &r har
den mer an fordubblats

i L&ngedrag och Hjuvik.

Fler unga idrottar
i rika omréden

Sex av tio barn och ungaii
rika stadsdelar som Ndaset,
Billdal och Hjuvik deltar i
négon organiserad idrotts-
aktivitet. | Bergsjon, Biskops-
gdrden och Frolunda ér mot-
svarande siffra tvé av tio.

Kalla: Riksidrottsforbundets
statistik dver LOK-bidrag,
som utgdr till féreningar
med verksamhet i &ldrarna
7-25 ar.

Ohdlsotalet &r mer an tre
gdnger hégre i Frélunda
anilLangedrag .
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Uppdelat samhalle
fara for demokratin

Nar klyftorna 6kar i samhdallet fér det

Norra Hisingen: 72 %
Backebol Norra: 54 %

ocksd konsekvenser for demokratin.

Valdeltagandet ar mycket lagre
i omraden med ldga inkomster
och hég andel invandrare.

Skillnader forstarktes
| det senaste valet, 2022,
forstarktes skillnaderna. Allra
mest minskade valdeltagandet
i omréden med ldga inkomster
och mdénga utlandsfédda.

| Gardstensdalen var det till
exempel bara 37 procent som

Vastra Hisingen: 70 %
Svarte Mosse 43 %
Hallsvik 93 %

Lundby 78 %

Centrum
80 %
Majorna-
Linné 83 %

Vastra,Géteborg:/82 %
Topasgatan 56 %
Kallangen-93 %

Mysterma-Svankélla 90 %

Angered: 55 %
Gardstensdalen 37 %
Gunnilse 79 %

Ostra Goteborg: 62 %
Komettorget 41 %
Kamgatan m fl 92 %

Orgryte-Harlanda: 81 %
Smoérslatten 63 %
S Bjorkekérr 92 %

Deltagande i kommunfullmaktigeval
2022, procent av rostberéttigade
55-70 procent

gick till valurnorna.

90 procent rostar

I andra édnden av skalan, och andra
sidan av staden, finns de mer val-
bdrgade villaomrddena vid havet.

| de valdistrikten gér dver 90 procent
och réstar.

Vad betyder skillnadernai val-
deltagande for politiken som fors?
Vad sdger den om olika gruppers
tilltro till det politiska systemet?

Andel av av befolkningen som ar fodd i utlandet, procent 2022

Norra Biskopsgarden I Genom-
Ostra Bergsjon I snitt
Hammarkullen H Goteborg

Frélunda torg I Riks-
Backa I genom-
Kvillebacken H snitt
Tuve ||
Krokslatt ]
Olskroken |
Askim
Guldheden
Kérra
Majorna
Langedrag
Hjuvik
Sodra Skérgarden

0 10 20 30 40 50 60 70

Kélla: Géteborgs stad

Andelen utlandsfédda skiljer sig kraftigt mellan
olika omréden i Géteborgs stad.

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

71-80 procent
81-83 procent
Genomsnitt Géteborg: 75 procent

Askim-Frélunda-Hogsbo: 78 %
Frélunda 57 %
S Sisjon 92 %

Rostratt i valet till kommun- och landstingsfull-
mdktige har alla som fyllt 18 &r och dr folkbok-
férda i kommunen. Det géller svenska medborg-
are, men ocksé de som dr medborgare i ndgot
annat EU-land inklusive Norge och Island. Aven
medborgare i andra l&nder far rosta om de varit
folkbokforda i Sverige tre ar i foljd fére valdagen.

Skilda varldar i staden

Sex av tio invénare i Biskopsgar-
den, Bergsjon och de flesta an-
dra omréden i nordost ar fédda
i utlandet. R&knar man in dem
som sjalva ar fodda i Sverige
men har utldndska féraldrar ar
andelen &dnnu ndgot hogre.

| de rikaste stadsdelarna ar
invandrare mer sdllsynta. Sédra
skargdrden (tidigare Styrso) har
allra lagst andel utlandsféodda
invénare — i likhet med andra
Oar i region Vastra Sverige.

Den segregation som har
med etnicitet att géra ar dnnu
en faktor som forstarker skillna-
derna mellan barn i Géteborg.
De har vuxit upp i samma stad
— men andd& inte.



Kortare vag
till fattigdom

Blir man sjuk eller arbetslos ar
det numera kort vég till att ocksé
forlora sin forsoérjning. Det satter
mdanga hushdall under ekonomisk
press. Och det far konsekvenser
for kommunernas ekonomi.

Allt farre far a-kassa

Bara fyra av tio arbetslésa fick
ersdttning frén arbetsldshets-
forsakringen 2022. De som &per
storst risk att sté& utan jobb har
ocksé svart att kvalificera sig for
a-kassa. Den grupp som syssel-
satts i olika program har ersatt-
ningar pd lag eller mycket lag
nivé. Detta dar villkor som ocksd
gdller for de sjuka som réknas
som arbetsldsa, till foljd av
stramare regler for sjukpenning.

Arbetslésa soker bistand
Arbetsléshet och sjukdom ar
numera den vanligaste orsaken
till att hushall tvingas sdka
ekonomiskt bisténd, det som
tidigare hette socialbidrag.

| praktiken innebdr det att
en stor del av statens tidigare
kostnader fér sjukpenning och
arbetsléshetsersattning flyttas
over till kommmuner och enskilda
manniskor.

Bisténd ingen l6n

Sjuka och arbetslésa som inte far
ersdttning fran forsdkringssyste-
men mdste i férsta hand sndla
och ta hjélp frédn narstdende.
Ekonomiskt bist&nd utgdr forst
ndr hushdllet som helhet — alltsa
Aven eventuell sambo — férbrukat
sina besparingar och sélt eventu-
ella tillgé&ngar, som bil eller som-
marstuga. Bist&indet ar heller inte
anpassat efter att man ska kunna
leva pd det ndgon l&ngre period.

Kostnad for individ- och familjeomsorg, kronor per invanare 2022

Géteborg _ Riks-
o
Kungalv
Orust
Stenungsund
MaIndal
Tjérn
Harryda
Lerum
Partille
Ockerd
Varberg
Kungsbacka

0 2000 4000 6000 8 000

Kalla: SKR (Kolada)

Det @r stor skillnad mellan kommunernas utgifter for det stéd
som socialtjansten kan ge. Ungefdr en fjdrdedel av kostnaden
for individ- och familjeomsorg &r ekonomiskt bisté&nd, det

som tidigare kallades socialbidrag. Resten ar till exempel
missbruksvard samt barn- och ungdomsvard.

Ohalsotal, dagar per invanare 16-64 ar 2022
Orust 1 H Genom-
Kunaal snitt Vastra
ungjg : = Gétaland
Ockero 10 Genom-
. snitt
Goteborg 1 Halland
Partille 1
Stenungsund 1 Riks-
Varberg genom-=
snitt
Tjérn
MoIndal
Harryda
Lerum
Kungsbacka
25 30
Kélla: Forsakringskassan

Ohadlsotalet har

Ohélsotal, dagar per invanare 16-64 ar sjunkit kraftigt,

Riket, 2001-2023 delvis p& grund av

45 att regelverket har

20 t > stramats at. Ohdlso-
talet definieras som

% \ antal dagar under en

30

tolvmadanadersperiod
25 \’\ som Férsakrings-
\- kassan betalar ut
ersattning vid ned-
satt arbetsférmdaga

i forhdllande till
antalet forsdkrade.

20

\
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Kalla: Forsakringskassan
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Arbetsldshet i procent av arbetskraften 16-65 ar, april 2023

Goteborg ] Genom-
Partille snjtt Vastra
Gotaland
Varberg
Ale Genom-
snitt
Stenungsu?d ol
Kungélv
MadIndal Riks-
Hérryda genom-
snitt
Lerum
Orust
Ockerd
Tjérn
Kungsbacka

0 1 2 3 4 5 6 7 8
. program

Kalla: Arbetsférmedlingen

[ | Oppen arbetsloshet

Goteborg har regionens hdgsta arbetsldshet.

Arbetsléshet i procent av arbetskraften 18-24 ar, april 2023

Goteborg Genom-
Partille sn“itt Vastra
Gotaland
Lerum
Ockerd Genom-
snitt
Stenungsund T
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Kungélv Riks-
Varberg genom-
snitt
Tjérn
MoIndal
Harryda
Kungsbacka
Orust

0 1 2 3 4 5 6 7 8
I 1 program

Kalla: Arbetsférmedlingen

[ Oppen arbetsléshet

Ungdomsarbetsldsheten ar lagre an riksgenomsnittet i alla
regionens kommuner, dven Géteborg.

| gruppen utrikes fédda,
som ofta lyfts fram som
ett problem pd arbets-
marknaden, minskar 25
arbetsldsheten ar for Riket

N . G
ar. Arbetslosheten < Goteborg
15
G
Varberg

Total arbetsloshet bland utrikes fodda,
procent av arbetskraften 2021-2023

i gruppen ar lagre i
region Véstra Sverige 10
Aan riksgenomsnittet. 5 — Tjsm

| regionen &r arbets-
|6sheten, i alla grupper,
hogst i Goteborg.

2021* 2022* 2023*
*forsta kvartalet

Kalla: Arbetsformedlingen

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Minskad
arbetsloshet
i alla grupper

Varen 2023 ar det fortfarande bra
fart p& arbetsmarknaden i region
Vastra Sverige. Arbetslésheten
fortsdtter minska i alla grupper,
och den &r markant lagre an riks-
genomsnittet, undantaget Gote-
borgs stad.

Men ndr det galler arbetsloshet
i grupperna ungdomar och utri-
kes fédda ar aven Goéteborg batt-
re dn rikets genomsnitt.

Véren 2023 &r det ménga teck-
en som tyder p& l&gkonjunktur,
men pd arbetsmarknaden marks
det &nnu inte s& mycket. Arbets-
[3sheten minskar, dven bland
utrikes fédda och personer utan
gymnasieutbildning — de grupper
som har svérast att f& jobb.

Fler utrikes fédda har jobb
Fortfarande dr arbetslosheten
bland utrikes fédda ndstan tre
gdnger hdgre an fér dem som ar
fodda i Sverige, men skillnaden var
Aannu storre for né&gra &r sedan.
Samtidigt r&der arbetskrafts-
brist inom mdnga omrdden,
framfor allt de som kréver sérskild
utbildning — vilket de flesta
arbeten gor idag. Situationen
forvarras av bostadsbristen,
som gor att rorligheten pd
arbetsmarknaden blir trog.

Varfor ar siffrorna for
arbetslosheten olika?

Har anvénds Arbetsférmedlingens data,
som visar hur stor del av arbetskraften
16—65 ar som dr inskrivna som arbets-
8sa vid Arbetsformedlingen.

Detta ska inte forvéixlas med de officiel-
la arbetsléshetssiffrorna fran SCB, som
ar anpassade efter EU:s standard. De
gdller gruppen 15-74 ar och dar ingar
Aaven heltidsstuderande som séker jobb.



HUR VI BOR

Kommunens
karaktar formar
vart boende

14 %

Det finns 519 000 bostdder i region Vdstra 2‘;"2/
Sverige, varav 223 000, eller 43 procent, ar ’
hyresrdatter. Det ar en stérre andel an i riket

Kungalv
27 %

som helhet. Stérst andel hyresldgenheter har Lerum
Goteborg: 54 procent. [
Bostadsbest&ndet hdnger ndra samman Ockerg
v DA s . 17 %
med kommunernas karaktar. Pa éarna och i
villasamhéllen som Lerum och Hérryda bor de Hig{/da
(4

flesta i sméhus som de &ger sjdlva. Férutom i
Goteborg ar det bara Partille och Mélndal som
har mer &n halften av bostéderna i flerbostadshus.

Ovanligt lite bostadsratter Kungsbacka
24%

Andelen hyresratter i Goteborgs stad ar hég dven om
man jamfér med de andra storstdderna. Stockholms
stad och Malmé har till exempel bara 43 respektive 47
procent hyresrdatter. Dar dr i stallet bostadsratterna en
viktigare del av marknaden, och de har
okat kraftigt p& senare ar. Andel hyresritt av

| Stockholm har de allmannyttiga bostadsbestandet 2022
bostadsforetagen sdlt ut stora delar av 10-19 procent

s .. . . 20-29 procent
besténdet, for att ombildas till bostads-
[ 30-39procent

rdEter. Aveni M?lm'cb och Gétek?org hqr B Sver 50 procent
manga tusen ldgenheter ombildats till Region Vistra Sverige: 43 procent
bostadsrdatter under 2000-talet, men Riksgenomsnitt: 39 procent
dd& ar det — hittills — i huvudsak privata
hyresvardar som sdlt. Drygt hdlften av bostdderna i Géteborgs
| Goéteborg har ndra 15 000 hyres- stad ar hyresrdatter. P& 6arna och i ménga
l&dgenheter ombildats under 2000-talet. andra kranskommuner dominerar villorna.

Andel av hushéllen som bor i olika upplatelseformer 2022

Riksgenomsnitt Region Vistra Sverige Goéteborg Lerum

l I | I l

Kalla: SCB, lagenhetsregistret

Region Vastra Sverige har en hégre andel hyresrdtter én riksgenomsnittet beroende pd att
Goteborg, med sin dominans av flerbostadshus, slér igenom. | villakommunen Lerum ser
bostadsbesténdet helt annorlunda ut. P& kommunsidorna, lédngst bak i den har skriften,
finns diagram som visar fordelningen av bostdder i varje kommun.
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BOSTADSRATT

HYRESRATT

Familjetyper i olika upplatelseformer, region Vastra Sverige 2022

® 4%

AGANDERATT

Kélla: SCB, lagenhetsregistret

59 procent av hushdllen i hyreshus har bara en inkomst. | villorna &r 20 procent ensamstéende.

Mer an halften ensamma med hyran

59 procent av hushdéllen i hyreshus
ar ensamstdende, med eller utan
barn. S& ser det ut i region Vastra
Sverige, och ungefdr s& ser det
ocksé ut i resten av landet.

Att de dr ensamstéende betyder
att de inte har ndgon att dela kost-
naderna for hyra, maébler, forsék-
ringar och andra utgifter med.

Aven i bostadsratterna bor
mdnga ensamhushdll. Men i villorna
ar bara en femtedel ensamstéende.

Mammor hyr, pappor dager

52 procent av ensamstdende for-
aldrar med barn i region Vastra
Sverige bor i hyresratt. Men det visar
sig att mammor och pappor har
helt olika boendemadnster.

Det ar framfor allt mammorna
som bor i hyresldgenhet, medan
fyra av tio ensamstéende pappor
har eget hus.

Mer tréngbott i hyreshus
Inte ovantat dr det ensamstdende
i villa som har storst bostadsyta
till sitt forfogande. | samtliga hus-
hallstyper ar det hyresgdsterna som
bor trangst.

Det framgdr av SCB:s samman-
stallning av l@genhetsregistret, dar
alla hushdlli landet finns med.

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Sa bor ensamstaende med barn, region Véstra Sverige 2022

Ensamstaende Ensamstaende
mammor pappor
med barn med barn

Kalla: SCB, lagenhetsregistret

Ensamma mammor och ensamma pappor har
helt olika boendemadnster.

Genomsnittlig bostadsyta 2022, kvadratmeter per person, riket

Ensamboende +65 I
Smahus,
Ensamboende -64 4gande-
Sambo utan barn rat
]
Ensam pappa m barn Hyreslag.
£ b i flerbo-
nsam mamma m barn stadshus
Sambo med 1 barn Snitt
Sambo med 2 barn smahus
Snitt
Sambo med 3+ barn hyreslag.

Kvm per person 0 20 40 ’ 60 80 100 120

Kalla: SCB, lagenhetsregistret

Ensamboende i villa &r den grupp som har ojam-
forligt mest gott om plats hemma. | samtliga
hushdllstyper ar hyresgdster mer tréngbodda.



Goteborgs stad Region Véstra Sverige Riket

Sarkilt tydligt blir det for barnen. Skillnaden i eko-
nomisk standard mellan barn i hyresratt och barn
i villa eller bostadsratt har dkat dramatiskt.

Det avspeglas i vad familjerna har rdd med, och
vilka marginaler de har fér ovantade utgifter.

| gruppen sammanboende med barn, som
diagrammet har pé sidan visar, har det ekonomis-
ka avst&indet mellan hyresgdster och villadgare
flerdubblats mellan 2004 och 2021.

Battre affar att aga

Alla hyresgdster dr inte fattiga. M&nga medel- och
héginkomsttagare valjer att bo i hyresratt for att
det ar flexibelt och bekvamt.

Men det ar ingen tillfallighet att de som har gott
stallt oftast bor i villa eller bostadsratt. Har man
kapital att satsa, eller mojlighet att l&na, har det —
Aatminstone fram till nyligen — varit en battre affar
att dga sitt boende an att hyra.

| region Véstra Sverige bor sex av tio barnfamil-
jer med tvé& vuxna i eget hus. 13 procent bor i bo-
stadsratt, och 25 procent i hyresratt.

Disponibel inkomst per KE, Andel som saknar kontant- Andel som kommit efter med hyran*
personer 20+ dr, median 2021 marginal*, procent 2022 senaste aret, procent 2022
400 000 40 *Inom en 40 *eller
ménad andra
betala en bostads-
300000 [ 30 stor, ovdn- 30 utgifter
tad utgift pa
13 000 kr
200 000 20 utan att 20
lana eller fa
hjalp
100 000 10 — 10
Hyres-  Boratts-  Villa- Hyres-  Boratts-  Villa- Hyres-  Borétts- Villa-
gaster innehav.  dgare gaster innehav. &gare gaster innehav. &gare
Kalla: SCB
Lagre inkomster i hyreshus. En tredjedel av hyresgdsterna klarar inte en stor ovantad utgift.
(X ] [ ]
Barns uppvaxtvillkor | rios musom
Sammanboende med barn, disponibel
ko lo ° ll inkomst per KE*, i 2021 ars prisniva
skiljer sig alltmer _
Villa-
agare
Hyresgdster som grupp har lagre inkomst an de 250000 |
som dger sina bostdder, och skillnaderna har Skat. Bostads”
Det beror framfor allt pé att de grupper som tjéinat 200000 havare
mest pd jobbskatteavdrag och andra l&ttnader 150000 _Hyres—
oftast bor i villa eller bostadsratt. | hyresrétt bor fler gaster
som drabbats av férandringar i trygghetssystemen.
Ar 04 08 12" 16 21
Olika varldar Kalla: SCB

I dag har villafamiljerna i genom-
snitt 50 procent hégre standard
an barnfamiljer i hyreshus. 2004
var skillnaden mindre. Skuttet i
kurvorna mellan 2011 och 2012
har med byte av statistik att
gora, (se nedan).

Forklaring till inkomststatistik

* Disponibel inkomst ar inkomst minus
skatt plus eventuella bidrag.
Konsumtionsenhet (KE) dr ett satt att
kunna jamféra inkomster mellan olika
hushdallstyper. M&ttet motsvarar i prin-
cip en vuxen person. Men ndr det bor
fler personer, eller barn, i ett hushall
fér de mindre "vikt" eftersom det ar
billigare att leva flera tillsammans.

** For aren 2004-2011 kommer siffror-
na frén undersdkningen HEK, hushal-
lens ekonomi. Det &r en urvalsunder-
sokning. Frén och med 2012 baseras
statistiken i stdllet p& inkomstuppgifter
frén hela befolkningen. Detta férklarar
troligen det stora lyftet som syns i kur-
vorna mellan aren 2011 och 2012.
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Hyresgasterna betalar mest
for sitt boende — aven i kronor

Boendet tar en stdrre del av hushdllets budget for den som har ldga inkomster. Inte
ovantat l&gger hyresgdster — sdrskilt de som ar ensamstdende — hdgst andel av sin in-
komst p& hyran. Men det dr ocksd ett faktum att hyresboendet i sig dr dyrare &n dgda
boendeformer, om man jamfér bostdder av samma storlek.

Atminstone var det s& 2021, innan réntor, elpriser och andra kostnader steg kraftigt.
Nar detta skrevs var SCB:s statistik fr&in 2021 den senaste som fanns att tillgé.

Hyrorna hojs ocksé
Nar réntor och elpriser stiger kan mé&nadskostnaden hdjas brutalt for dem som dger
sina bostéder. Men &ven hyresgdster drabbas.

2023 landade hyreshdjningarna i Géteborgsregionen pd Sver 4 procent vilket ar den
hogsta siffran under hela 2000-talet. Fastighetsdgarna krdvde ofta dubbelt sé& mycket,
med hdnvisning till stigande réntor och héga elpriser.

Samtidigt gor inflationen att allt blir dyrare. D& dr det de som redan ldgger alla sina
pengar pd& hyra och dagligvaror som drabbas hérdast.

Manadskostnad per hushall i olika upplatelseformer, riket 2021 Andel som har l&g inkomst*, procent
region Vastra Sverige 2021
10 000 Hyres-
r'é}t/t 30 * Disponibel
8 000 inkomst
som ar lagre
6 000 Bostads- 20 an 60 pro-
ratt centav
4 000 medianen
) 10 i Sverige
2 000 Villa-
agare
Alla bostader Fyra rum Tre rum Tva rum N -
och kék och kék och kék Hyres-  Bordtts-  Villa-
gaster innehav. agare
Kalla: SCB Kalla: SCB
De som tjanar minst bor dyrast. M&nadskostnaden i en fyra- Drygt en fjardedel av
rummare &r 2021 var cirka 2 500 kronor hdgre i hyresldgen- hyresgdsterna har vad
het anivilla. D& ar éven utgiften for amorteringar inréknad i SCB kallar l&dg ekonomisk
villakostnaden. standard.

Bostadsutgiftens andel av disponibel inkomst, procent 2021

40 - Hyresratt
30 - Bostadsratt
I villa
20
10
Ensamstaende Ensamstaende Sammanboende
kvinnor 6ver 65 ar  med barn med barn

Kélla: SCB

For kvinnliga pensiondrer som bor ensamma i hyresrdtt tar
hyran i snitt 40 procent av hushallskassan.

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024



Bruksvardet bestammer hyran

Grunden i hyreslagstiftningen ar att likvardiga ldgenheter ska ha ungefar samma hyra.
Hyran ska till exempel inte p&verkas av om det &r bostadsbrist p& orten, utan bara av
s&dant som ingdr i bruksvardet. Skillnaden i hyra hdnger ofta ihop med hur ldnge
sedan det ar som husen byggdes.

Snitthyra 6ver 7 000 kronor

Lagenheter i miljonprogramsomré&den ar fortfarande relativt billiga att bo i — sé lénge
de inte genomgdtt en stdrre renovering. En genomsnittlig mé&nadshyra i Storgdteborg
for en privatdgd ldgenhet p& 65 kvm ar 7 746 kronor. Det ar hdgre én genomsnittshyran
for en lika stor allmdannyttig ldgenhet som ligger p& 6 879 kronor. Genomsnittshyran for
bdde privatdgda och allménnyttiga l&genheter ligger pd& 7 264 kronor.

Upprustning héjer hyran

Vanligt underhdll ér fastighetsdgarens Vad ér bruksvérde?

ansvar och ingdr i hyran. Men om reno- | bruksvérdet ingér sddant som hyresgdster i allmén-
veringen innebdr att standarden héjs het forutsdtts sdatta vdrde pd — till exempel:
férhandlas hyresnivén om. Lagenheten: Storlek, modernitet, planldsning, ldge

5 i huset, reparationsstandard med mera.
Beroende pd& hur omfattande stan- P

dardforbdattringen ar kan den nya hyran

ndstan hamna pa nybyggncdsmva, ofta Ovrigt: Lage, ndrhet till social och kommersiell service
en hgjning pd ett par tusen i manaden. samt allmé&nna kommunikationer.

Formaner: Hiss, tvattstuga, forvaringsutrymmen, sop-
nedkast, fastighetsservice, lekplats, garage, p-plats.

Viktigt kunna paverka

For befintliga hyresgdster dr det viktigt att kunna pdverka nivan pd atgdrderna, och
darmed hyran. Almdannyttan i Géteborg har en policy dar man ska kunna vélja en
basnivé pd renovering och ddrmed ladg hyreshojning. Det finns dven andra modeller
dar befintliga hyresgdster skyddas fré&n kraftiga héjningar och dérmed risken att tving-
as flytta. | takt med att dldre hus renoveras blir det allt svérare for personer med l&ga
inkomster att hitta nGigonstans att bo.

Genomsnittlig manadshyra 2023 efter byggar,
lagenhet 65 kvm i Storgoteborg
Fére 1940 Genom-

_ snitt privata
184611 1828 hyresvardar
1981-2000 Genom-
2001-2010 snitt allman-
9011-9090 nyttiga bolag
2021-

Kr/manad O 2000 4000 6000 8000 10000 12000
Kalla: SCB

Hyran varierar med byggdr. Lagst hyror har hus byggda pé& 60- och 70-talet. Men ndr de
renoveras hdjs hyrorna, och mdanniskor med ldga inkomster fé&r svérare att hitta en bostad
de har rdd med. De dldsta husen har ndgot hégre hyra, eftersom vissa av dem har rustats
upp och da fatt hdgre hyra. De hégsta hyrorna finns i nybyggda hyresldgenheter.
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Skillnad i kvalitet ger olika hyror

Det &r stora skillnader i kvalitet,
bruksvarde, mellan olika hyres-
l&genheter. Hyresskillnaden mellan

Orust
den billigaste och dyraste tvéan 4544-8 130
i samma kommun pd& 65 kvadrat
kan vara dubbelt sé stor.
.. . Stenungsund

Hyran bestdms genom férhand- Tism 5010-9 202
ling mellan hyresvard och en hyres- 5167-10 324
gastforening. Ofta sker férhandlingen Ale
om hyran &rligen. Vid de &rliga hyres- Kungalv g
forhandlingarna mellan Hyresgdstfor- 2979-10 546
eningen och fastighetsdgare beaktas Lerum
ekonomin hos bd&de hyresvdrd och geishate 3196278 333

. Sckerd 4203-11607
hyresgdster. P Partille
P L 487598 4631-10'530

Om Hyresgdstféreningen och fastig- Harryda
hetsdgaren inte kan komma dverens 5 741-7 930
strandas forhandlingen. D& bestdms MélIndal
hyran av den statliga myndigheten Hyres- o
ndmnden, som jamfér med andra férhandlade
hyror for likvardiga l&dgenheter. Likvardiga ar Kungsbacka
ldgenheter med samma bruksvarde. y

Hogsta och lagsta hyrorna fér en Genomsnittlig hyresniva

l&dgenhet 65 kvm inom allménnyttan  allménnyttan, kr/man for

i respektive kommun. Hyran féren 85 kvm 2022

& het torlek k Under 6 000
dgenhet av samma storlek kan 6 000-6 500 Varberg
allts& vara mer én dubbelt s& 6 5007 000 4398-9 387
hog beroende pé bruksvdardet, till dver 8 000

exempel standard, lage och byggar.

Vad dr systematisk
hyressdattning?

Hyresldgenheter kan se
valdigt olika ut och ha olika

kvalitet. En battre bostad bor 10000
ha hégre hyra &n en samre.
Légenheter med samma 8000

kvaliteter (likvardiga) bér ha
lika hyra. Hyresgdasters all-
madnna varderingar ska ater-
speglas i hyressattningen.

Manadshyra kronor

Det finns olika systematiska
hyressattningsmodeller runt
om i Sverige. | region Vastra
Sverige anvands sedan 2008
en modell som kallas fér
Kvalitetshyra med verktyget
BoDok. Syftet ar att skapa
réttvisare hyror s& att likvar-
dig kvalitet far likvardig hyra.

Hogsta, ldgsta och genomsnittshyran for lagenheter med en yta
fran 63 kvm till 67 kvm i Goteborg

| 5gsta hyran

— 5 st
hyran

Qgp tPt} &
& & <& Kalla: Hyresgdst-

Stadsdelsomraden féreningen

De riktigt stora hyresskillnaderna finns mellan l&dgenheter i
olika omré&den och, framfor allt, med olika standard. Hyrorna
for olika ldgenheter i centrum kan variera frén drygt

4 000 kronor i m&naden till 6ver 13 000 kronor i m&naden.

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024



Hoga hyror i nybyggda hus

Hyrorna i nybyggda hus ar héga, och

har ékat kraftigt i flera ér. Men 2020 Genomsnittlig ménadshyra 2014-2022,
hejdades dkningen, framfor allt hos de nybyggd lagenhet 60 kvm, riket

privata bostadsféretagen. Forklaringen 10000

kan vara att en allt stérre andel av bo- Privata
stdderna &ven hos privata hyresvardar 9 000 vardar
byggs med investeringsstdd, vilket i 8000 W
allmdnhet sdnker manadshyran med nyttan

ett par tusen kronor. 7000 Shitt ol

6 000 nybyggda
Nybyggnadshyror alltid hoga / —
5000 Snitt alla

Alla hyror i nybyggda hus ar mycket

, { argangar,
hogre én i det dldre besténdet. Ar 2022 o ) alla vardar
var riksgenomshittet for nybyggda la- A 14 16 18 920 929
genheter 1886 kronor per kvadratmeter, Killa: SCB
vilket motsvarar en ménadshyra pd
9 430 kronor fér en 60 kvm stor l&gen- Hyran i nybyggda ldgenheter dr ofta flera
het. Genomsnittet i hela besté&ndet for tusen kronor hégre dn i dldre ldgenheter. Nar
en sd stor ldgenhet samma &r var dldre hus renoveras hojs hyrorna dven ddr.

6190 kronor.

Vid nyproduktion har fastighetsdgaren maéjlighet att s&tta hyran sjalv eller férhandla
med Hyresgdstféreningen. Vid férhandling med Hyresgdstforeningen kan fastighets-
Aagaren valja att tilldmpa bruksvardeshyra eller presumtionshyra.

Det finns alltsd tre olika satt att bestdmma hyran i nyproduktion. Har nedan kan du
se vad de olika hyressattningsformerna innebdr och vad som ar syftet med dem.

Vad innebdr bruksvdardeshyra i nyproduktion?

Férhandling om bruksvardeshyra i nybyggnation sker med samma utgéngspunkt som
vid forhandlingar om bruksvérdeshyra i dldre bestand. Det innebdr att nybyggnads-
hyrorna ska kunna motiveras som skaliga i relation till dvriga féorhandlade bruksvardes-
hyror i ldgenheter med motsvarande standard. Normalt gérs jamforelser med annan
nyproduktion med férhandlad bruksvardeshyra, eller dldre fastigheter som genomgditt
mer omfattande ombyggnad.

Vad innebdr presumtionshyra?

Regeln om presumtionshyra inférdes 2006 med syfte att forbattra forutsattningarna

att bygga nya hyresldgenheter genom att ge fastighetsdgarna tackning fér deras pro-

duktionskostnader, samtidigt som man undviker att hyrorna i éldre bost&der pé&verkas.
Lagenheter med presumtionshyror "lyfts ur” bruksvardessystemet i 15 ar (tidigare

10 &r). Detta innebdr att ldgenheter med presumtionshyror inte kan anvéndas som

jamforelsematerial vid en prévning i hyresndmnden av en l&dgenhets bruksvardeshyra.

En hyresgdst kan inte heller f& sin hyra prévad enligt bruksvardet forran efter 15 ar.

Vad innebdr egensatt hyra?

Egensatt hyra, eller individuellt férhandlad hyra, innebdr att hyresvérden traffar indivi-
duella avtal med sina hyresgdster. Det sker alltsé ingen férhandling med Hyresgdstfor-
eningen. Sex manader efter inflyttning kan hyresgdsterna vanda sig till Hyresgdstforen-
ingen for att f& hjdlp med att f& hyrans skalighet prévad i hyresndmnden.
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Kostnadsutveckling 1996-2023
for taxor och hyror jamfért med KPI
— ——
300 |
280 ” Bl
—_—
260 , VA
240
290 Fjarr-
varme
200
180 Taxor
160 totalt
140 o
1920 Hyror
—_——
100 KPI
Ar00 04 08 12 16 20 23
Index: 2000 = 100
Kalla: Avgiftsgruppen

Alla taxekostnader som belastar
boendet — och hyrorna — har ékat mer

Kostnad fér uppvarmning, el, VA och avfall ar 2023,
kr/méanad och lagenhet (67 kvm)

Riks-
genom-
snitt

Tjorn
Harryda
Orust
Ockerd
Kungalv
Kungsbacka
Lerum

Ale

Varberg
Stenungsund
Partille
Goteborg
Moindal

0 500 1000 1500

Fjarr- Annan El VA Avfall
varme varme

2000

2500 3000

Kalla: Avgiftsgruppen

Aan andra priser (KPI). Sedan éar 2000
har taxorna totalt 6kat med 120 pro-
cent medan KPI stigit med 53 procent.

I allmanhet ar taxorna lagre i tattbefolkade kommuner,
som Goteborg, Mélndal och Partille.

Skenande elpris driver upp hyrorna

En betydande del av hyran gér till att betala taxor och avgifter for véirme, el, vatten och
avfallshantering. Den kostnaden har stigit mer &n andra priser i samhdllet i manga ér
i rad. Mellan 2022 och 2023 steg den totala taxenivén med 11 procent. Eftersom samti-
digt inflationen, matt som KPI, var ndstan lika hdg var detta ett ovanligt &r — dér taxor

och andra priser holl samma takt.

Dyrare pd 6arna

Men det skiljer mycket mellan kormmunerna, drygt 800 kronor per mé&nad mellan Tjérn

och Mdlndal. Generellt ar det dy-
rare i glesbygd, har gdller det sar-
skilt p& darna. Tjorn har landets i
sarklass hogsta VA-taxa, och hor
aven till landets dyraste kommu-
ner totalt sett. Ockerd har en av
landets hogsta avfallstaxor. Nar
det galler fjarrvérme har Harryda
en av landets hdgsta taxor medan
Stenungsund har en av de lagsta.

Elpriserna stiger mest
Elhandelspriset steg i genomsnitt
med 25 procent mellan 2022 och
2023. Aret innan steg det med
hela 150 procent. Sammantaget
tar eltaxorna allt stérre del av de
totala taxorna, vilket slar igenom
p& hushallens boendekostnader.

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Kostnader 2023 for olika nyttigheter, kr/kvm inkl moms

Kommun Fjarrvérme* El VA Avfall  Total kostnad
Ale 183 168 84 30 465
Goteborg 168 159 65 26 419
Harryda 226 168 103 25 523
Kungsbacka 192 183 86 22 483
Kungdalv 189 164 109 23 486
Lerum 216 161 7 20 475
Mélndal 171 142 61 27 402
Orust 218 168 95 29 511
Partille 167 160 86 17 430
Stenungsund 148 167 86 31 432
Tjérn 187 * 168 166 25 547
Varberg 184 163 89 24 460
Ockerd 187 * 168 100 44 500
Riksgenomsnitt 187 166 86 27 467

* Varmekostnaderna baseras pé en medelférbrukning i Sverige.
| de kommuner som saknar fjarrvérme har vrmekostnaden

angetts till riksgenomsnittet for fj@rrvairme.  Kalla: Avgiftsgruppen




KOMMUNERNA

Nyckeltal fran
Ale till Ockero

P& de foljande sidorna samlas fakta
om de 13 kommuner som ingdr i region
Vastra Sverige samt de allmdannyttiga

bostadsféretag som verkar inom regionen.

Nedan ges definitioner och kallhanvis-
ningar till de flesta begreppen.

Allmant

Arbetsléshet: Oppet arbetslésa 16-64 @r i
procent av den registerbaserade arbets-
kraften. | den senare gruppen ingér alla
som arbetar, ar registrerade som arbets-
sdkande eller i program med aktivitets-
stod. Kalla: Arbetsférmedlingen
Ohalsotal: Antal utbetalda dagar med
sjukpenning, arbetsskadesjukpenning, re-
habiliteringspenning samt sjukersattning/
aktivitetsersattning relaterat till befolk-
ningen 16—64 &r. Kalla: Forsakringskassan.
Medelinkomst: Sammanrdknad forvarvs-
inkomst, det vill s&iga inkomst av tjanst
och inkomst av naringsverksamhet, per
invénare 20—64 d&r. Kalla: SCB

Medelpris villa: Genomsnittlig kdpeskilling
for sméhus (permanentbostéder). Kalla: SCB

Nyckeltal kommunen

Samtliga nyckeltal under denna rubrik ar
hdmtade fré&n SCB:s statistikdatabas eller
ur Kolada, som ar SKR:s (Sveriges kommu-
ner och regioner) databas. Ddr inget an-
nat anges gdller siffrorna kommunen som
koncern, dvs inklusive kommunala bolag.
Soliditet inklusive pensionsdtaganden:
Andelen eget kapital, dvs hur stor del av
kommunens tillg&ngar som inte &r beld-
nade. | siffran ingdr pensionsdtaganden
som en skuld.

Kommunalskatt 2023:

Kommunal utdebitering samt landstings-
skatt. Kyrkoavgift, som varierar mellan
forsamlingarna, ingdr inte.

Kostnader for olika verksamheter, uttryckt
i kronor per inv@nare, varierar mycket mel-
lan olika kommuntyper. Bland annat har
kommunens dlderssammansdttning och
"gleshet” stor betydelse.

Orust
Stenungsund
Tjorn
. Ale
Kungélv
Lerum
. Goteborg
Ockerd
Partille
Harryda
MdlIndal
Kungsbacka

Kommunens soliditet

inkl pensionsataganden,
procent 2022.

Soliditeten ar ett matt pa
kommunens ekonomiska styrka.

14-20 procent
28-33 procent Varberg
34-39 procent
Mer an 40 procent
Riksgenomsnitt: 33,0 procent

Nyckeltal bostadsféretagen

Samtliga uppgifter ar hdmtade fran
bostadsforetagens drsredovisningar och
sammanstallda av Hyresgdstféreningen.
For att berdkna nyckeltalen i kronor per
kvadratmeter (kr/kvm) har genomsnittlig
yta anvénts om inget annat anges.
Hyresintakter bostéder:

Intékter fr&n bostadshyror i férhéllande
till bostadsyta. Observera att vérme,
vatten etcetera i vissa bostadsomréden
kan betalas separat av hyresgdsterna.
Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter att alla kostnader ar betal-
da, men utan jamfdrelsestérande poster
som till exempel reavinster frén fastig-
hetsforsaljningar.

Beldningsgrad: Skulder dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.
Snittrénta: Rntekostnader dividerat
med skulder.
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Antal invanare 1980-2022
Ale kommun

34 000
32 000

y
30 000 /

28 000

26 000
24 000

Kalla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Ale kommun 2021

30000 [

24000 Hyres:

18 000 [ |
B__ostads-

12 000 ratt

6 000 -

Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushéllets
storlek védgs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Ale kommun
10000 [
Hyres-
goo00 b A
6 000 [ ]
Bostads-
4 000 ratt
[ |
2000 Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslagenheter
i Ale kommun 2022

Allméannyttan

Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kélla: SCB

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

RAle

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022
Andel av befolkn under 18 &r, procent
Andel av befolkn éver 65 ar, procent
Andel utrikes fédda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohadlsotal, dagar per invénare 16—-64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mdén 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL AB ALEBYGGEN 2022
Antal ldgenheter
Hyresintakter, kr/kvm
Ré&ntekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beléningsgrad, procent

Snittrénta, procent

32394
327
231

96
2133
2001

132
+246
24,5

17.4

1.5
241
31792
1292
31

4371

88185
9049
16 027
5028
10778

1102

2280
1183

54

16 825
6077
36

0.9

Genomsnitt
i riket

2,8
22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552

13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
33,7
16 825
5336

25



Antal invanare 1980-2022
Goteborgs stad

600 000

550 000 /
500 000 /

450 000

400 000

Kalla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Goteborgs stad 2021

30 000 -
24 000 Hyres-
18 000 [ |
B“ostads-
12 000 ratt
[ ]
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushallets
storlek védgs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Goteborgs stad
200000 —————— -
Hyres-
150 000 ratt
[ |
100 000 Bostads-
ratt
50 000 L
Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslagenheter
i Goteborgs stad 2022

Allmannyttan

Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Goteborg

ALLMANT 2022
Antal invéinare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Fédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022
Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn &ver 65 ar, procent
Andel utrikes féddda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohadlsotal, dagar per invénare 16—64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mé&n 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Forskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL BOSTADS AB POSEIDON 2022
Antal ldgenheter
Hyresintdkter, kr/kvm
Réntekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beldningsgrad, procent

Snittréinta, procent

596 841
6922
4241
2681

39759
33 647
6112
9292
19,5
15,7
291
3.3
21,6
29317
1153
552

7491

28,2
32:60
7525

13 670
3648
11657

1941

28 352
1238
55

29
54,5
25400

4890

11

Genomsnitt
i riket

2,8
22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552

13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
337
16 825
5336

29
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Goteborg forts

NYCKELTAL GBG STADS BOSTADS AB 20122 Medianvérde
Antal ladgenheter 23793 3396
Hyresintakter, kr/kvm 1132 1172
Réntekostnader, kr/kvm 46 59
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 12 112
Resultat efter finansiella poster, mkr 188,2 33,7
Fastigheternas marknadsvéarden, kr/kvm 22169 16 825
Skulder, kr/kvm 3668 5336
Beldningsgrad, procent 17 25
Snittrdnta, procent 1,2 1,2

NYCKELTAL FAMILJEBOSTADER | GBG AB 2022 Medianvarde
Antal ldgenheter 19778 3396
Hyresintdkter, kr/kvm 1198 1172
Rantekostnader, kr/kvm 61 59
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm ® 12
Resultat efter finansiella poster, mkr 6,8 337
Fastigheternas marknadsvarden, kr/kvm 24088 16 825
Skulder, kr/kvm 5336 5336
Beldningsgrad, procent 22 25
Snittrdnta, procent 1,2 1,2

NYCKELTAL GARDSTENSBOSTADER AB 2022 Medianvérde

Antal ldgenheter 2803 3396
Hyresintdkter, kr/kvm 981 1172
Rantekostnader, kr/kvm 21 59
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 29 112
Resultat efter finansiella poster, mkr 6,3 33,7
Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm 13271 16 825
Skulder, kr/kvm 1842 5336
Beldningsgrad, procent 14 25
Snittrdnta, procent 11 1,2

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024



Antal invanare 1980-2022
Harryda kommun

40000

35000

30000

25 000

20 000

Kélla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Harryda kommun 2021

30 000 -
24 000 Hyres-
18 000 [ |
B__ostads—
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushallets
storlek védgs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Harryda kommun
10000 -
8000 Fyres”
6 000 [ |
Bostads-
4 000 ratt
[ |
2000 Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslagenheter
i Harryda kommun 2022

Allmannyttan

Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Harryda

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférdndring 2022
Andel av befolkn under 18 &r, procent
Andel av befolkn Gver 65 dr, procent
Andel utrikes fédda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohalsotal, dagar per invénare 16-64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mdn 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL FORBO AB 2022
Antal ldgenheter
Hyresintakter, kr/kvm
Rantekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beldningsgrad, procent

Snittréinta, procent

39762
373
260

13
3043
2421
622
756
25,6
16,6
131
16
20,0
34850
2284
64

5560

40,7
31:98
7400
17 065
5248
10 631

690

5966
1129
59
297
131,2
16 303
4758
29

1,2

Genomsnitt
i riket

2,8
22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552
13937

1385

Medianvérde

3396
1172
59

12
337
16 825
5336

25

35



Antal invanare 1980-2022
Kungsbacka kommun

90 000
80 000
70 000
60 000
50 000
40 000

80 90 00 10 22

Kalla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Kungsbacka kommun 2021

30 000 e
24000 Hyres”
18 000 [ |
E?‘_ostads-
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushallets
storlek végs in i bedémningen.

Killa: SCB
Antal bostader 2022
Kungsbacka kommun
25 000 B
20 000 Hyres
15 000 [
Bostads—
10 000 ratt
[ |
5000 Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslagenheter
i Kungsbacka kommun 2022

Allmannyttan

34 %

37 % Privat féretag

Stat, kommun,
landsting

Kélla: SCB

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Kungsbacka

ALLMANT 2022
Antal invéinare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférdndring 2022
Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn ver 65 ar, procent
Andel utrikes féddda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohadlsotal, dagar per invénare 16—64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mdn 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022

Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023

Forskola, kr/inv

Grundskola, kr/inv

Gymnasieskola, kr/inv

Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL EKSTA BOSTADS AB 2022
Antal ladgenheter
Hyresint&kter, kr/kvm
Réantekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvéarden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beld&ningsgrad, procent

Snittrénta, procent

85 801
742
682

60
3974
3572

402
+500
237
20,4
9.5

1,2
16,2
34867
2468
159

6243

3273
7359
16 006
5276
13592

518

3396
1131
163

269

25040
12 604
50

1.3

Genomsnitt
iriket

22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552
13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
337
16 825
5336

25



Antal invanare 1980-2022
Kungélvs kommun

50 000

45000 /

40 000

35000
30000

25 000

Kalla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Kungélvs kommun 2021

30000 ——————— mm
94000 Hyres”
18 000 [ |
B_ostads—
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushallets
storlek végs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Kungalvs kommun
16000 ——m— m
Hyres-
12000 b rétt
[
8 000 Bostads-
ratt
4000 [ |
Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslidgenheter
i Kungélvs kommun 2022

Allmannyttan

Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

(Nyckeltal fér Férbo AB redovisas under
Hérryda kommun pé sidan 35)

Kungalv

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Fodelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférdndring 2022
Andel av befolkn under 18 &r, procent
Andel av befolkn &ver 65 dr, procent
Andel utrikes fédda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohadlsotal, dagar per invénare 16-64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mdn 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL STIFTELSEN KUNGALVSBOST 2022

Antal ldgenheter

Hyresintékter, kr/kvm

Rantekostnader, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm

Beld&ningsgrad, procent

Snittrdinta, procent

49068
539
399
140

3294
2654
640
797
222
203

1.3

24,2
33175
1554
57

5084

30,6
32:92
7275

13367
3977
13500

Izl

Genomsnitt
iriket

2,8
22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552
13937

1385

Medianvarde

2814
1148
52
110
22,0
15 281
3347

22

3396
1172
59

12
337
16 825
5336

29

37



Antal invanare 1980-2022
Lerums kommun

45000

40000

35 000

30 000

25000

80 90 00 10 22

Kélla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Lerums kommun 2021

30000 ————— pmm
24 000 Hyres”
18 000 [ |
B“ostads—
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushallets
storlek végs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Lerums kommun
16000 ——m——— -
Hyres-
12000 f————— rétt
[ |
8 000 Bostads-
ratt
4000 [ |
Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyresligenheter
i Lerums kommun 2022

Allmannyttan

30 % 62 % Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Lerum

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022
Andel av befolkn under 18 &r, procent
Andel av befolkn éver 65 ar, procent
Andel utrikes fédda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohdlsotal, dagar per invénare 16-64 ar
Medelinkomst 2021, kr/md&n 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 &r
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL FORBO AB 2022

Redovisas under Harryda kommun, sid 35

43536
345
317

28
2412
2323
89
+137
261
17.8
1,2
1.4
197
34258
2283
72

4976

30,6
3213
7821

16 212
5061
1276

788

Genomsnitt
i riket

2,8
22,0
29742

1413

315

33,0
32:23
7100
14161
4552
13937

1385



Antal invanare 1980-2022
MélIndals stad

70 000
65 000

60 000
55 000
50 000

45000

Kalla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
MéolIndals stad 2021

1l

30 000 B

Hyres-
ratt

Bostads-
ratt

Agande-
ratt

24 000

18 000

12 000
6 000

*KE = konsumtionsenhet, hushallets
storlek végs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
MéIndals stad
16000 ——m——— m
Hyres-
12000 f—————— ratt
[
8 000 Bostads-
ratt
4000 [ |
Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslagenheter
i MéIndals stad 2022

Allmannyttan

Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

(Nyckeltal for Férbo AB redovisas under
Hérryda kommun pé sidan 35)

Molndal

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022
Andel av befolkn under 18 &r, procent
Andel av befolkn &ver 65 ar, procent
Andel utrikes fédda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohdlsotal, dagar per invénare 16—64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mén 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Forskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL MOLNDALSBOSTADER AB 2022
Antal ladgenheter
Hyresint&kter, kr/kvm
Réantekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvarden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beld&ningsgrad, procent

Snittrénta, procent

70109
766
465
301
5955
6133
-178
+166
22,2

16,0

20,4
33500
1684
92

6290

32,8
31:99
7634

13 989
4290
10885

981

3887
1383
181
155
452
23914
9 281
39

2,0

Genomsnitt
i riket

2,8
22,0
29742

1413

301B

33,0
32:23
7100
14161
4552

13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
337
16 825
5336

25

39



Antal invanare 1980-2022
Orust kommun

16 000
15000 ﬁ
14 000

13 000 P

12000

11000

80 90 00 10 22

Kalla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Orust kommun 2021

30000 ———— pmm
24 000 Hyres-
18 000 ||
B__ostads-
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushéllets
storlek végs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Orust kommun
10000 ——————— e
Hyres-
8 000 i
6000 | W
Bostads-
4000 ratt
[ |
2000 Agande-
ratt
Klla: SCB

Agare, andel av hyresliagenheter
i Orust kommun 2022

Allmannyttan

Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Orust

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning

Utflyttning

Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022

Andel av befolkn under 18 dr, procent
Andel av befolkn dver 65 dr, procent
Andel utrikes féddda, procent

Oppen arbetsléshet, april 2023, proc

Ohalsotal, dagar per inv@nare 16—-64 ar

Medelinkomst 2021, kr/man 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 &r
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022

Soliditet inkl pensionsétaganden, procent

Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL STIFTELSEN ORUSTBOSTADER 2022

Antal ldgenheter

Hyresintakter, kr/kvm

Rantekostnader, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, mkr

Fastigheternas marknadsvarden, kr/kvm

Skulder, kr/kvm
Beldningsgrad, procent

Snittrdinta, procent

15 415
13
186
=73
896

753

143
+70

17,4

29.0
30158
1628
21

3363

15,5
33:99
6020
13972
3961
18 061

1133

863
1138

89

0,5
13403
6915

52

Genomsnitt
i riket

2,8
22,0
29742

1413

395

32:23
7100
14161
4552
13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
337
16 825
5336

25



Antal invanare 1980-2022
Partille kommun

40000

35000

30 000

\

25 000

80 90 00 10 22

Kalla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Partille kommun 2021

30 000 -
24 000 Hyres-
18 000 [ |
B_ostads—
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushallets
storlek védgs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Partille kommun
10000 ——m—— B
Hyres-
8000 b vt
6 000 [
Bostads-
4000 ratt
[
2000 Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslidgenheter
i Partille kommun 2022

7% Allmannyttan

25 % 68 % Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Partille

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022
Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn &ver 65 ar, procent
Andel utrikes féddda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohadlsotal, dagar per invénare 16—64 ar
Medelinkomst 2021, kr/maén 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL PARTILLEBO AB 2022
Antal ldgenheter
Hyresintakter, kr/kvm
Rantekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beléningsgrad, procent

Snittréinta, procent

39852
408
292

16
3352
3186
166

4= 323
243
171
20,9

2,2

33275
1921
58

6863

3144
8040
15 488
4451
11191

823

Medianvarde

3923
1219
80
583
2953
21777
5406

25

Genomsnitt
i riket

22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552

13937

1385

3396
1172
59

12
33,7
16 825
5336

25

41



Antal invanare 1980-2022
Stenungsunds kommun

30 000

25 000

20 000

15000

80 90 00 10 22

Kélla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Stenungsunds kommun 2021

30000 ———————— pmm
24000 Hyres-
18 000 [ |
B_ostads—
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushéllets
storlek vdgs in i bedémningen.

Killa: SCB
Antal bostader 2022
Stenungsunds kommun
10000 —————— -
Hyres-
s8o00 b i
6 000 [ |
Bostads-
4000 ratt
[ |
2000 Agande-
ratt
Klla: SCB

Agare, andel av hyresligenheter
i Stenungsunds kommun 2022

Allmannyttan

Privat féretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Hyresgdstféreningen — Kalla fakta 2024

Stenungsund

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022
Andel av befolkn under 18 &r, procent
Andel av befolkn Gver 65 ar, procent
Andel utrikes féodda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohdlsotal, dagar per invénare 16—64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mdn 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL STENUNGSUNDSHEM AB 2022
Antal ldgenheter
Hyresintakter, kr/kvm
Rantekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvarden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beld&ningsgrad, procent

Snittrénta, procent

27 870
280
218

62
1690
1444

246
+314
22,8
20,3

1.8

21,5
33567
1714
36

444

34,7
3312
6933
15024
5763
12457

950

2059
1172
25

223

14 271
2457

17

Genomsnitt
iriket

2,8
22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552
13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
33,7
16 825
5336
29

1.2



Antal invanare 1980-2022
Tjorns kommun

18 000

16 000

14 000

12 000

80 90 00 10 22

Kélla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Tjorns kommun 2021

30000 —————— mmm
24000 Hyres®
18 000 [ |
B‘ostads—
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushéllets
storlek védgs in i bedémningen.

Kalla: SCB
Antal bostader 2022
Tjérns kommun
10000 ——m——— [
Hyres-
8000 b 4
6000 | =
Bostads-
4000 réatt
[ |
2000 Agande-
ratt
Kalla: SCB

Agare, andel av hyreslagenheter
i Tjorns kommun 2022

Allméannyttan

Privat foretag

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Tjorn

J

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsférandring 2022
Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn dver 65 ar, procent
Andel utrikes féddda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohalsotal, dagar per invénare 16—64 ar
Medelinkomst 2021, kr/maén 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Soliditet inkl pensionsétaganden, procent
Kommunalskatt 2023
Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL TIORNS BOSTADS AB 2022
Antal ldgenheter
Hyresintakter, kr/kvm
Rantekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, mkr
Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm
Beldningsgrad, procent

Snittréinta, procent

16 275
123
144
- 21
881
910

-29
—37
19.4
29,2

9.4

204
32558
2081
27

4611

19,2
3319
6047
15712
3928
16 613

833

627
1214
69
310
30,0
11284
6454
57

11

Genomsnitt
i riket

2,8
22,0
29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552

13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
33,7
16 825
5336

25

43



Antal invanare 1980-2022 Vd r be rg
Varbergs kommun
Genomsnitt
70 000 ALLMANT 2022 i riket
60 000 Antal invénare 31 dec 67800
Antal fédda 702
50 000
Antal déda 622
40000 Foédelsenetto 80
h Inflyttning 3224
80 90 00 10 22
Utflyttning 2184
Kalla: SCB
Flyttningsnetto 1040
Befolkningsférdndring 2022 1142
Disponibel manadsinkomst per KE Andel av befolkn under 18 dr, procent 20,7 20,9
Varbergs kommun 2021
Andel av befolkn dver 65 dr, procent 24,4 20,4
30000 [————— E p
- Andel utrikes fédda, procent nr 20,4
24 000 Hyres P
Oppen arbetsldshet, april 2023, proc 1,6 2,8
18 000 ] PP P P
Bostads- Ohdlsotal, dagar per invénare 16—-64 ar 20,4 22,0
12 000 rétt
6000 [ Medelinkomst 2021, kr/mdn 20-64 &r 30967 29742
Agande- N .
ratt Rot-avdrag, kr/inv éver 20 &r 1650 1413
*KE = konsumtionsenhet, hushallets Rot-avdrag, miljoner kronor 86
storlek végs in i bedémningen. .
Kalla: SCB Medelpris villa, tkr 4580 3915
Antal bostider 2022 NYCKELTAL KOMMUNEN 2022
Varbergs kommun Soliditet inkl pensionsétaganden, procent 30,3 33,0
16000 0~ mm Kommunalskatt 2023 373 32:23
Hyres-
12 000 rétt Férskola, kr/inv 7355 7100
Grundskola, kr/inv 13623 14161
8 000 Bostads-
ratt Gymnasieskola, kr/inv 4260 4552
4000 I )
Agande— Aldreomsorg, kr/inv 13221 13937
ratt
Socialbidrag, kr/inv 658 1385
Kalla: SCB
NYCKELTAL VARBERGS BOSTADS AB 2022 Medianvérde
Antal ldgenheter 5633 3396
Agare, andel av hyreslagenheter Hyresintékter, kr/kvm 1042 1172
i Varbergs kommun 2022
Rantekostnader, kr/kvm 44 59
I
Allmannyttan Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 85 12
_. R Resultat efter finansiella poster, mkr 337 33,7
40% Privat foretag
| Fastigheternas marknadsvarden, kr/kvm 15502 16 825
Stat, kommun,
landsting Skulder, kr/kvm 3579 5336
Beldningsgrad, procent 23 25
Kalla: SCB
Snittrdinta, procent 1.2 1.2
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Antal invanare 1980-2022
Ockeré kommun

13000
12000
11000
10 000 7/
9000

80 90 00 10 22

Kélla: SCB

Disponibel manadsinkomst per KE*
Ockeré kommun 2021

30000 ———— pmm
94000 Hyres-
18 000 [ |
Bnostads—
12 000 ratt
[ |
6000 Agande-
ratt

*KE = konsumtionsenhet, hushéllets
storlek végs in i bedémningen.

Kalla: SCB
ental bostader 2022
Ockeré kommun
10000 ——m— B
Hyres-
goo00 b0 vt
6000 | [
Bostads-
4000 ratt
[ |
2000 Agande-
ratt
Kalla: SCB

l'\gare, andel av hyreslagenheter
i Ocker6 kommun 2022

15 % Allmannyttan

Privat foretag

18 % 67 %

Stat, kommun,
landsting

Kalla: SCB

Ockerd

ALLMANT 2022
Antal invénare 31 dec
Antal fédda
Antal déda
Foédelsenetto
Inflyttning
Utflyttning
Flyttningsnetto
Befolkningsféréndring 2022
Andel av befolkn under 18 &r, procent
Andel av befolkn Gver 65 dr, procent
Andel utrikes fodda, procent
Oppen arbetsléshet, april 2023, proc
Ohalsotal, dagar per invénare 16—64 ar
Medelinkomst 2021, kr/mdn 20-64 ar
Rot-avdrag, kr/inv éver 20 ar
Rot-avdrag, miljoner kronor

Medelpris villa, tkr

NYCKELTAL KOMMUNEN 2022

Soliditet inkl pensionsétaganden, procent

Kommunalskatt 2023

Férskola, kr/inv
Grundskola, kr/inv
Gymnasieskola, kr/inv
Aldreomsorg, kr/inv

Socialbidrag, kr/inv

NYCKELTAL OCKERO BOSTADS AB 2022
Antal ldgenheter
Hyresintakter, kr/kvm
Rantekostnader, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, mkr

Fastigheternas marknadsvérden, kr/kvm

Skulder, kr/kvm
Beldningsgrad, procent

Snittréinta, procent

12800
76

138

- 62
572
614
—42
- 102
19,6
271

6,9

231
33500
2401
25

6065

14,0
33:04
6133
14 884
5657
16 669

942

435
1231
13
127
3.4
19372
7394

38

Genomsnitt
i riket

209
20,4
204

2,8

29742

1413

3915

33,0
32:23
7100
14161
4552

13937

1385

Medianvarde

3396
1172
59

12
337
16 825
5336
25

1,2

45
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HYRESGASTFORENINGENS EFTERORD

"Resurssvaga grupper drabbas
hardast av den pagaende krisen”

Rapporten Kalla Fakta om hur vi bor i region Vdstra Sverige 2024 visar oss en del saker.
Saker som krdver politiska &tgdrder fér att avhjélpas eller inte forvérras.

Vi ser att bostadsbristen fortfarande ar ett akut problem som ser ut att férvarras under
den pagdéende krisen. Aven om de flesta effektiva &tgdrder kré&ver nationella beslut s&
behdver kommunerna gora sitt. Dels styra sin allmdnnytta sé l&ngt det gér for att upp-
ratthdalla byggandet, dels forbereda till efter krisen sé& att forutsdéttningarna fér en ny
byggboom blir s& bra som méijligt.

Vi ser samtidigt att den stdrsta bristen galler mer prisvarda bostdder. Resurssvaga
grupper &r de som drabbas hd&rdast av den p&dgdende krisen. Darfor ar det viktigt att
halla nere kostnadsstrukturen pé& bostadsmarknaden. For att det ska lyckas finns en
rad atgdrder for kommunerna att arbeta med eller inte arbeta med:

Behdll det dldre bestdndet i allmannyttans regi. En avyttrad mer prisvérd bostad gér
aldrig att &terskapa genom nyproduktion. Vara gemensamt dgda bostdder behdver
upprdatthdlla sin andel for att inte bli en upplételseform for endast inkomstsvaga
grupper. Darfér ér all form av avyttring av allmannyttan negativ fér den totala bo-
stadsstocken.

L&t pengarna stanna i bostadsbolagen. Mdnga kommuner tar ut pengar fran sina
allmdannyttor vilket de i vissa fall har lagstdd fér. Men det far konsekvenser. Férutom
det ordttvisa i att dubbelbeskatta hyresgdsterna i allmannyttan hade de pengarna
kunnat goéra skillnad, dels i lagre hyreshdjningar, dels genom underhdll och upp-
rustning av fastigheterna.

Rapporten visar tydligt hur hyran har blivit en storre del av hushdllens utgifter. Efter
de &rliga hyresféorhandlingarna 2023 blev det &n mer pétagligt for hyresgdsterna.
Den utvecklingen kan rent praktiskt inte fortsatta inom allmdannyttan om det
lagstiftade malet med goda bostader till alla, ska kunna uppratthdéllas.

Politiken behdver darfér vara tydligare i sitt uppdrag till de allmannyttiga bolagen
att vara aterhallsamma i kommande férhandlingar.

Stora delar av det allmannyttiga besténdet stéar infor renoveringsbehov. Det ar
viktigt att renoveringar genomférs, men s& varsamt som majligt for att hélla kost-
naderna nere. For omfattande renovering kommer leda till att kostnadsstrukturen
trycks uppdt och stora grupper kommer dé sté infor sé kallad renovrdkning. Hyres-
gdsterna bor darfor i sé hdg grad som majligt inkluderas i renoveringsprocessen.

Segregationen ar ett av véra stdrsta bostadssociala problem. Det dr av yttersta
vikt att bryta bostadssegregationen genom att bygga blandat. Det vill sga b&de
bygga dganderdtter dar hyresrdtten dominerar men dven hyresrdtter dar dgande-

ratten dominerar.

Go6teborg, december 2023
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) Hyresgdastféreningen

Hyresgdstforeningen ar en demokratisk medlemsorganisation
for dagens och morgondagens hyresgdster. Vi ar partipolitiskt
obundna och har éver en halv miljon hushéll som medlemmarr.
Det gor oss till en av Sveriges storsta folkrérelser och den fradmsta
foretradaren for hyresgdsterna.Vart uppdrag dr allas ratt till en
god bostad till rimlig kostnad. Dessutom ska alla hyresgdster
garanteras ett boende med trygghet, inflytande och gemenskap.

For mer information, besok oss pé hyresgastforeningen.se



