h Hyresgdstforeningen

Vad ar hotellifiering?

En hotelldgenhet ar en ldgenhet som hyrs ut under hotelliknande former, p&
kort eller l&ng tid. Ett ldgenhetshotell ar en byggnad ddr det finns
hotelldgenheter. Hotellifiering ar ndr vanliga hyresratter gérs om och hyrs ut
som hotelladgenheter.

Foreteelsen har dkat explosionsartat. Bara i Stockholmsregionen beddmer vi
att omkring 15 000 ladgenheter dar hotellifierade. Hyresgdstforeningen har tips
om att det férekommer i ca 900 fastigheter.

Vad ar problemet?

Hyresgdster har behov av en god bostad, till en rimlig kostnad. Darfor finns det
flera problem med ldgenhetshotell. Nagra av dem listas hér nedan.

e Bostadsbristen forvarras. Nar vanliga hyresrétter gérs om till
hotelldgenheter forsvinner de samtidigt frén det ordinarie
bostadsbestdndet. Det innebdr att det blir allt farre ldgenheter for
bostadssdkande som har behov av en permanent bostad.

e Otrygg boendemiljé. Hyresgdster som bor i fastigheter dar
l&dgenhetshotell forekommer upplever en otrygg boendemiljo eftersom
det r&der en osdkerhet kring vilka som verkligen bor i huset. M&dnga
k&nner inte lAngre igen sina grannar. Det blir problem i tvattstugor,
kallare och soprum.

e Skrdms till tystnad. Hyresgdster med forstahandskontrakt, som bor i
hotellifierade hus, végar inte felanmadala brister, ifrdgasdtta eller agera
pd& annat satt dé& de riskerar repressalier fran hyresvarden. Madnga
upplever att hyresvarden forsdker hitta skdl for att kunna séga upp dem
fr&n bostaden for att i stallet hyra ut den som en hotelldgenhet.

e Marknadshyror inférs bakvdgen. Hyran i ldgenhetshotell ar ménga
gdnger dubbelt eller tredubbelt s& hog som en forhandlad hyra skulle ha
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varit. Genom att hyresvardar vander sig till formedlingsforetag, tvingas
hyresgdster betala dverhyra for att f& tak dver huvudet. Hyran i
hotelldgenheter satts utan férhandling och utan att gallande lagar foljs.

o Lagkrav foljs inte. Det gdller till exempel brandskydd, vilket leder till
bristande sdkerhet. Det finns ocksd uppgifter pd att brottsligheten dkar,
till exempel i form av inbrott, narkotikabrott och prostitution.

e Detaljplaner féljs inte. Ombyggda vindar och storre ldgenheter som
delas hyrs ut som hotelldgenheter i strid mot gdllande detaljplan. Ocksd
helt nybyggda hyreshus gors om till ldgenhetshotell i stdllet for att hyras
ut som hyresrdtter med sedvanliga villkor.

e Olaglig bostadsférmedling. Det ar vanligt att uthyrningsbolag agerar
som formedlare av bostdder. Det dr olagligt och strider bdde emot
fastighetsmaklarlagen och hyreslagen.

o Okad segregation. Segregationen dkar nér hyresgdster med vanliga
inkomster sténgs ute fr&n bostadsmarknaden.

e  Omflyttning. Mnga som inte hittar en bostad fér permanent boende
tvingas till ett kringflackande liv. Enligt barnkonventionen ar social
trygghet och bra boendemiljo viktigt for barns utveckling. Att standigt
behdva flytta skapar oro och stress och ar ohdlsosamt for hela familjen, i
synnerhet for barnen.

e Privata fastighetsdgare utnyttjar bostadsbristen.
Hyressattningssystemet saboteras genom att fastighetsdgare pé olika
satt kringgdr de grundldggande skyddsregler som gdller till forman for
hyresgdster.

Hur gar det till?

Fastighetsdgare anvander flera metoder for att kringgd tvingande
bestdmmelser som ska skydda hyresgdster mot oskdaliga bostadsféorhallanden.
Metoderna gdr ut p& att hyra ut bostéder utan att hyresgdsten har ratt att bo
kvar och till hdgre hyra, det vill sga utan sedvanligt besittningsskydd och till
marknadshyra.
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Det finns i huvudsak tvé metoder for hyresvdardar att hyra ut hotelldgenheter.
Den ena metoden dr att hyresvarden sjdlv hyr ut direkt till privatpersoner eller
foretag. Den andra metoden dr att anvdnda en person eller ett
uthyrningsbolag som avtalspart mellan fastighetsdgaren och hyresgdsten.

Ar verksamheten l6nsam?

Omsattningen i de bolag som formedlar och hyr ut hotelldgenheter dkar
kraftigt. | 20 av de uthyrningsbolag som Hyresgdstforeningen granskat dkade
omsdattningen med totalt 362 procent mellan &ren 2014 och 2022, fran 384
miljoner till 1,76 miljarder kronor.

Vad tycker Hyresgastféreningen?

Hyresgdstforeningen har ingenting emot hotell, Gven l&dgenhetshotell kan ha
ett berattigande. De kan vara ett komplement till hotellmarknaden vid behov
av kortvarigt boende. Ddaremot ska inte bostader, sarskilt inte hyresrdtter,
anvandas for att tvinga bostadssokande till otrygga forhéllanden med
overhyra.
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