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Varfor ett bostadspolitiskt program?

...For att “allas ritt till en bra bostad” har sa lite plats i politiken.

Ett valfardssamhalle har ansvar for sin bostadspolitik — liksom for skola, vard
och omsorg. Det ar en grundprincip.

Stockholms stads 10 hyresgdstforeningar, med 73 000 medlemmar, lanserade
hosten 2020 ett gemensamt bostadspolitiskt program fér Stockholms stad. Nu
uppdaterar vi - tre ar senare - vart program mot bakgrund av de senare arens
omvalvande handelser.

Bostadspolitikens vagval dr en demokratisk angeldgenhet. Var utgangspunkt
ar samhdllets ansvar fér allas rdtt till bostad och réttvisa villkor, dar staten inte
ger privilegier till endast en av vara upplatelseformer — den dgda.
Programmet riktar sig till alla som bryr sig om méanniskors levnadsvillkor. Man
kan bo i bostadsritt, villa eller en hyresratt, vara politiskt aktiv eller inte.

- Boendevillkor angdr oss alla.

Vi vill visa bade bostadspolitikens konsekvenser och vad politiken kan och
maste gora.

Man behover inte halla med, men vi behdéver vara manga fler som diskuterar.
Annars gor politiken som marknaden vill.

Manga demonstrationer/ manifestationer for hyresratten
har genomforts de senaste aren.

Kriser och bostadspolitik

Under pandemin drabbades vissa bostadsomrdaden hardare.

Trangboddhet och arbeten som inte kunde skétas hemifran 6kade
risken for smitta.

Statens insatser handlade da om att var riksbank stodkopte bo-
stadsobligationer for att sanka bankers kreditrisker och uppmanade
dem att |ata bostadsagare "slippa amorteringar under en Idng tid”.

Omtanken géllde inte hyresgaster. Hyresgasterna fick forslag om
marknadshyror och skarpt lagesfaktor.

Riksdagens majoritet rostade bort investeringsbidraget pa tre miljar-
der for nya hyresratter (motsvarande ca 2 000 kr lagre manads-
hyra/lagenhet).*

Nu - 3r 2023 - &r det ekonomisk kris med eskalerande matpriser
och hogsta hyreshdjningarna pa 30 ar. En kris som paverkar grund-
tryggheten for de med sma ekonomiska marginaler; ensamstaende
med barn, pensionarer och lagavlonade - grupper som oftast bor i
hyresratter.

Riksbankens rad har varit att hitta butiker med billigaste brodet
och osten...

Okade rantor drabbar de som lanat till sitt boende och manga drab-
bas hart. Dar erbjuder staten anda ett skydd i form av en rantesub-
vention (sid 18), en mangdubbelt stérre kostnad for staten an det
bortrostade investeringsstodet for hyresratter.

Pandemin och inflation, staten har avstatt fran lattnader for hyres-
ratten men samtidigt gjort det tydligt att det inte ar brist pa pengar
som hindrar jamlika och rattvisa boendevillkor mellan dgt och hyrt.

Du hittar det bostadspolitiska programmet digitalt under fliken Bostadspolitik pa
https://www.hyresgastforeningen.se/var-politik/bostadspolitiska-program/per-lan/stockholm/stockholms-stad/
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Olika villkor

| Stockholm har politiken under decennier bidragit till
att de vilbargade inte bor i samma omraden som
manniskor med sma ekonomiska resurser.
Bostadsstandard, arbete, inkomster, semesterplaner,
aven hélsa och livslangd okar klyftan annu mer.

Inte minst handlar det om barns uppvaxtvillkor, dar
hyrespolitik och skolsystem under Iang tid, pa ett
negativt satt, har forstarkt barns ojamlika uppvaxttid.
| “rika omraden” blir boendet allt dyrare och oupp-
naeligt dven for de med genomsnittligt betalda
yrken.

Att manniskor inte har rad att bo dér jobben finns,
har blivit ett problem fér samhallet.

Men utifran “marknadens” samhallssyn ar det den
enskildes ansvar och val att strava for sin s.k. bo-
stadskarriar.

Det demokratiska underskottet

Ingen vet nar jamlika villkor for hyresboende blir en
fraga vi kan rosta om. Det brukar inte ingd i valbud-
skap och mediers valbevakning.

Vi vet, att i sa kallade utsatta omraden &r det
betydligt farre som rostar, an i valbargade stadsdelar.
Med ojamlikt demokratiskt inflytande som foljd. *

Stockholm - idag en delad stad

Segregation slar rot i ett samhdille dér samhdllsklass och
ekonomi avgor i vilket omrdde vi har rad att bo.

Men ett ojamlikt, segregerat samhalle som lamnas
av politiken drabbar alla, pa ett eller annat satt.

Stockholms stad har ansvar

Nar ett omrade beskrivs som problematiskt, maste
politiken, parallellt med akuta insatser, paborja ett ut-
halligt, systematiskt férebyggande arbete, utifran om-
sorg om stadsdelens egna kvaliteter och de mdjlig-
heter!som redan finns dar.

Det géller boendemiljon som helhet: Bostader, ute-
miljoer och omradets viktiga samhallsfunktioner.

Staden maste satsa sarskilt pa det som gor verklig
skillnad for barnen. Och inte blunda for kopplingen
mellan trangboddhet, skolresultat och kriminalitet.

— Det &r insatser som inte kan vanta.

Allméinnyttans nédvéindighet

Allmannyttans grundidé var bostader fér alla in-
komstgrupper. Manga ser det fortfarande som

det basta boendet. Ett sadant genuint integrerat
boende i HELA Stockholms stad — dven innerstaden
-— skulle vara en stark motkraft mot segregation.

FOTO: CC BY-DC-ND

Det finns inget belagg for att ombildningar till bo-
stadsratter minskar segregationens foljder. Tvar-
tom ar det en del av den negativa utvecklingen.

- Det dr inte hyresrdtter som skapar segregation.

En méjlig rérlighet for alla

Nya hyresradtter med 6verkomliga hyror i hela stan
skapar mojlighet for fler att flytta. Eller vdlja att
bo kvar - men inte av brist pa alternativ - utan for
att det ar bra dar man bor.

Politiken maste bekdmpa det som skapar
segregation:

= Satsa pa rejil upprustning i eftersatta
omriden

= Viirna férorters positiva sdrart

= Satsa resurser pd allt arbete som 16t barn

= Bygga mer allminnytta i bela Stockholm

= Arbeta f6r en svensk skattelagstiftning for
boende som kommer alla till del

- For jamlikhetens och rittvisans skull.

LFor inte sa Idnge sen flyttade mdnniskor fran innerstan till miljonprogrammets
fororter eftersom mdnga tyckte det fanns bdttre Idgenheter ddr.



Ratt till bostad - ratt till vinst?

Ett av FN:s globala mdl dr, att senast dr 2030, sdkerstdlla tillgang foér alla

till fullgoda, sékra och ekonomiskt éverkomliga bostdder.

Bakgrund

For lange sen var marknadshyra den normala hy-
ran. Men fran mitten av 1900-talet har det utfor-
mats en unik svensk bostadspolitik med allman-
nytta, bruksvarde och hyresférhandlingar. Mottot
har varit ett bra boende fér alla.

Da januaripartierna, efter valet 2018, enades om
hyresreformer, blev marknadshyran ater aktuell.
Det ledde till demonstrationer dver hela landet.
Efter den regeringskris som foljde, férsvann forsla-
get.

Darefter - under valrérelsen 2022 — var det tyst om
hyror och marknadshyra.

Ar 2023...

...beskriver marknadsliberala tankesmedjor
aterkommande i media hur marknadshyra ska fa
bostadsmarknaden att blomstra:

Bostadskoer forsvinner, svarthandel och om-
bildningar upphér. Aldre flyttar fran stora la-
genheter och lamnar plats for barnfamiljer.

Alltsammans enligt marknadens tankta logik, dar
statens ansvar anses vara att underldtta och ge
plats for mera marknad. *

Den ihardiga retoriken fér marknadshyra tar syret
fran en politisk debatt om rattvisa boendevillkor
och allas rdtt till bostad.

Forsvagad riitt till bostad

Den svenska bostadspolitiken har bytt spar, men
sa gradvis att det ar synligt forst i backspegeln:

Var allménnytta har férsvunnit till marknaden
eller forandrats radikalt genom hoga vinstkrav.
Agt boende har blivit normen och &r kraftigt
subventionerat.

Hyresratter anses vara till for rorlig arbetskraft
och tillfalliga behov av bostad (som t.ex. for
unga). Nodvandigt underhall kryddas med hyres-
hojande standardékningar som tvingar hyresgas-
ter att flytta. Den samlade effekten har med aren
blivit en alltmer kringskuren hyresratt.

Anda &r just hyresritten den viktigaste boendefor-
men for att sdkerstalla “allas ratt till bostad”.

Ett eget hem ar lika grundlaggande som alla barns
ratt att ga i skola och att ratten till vard inte beror
pa vilka inkomster man har.

— Foretagens behov av bostader till arbetskraft ar
ocksa viktig, men en annan fraga.

Ut innehallet:

Atgarder for framfidt.a.n .
Fortsatt fokusera atgfa.r-
der pa att 0ka forutsatt-
ningarna for jamlika lev-
nadsvillkor och minska
klyftorna och 'c'>k.a sam-
manhallningen | sam-
hallet...

Regeringens rapport om Sveriges
genomforande av Agenda 30

——
—
—
—
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Férsvar av rdtten till bostad

Rétten till fullgoda, ekonomiskt éverkomliga
bostader ar ett av FN:s globala mal (nr. 11.1).*
Sverige har skrivit under och ska sta foér det.!

Men vem ska tolka inneboérden? Media, den
ekonomiska eliten, de mest berorda, byggaktérer,
vdljarna? Vem har tolkningsforetrade?

Ska det vara ett minimalt atagande* eller en
grundstruktur, dar ratten till bostad ocksa innebar
inflytande och trygghet att bo kvar dar man bor?
Aven om n3gon annan skulle vilja betala mer fér
den lagenhet man har?

Vi hyresgaster vill att Sverige ska sakra ratten ftill
bostad. Att staten Gverger idén om att just bosta-
der ska vara kassako for agare och banker. Vi beho-
ver en 6ppen debatt om det.

Kommuner ska ta sitt ansvar for allas ritt
till bostad genom:

= tydliga dgardirektiv 6t sin allminnytta

= att anvinda kommunens mark, t.ex. med goda
markanvisningar till allminnyttan.

= att agera fOr att staten tar 6kat ansvar.

! Ratten finns med i FN:s konvention om mdnskliga
rdttigheter och dven i den svenska grundlagen.



Bygg bra bostader som ménniskor har réd med

Fér de som har pengar finns ingen bostadsbrist. Det finns gott om nybyggda bostadsrditter.

Fér alla som saknar pengar dr bristen verklig. Och de blir fler och fler...

Brist pa hyreslédgenheter och minskat byggande

| hela Stockholmsomradet saknas hyresratter
med 6verkomliga hyror. Foretagen far inte den ar-
betskraft de behover*. Barnfamiljer flyttar fran
regionen. Det saknas kollektiva boenden, LSS-
boenden och sarskilda boenden for dldre.

Svenska hushall har de hogsta laneskulderna
inom EU och drabbas hart av inflation och rante-
hojningar. Varken fastighetsbolag eller kommuner
har pengar, aven om de skulle vilja bygga hyres-
ratter. Nar kostnader och rantor 6kar och fastig-
heterna minskar i varde och inte langre gar att
belana, kan manga bolag tvingas sélja. De som
star pa ko for att képa ar utlandska riskkapitalbo-
lag som hoppas gora vinst pa héjda hyror.

Vad vill nuvarande majoritet i Stadshuset?
Astadkomma fler hyresratter med pressade priser
och ett byggande som utjamnar segregation.

Man vill: *
= bygga flerbostadshus dar villor dominerar och
hyresratter dar bostadsratter dominerar.

= att allmannyttan ska 6ka, i synnerhet i omra-
den som domineras av dgt boende.

o att fler storre bostader ska byggas for att minska
trangboddhet.

= fa ner hyrorna i nyproduktion, bland annat

genom fler Stockholmshus.

= att markanvisningar ska anvandas for att skapa

en mer jamlik stad.

att hyresgasterna ges verkligt inflytande vid reno-
veringar for att sdkra deras mojlighet att bo kvar
efter upprustning.

Det ar en stor forandring av kommunens bostads-
politik sedan férra mandatperioden. Vi hyresgés-
ter ar glada for detta, men dven oroliga for att det
under radande ekonomiska férhallanden bara blir
vackra ord.

Hur mycket ska byggas?

Malsattningen &r att det i staden ska byggas
26 000 lagenheter under mandatperioden.

Halften ska vara hyresrétter, varav endast 3 000
allménnyttiga. Det innebar att allmannyttans an-
del av bostdaderna minskar.

10 000 hyresbostader ska byggas av privata
aktorer.

Men vem har rad att bygga? Och pa vilka villkor?

Kent Persson, VD i Heimstaden: *

”Nyproduktionen av hyresrdtter dr pd vig att
krascha. Det leder till stora langsiktiga pro-
blem. Ska den svenska bostadsmarknaden fun-
gera mdste hyresrdttsmarknaden fungera.
Byggs inga nya hyresrdtter dr risken pdtaglig
att den svenska tillviixten paverkas negativt.
Utan tillvéiixt kommer finansieringen till vélfdr-
den krackelera. Allt borjar med bostaden, l6ser
man bostadsproblemen lGser man mdnga andra
samhdllsproblem ocksa”

Heimstaden som &r Sveriges storsta bostadsbolag,
efterlyser statliga ingripanden. - Liksom vi.

Men vill ocksa ha fri hyressattning och social
housing. - Det vill inte vi.

Det allméinna kan lana till nybyggnad och képa
Staden vill sélja sin mark dyrt och allmannyttans
byggande ska i hog grad finansieras genom bola-
gens Overskott, det vill siga med hyror.

Men staden &r kreditvardig och har inte svart att
lana pengar. Staden kan satsa stort pa eget byg-
gande i allmannyttan, 6verta krisande bostads-
rattsprojekt och i sarskilda fall kopa tillbaka ombil-
dade fastigheter.



Grupper far inte stéillas mot varandra *

Manga har svart att fa den bostad de behover. An-
tingen for att det saknas bostdder eller for att de
inte blir godkdnda for ett hyreskontrakt:

Laginkomsttagare, som maste std manga ar i bostads-
kon i vantan pa en aldre allmannyttig lagenhet, dar
det ar storre chans att bli godkand for hyreskontrakt.

Unga, som kan fa bo dyrt och otryggt i andra
hand eller hemma hos foraldrar. Om de inte far
ekonomisk hjalp att kopa en bostadsratt.

Hemldsa: Enligt 2022 ars kartlaggning av social-
forvaltningen ar mer dn 2 500 personer hemldsa i
Stockholm. Andelen kvinnor och barnfamiljer har
okat. Det finns ocksa manga pensionarer som sak-
nar tak éver huvudet. *

Som hemldsa réknas de som ar hanvisade till
akutboenden pa hotell, harbargen eller till att
sova pa gatan.

Trangbodda?, Enligt Region Stockholms rapport*
var c:a 75 000 hushall i Stockholm trangbodda,
daribland manga utan ekonomisk mgjlighet att
efterfraga en tillrackligt stor bostad med genom-
snittlig manadshyra. Oftast handlar det om
barnfamiljer.

De som bor i andra hand: 64 000 enligt lanssty-
relsens medborgarenkat.*

En ny grupp trangbodda ar de som inte klarar att
betala hojda rantor och avgifter utan maste flytta
till mindre bostadsratter.

Det finns andra grupper med problem att hitta en
bostad men dar saknas uppgifter. Det kan rora sig
om nyseparerade par, studenter, valdsutsatta kvin-
nor, de som ar inneboende eller har korttidskontrakt
och de som behdver sarskilt boende.

Det dr sjdlvklart att dessa grupper inte far stdl-
las mot varandra. Stadens ansvar ér bra bo-
stdder fér alla.

Vi behéver kunskap om behoven

Sista december 2022 stod 774 522 personer i
Stockholms bostadské. 13 procent var aktivt so-
kande med minst fem intresseanmalningar under
aret. (Dvs. drygt 100 000).

Kon blir [angre for varje ar, men ger ingen helhets-
bild 6ver behoven. Manga star utanfor kon trots ett
aktuellt behov, andra star i bostadskd som sakerhet
for framtiden.

Det behovs battre kun-
skap om vilka av Stock-
holms invanare som
faktiskt har ett omedel-
bart behov av bosta-
der.

Manga vardar har
privata koer. Vilka
far deras bostader?

Foto: Janake Skoog

1fsr att inte vara trangbodda ska barn éver 12 r ha eget sov-
rum. Tva vuxna ska ha minst ett rum och kék utéver gemen-
samt sovrum. Barnfamiljer ska ha minst tre rum och kék.

-
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Stockholms bostadsférmedling *

Formedlar cirka 19 500 lagenheter.

Alla med svenskt personnummer eller sam-
ordningsnummer kan stélla sig i Stockholms
bostadsko.

Bostadsformedlingen formedlade under
2022: (Gr 2018 inom parentes)
Vanliga hyresrétter 11 709 (7 871)

Studentbostdder 3 614 (2 417)
Ungdomsbostdader 2266 (1462)
Korttidskontrakt 1527 (1 228)
Seniorbostader 347  (448)

Bostadsformedlingen formedlade lagen-
heter i 24 av Stockholmsregionens
25 kommuner.
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Staden ska leva upp till FN:s mél om hall-
bara stider och samhillen.

Staden tar ett tydligt ansvar for en trygg
bostadsfoérsorjning nir det giller manniskor i
olika slags svarigheter.

Stockholms stad som dgare till allmidnnyttan
ska vara féredéme nir det giller boinfly-
tande och trygghet f6r hyresgister.

Staden stiller krav pé privata virdar att
limna alla bostider till bostadsférmedlingen.

det formedlas fler sociala kontrakt i alla sta-
dens omriden.

insatser mot heml6shet ska vara lingsiktiga
och férebyggande men dven omfatta n6d-
vindigt stéd vid akuta behov av hjilp.
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En sadan lagstiftning har vi inte idag. Sveriges bo-
stadspolitik haller inte mattet. *

Aren gér utan att politiken har fattat beslut om la-
gar som banar vag for ett tryggt boende for alla.
Under tiden agerar fastighetsagare for marknads-
hyra och 6kade vinster.

—Sa vad ar det som hindrar politiken att ta ansvar
dven for hyresratten som boendeform?

Forandringar som ar nédvandiga

Att staten Gtertar sitt ansvar: Kommuner ska se till
att det finns bostader for sina invanare. Det forut-
satter ett statligt stodd som motiverar till byggande.
Men det byggs inte tillracklig manga hyresratter.
Svenska regeringar har trott att det I6ser sig 4nda.
Det har det inte gjort.

Det kan till exempel vara investeringsstdd och for-
manliga bygglan. Det investeringsstod som riksda-
gen avskaffade 2021 har inte ersatts av nagot alls.

Vi behiver trygga boendevillkor

och en lagstiftning som gor det tryggt att bo i hyresratt

* Rdittvisa regler fér andrahandsuthyrning: For agt

boende &r praxis att man far ta ut mycket hog
andrahandshyra. En hyresgast som hyr ut pa samma
vis kan bli bade vrakt och anklagad for brott.**

* Skattebefriade underhdllsfonder fér hyresrdtter

skulle minska hyresgéasters otrygga situation vid re-
novering och samtidigt 6ka fastighetsdgares méjlig-
heter att planera for langsiktigt [l6pande underhall.
— Ett sadant system fanns férut.

* Inflytande vid upprustning: Hyresgasters besitt-

ningsskydd satts ur spel nar standardhdjningar
leder till hyror som tvingar dem att flytta eftersom
de inte har rad att bo kvar (sid 11).

Ar 2017 kom en utredning om lagéndringar som

skulle ge hyresgaster nagot mer inflytande vid upp-
rustningar och hindra renovrakning (Stdrkt stdllning
for hyresgdster*®). Den ledde inte till mer inflytande.

r—_——§,’-§_—_l

HYRESRATT
— ett eftertraktat boende!

De flesta av oss inser hyresrittens vérde - inte
minst de 774 522 som star i Stockholms bostadskod

Hyresritten ar ett flexibelt och solidariskt boende
utan skuldsittning, utan kalkyler for virdekning
eller oro for virdeminskning. Manga ser ocksa hy-
resrétt som ett mer bekymmerfritt boende genom
den hjalp man kan fa nér nadgot inte fungerar.

( Att gora ”bostadskarriéir” handlar inte bara om att
kopa och silja. Det kan lika vél vara att inom hyres-

' rattens ramar byta lage eller storlek efter sin person-
liga situation. Eller att fa kontrakt pa den ldgenhet

‘ man dromt om.

Det som fattas ir ett réittvist och gediget regel-
verk kring hyresritten och fler tillgiingliga
hyresligenheter.

— - E— — -

* Trygghet i bostadsomrdden: | manga stadsdelar
har det skett skjutningar och sprangningar, vilket
starkt har paverkat de som bor dar. Vissa av sta-
dens omraden har dterkommande utsatts for sa-
dan brottslighet.

I
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* Inflytande éver sitt boende: Trygghet forutsatter in-

Byggaktorer som planerat efter davarande regler

flytande. Ocksa 6ver gemensamma utrymmen och

Dér behovs mer an atgarder riktade mot kriminali-
teten. Brottsligheten bland unga &r ett socialt sam-

har fatt avveckla sina byggplaner.

- Idag finns inget stod till hyresbostdder. over att det finns bra och tillgédngliga utemiljoer for

alla. Inte minst for barn och aldre.

hallsproblem. Det behovs satsningar pa social-
tjanst, narpoliser, grannsamverkan, fritidsgardar,
skolan, trygg stadsplanering med mera. - Insatser
for att forebygga och minska risken att drabbas.

* Ett rdttvist skattesystem: Sverige har idag ett skatte-
system, som ensidigt missgynnar hyresratten som
boendeform. Agt boende far statsstéd i form av rin-
teavdrag och rotavdrag (sid 18).

* Allmannyttans lagstadgade ritt till boinflytande,
behover konkretiseras for att tillampas i praktiken.
Aven de som bor hos privata hyresvirdar behéver
lagstadgat boinflytande.

ALLA maste kdnna trygghet dar de bor.



* Stopp for oskdiliga villkor: Det uppstar hela tiden nya

former av uthyrning. Nagra exempel &r blockuthyr-
ning, “hotellifiering” och kontorshotell.

Det ar en uthyrning som exploaterar bostadsbristen
for att skapa oskéliga vinster for fastighetsagare och
mellanhander (sid 10).

Inflytande vid fastighetsférsdljningar: |dag saknar
hyresgaster insyn och inflytande nér en fastighet
séljs. Hyresgasten har informerats forst nar kope-
kontraktet ar klart. Darefter foljer ofta lyxrenove-
ringar med vasentligt hogre hyror.

Men en hyresldgenhet ska inte behandlas som vil-
ket rorligt kapital som helst och forséljningar ska
inte drabba hyresgasters boendetrygghet.

Allmannyttans hyresgaster forlorar dessutom vid
forsaljning bade sin lagliga rétt till boinflytande
och sin plats i allmannyttans bostadsko.

Lag mot misskétsamma fastighetségare: Det
finns vardar som borde stoppas fran att képa fastig-
heter. For allmannyttans hyresgaster i Husby ledde
forsaljningen till flera dgarbyten, misskotsel, kon-
ceptrenoveringar * och chockhéjda hyror.

P& 70-talet fanns en forvarvslag, lex Backstrém,
som gjorde det modjligt att stoppa dgare som
misskott sig. Ett aterinférande av férvarvslagen ar
under utredning.*

1 Enskilda Idgenheter, som ndr de blir le-
diga, rustas upp till hégre standard och
far hégre hyra.

* Aterskapa allménnyttans forutsdttningar: Kom-
muners ansvar for bostadsforsorjning kan inte
Overlatas till marknaden. Allmannyttan behover
aterfa sin sjalvkostnadsprincip (sid 12) och finnas
i alla kommuner och ha regler som begransar
vinstuttag och forsaljning.

* Inflytande éver planering: Alla vet att det behovs
nya bostader, men exploatering, utan hansyn till
de som redan bor, maste undvikas. Alla ska ha
ratt till inflytande och information infor detaljpla-
nering av nya bostader (sid 14).

* Klimat/miljé och hdllbarhet - 6verordnat intresse:
Det giller vid planering och byggande av nya bo-
stader, men ocksa vid upprustning av aldre lagen-
heter.

Det ar till exempel inte forenligt med hallbarhet
att riva ut fullt fungerande koék och satta in nya i
de dldre platsbyggda koken. Inte heller ar det
"socialt hallbart” att hyresgaster maste flytta pa
grund av nya koksskap som okar hyran flera tu-
sen varje manad.

* Tryggheten att kunna betala sin hyra

”Var ska vi bo, vi som inte langre har rad?”

De arliga hyreshojningarna leder till otrygghet
Hyreskraven pa 10 procent infér ar 2023 och
12 procent infér 2024, innebéar stor oro infor
framtiden bland hyresgaster.
Hyresfastigheter har ldnge skapat stora vinster
for sina agare. Att i en tid da alla maste spara
in pa allt, anda begara att hyresgasterna ska er-
satta fastighetsagarnas 6kade kostnader ar
orimligt.

(Mer om hyresférhandlingar sid.19. )

F_——__—__—-_—________

POLITIKENS MOJLIGHETER:

For allt det uppraknade finns inga verkliga hinder.
Bara hinder som politiken sjalv har satt. Som da
Sverige gissade att EU krdvde att Sverige skulle
andra sina regler for var allmannytta.

Politiken maste slappa idén om hyresratten som
ett komplement till d4gt boende och stifta lagar
som dr likvardiga de som géller gt boende.

Det ar viktigt att politiken inte forleds av den ater-
kommande retoriken om att mer marknad ar en
I6sning. Marknadspriser pa det dgda boendet har
varken pressat priser eller botat bostadsbristen.
Marknadshyra ar inte ett verktyg mot bostadsbrist,
marknadshyra ar ett verktyg for att 6ka vinster.

Ett aktivt fokus pa social bostadspolitik kommer
att leda till att det byggs fler bostader med Gver-
komliga hyror och att villkoren for hyresboende
forbattras. Det finns ingen anledning att vanta pa
annu en utredning.*

Foto: Anders Léwdin




Hotellitiering och blockuthyrning

Det finns fastighetségare som forvdérrar bostadsbristen och skapar otrygghet

...liksom en bakvidig till marknadshyra

Allt fler hyresldgenheter férsvinner fran den reguljara
bostadsmarknaden. | stillet for att hyra ut bosta-
derna till bostadssokande pa tillsvidarekontrakt och
ldamna lagenheter till bostadsférmedlingen, anlitar
manga oseridsa privata fastighetsdgare formedlings-
foretag for att hyra ut bostaderna i andra hand pa
kortare eller langre tid.

Syftet ar naturligtvis att tjana pengar pa bostadsbris-
ten och berdva hyresgasterna sitt besittningsskydd.

Hotellifieringen har dkat explosionsartat de sen-
aste aren. Hyresgastféreningens kartlaggningar vi-
sar att det kan finnas 15 000 ldgenheter i region
Stockholm som hyrs ut som hotelldgenheter i stallet
for som vanliga bostdder. | staden har Hyresgastfor-
eningen identifierat omkring 700 fastigheter dar det
finns kvalificerade misstankar om att det pagar olag-
lig hotellifiering. Narmare 300 av dessa finns i Stock-
holms innerstad.

Uppldagget med lagenhetshotell har gett och ger
enorma vinster for bade fastighetsdgare och mel-
lanhander (bulvaner).

Hyresgastforeningen granskade 20 uthyrningsbolag
med huvudsaklig verksamhet i Stockholm. Deras om-
sattning steg med 362 procent mellan 2014 och 2020
(fran 384 miljoner till 1 390 miljoner). Verksamheten
fortsatter med full kraft.

Vissa fastighetsdgare gor allt vad de kan for att fa
tomma lagenheter. Man goér ombyggnationer for att
skapa nya lagenheter pa vindar och bottenvaningar,
ofta i samband med stambyten, séker bygglov for
gardshus for att hyra ut dem som lagenhetshotell, etc.
Men man riktar ocksa in sig pa hyresgéaster med van-
liga hyreskontrakt och besittningsskydd. Genom att
forhindra lagenhetsbyten, komma med ogrundade
uppsagningar eller forma dem att flytta pa andra satt
fristaller man lagenheten. *

Man kringgar hyressattningssystemet med férhand-
lade hyror och besittningsskydd. Hyran blir dubbelt
eller tredubbelt sa hog som i en forhandlad jamfor-
bar hyresratt. Gallande lagkrav foljs inte.

Hotelldagenheter i hyreshus ar i de flesta fall olagliga.
Hotellverksamhet ska bedrivas i byggnader som ar
lampliga for sitt andamal och foljer krav om olika till-
stand, planbestammelser, brandsdkerhet, egenkon-
troll mm.

En dom: | december 2022 kom en dom i Hogsta
domstolen som kan komma att satta stopp for ut-
hyrning via formedlingsforetag som agerar som
bulvan. Men det racker inte. Tillsynsmyndigheter
maste ta sitt ansvar och granska och stoppa den
olagliga verksamheten.

Aven om utvecklingen gér snabbast i Stockholm &r
det en nationell fraga, 6verallt dar det finns bo-
stadsbrist.

I den har fastigheten gors bostader om
till hotellagenheter

Bild: Hyresgdstféreningen

Blockuthyrning

Om minst tre ldgenheter hyrs ut till en hyresgast,
som i sin tur ska hyra ut lagenheterna i andra hand,
kan man avtala om villkor som normalt sett inte ar
tillatna i bostadshyresavtal.

Sadana avtal ska dock godkénnas av hyresnamnden
for att bli gdllande mellan parterna. Tanken var att

t ex socialférvaltningen ska kunna hyra flera lagen-
heter for att sedan kunna férmedla dem vidare till
personer med skilda behov.

Systemet har utnyttjats av oseritsa fastighetsdgare
och uthyrningsfirmor som berdvat hyresgaster besitt-
ningsskyddet och lurat dem att betala oskaliga hyror.

Aven om hyresniamnden inte lingre godkénner avtal
med sadant oseriost syfte fortsatter anda uthyrning-
arna, trots att de saknar tillstand fran hyresnamnden.

Vi kriver att politikerna i Stockholms stadshus

= skiirper tillsynen och tillf6r tillrickliga resurser
till tillsynsmyndigheterna f6r att skapa trygghet
och ordning pa bostadsmarknaden i Stockholm!

= Om staden gir fore kan vi hjilpa andra delar av
landet med ritt verktyg.



Nej till renovrakningar!

Upprustning av fastigheter har Iénge varit ett gissel fér hyresgdsterna

Upprustning har ofta foregatts av resultatlésa samrad
eller inga samrad alls, meningsl6sa forsok att fa prov-
ning i hyresnamnd och hovrétt, patvingade evakue-
ringar, dtgarder man inte bett om, brutna grannkon-
takter, aterflyttning till nagot oigenkannligt och sky-
hog hyra trots att inget blivit battre. -Sallan ar hyres-
gastens maktléshet sa tydlig.*

For fastighetsdgarna ar upprustning ett tillfille att
héja hyran. Genom att skjuta upp underhall och vidta
manga atgarder samtidigt och kalla allt standardho-
jande har man fatt igenom hoga hyreshojningar som
manga hyresgaster saknar formaga att betala.

Det kréivs en ny ordning.

. Enligt hyreslagen ska underhall inga i hyran utan
hyresforandring nar underhallet utforts. Hyres-
namnd och hovrétt har bortsett fran detta och
skapat en praxis som styrs av hyresvardars 6nske-
mal och tvingar hyresgaster att flytta.* P3 sa vis
undermineras hyresgasters besittningsskydd.

Det kravs en lagandring.

. Hyresgdsterna ska ha inflytande. Samrad ska vara
obligatoriskt. Formerna ska vara bestdmda i lag el-
ler genom avtal.

. Vad som dr underhall respektive standardforbatt-

ring ska vara tydligt. Akta standardférbattring ska ge
hyreshojning, men i proportion till kostnaden.

. Hyresgdsterna bor alltid erbjudas ett nollalternativ

utan standardhéjning, men med méjlighet till tillval.

. Hyresgdsterna behoéver kunna bedéma kostnaderna

for tillvalen under samradet. Ingen ska tvingas att
flytta pa grund av hyreshdjningar vid upprustning.

. Rivningslov ska kravas for att riva fungerande kok

och tidstypiska inredningar. Lagstiftning behovs for
att uppna hallbarhetsmalen.

Allmannyttan maste ga fore: | Goteborg har allman-
nyttiga Poseidon fattat beslut om basalternativ for att
mojliggora kvarboende och ha kvar husbestand med
mer mattliga hyror.

I Stockholms stads budget for 2023 star det i agardi-

rektiven for de allmannyttiga bolagen:
“Hyresgdsterna ska ha faktiskt inflytande éver grad
av standardhéjning utéver Ildgsta godtagbara stan-
dard, i syfte att stdrka livscykelperspektivet, virna
kulturhistoriskt klassade vdrden och sdkra hyresgds-
ternas mdjligheter att bo kvar efter upprustning”.

Vad iar underhall?

o Stambyten

e El och vatten

e Byte av vitvaror och koksskép

e Malning och tapetsering av ytskikt

o Byte av golv och vdggmaterial i vatrum,
1 o Fonster, trapphus och hissunderhéll

‘ ar exempel pa nodvéndigt underhall som ‘\y
hyresvirden ska utfora kontinuerligt. |

Hyresvérden ska se till att fastigheten och lidgen-
heten haller en godtagbar standard.

Eftersom det hela tiden sker en utveckling av
material och vitvaror med mera, sé innebar under-

. hallet i sig fordndringar som férhoppningsvis kom-
'\ mer b&de hyresgisten och hyresvirden till del. Till
exempel isolering av huset eller spis med an-
norlunda spisplattor.

Detta ska inte ses som standardhéjande.

Stockholms politiker:

5  miste sitta kraft bakom orden om varsamma
renoveringar!

= miaste komplettera dgardirektiven med tydliga
skrivningar om hur hyresgistinflytandet ska
fa genomslag i praktiken och hur “ligsta god-
tagbara standard” ska bedémas.



Satsa pa Allmannyttan

Allmdnnyttan hade en avgdrande roll i det vilfédrdsbygge som blev den svenska modellen.

Politikens samhdillsansvar....

Efter stora diskussioner om urusla bostadsforhal-
landen (”Lort-Sverige”*) bildades pa 30-talet de
forsta kommunala bostadsbolagen. Med hjalp av
statliga medel borjade man bygga for befolkningen.

Efter kriget blev mottot ”Goda bostdder dt alla”.
Inga grupper skulle pekas ut. Det var samma princip
som barnbidrag for alla, som en del av valfarden.

Under 50-talet bebyggde allménnyttan manga av
Stockholms uppskattade fororter. Bostader som
idag ar en del av vart kulturarv och anses vara syn-
nerligen valplanerade.

Under 70-talets miljonprogram byggdes bostads-
bristen bort.

Marknadsanpassning

Under 90-talet forsamrades den statliga bostadspo-
litiken dven om allmannyttan behdll sin sjélvkost-
nadsférvaltning, d.v.s. behévde inte ga med vinst.

Men 2011 férandrades villkoren radikalt. Den svenska
allmannyttan skulle ratta sig efter EU:s konkurrens-
regler och det nya mottot var att dess bostader skulle
forvaltas enligt affdrsmdssiga principer. Men anda
fortsatta vara langsiktigt allmannyttig.*

Fortfarande vet vi inte om EU hade forbjudit den
svenska allmannyttan att slippa vinstkrav. Det
provades aldrig i EU-ratten.

Utférsdljningar

Mellan 1990 och 2020 har antalet allmannyttiga
hyresréatter i Stockholm minskat med mer an

40 000 lagenheter trots all nyproduktion (som har
vasentligt hogre hyror). De flesta ombildades men
manga saldes till privata fastighetsagare.

Utldndska kapitalintressen och riskbolag kopte all-
mannytta i miljonprogramsomraden. For hyresgas-
terna kunde det innebara férslumning saval som
konceptrenoveringar med kraftigt héjda hyror.

Idag dger allmannyttan (staden/vi invanare) endast
15 procent av Stockholms bostéder.

Innerstaden har nastan ingen allmannytta kvar
och manga fororters allmannytta har minskat betyd-
ligt. 1till exempel Karrtorp har 70 procent av allman-
nyttan salts eller ombildats, p& Ostermalm 90 % och i
Hagsétra saldes 100 procent av bestandet.

Aven centrumanldggningar, som byggts av allmén-
nyttan for service till de boende, har salts till
privata kommersiella och internationella foretag,
vilka kraftigt hojt hyrorna. En del anlaggningar har
darefter forfallit och affarer har slagit igen.

Rapporten ”Det legitima agandet” beskriver den po-
litiska retoriken kring utforsaljningar av Stockholms
allmannytta mellan 1990 och 2015:*

Den tidiga argumentationen var att ombildningar
skulle leda till frihet och bostadskarriar for allman-
nyttans hyresgdster. Att dga i stallet for att hyra lik-
nades vid Osttyskars langtan att fly till vast.

Vissa partier sager fortfarande att de som kom-
munpolitiker vill underlatta sina hyresgasters “bo-
stadskarridrer” genom att lata dem kopa sin all-
mannyttiga hyreslagenhet. Som darefter for alltid
forsvinner som hyresratt.*

Léir av erfarenheterna — sdilj inte

Vi har kunskaper om ombildningars konsekvenser,

for enskilda, socialt och ekonomiskt. Men har stadens
partier tagit reda pa hur flyttkedjor och hyresnivaer
paverkats av utforsaljningar av just aldre allmannyttiga
ldgenheter? Vad har det betytt for den 6kande segre-
gationen? - Nagot for forskningen att ta reda pa!

Allménnytta for alla?

Stockholms hyror, som &r hogst i landet, tar i ansprak
en stor andel av hushallens disponibla inkomster.

En ensamstaende mamma i hyresratt far till exempel
ldgga 60 % av sin inkomst pa hyran.



| Sverige har vi drygt 300 000 fattigpensionarer, vilket
innebar att leva under EU:s fattigdomsgrans pa

12 800 kr/manad. De flesta av dessa ar kvinnor som
arbetat inom serviceyrken, inom varden och skolan.

Under 2023 ars forhandling av hyrorna var det all-
mannyttan i Stockholm som drev pa for att hoja
hyrorna: De begarde en héjning pa 8,9 %. Infor
2024 dnnu mer.

Krav for att fa ett hyreskontrakt

Manga privata fastighetsagare kraver en inkomst pa
tre-fyra ganger hogre @n hyran. Snart ar det bara all-
mannyttan som godtar bostadsbidrag, underhall och
arbetsléshetsersattning som underlag vid inkomst-
provning.

Da var minskande allmédnnytta tar emot allt fler hy-
resgaster som inte godkanns av privata vardar riske-
rar den att bli en segregerad allmannytta. Pa s3 vis
drivs var gemensamt dgda och nedarvda allman-
nytta for alla, bekostad av tidigare generation, allt-
mer mot social housing.

smahus; Privat hyresratt;
41 629; sﬁ_' 117 463; 24%

bostadsratt;
251 922;
52%

Boinflytande och inflytande

Genom att allmannyttan ska erbjuda bra hyresvill-
kor, som tex. boinflytande, kan den bli féredome
for privata hyresvardar och starka hyresrattens
stallning som boendeform.

Det finns privatdgda fastighetsdgare som numera
ar associerade medlemmar i Sveriges allmannytta,
men som inte lever upp till den standard vi vill for-
knippa med allmdnnytta nar det galler t.ex. infly-
tande och underhall. *

Vdga vigra vinstkrav

Men da maste vara politiker utmana den gangse
forestallningen om att EU kréaver marknadsmassig
vinst/avkastning av var allménnytta.’
EU-domstolens egen praxis gar dessutom i rikt-
ning mot att allmdnnyttans verksamhet inte faller
under EU riitten” (Salonen).*

Ett exempel som visar vad tex sankta krav i princip
skulle kunna innebadra for allmadnnyttans hyresgaster:

*Stockholms allmannytta gjorde 2022 en balanse-:
rad vinst efter skatt pa 1,8 miljarder.
(exakt 1 miljard 846 miljoner och 70 636 kr).

Om vi leker med tanken att i stéllet anvanda vins-
ten till sankt hyra for allmannyttans 71 481 bosta-
der, da skulle manadshyran i genomsnitt blivit
drygt 2 000 kronor lagre an idag (2 152 kr.

1”Den svenska allmdnnyttan mdste anses ha en mycket stor

Meningen med allménnyttan

Bostaders syfte ar att manniskor ska ha nagon-
stans att bo. Inte att de ska underkastas vinstin-
tressen fran riskkapitalister och andra vinstdri-
vande intressegrupper.

Allmannyttan har varit en grundpelare i den
svenska valfardsmodellen. Ett verktyg for bra bo-
ende och mot segregation. Nagot vi var stolta 6ver.

Alla inkomstklasser fanns representerade bland
allmannyttans hyresgaster. Potentialen finns fortfa-
rande att det kan vara sa.

Egentligen borde politiken kunna enas om att en
stark allmannytta ar nagot att varna om. Kan vi
hoppas att det blir sa? *

Nu behdvs m e r allmannytta — inte mindre, inte
minst i stadsdelar dar allmdnnyttan har minimerats.
Staden bor bade bygga ut den och kunna kopa 13-
genheter fran bostadsrattsforeningar och pri-
vatvardar.

Vi i Stockholms hyresgistféreningar vill

D att allmédnnyttan ska fylla sitt grundldggande
och ursprungliga syfte, utan vinstkrav.*

= ha upprustningsavtal som skyddar hyresgister
mot standardhéjande upprustningar som de
inte vill ha.

=  att staden bygger mer allminnytta. Men ocksa
dir det dr limpligt, dterképer ligenheter (fran
bostadsrittsféreningar och privatvirdar). Sir-
skilt i stadsdelar dér allmdnnyttan har minime-

handlingsfrihet nér det gdller att utforma framtida strategi. EU- rats.
rdtten kan inte anses ha ndgon himmande funktion och den
svenska lagstiftningen mdste betraktas som ytterligt tandl6s”.
Nyttan med allmdnnyttan*

Upplatelseformer i Stockholms stad*
Stockholm Statistik, 2022



Vad kan man géra med marken?
Historik:

® Politiker pa 30-talet hade stora planer for
hur bostadsbristen skulle byggas bort. Man
planerade for tunnelbanelinjerna och utifran
dessa skulle staden byggas ut. Politiskt ansag
man att bostadspolitik hérde tatt samman
med barn och familjepolitik. Barnfamiljer
kunde bygga sina egna hem med férmanliga
villkor.

® Andra varldskriget kom, och férst 1946—
1947 kunde planerna ta form och 50-tals-
fororterna vaxte fram langs T-banelinjerna.

® P3 60-talet satsade staten ater stort pa bo-
stader genom miljonprogrammet, for att
aterigen bygga bort bostadsbristen.

Regionens ansvar

Stockholm stad med kranskommuner har gemensam
bostads- studie- och arbetsmarknad. Vagar och kol-
lektivtrafik binder ihop regionen till en helhet.

| samforstand med regionens 26 kommuner tar
regionen fram Regional utvecklingsplan fér
Stockholmsregionen (férkortas RUFS).*

Markpaolitiken och demokratisk stadsplanering

Det dr kommunerna som avgér om, och hur, marken ska anvandas

I varje kommuns dversiktsplan anges vilken mark
som kan bebyggas, och dven vad som ska bevaras
som natur eller parkmark. Kommunerna sjalva pris-
satter marken. Antingen genom att salja till byggbo-
lag eller genom att ta ut tomtrattsavgald (hyra).

Regionala ojdmlikheter:

Stockholms stad planerar for 10 000 lagenheter
varje ar fram till 2030. Det vill sdga avsevart mer
an det som enligt "Rufsen” borde byggas under
samma tid.

Det finns ocksa kommuner som knappt bygger
nagot alls. Nu, ar 2023, pagar tex. féljande ny-
byggnationer av flerbostadshus: Lidingo 3, Dande-
ryd 3 och Stockholm 113.

Flera kommuner har dessutom helt valt bort allman-
nytta for sina invanare.

Det har lett till regional segregation med a ena sidan
omraden som Danderyd, Tiby, Osterdker, Nacka och
Liding6, och a andra sidan omraden dér en stor del
av befolkningen ar trangbodda och har en svag eko-
nomi. Skillnader som avspeglas bade vad géller méan-
niskors fysiska ohélsa och livslangd.

Stockholms markpolitik

Prisséittning fér mark: Stockholms stad har vinst

som overordnad princip. Nar marken hyrs ut till
hogsta maojliga pris leder det till hogre hyror.
Stockholms egen kommunala allménnytta betalar
tomtrattsgald trots att den star pa kommunens
egen mark, medan de som dger egnahem av tidigare
majoritet har erbjudits att frikdpa sin tomt.

For att pressa hyrorna kan staden i stallet valja att satta
hyrestak i samband med markanvisningar, och likasa
minska de avgifter som paverkar bygg och boendekost-
nader —inte minst systemet med tomtrattsavgald.

Markanvisningar —vem fdr bygga?

Stadens exploateringsndmnd har utlyst tavlingar for
byggbolagen, med férslag om vad de vill bygga pa en
angiven mark. Segrare utses och drendet gar sedan
vidare till stadsbyggnadsnamnden for detaljplane-
arbete.

Denna tavling, med utkorad vinnare och utlovat
bygglov, ér redan avgjord innan befolkningen ges
kdnnedom. — Inte sallan startar tavlingen med
forslag fran byggbolagen sjalva.

Allmannyttan har fatt allt farre markanvisningar och
da ofta pa besvarlig mark dar mycket behover
goras, vilket paverkar slutpriset och darmed hyror.




Kommande planering — omvénd planprocess

| budgeten 2023 star bland annat att detaljplanproces-

sen ska drivas med hog grad av demokratiskt inflytande
och att de lokala utvecklingsprogrammen ska uppdate-
ras for att 6ka invanarnas mdjlighet till inflytande 6ver

stadsutvecklingen.

Det vill vi tolka som en omprdvning av tidigare arbets-
satt dar invanare gavs insyn forst da det mesta var
fardigplanerat.

Arbetssattet “omvanda planprocesser” ar ett satt att
framja invanares delaktighet i detaljplanearbetet.
Det har tidigare provats i nagra fa omraden.

Vid omvénd planprocess utgar man fran ett sarskilt
planomrade (kan vara stadsdel eller del av) och bjuder
in befolkningen for att ge synpunkter/férslag om var det
ar lampligt att bygga. Forst darefter kommer byggakto-
rer in i processen. Omvand ordning saledes, jamfort
med tidigare planering.

Oversiktsplaner — stadsdelsnamnder

Varje ny majoritet ser 6ver 6versiktsplanen. En ny plan gar ut
pa remiss innan kommunfullmaktige fattar beslut.

Mycket fa invanare har tid och mojlighet att satta sig in i
det omfattande materialet. Eller kinner dver huvud taget
till det.

Har skulle stadsdelsndmnderna kunna spela stor roll
genom att lokalt presentera materialet med de politiska
partiernas stallningstagande och ordna diskussioner med
invanarna om lokala konsekvenser.

Kommunernas oversiktsplaner och markpolitik ar
avgorande for var och hur mycket staden vill bygga.

Staten madste bidra

I nulaget finns inga lagar som hindrar en kommun att
bedriva social bostadspolitik genom bra planering och
progressiv markpolitik. Men det ricker inte. Aven ”Stock-
holmshusen” har trots pressade priser och omfattande
bestdllningar visat sig bli for dyra for stora inkomstgrupper.

Ett annat exempel dr Norra Djurgardsstaden - ett av
Europas mest omfattande stadsutvecklingsomraden.
Totalt planeras minst 120 000 nya bostader och arbets-
platser. Allt byggs pa sanerad mark, samtidigt med ett
utpraglat hallbarhetstank. Kollektivtrafiken ar nu sent
omsider utbyggd. Men hyrorna blir darefter och ar i till
exempel Svenska Bostdders fastigheter alldeles for hoga
for vanliga inkomster.

Utan en statlig bostadspolitik, som stod att bygga nya
bostdder, kan kommuner inte uppfylla sitt ansvar for
bostadsforsorjning.

Aven stora byggaktorer vill att det statliga investerings-
bidraget aterinfors jamte ytterligare statliga subven-
tioner. Marknaden behover statligt stod.

Vi anser att:

=  staden behéver utveckla metoder for medborgares
inflytande 6ver nybyggnation i sina omraden.

=  stadens markpriser ska pressas for att halla hyror sa
liga som moiligt.

= det ska vara rittvisa mellan friképt mark och
tomtrittsavgild.

=  Allminnyttan ska fi minst lika bra markanvisningar

som de privata. o

Lampliga omraden fér bebyggelse

Industriomraden. Vistberga, Alv-
sj0, Hogdalen ar nagra exempel
dar man ska lata foretagen vara
kvar men flytta ihop dem battre
och darigenom fa markyta for nya
hyresfastigheter och naturmark.
Idag bestar ofta industriomraden
av mindre hus, ofta forfallna.

Bromma Flygplats. Har skulle sta-
den kunna bygga en helt ny stads-
del, initialt med 50 000 lagen-
heter, men pa sikt sa manga som
100 000 och 30 000 arbetsplatser
och annan viktig samhallsservice.

Overdickning av E:4, E:20. fran
Skarholmen fram till Hornstull. Pa
sa satt kan man bygga mycket nar-
mare trafikerade végar (har rér det
sig om en riksvag). Med fordel kan
man anvanda den omvanda plan-
processen genom att hora med
befolkningen hur man kan for-
starka det sociala livet kring dessa
fororter.



Hallbarhet och en planering som vérnar medborgarnas narmiljder.

Stockholm maste utveckla arbetsformer fér stadsplanering ddr vi som invdnare/nérboende
involveras tidigt i planprocessen.

Ndr grén- och skogsomrdden férsvinner

Ett fortsatt stort bostadsbyggande behdvs.
Men det ar ocksd angeldget att skydda
Stockholms gronomraden och undvika sa-
dan fortatning som leder till daliga eller
forsamrade boendemiljoer.

Tva tredjedelar av Stockholms invanare
bor i fororter med andra kvaliteter an “den
urbana stenstaden”. De planerades och
byggdes ofta i harmoni med befintligt na-
turlandskap, vilket varderas hogt av de
som bor dar. Dar finns kvalitéer som sta-
den behdver uppmarksamma och varna.
Inte foérvanska och exploatera.

Aveniinnerstaden &r den kvarvarande na-
turen, parker, innergardar, torg och 6ppna
platser en viktig del i boendekvaliteten.
Har anser vi att fortdtning med service och
arbetsplatser ska ske med stor hansyn till
naturlandskapet och parker som dven kan
behdva forstarkas och utvecklas.

Ekosystemet - en ovdrderlig infrastruktur...

...men pa ett annat satt an tunnelbana och
vagar. Inte minst ar det viktigt for oss manni-
skor. Trad som ger syre och svalka. Som
minskar buller och tar hand om koldioxider.
Marken som renar och drdnerar vatten som
skydd mot Gversvamning.

Natur- och skogsomraden har ett varde i
sig, men ocksa for de spridningskorridorer
som finns for djur, faglar och insekter.

Manga av Stockholms invanare engagerar
sig starkt nar den nara naturen ar pa vag
att offras.

En dom:* | december 2022 kom en dom i
Mark och miljo-6verdomstolen om att
Stockholm stad maste forhalla sig till EU:s
direktiv om artskyddsférordningen. Denna
gang handlade det om den rodlistade ar-

ten mindre hackspett, som Stadsbyggnads-

namnden dsidosatte, da den beviljade
bygglov, trots manga samradsyttranden
fran boende och intresserade.

Férortsnatur och boendemilj6er offras
Vi ser med sorg att alltmer av Stockholms
fororter forandras till stenstader; man
bygger bort gronomraden och placerar
hus nara gatorna, dar traden langs med
gatorna forsvinner.

Vara foérorters harmonier med befintligt
naturlandskap exploateras i en allt
snabbare takt under férevandning att
fororterna behéver nya arsringar.

Tidigare arkitekter som ritade vara fem-
tiotalsfororter hade idealen grannsam-
jan, med moderna ljusa och luftiga bo-
stader.

Vi ser ingen ideologi bakom den nuva-
rande devisen “nya arsringar”. Husen
byggs tatt, tatt. Solen nar inte ner till
alla vaningar och skuggan faller ocksa
pa de bostdder som redan finns.

Barnmiljon ar manga ganger urusel,
trots att Sverige ratificerat barnkon-
ventionen som egen lag.

FAKTA OM TRAD *

o Ett stort trad dricker 200-300
liter vatten varje dag. Otroligt
viktigt vid skyfall.

o En gata som kantas av trdd har
70% mindre luftféroreningar

an en tradlos gata.

o Trid tar ocksd hand om
regnvatten, ddmpar vindar och
sanker temperaturen under

varma arstider.

® Trad &r ocksé en symbol for vis-
het, styrka, skonhet, skydd och
rikedom i manga religioner och

filosofier.
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Vi noterar vidare att: *

dven om barnkonsekvensanalyser gors sa tar
man inte med de viktiga synpunkter och forslag
som framkommer fran barnen.

Allménnyttan far ofta simre mark an privata
byggaktorer.

I villaomraden och andra egnahemsomraden
lyssnar politikerna oftare pa de boende och drar
tillbaka byggplaner, medan detta i princip aldrig
sker i omraden med flerfamiljshus.

Stadsbyggnadskontoret pastar ofta att
miljokonsekvensanalys inte behovs, trots
Plan och Bygglagens foreskrifter om var-
defull natur.

Naturvardesinventeringar genomfors i ok-
tober och mars, da smadjur och véaxtliv be-
finner sig i vilotillstdand och manga faglar
har flyttat till varmare trakter.

Naturvardesinventering garanterar inte att var-
defull natur och "Ekologiskt sarskilt vardefulla
omraden” (ESBO) far vara kvar. De kan erséttas
med sa kallad gronkompensation nagon annan-
stans. Trad som félls kompenseras med skyfalls-
parker och konstgjorda dammar. Likasa kan utdi-
kade vatmarker anldggas pa annan plats.

Brist pa dialog

Politiker ur alla partier visar stor nonchalans mot
hyresgaster som redan bor i de omraden som ska
fortatas. Invanarna stélls infor foreldsningar om
vad detaljplanen innebar. Det fors ingen dialog
med stadens invanare.
Men de som redan bor i ett omrade vet mycket om
omradets villkor och utvecklingsbehov. De lamnar
ofta konkreta synpunkter pa féreslagna detaljpla-
ner. Anda gors ytterst f och endast smérre
korrigeringar.

Rapporten “Delaktighet
fér en Framkomlig pro-
menadstad” * lyfter fram
dialogens varde for stads-
planeringen: En utékad
dialog i tidiga skeden vi-
sar tydligt att staden till-
sammans med stockhol-
marna kommer fram till
bdttre planering.

Staden vill nu tillsatta en stadsbyggnadsombuds-
man for att utveckla demokratin i samradsproces-
ser. Det ar bra, men viktigt att det inte blir en
kortvarig insats som gloms efter nagra ar (budget
2023).

Sociala perspektiv pa planering

Vid fértatningar och fysiska férandringar i ett
omrade ar det viktigt att utga dven fran sociala
villkor. Hur paverkas de som bor dar?

Liksom det finns analysverktyg fér barnkonse-
kvenser och naturinventeringar finns en Social
konsekvensanalys (SKA), som kan anvandas paral-
lellt med andra analyser:*

Men en sadan analys maste anvandas i dialog med
stadens invanare, inte for att rattfardiga beslut.
Saknas en sadan dialog uteblir det sociala perspek-
tivet.

Ex: Om en skog, som skiljer tvd omraden, definieras som
barridr och hinder fér “en sammanhdllen stad”, blir den
ett legitimt exploateringsobjekt med hanvisning till soci-
ala aspekter. Men for manga invanare ar det motsatsen.

Vi vill att staden:
=  foljer egna riktlinjer f6r 6kat demokratiskt
inflytande (budget 2023)

= utvecklar medborgardialog och samrids-
processer

=  ddigt fingar upp synpunkter

=  okar deltagande frin underrepresenterade
gtuppet.

FN:s mal 11:3 och 15:5, 15:9 ror stadsplanering



Vad kostar bostadspolitiken idag?

Trots avsaknaden av en aktiv statlig bostadspolitik for alla, édr bostadspolitiken Idngt ifran gratis.

Statens tidigare bidrag

Statligt bidrag till bostadsbyggande férsvann | bor-
jan av 90-talet. Det blev slutpunkten for den epok
som inleddes efter andra varldskriget med olika
slags statligt stod for att bygga bort bostadsbristen.

Ett mindre investeringsstod till nyproduktion av
hyresrétter inférdes av den forra riksdagsmajorite-
ten i syfte att halla nere hyrorna. Det rostades ner
av nuvarande majoritet.

Det unika Sverige

Idag riktar staten sitt bostadsstod endast till de
som dger sitt boende. Rantekostnader upp till

100 000 kronor ger en skattelattnad pa 30 procent
och allt daréver kan dras av med 21 procent. Inget
tak finns for ranteavdragen.

EU kommissionen har starkt kritiserat obegransade
avdrag som driver upp bostadspriserna. Flertalet lan-
der har upphort med den typen av subventioner.

Inflation och hoga réantor har paverkat hela bo-
stadsmarknaden. Manga som behovt képa lagen-
het i brist pa hyresratt, drabbas nu av rantehoj-
ningar, hojda elpriser och hogre manadsavgifter
till sin bostadsrattsforening.

For staten innebar varje procentenhet i rantehoj-
ning for bostadslanen en 6kad kostnad pa 12 mil-
jarder (Hyresgastforeningen) .

Vad kostar statens bostadspolitik idag?

Skatteavdragen for rantor och ombyggnad (rotav-
drag) kostade ar 2020 tillsammans 28 miljarder. Med
hogre ranta vaxer statens utgifter i motsvarande grad.

Statliga subventioner/bidrag 2023 *
Ranteavdrag
Bostadsbidrag 4,5 miljarder
Rotavdrag (2022) 11.8 miljarder
Hyreshdjning

37 miljarder

inget bidrag
Barnbidrag
Underhallsstod
Bostadstillagg

ingen hojning
ingen hojning
ingen hojning
Brytpunkt for statlig skatt har hgjts*

Andra bidrag fran staten*

Energieffektivisering: Bidrag till smahus (men stod
till energieffektivitet i flerbostadshus &r borttaget).

ROTavdraget kan inte sékas av oss som hyr, inte
heller vara fastighetsagare. Hyresgaster far saledes
hogre hyra nar bostaden renoveras, medan de som
"ager” sin bostad, far skattelattnader av staten.

Bostadstillagg: Bara barnfamiljer och unga under
29 ar samt pensionarer kan soka bostadstillagg.
Inget bidrag ges for hyra 6ver 7 500 kr.

L dvs. lagre skatt for hogavionade.

Nésta upprakning av brytpunkt for statlig skatt pausas till 2025.

| Tidéavtalet finns ingen politik for hyresratter, det
namns inte. *

Men om staten och kommunen har som mal att for-
verkliga FN:s mal om bostader for alla sa duger inte
nuvarande system. Sverige och Stockholm behdver en
helt annan finansiell planering for hyresratter.

Bristen pa oppen politisk bostadsdebatt 6kar risken
for att politiken drivs fram i slutna rum med aktorer
som foresprakar marknadshyra och social housing.

o
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Vi kan infora:

investeringsstod,
statliga garantier och topplan,

skattefria underhallsfonder,

134333

rotavdrag dven for hyresgister och dgare till
hyresfastigheter.



| Stockholm har vi idag hyror i nyproduktion och vid upp-
rustning som manga inte kan betala. Hur kan det komma sig
om det - som manga politiker och ekonomer havdar - rader
"hyresreglering” i Sverige? For att férsta det behéver vi veta
hur hyressattningen faktiskt gar till.

| Sverige satts hyror i férhandling mellan hyresgédstorganisa-
tion och fastighetsagare och deras organisationer, med maj-
lighet att fa hyran prévad i hyresnamnd. Bade hyresgést och
hyresvard har ratt att sta utanfor, men normalt star det i hy-
reskontraktet att forhandlingsordningen galler.

Bruksvardeshyra *

Bruksvardessystemet ersatte hyresregleringen 1968. Da ville
man fortsatta halla nere hyrorna. Bruksvardet skulle bestam-
mas genom jamforelse med hyrorna i likvardiga lagenheter i
de allmannyttiga kommunala bostadsbolagen pa orten. De
stod for en stor del av bostadsproduktionen och drevs utan
vinstsyfte. En hyra som var patagligt hogre an den i de likvar-
diga lagenheterna i allmannyttan skulle anses oskalig. Med
patagligt menas mer dn 5 procent hogre.

Sedan 2011 bestams bruksvardet genom jamforelse med alla
standardmassigt likvardiga forhandlade lagenheter inom or-
ten, saval privata som allmannyttiga. De hogsta hyrorna be-
stimmer sedan bruksvardet. Detta driver upp hyrorna. Hyres-
gastforeningen forsoker halla emot, men regelverket rader.
Bruksvardeshyrorna hojs vid de arliga hyresférhandlingarna,
men framfor allt vid upprustningar.

Nyproduktion

Utan investeringsbidrag eller andra subventioner anses det
olénsamt att bygga for att fa bruksvardeshyror. Det galler sar-
skilt i Stockholm. Det &dr I6nsammare att bygga dyrt for ett
fatal som har rad och |ata bostadsbrist rada foér Gvriga.

Presumtionshyra inférdes 2006 for att 6ka nybyggnationen.
Utifran mark- och byggkostnader, kommande rantor, avgifter
m.m. och tillrdckligt stor vinst forhandlas det fram en skalig
hyra som ska gélla under 15 ar. Lagstiftaren trodde att Hyres-
gastforeningen skulle kunna halla emot om hyrorna blev

‘)

Hur gér det till nér hyrorna sétts ¢

omojligt hoga. Det har inte fungerat sa bra. De kalkyler som
redovisas ar ofta daligt specificerade, daligt motiverade och
yrkandena ar mycket héga, men ocksa svara att bemota. Hoga
avkastningsyrkanden, hga mark- och byggkostnader och i
Stockholm dven tomtrattsavgalder pa hoga nivaer, ger hoga
hyror. | 75% av all nybyggnation idag satts presumtionshyror.
Efter 15 ar ska lagenheterna in i bruksvardessystemet.
Hovrétten har i en dom beslutat att presumtionshyror inte far
hojas lika mycket som bruksvardeslagenheter vid arliga férhand-
lingar. Byggbolagen har protesterat och kraver lagéndring. De an-
ser att det annars blir omagjligt att bygga hyreslagenheter.

Egensatta hyror — nar hyresvarden bestimmer sjalv.

Om parterna inte kommer 6verens, kan hyresvarden lamna for-
handlingen och satta hyran sjilv. Aven regelritta férhandlingar
slutar ofta i oenighet eftersom hyreskraven fran fastighetsa-
garna ar orimligt hoga, dven i allmannyttan. Hyresgastfore-
ningen star infor en situation dar man véljer mellan pest och
kolera, att férhandla in en dyr bruksvardeshyra eller acceptera
en annu hogre egensattning.

Nar egensatta hyror forekommer vid nyproduktion och vid
upprustning, dr de kdnda av hyresgastforeningen som kan
stodja hyresgdsterna vid prévning i hyresnamnden.

Egensdttning anvands ocksa nar en lagenhet blir tom och var-
den satter en ny mycket dyrare hyra i ett enskilt avtal med den
nyinflyttade. Det blir allt vanligare och ofta "glommer” man for-
handlingsskyldigheten. Den nyinflyttade ar n6jd med att ha fatt
en bostad, vet inte hur hyran satts och att hen har ratt att fa
hyran prévad.

Ett hyressattningssystem som behdver goras starkare:

Vi har inte hyresreglering, Inte heller marknadshyra. Vart
svenska forhandlingssystem, dar hyresvdrd och hyresgast for-
handlar om hyran, ska skydda hyresgésterna fran oskaliga hy-
reshojningar och ge inflytande. For att vart hyressystem fram-
oOver ska klara detta maste det starkas och forbéttras.

arliga férhandlingarna
Utredningen om lagets roll for hyressattningen, som
gick ut pa att hyrorna i framfor allt Stockholms innerstad
skulle hojas kraftigt, forsvann tillsammans med forsla-
get om marknadshyra och det blev ingen 6verenskom-
melse om Stockholmshyra mellan Hyresgastforeningen
och de allmannyttiga bolagen.

Men Hyresgastforeningen, Fastighetsdgarna och
Sveriges Allmannytta har ingatt ett avtal om de arliga hy-
resforhandlingarna. Dar sags ocksa att systematisk hy-
ressattning grundad pa laget ska genomforas.

En skarpt lageshyra kommer sannolikt att leda till hogre
hyra i ett flertal omraden. Nar de som inte har rad med
den nya lageshyran tvingas flytta, 6kar segregationen.

Trepartsavtalet gallde forsta gangen vid 2023 ars
forhandling mellan allmannyttan och Hyresgastfore-

ningen. Oenighet uppstod genast om hur principerna
skulle tilldmpas. Allmdnnyttan kravde liksom de privata
fastighetsagarna hyreshojningar pa nara tio procent.
Detta trots att politikerna i Stadshuset sankte vinstkra-
ven for bolagen. Hojningen blev efter medling rekord-
stora 4,7 procent. Det blev liknande resultat vid for-
handlingarna med de privata fastighetsagarna. Vanligt
ar att de vantar pa allmannyttans avtal.

Varken allmannyttans ledning eller de privata var-
darna har tagit samhallsansvar. De kraver full kostnads-
tackning och att hyresgasterna ska betala.

Vi dr tacksamma for att politikerna gjorde ett férsék att halla
nere hyreshojningarna och hoppas att de fortsatter att ta effek-
tiva initiativ och stéller krav pa att allmannyttan tar sitt ansvar.




' Vad hander i andra lander?

| stora delar av vdérlden rdder bostadskris, férvérrad av krig, klimatférédndringar,

fattigdom och rasism.

Vi dr langt fran FN:s globala mal for fred, klimat
och rittvisa, dar ett av malen ar ”Hallbara stider
med fullgoda sakra och ekonomiskt 6verkomliga
bostader”.

Haller EU pa att vakna?

Det har byggts for lite och det som byggts har
byggts for rika. Framfor allt i Sydeuropa star manga
ldgenheter tomma eller hyrs ut som Airbnb. Over-
allt drabbas yngre varst, nar bostdderna ar dyra.

Antalet heml6sa, en natt vilken som helst, upp-
skattas till 700 000 enligt Eurostats statistik.

Men manniskor i manga lander har samlats till pro-
testaktioner och i aktivistgrupper for att kimpa mot
marknadspolitiken och krava ratten till en bostad.

Yrvaket fragar sig politiker i olika lander vad de
kan géra mot bostadselandet. EU tvingas nu ta
itu med bostadsfragan t.ex. genom initiativet
”"Decent and affordable Housing for All”. *

Nagra europeiska exempel: *

Tyskland har marknadshyra men ocksa kommu-
nala bostadsbolag. Det finns dven subventioner
for att bygga sociala bostader.

| Berlin, dar de flesta bor i hyresratt, har det forts
en aktiv hyreskamp med stora demonstrationer,
som ledde till att de skenande hyrorna frystes.

Beslutet upphavdes dock av férfattningsdomstolen
och Berlin har fatt en hbgermajoritet med mindre in-
tresse for reformer. Men protesterna fortsatter.

Nederlanderna: 75% av hyresgdsterna bor i en
form av social housing, mest villor och radhus, som
byggts med subventionerade medel. De har regle-
rade hyror och var tidigare 6ppna for de flesta in-
komstgrupper. 2011 andrades reglerna och sub-
ventionerade bostader ska nu ga till de med lagre in-
komster.

Portugal: *Efter finanskrisen avreglerades hyres-
marknaden helt mellan 2009 och 2012. Dar gjor-
des allt for att fa in utlandskt kapital. Hyrorna har
drivits upp av utlandska uppkop, ett vaxande an-
tal distansarbetare, turistnaringen och en medel-
klass som tycker det ar soligt och billigt i Portugal.
50 000 bostdder berdknas sta tomma stora delar
av aret medan bostadsbristen accelererar.
Portugal har lika manga invanare som Sverige.

De med laga inkomster kan fa betala upp till 90%
av sin inkomst i hyra.

Tiotusentals manniskor deltog i en demonstration
i Lissabon 1 april 2023.

Den nya socialistiska regeringen vill begransa ut-
landska kop och korttidsuthyrning och satsa pa
bostadsbyggande. Demonstrerande bostadsakti-
vister kraver en helt ny bostadspolitik.

| Wien lever det svenska folkhemmets bostadspolitik.

Osterrike har den bista
bostadspolitiken*

| Wien bor 80 % i hyresratt. Bostads-
produktionen ar hog, kotiderna korta
och segregationen liten.

Bostadskostnaderna halls nere pa
grund av fungerande social bostads-
politik.

Inkomstgrans for att fa en hyresbo-
stad var ar 2018, 45 000 euro for en-
samstaende. Den som far hogre in-
komst behdéver dock inte flytta.

| alla omraden ska det finnas vanliga
subventionerade hyresratter for lagin-
komsttagare och lagenheter med egen
insats till kooperativ hyresratt.

Icke vinstdrivande aktorer tavlar om
att fa bygga och expertgrupper utser
det forslag som ar mest kostnadsef-
fektivt, socialt hallbart, valplanerat
och klimatsmart. - Har ar reglerad bo-
stadspolitik inte fult.

Ar 2023 utsags Wien till den bista
staden i varlden att leva i, liksom flera
ar tidigare.

Képenhamn kom pa plats nr 2 och
Stockholm pa nr 47.




Danmark: Nar utlandskt kapital képte fastigheter
och hojde hyrorna ledde det till stora protester
och en ny lag: Den som képer en fastighet fdr inte
héja hyran vid renovering férrén efter fem dr.

Icke vinstdrivande kooperativ: Cirka 20% av bo-
staderna ar allmannyttiga. De uppfors och ags
och drivs av kooperativ som styrs av de boende
och har offentligt stod for byggande och reglerade
hyror.

Fran borjan riktade de sig till alla men det nya
har mer och mer byggts fér ungdomar, dldre och
for dem med séarskilda behov.

Finland: Finlands marknadshyra brukar anvan-
das som forebild for att inféra marknadshyra i
Sverige. Ett argument &r att i Finland gar det att
fa bostad relativt snabbt.

Men marknadshyran ar bara en del av Finlands
bostadspolitik. Ett stort antal hyresratter (42 %
av hyresbestandet) ar allmannytta, sa kallade
ARA-lagenheter.* Alla kan soka en ARA-ldgenhet
oavsett inkomst, men det finns en férmdgen-
hetsgréns pa 103 000 Euro fér ensamstaende
och f6ér hushall 202 000 Euro.
ARA-lagenheterna ar hyresreglerade och juste-
ras arligen enligt vissa regler och det kontrolle-
ras att verksamheten inte ar vinstdrivande.

Manga star i ko till dessa ARA-lagenheter, sarskilt
i Helsingfors. Pa grund av den stora efterfragan
planerar man att mellan 2021 - 2028 bygga 10 000
ARA-lagenheter om aret. Staten har en bostads-
fond for detta.

Jamforelse Finland — Sverige*

Kostnader for bostadspolitiken 2020:
Finland/Sverige

Stod till byggande:  Finland: 22,6 miljarder
Sverige: 3,1 miljarder!

Rinteavdragen, Finland 0,8 miljarder?
Sverige: 20 miljarder

Bostadsbidrag/

Bostadstilligg Finland: 22 miljarder

Sverige 20 miljarder

I Finland kostar bostadspolitiken 2 procent
av BNP, i Sverige 1 procent. Sverige har
dubbelt s& manga invanare.

Det ar stora skillnader mellan olika landers bostads-
politik. Manga lander kdampar med sin bostadspolitik
men hos den svenska regeringen lyser bostadspoliti-
ken med sin franvaro.

Hyresgastrorelsen

Den Internationella hyresgastféreningen ”Internat-
ional union of Tenants”, IUT, samlar hyresgastfore-
ningar fran hela varlden. Den leds fér ndrvarande av
Marie Linder, ordférande for Hyresgastforeningen i
Sverige.

Den 2 oktober, varje ar firas Internationella Hyres-
gastdagen med aktiviteter 6ver hela varlden.

IUT:s huvudsakliga mal &r att forverkliga allas ratt till
ett bra hem och halsosam miljo, till verkomlig och
rattvis hyra. For narvarande ar 100 organisationer
medlemmar i IUT.*

Linvesteringsstédet dr numera bortréstat av riksdagen
2.Det finska réinteavdraget upphérde 2023

Pa IUT:S hemsida och pa Facebook finns mycket
intressant information fran olika lander.

Var svenska Hyresgdstforening ar den aldsta i
varlden, grundad 1923. Med 550 000 medlems-
hushall ar den ocksa den stérsta. Som jamférelse
ar i Danmark drygt 50 000 hushall medlemmar i
Lejernes Landsorganisation, LLO*.

| Sverige ar foreningsliv en viktig hérnpelare i

samhdllet. 10 000 av hyresgastforeningens med-
lemmar ar fortroendevalda till olika uppdrag, vil-
ket gor den djupt rotad i medborgardemokratin.

Med var styrka kan vi stédja hyresgdstor-
ganisationer och aktivister i resten av
vdrlden.




Alla barn ar lika mycket varda och alla rattigheter i barnkonventionen galler for alla barn. Varje barn har ratt att
Overleva och utvecklas. Varje barn har ratt att uttrycka sina asikter. Barnets rattigheter ska alltid komma forst.

Barn dr alla under 18 dr.

Barnen

2020 var det dr dé barnkonventionen inférlivades i svensk lag*

Barn ska enligt styrdokumenten vara delaktiga i
stadsplanering och samhallsplanering. Men hur ar
det i verkligheten? Stadens barnombudsman skriver
i sin senaste rapport (2021)* att det saknas strate-
giska beslut som styr ndr och hur delaktighetsar-
betet ska genomféras.

De senaste arens kriser har paverkat barn bade
mentalt och materiellt: Coronatiden, kriget i Ukraina,
gangvaldet dar barn kan vara hogst delaktiga, och nu
det ekonomiska laget, dar manga barnfamiljer inte
har rad med tillrackligt bra mat eller nya klader for
barnen.

- Ett ojamlikt samhaélles konsekvenser,
uppenbara fér alla som inte blundar.

* UR RAPPORT STOCKHOLMS
BARNOMBUDSMAN 2021*: Andel fattiga
barnhushall (%) med en inkomst som &r
mindre dn 60 % av medelinkomsten i Stock-
holms Stad* 2018 (rott) och 2015 (orange)
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Samhdillets ansvar

Flertalet ekonomiskt drabbade barn bor i hyreslagen-
het och i omraden dar manga har laga inkomster.
Har ger staten inga sarskilda lattnader att klara ut-
gifter. Bensinstdd och elstod gor knappast skillnad.
Och an sa lange ser vi inga satsningar pa nédvandigt
forebyggande arbete.

Men nar barns behov och rattigheter ar i riskzonen
maste alltid kommuners sociala infrastruktur kom-
pensera det som brister. Genom forskolor, skolor,
fritidshem, fritidsgardar och genom foraldrastod.

Det ar ett ansvar som maste uppratthallas, daven da
regering och riksdag avfardar kommuners behov av
resurser till viktiga verksamheter med att sdga, att
det far ni klara med befintliga resurser.

Alla barn behdver sin kontinuitet och trygghet. De
behdver bo kvar i sitt omrade med kamrater och
kdnda lekplatser. Darfor ar
det sa negativt nar lagen-
heter saljs ut eller nar
hyror hojs i samband med
stambyten och renove-
ringar med foljd att famil-
jen inte har rad att bo
kvar.

Lansering av vart
program 2020:
VM i Tradhusbygge.

Ta ocksa vara pd omrddets resurser

It takes a village to raise a child ar ett afrikanskt tale-
satt om vuxnas/samhallets ansvar for allas barn: For-
dldrar, grannar, kassabitradet, lokala hyresgéastfore-
ningar, foraldrar som nattvandrar och bryr sig om
varandras barn. Alla representerar de vuxenvarlden.
Stadsdelars forvaltning kan aterkommande bjuda in till
samtal om trygghet och samarbete.

Vi vill att staden:

= satsar tid och resurser fér socialt hallbara bostads-
omriden dir inga barn behéver vara ridda eller
dras in i brottslighet. Eller for att bli vrikta.

> satsar brett pi forebyggande arbete. Politiken ska
inte i efterhand kunna sdga att samhallets resurser var

otillrickliga.

o kontinuerligt utvirderar barnperspektiv i relation
till boendemiljSer; bade det som byggs och det
som riskerar att férsvinna. Som grénomriden och
spannande skogsomraden.

= stiller skarpare krav pd staten att bidra med det som
behovs for kommuners verksamhet f6r alla barns
bista — i Stockholms alla bostadsomriden.

= drar slutsatser om bostadspolitikens konsekvenset.
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https://www.regeringen.se/tx/1297
https://llo.dk/om-llo

100 ar av kamp! - Men kampen 1ligger inte bara bakom oss - utan ocksa framfor oss.

STOCKHOLM STADS 10 HYRESGASTFORENINGAR

OCH DESS MEDLEMMAR (Maj 2023)
Hyresgdstforeningen har funnits i 100 &r 1.Jirva ‘

och har idag 532 839 medlemshushall. 2.vallingby - Hasselby Antal medlemmar: 4 514

- Dubbelt sé manga medlemmar som alla AEE BT RS (R Boriallmannytta: 2 387
g Bor i allmdnnytta: 2 698 Bor i privat Hr: 2 127

partier tillsammans! Bor i privat Hr: 3 159

Hyresgaster i frening
100ar

MyresglstiSreningen rksforbundet Hyresgastforeningen ar en folkrorelse dar <
1923-2023

alla ar viktiga och kan bidra. Kampen for
hyresratters villkor for vi tillsammans.
Inte i slutna rum, utan i bostadsomraden, 2

5.Norrmalm
Antal medlemmar: 4 471
Bor i allmdnnytta: 682

Bor i privat Hr: 3789 4.Kungsholmen
N Antal medlemmar 4 177

Bor i allmdnnytta: 648
Bor i privat Hr: 3 529

i hela Sverige.

Vi, Stockholms 10 hyresgastféreningar, motsatter oss den radande

bostadspolitiska norm som siger att ett eget hem mdste bérja med 3. Bromma/Ekerd ' 6 N\
1én p& banken Antal medlemmar: 4 961 A | -
p ’ Bor i allménnytta: 1 822 5 6.0stermalm
2 s yxos " ° s i pri . Antal medlemmar:4 291
Var grundidé ar enkel: Ett bra boende for alla, bostadsomraden dar e , A
Bor i allménnytta: 717
det ar tryggt, och dar det ar bra for barn att vdxa upp. 0 Bor i privat Hr: 3 574
Att ingen ska vara tvungen att satta sig i skuld for att ha nagonstans 7'5k1rh°':|‘e" v
. .. Ant 12956
att bo. Att ingen ska vara hemlos! el mee emmar
o . . . Bor i allmédnnytta: 928
Stat och kommun ska undanrdéja orattvisa och daliga villkor fér hyres- Bor i privat Hr: 2 028 9. Sédermalm
ratten. 8 Antal medlemmar:13 041
Bor i allmdnnytta: 4 107
Programmet utgar fran fakta, Vi redovisar vara synpunkter pa vad 7 Bor i privat Hr: 8 934
politikens ansvar bor vara. Ocksa vad den ska géra! 1 O
Vi har valet 2026 i sikte redan nu. 8. Brannkyrka/Hégersten
Stockholm, oktober 2023. :“ta' r;:edlemy:ar:l‘e;;z
P or i allméannytta: 10. Syd-Ost
Stockholm stads hyresgdstféreningar. -
yresgastf g Bor i privat Hr: 4 944 Antal medlemmar: 19 336

Bor i allmdnnytta: 10 591
Bor i Privat Hr: 8 745

Stockholms stads hyresgastféreningar

QR-kod till programmet

h Hyresgdastféreningen



