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VARFOR JOBBAR HYRESGASTFORENINGEN MED DETTA?

Riksforbundet har dnda sedan 2003 haft som malsattning att alla Hyresgastféreningens
regioner ska arbeta for att infora en ”systematisk hyressattning” av férhandlade
bostadshyror — det som i Stockholms Stad bendmns Stockholmshyra. Detta &r
nddvéndigt for att bevara och utveckla dagens férhandlings- och bruksvardesystem och
darigenom utveckla och starka hyresrétten.

Om vi misslyckas med att utveckla och forbattra systemet kan ny lagstiftning och
forandringar i dagens system for hyressattning forvantas.

Dagens system hotas ocksa av de politiska och kommersiella krafter som verkar for en
utveckling mot rena marknadshyror.

Enligt Hyresgéstforeningen ar systematisk hyresséttning ett satt att motverka
marknadshyror. Den hyresglidning som nu pagar bland annat pa grund av en allt friare
hyressattning av nyproduktionen leder till smyghdjningar inom hela bestandet.
Hojningar som gar igenom i hyresnamnden och vi har svart att bromsa.

Det krévs en ny barande 6verenskommelse om systematik och tydlighet i hur bruksvérdet
och hyrorna beréknas for att stoppa detta.

Vi menar ocksa att Stockholmshyra kommer att underlatta hyresférhandlingarna och
minska antalet arenden som gar till konflikt i hyresnamnden.

Idag omfattas omkring hélften av alla lagenheter i allménnyttan i hela landet av
systematisk hyressattning. Det ar till exempel infort bade i Umeéa och Malmoé.

I Stockholmsregionen ar systematisk hyressattning infort i till exempel Haninge,
Huddinge, Botkyrka och Sigtuna. Arbetet med systematisering har dven startats i Tyreso
och Stockholms Stad.

Fullmaktige i Hyresgéastforeningen region Stockholm beslutade redan 2009 att arbeta
med fragan. Sedan dess har mycket hant och under de senaste aren har arbetet
intensifierats. Vi har gjort studiebesok i 22 kommuner runt om i hela landet som arbetar
med systematisering, samt arbetat med underlag infér simuleringar och berékningar.
Parterna har gemensamt bestéllt en stor Sifo-undersékning bland 1600 stockholmare om
vad dessa vérderar i sitt boende. Den genomfdrdes under 2016. En sérskild projektgrupp
inom Hyresgastforeningen har arbetat med fragan och samarbete sker med
allménnyttorna i Stockholms Stad i flera olika grupper.

Parterna har gemensamt genomfort inventeringar av hus och omraden. Inventering av
typlagenheter planeras att pabdrjas innan sommaren 2019. En deklaration med vilka
egenskaper som galler for enskilda lagenheter kommer efter det att skickas ut till
hyresgasterna i de berdrda bolagen. Det &r da viktigt att noga ga igenom sin deklaration
och meddela hyresvarden om det ar nagot som inte stammer!



VAD INNEBAR FORSLAGET OM STOCKHOLMSHYRA?

Arbetet gar ut pa att skapa ett system for hyressattning som utgar fran vad hyresgasterna
vardesdtter i sitt boende. Det tar vi reda pa genom intervjuer, enkatundersokningar och
diskussioner. Ledordet ar ”lika bostad — lika hyra”. Det &r ldgenheterna i de
allménnyttiga bolagen Svenska Bostader, Familjebostader och Stockholmshem som
berdrs av Stockholmshyra.

Malet &r att hyrorna ska sattas pa ett konsekvent, begripligt och tydligt satt. Dessutom
ska Stockholmshyra medverka till att inom nuvarande lagstiftning bevara hyresratten
som en attraktiv och hallbar boendeform. Det ar viktigt att understryka att
besittningsskyddet, bruksvardessystemet samt systemet med kollektiva foérhandlingar
ligger fast.

De nya hyrorna kommer att byggas upp fran grunden och de nuvarande hyrorna &r inte
en del av den nya hyran. Vilka grundldggande faktorer dr det dd som kommer att
paverka en hyra? Idag vet vi vad hyresgasterna tycker. En rad undersokningar och flera
ars arbete har gett oss en bra bild.

I Hyresgéastforeningens projektgrupp med fortroendevalda och tjanstemén har man
forutom antal rum, typ av kok samt lagenheternas bostadsyta sorterat ut kvaliteter i de
fyra viktigaste kategorierna. Detta ligger som grund for forhandlingarna med bolagen:

1) Lagenhetens standard, 2) Fastigheten, 3) Omrade/lage, 4) Forvaltningskvalitet.

Enskilda lagenheter Fastigheten

Badrum, standard Trygghet/sékerhet
Kok, standard Typ av hus
Inomhusmiljo Vérme, ventilation
Lyhordhet Sophantering
Ljusinslapp Tvattstuga
Storningar Hiss

Omrade/Lage Forvaltningskvalitet

« Kommunikationer « Underhall
Kommunalservice, skola, vard * Personalens kompetens
Trygghet/sékerhet * Felanmalan telefon och mail
Service, affarer mm * Lopande skotsel, stadning, sndréjning
Buller, trafik « Samrad. Boinflytande

| arbetet med Stockholmshyra kommer nu egenskaper att paketeras och poéngséttas och
lagenheternas egenskaper dokumenteras for att pa sa sétt fa fram hyran for varje enskild
l&genhet. Det kommer innebdra att vissa hyror hojs medan andra fryses, eller sénks.
Inférandet av den nya hyran kommer inte att ske dver en natt utan stegvis under upp till
sex ar. Vi foljer upp och sakerstaller hyressattningen genom I6pande férhandlingar som
tidigare.



NAR OCH HUR KOMMER STOCKHOLMSHYRA ATT INFORAS?

| avtalet mellan Hyresgéstforeningen och allménnyttorna i Stockholms stad ségs att alla
konsekvenser av de nya hyrorna ska inforas ”ansvarsfullt och varsamt”.

Infasningen av de nya hyrorna kommer att ske under upp till sex ar.

Vi forvantar oss att implementeringen av Stockholmshyra kommer att pabarjas tidigast
under 2020 och den kommer att ta flera ar att infora fullt ut. Systemet kommer sedan
forvaltas och utvecklas sa att kvalitéerna som hyresgaster vardesatter speglas i
hyressattningen over tid.

Erfarenheter fran en lang rad kommuner runt om i landet som redan systematiserat sin
hyressattning visar att det dar inte blev ndgra omedelbara och dramatiska forandringar.

For alla intresserade hénvisar vi till hyresgastforeningenstockholm.se/hyressattning dar du
kan l&dsa mer om Stockholmshyra och se vad som sker framéver.

hyresgastforeningenstockholm.se/hyressattning



