h Hyresgdstféreningen

Facit

Tips for en snabb och enkel rattning
Nar det val ar dags for prisutdelning behdver ju deltagarnas lappar vara rattade. For att slippa
jamfora varje kryss pd svarslappen med rdtt svar hdr gér det enkelt att géra en egen facitlapp
som du bara lagger pé& den lappen du ska rétta och helt
enkelt r&dknar antalet ratta svar du ser.

“ Hyresgdistféreningen

S& kan du gora en eller flera facitlappar:

1. Anvand tipslappen som redan finns som pdf.
Facitlappen bdr vara i samma storlek som
svarlappen for att géra det enklast.

2. Kryssaide ratta svaren pé en eller flera lappar.

3. Klipp sedan ut och bort de réatta svaren, félj bara
linjerna pd lappen. Det gér ingenting om lappen
blir lite sladdrig.

4. Anvand genomskinlig tejp och tejpa sedan fran

sida till sida uppifrén och ner fér att géra lappen & suueff;gi'ii =
mindre sladdrig och mer stabil. Upprepa pé o et v oh e PR |

baksidan.

5. Nu har du en facitlapp du enkelt kan l&dgga pé en
svarlapp och direkt se hur ménga rétt personen
fick.

Fraga 1. Vad heter Hyresgdstféreningens férhandlingschef?
Ratt svar: C. Carl-Johan Bergstrom.

Erik Elmgren &r férbundschef och Marie Linder &r férbundsordférande.

Fraga 2. Kan du som medlem i Hyresgdstféreningen vara med och paverka
hyresférhandlingarna?

Ratt svar: C. Ja, sjalvklart! Hyresgdstféreningens styrka ar de fértroendevalda medlemmarna
och det finns flera satt att engagera sig i forhandlingsarbetet.

Hyresgdastforeningen som organisation blir mycket starkare som férhandlingspart om fler vill
vara med och organisera sig, exempelvis i en férhandlingsdelegation. Du &r experten pd ditt
boende. Vdara férhandlare &r experter p& att hyresférhandla. Nér vi sldr ihop véra kunskaper
och erfarenheter kan vi tillsammans se till att din och dina grannars hyror inte héjs mer &n vad
som ar nédvandigt.
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Fraga 3. Inom férhandlingsverksamheten pratar man ofta om bruksvéarde. Men
vad innebar bruksvdardet egentligen?

R&tt svar: B. En ldgenhets bruksvarde ar det praktiska varde den har fér hyresgdster i
allmdnhet. En ldgenhet med en planldsning som gor den latt att mdblera har till exempel ett
hogre bruksvarde an en i dvrigt likvardig l&@genhet, men med en sdmre planldsning.

Bruksvardet utgar fran hur hyresgdster generellt ser p& lGgenhetens praktiska varde.
Lagenhetens bruksvdrde dr alltsd oberoende av vem som for tillféllet bor i den. Slitage och
férsdmring i l&genhetens skick paverkar inte heller bruksvdardet. Det gér inte heller underhdill
som hyresvdrden utfér, exempelvis genom att byta ut en diskmaskin. Det spelar inte heller
ndgon roll vilka kostnader hyresvérden har.

Fraga 4. De flesta hyresfastigheterna i Sverige omfattas av en sa kallad
forhandlingsordning. Vad innebar det?

Ratt svar: A. Att hyresvdrden, pd eget initiativ, mdste férhandla med Hyresgdstforeningen
innan villkor fér hyresgdsterna, som till exempel hyresnivd, férdndras. Dessutom ger det
Hyresgdstféreningen ratt att begdra féorhandling om néstan vad som helst som rér
hyresgdsterna.

Nar det finns en férhandlingsordning MASTE hyresvarden begdara férhandling innan
exempelvis hyran kan dndras. Om det inte skbts kan det bli tal om dterbetalning och
skadestdnd.

Fraga 5. Aven om de flesta hyresgdster omfattas av en férhandlingsordning, s
finns det fortfarande de som bor i en fastighet utan forhandlingsordning. Vad
gdller da?

Ratt svar: C. Hyresvarden mdste forhandla med varje enskild hyresgdst. Darfér dr de krav som
framférs att betrakta som férslag som man kan séga nej till. Ar man medlem i
Hyresgdastféreningen kan man f& hjdlp att bedéma om dessa forslag ar vettiga och med att
bestrida krav som ar orimliga.

Som tur &r har viinte marknadshyra i Sverige (&ven om vissa vill inféra det), s& hyresvérden
kan inte sétta hyran helt sjalv. Nér det inte finns en férhandlingsordning mdste ddremot inte
hyresvarden sjGlvmant férhandla med Hyresgdstféreningen, utan kan gd direkt till sina
hyresgdster. Om hyresvdrden kommer med ett krav s& gdller det att som hyresgdst vara
uppmdrksam p& om det verkar ok eller inte. Ar man medlem i Hyresgdstféreningen kan man
alltid vénda sig hit fér r&d och stéd. Ar du osciker p& om den fastighet du bor i omfattas av en
férhandlingsordning eller inte kan du s&klart ocksd vanda dig till Hyresgdstforeningen.
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Fraga 6. Jordabalkens 12:e kapitel kallas ofta fér ndgot annat. Vad?
R&tt svar: C. Hyreslagen

I Jordabalkens 12:e kapitel, Hyreslagen, hittar man bestGmmelserna kring hyra av bostad
(samt lokaler). Exempelvis § 55 som handlar om bruksvdrdet.

Fraga 7. Ndr en férhandlare fran Hyresgdastféreningen bedémer vilken hyra som
ar rimlig fér en lagenhet, vad utgdr férhandlaren dé ifrdn?

Ratt svar: A. Lika légenhet ska ha lika hyra och férhandlaren tittar darfor pé vilken hyra andra,
jamférbara och forhandlade, ldgenheter har. Det kan vara ett omfattande jobb att hitta bra
l&genheter att jamféra med. (C kan vara lite ratt ocksd, men inte helt).

I Hyreslagen § 55 anges att vid prévning av hyran (i exempelvis Hyresnmnden) ska likvardiga
ladgenheter vara utgdngspunkten. Om det inte finns l&genheter som &r direkt jamférbara blir
det en allmdn skdlighetsbeddmning, dvs man utgdr fran den generella hyresnivdn p& orten.
Ofta kan det vara svdrt att hitta bra ldgenheter att jamféra med och d& far férhandlaren i
sin beddmning utgd mer fran sin k&nnedom om hur hyresniv@erna ser ut p& den aktuella
orten. Hyresvardens kostnader spelar dock aldrig n&gon roll.

Fraga 8. Du bor i en fastighet med férhandlingsordning och har ldnge patalat fér
hyresvdrden att plastmattan i koket och hallen dr dalig. Nu séger hyresvarden
att visst kan golven i kéket och hallen fixas, men i sa fall byts det samtidigt till
parkett och du far betala mer i hyra. Vad ar ratt?

Ratt svar: A, B, C. Alla alternativ var ratt!

Om du som hyresgdast vill ha den standardhdjning det innebdr att f& parkettgolv i stallet fér
plastmatta sd éar allt i sin ordning. Du far dock inte bli tvingad till att acceptera det. Du mdste
inte skriva pd ett hyresgastgodkdnnande. Bevisbdrdan fér att du sagt ja till
standardhdjningen ligger hos hyresvdrden, s& de vill vanligtvis ha ditt godkdnnande skriftligt.
Skulle hyresvarden héja standarden i din ldgenhet och kr&va mer i hyra utan att du gett ditt
medgivande s& kan det exempelvis vara ett brott mot férhandlingsordningen och det vill
Hyresgdastféreningen gdrna ha nys om fér att kunna sétta stopp pd det.

Fraga 9. Om du och din hyresvard inte &r 6verens om vilken hyra som ska galla
for din ldgenhet sa kan frdgan om vilken hyra som ska gdlla avgéras i en réttslig
instans. Vilkken?

R&tt svar: B. Hyres- och arrendendmnden
Hyres- och arrendendmnden &r den instans som fattar beslut i frdgor som rér bostédder,

exempelvis i tvister om hyra, men dven i frdgor gdallande lokaler och arrenden. Det ér, som
namnet antyder, en ndmnd och inte en domstol, men den fungerar som en domstol.
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Fraga 10. Infér férhandlingarna om hyran for 2024 har vi fatt se krav pd historiskt
héga hyreshéjningar frdn manga hyresvardars sida, dar vissa kravt uppat 20
procent i hyreshéjning. Tyvarr har de allméannyttiga (kommunala) bolagen inte
alltid varit battre an de privata. Vilket allméannyttigt bolag var varst och kom
med det hogsta yrkandet i region Sydost?

R&tt svar: B. Emmaboda Bostads AB.

De kravde 17,1 procent i hyreshdjning (det blev 5,4 procent). De andra krévde "bara” 11 procent.
Skiljefraga. Exakt hur hégt var det hégsta yrkandet fér hyreshéjning i region
Sydost under 2024?

Ratt svar: 17,1 %
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