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Hedemora brottades allt sedan krisen i bérjan pa 1990-talet till lingt
in pa 2000-talet med en svag demografisk utveckling med stillastiende
prisutveckling pa dgda bostider och tomma ligenheter i hyresbostads-
bestindet. Genom den positiva utvecklingen i Dalaregionen det senas-
te decenniet har Hedemoras bostadsmarknad successivt blivit starkare
och genom migrationsstrémmarna 2014-2016 forsvann de sista tomma
hyresritterna. Men den demografiska utvecklingen ir fortfarande svag
och genom Migrationsverkets beslut att siga upp ca 70 ligenheter med
omfattande renoverings i AB Hedemorabostiders omraden i Garpen-
berg, Lingshyttan och Vikmanshyttan har tomma ligenheter ater blivit
en utmaning pid den kommunpolitiska agendan. De som vil bor i kom-
munens hyresritter ar dessutom langt ifrin de betalningsstarkaste med-
borgarna. Hyresgistkollektivet bestir till 69% av enpersonshushill och
ddrutover dr 6% av hyresgisthushallen ensamstiende vuxna med hemma-
varande barn. Drygt 57,8% av hyresgisterna ir antingen 65 ar eller dldre
eller i aldern 18-29 ir. Gemensamt for dessa grupper ar att de har relativt
laga inkomster, vilket syns i statistiken som att genomsnittsinkomsten for
de som bor i hyresritt i Hedemora ligger 32% under rikssnittet. For att
med den nuvarande utmanande situationen som utgangspunkt skapa for-
utsittningar for en positiv utveckling mot en starkare bostadsmarknad ir
det avgorande att Hedemora far ritt forutsittningar pé alla politiska plan
— frin riksdag och regering ner till kommunpolitiken.

STOPPA HOTET MOT VARA HEM
STOPPA MARKNADSHYROR!

En offentlig utredning presenterade under varen 2021 ett forslag till mark-
nadshyror i nybyggnation. Efter férsommarens regeringskris verkar just
det forslaget lagts pa is, men debatten om marknadshyror lever dessvirre
vidare. En utveckling av den svenska hyresbostadsmarknaden i riktning



mot marknadshyror i vilken form det dn vara mande vore férodande for
bostadsmarknaden i Hedemora kommun.

Marknadshyror pé en si pass svag marknad skulle innebira en ohanterligt
hog risk och osikerhet i intikesbasen for fastighetsigarna pa orten, all-
miénnyttan savil som de privata. Foljden skulle bli stopp for nédvindiga
investeringar i underhall och utveckling av de befintliga bostaderna, vil-
ket ar nédvandigt for att forstirka hyresbostadsmarknaden. Anpassning
av bostadsbestindet till forindrade behov hos befolkningen genom ny-
byggnation och ombyggnation skulle omajliggoras. Samhallsnyttiga funk-
tioner skulle flyttas frin orten. Foljdeffekterna skulle bli 6kad social och
ckonomisk segregation och att fler och stérre grupper riskerar hamna i
socialt utanforskap. Kommunen som helhet skulle riskera att bli en social
dumpningsplats.

BEVARA OCH UTVECKLA SYSTEMET MED
KOLLEKTIVT FORHANDLADE BRUKSVARDES-
HYROR

Genom det befintliga systemet med kollektivt férhandlade bruksvirdes-
hyror far den lokala hyresbostadsmarknadens parter en méjlighet inte
bara att faststilla hyresnivaer som ar hallbara for alla — hyresgister savil
som fastighetsigare. Dagens regelverk dr ocksi ett effektivt verkeyg och
en viktig komponent i att genom forhandlade 16sningar skapa ritt forut-
sittningar f6r underhall och utveckling av hyresbostaderna i kommunen,
likvil som f6r nybyggnation trots en svag marknadssituation. Genom ett
bevara och utveckla det befintliga regelverket skapas plattformen fér en
positiv och starke utveckling av Hedemora kommuns bostadsmarknad
for framtiden.



BYGG HYRESBOSTADSMARKNADEN KRING
EN STARK ALLMANNYTTA

Den kommunaligda allminnyttiga AB Hedemorabostidder ar Hedemora
kommuns frimsta verktyg i att klara kommunens bostadsforsorjning for
framtiden. Men for att Hedemorabostider ska fullgora sin funktion full
ut krivs att kommunen genom direktiv och instruktion till Hedemorabo-
stader ger ritt forutsittningar till sin allménnytta.

Fortsitt bygg AB Hedemorabostiders uppdrag kring det allminnyttiga
bostadsforsorjningssyftet som verksamhetens affarsidé dir affarsmassighet
innebar en langsiktigt hallbar ekonomi for bestindet som helhet och er-
forderliga vinster och konsolidering avgors utifrin vad som krévs for att
mojliggora nodvindiga satsningar i det befintliga bostadsbestandet och
for utveckling och tillskapande av nya bostader.

Lat alla medel som upparbetas inom AB Hedemorabostider genom
hyresgisternas pengar fortsittastannaiforetaget ochkommahyresgisterna,
bostadsforetaget och i forlingningen hela kommunen till gagn genom en
starkare allmannytta, ett vl underhéllet befintligt bostadsbestand och ett
tillskott av nya hyreslagenheter for framtidens Hedemora.

UTVECKLA HELA KOMMUNEN

En langsiktigt héllbar utveckling for Hedemora kommun innebar att
satsningar maste goras likvardigt i hela kommunen. Landsbygd och
byar méste fi samma utrymme och prioritet i kommunen som stad och
titort. Garpenberg, Langshyttan och Vikmanshyttan erbjuder i sig de
naturliga forutsittningarna i form av naturskona miljoer, bygemenskap
och kulturbygd. Ett utvecklingsprogram for dessa smiorter maste tas fram
med malsittningen att gora dem till levande, livskraftiga och attraktiva
boendemiljoer for framtidens Hedemorabor.



