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BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Sala kommun 2018-2024 med framatblick mot 2030

Programmet har tagits fram 2017-2018 av Christina Soderstrom-Nilsson, Kommunstrateg och
Maria Nehlin, Samhallsplanerare. Vi har ocksa tagit hjidlp av andra enheter och aktorer.



Tillgang till bostader ar en forutsattning for ett bra liv for den enskilde men ocksa for tillvaxt,
foretagsetableringar och arbetstillfillen. Samtidigt ger antalet invanare som har sysselsittning
effekter pa bostadsmarknaden. En vl fungerande bostadsmarknad &r viktig for saval individen
som samhallets utveckling i stort. Pa en fungerande bostadsmarknad finner hushallen en bostad
som motsvarar deras behov. Sala kommun ska darfor se till att andamalsenliga atgarder for

bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Bostadsforsorjningsprogrammet utgor riktlinjer for kommunens ambition om expansion och
utveckling och bostadsbyggandets omfattning. Programmets mal ar att efterstrdva en balans
mellan tillgang och efterfragan for hyresratter, bostadsratter, dganderatter och tomter for eget
byggande. Programmet visar planerade expansionsomraden samt hur manga bostider som
planerar att byggas under perioden. Det ger information och tydliggér kommunens planer for

den egna organisationen, allmdnheten och exploatorer pa bostadsmarknaden.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ta hojd for en stor efterfragan, bade fran kommunens
invanare och fran intresserade som vill flytta till kommunen. Programmet har tagits fram utifran
omraden i kommunen dar detaljplan redan ar upprattad eller omraden dar planarbete pagar

eller ar nara forestaende.
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Sammanfattning

Befolkningen vaxer och dagens bostadsbyggande tacker inte upp behovet av bostdder vare sig i
Sverige, Vastmanland eller i Sala. Bristen drabbar i hog grad de samhéllsgrupper som har det
svarare att etablera sig pa bostadsmarknaden, exempelvis unga vuxna, barnfamiljer med lagre
inkomstnivaer samt nyanlidnda. Bostadsbristen drabbar dven den positiva befolkningsutveckling
som kommunen har moéjlighet att fa i 4n hogre grad genom att det inte finns ldmpliga bostader
att flytta till. Bostadsforsorjningsprogrammet 2018-2024 med sikte pa 2030 faststéller de mal
och riktlinjer som skall gilla i Sala kommun under den kommande perioden. Detta for att
sidkerstilla att alla invanare har tillgang till bra bostidder. Sala kommun har som politisk
ambition att 6ka sitt invanarantal till 25.000 ar 2024. Syftet med detta mal ar bl a att man med
okad befolkning och 6kade skatteintikter skall kunna erbjuda invanarna en hogkvalitativ valfard
aven i framtiden.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett kommunoévergripande strategiskt styrdokument. Det
utgor ett underlag for prioritering av detaljplaner samt ett planeringsunderlag i syfte att
moijliggéra byggnation och anvindning av befintligt bostadsbestand i enlighet med kommunens
malsittningar och intentioner. Bostadsforsérjningsprogrammet skall ses Over varje
mandatperiod.

Bostadsforsorjningsprogrammet utgor riktlinjer for kommunens ambition om expansion och
utveckling och bostadsbyggandets omfattning. Programmets mal ar att efterstriva en balans
mellan  tillgdng och  efterfragan  for  hyresritter, bostadsritter, &ganderatter
och tomter for eget byggande.

Programmet visar planerna for hur manga bostiader som bor byggas under perioden samt pekar
ut sdrskilda behov. Det ger information och tydliggér kommunens planer fér den egna
organisationen, allmdnheten och exploatérer pa bostadsmarknaden. Bostads-
forsorjningsprogrammet ska ta hojd for en stor efterfragan, bade fran kommunens invanare och
fran intresserade som vill flytta till kommunen.

Programmet har tagits fram utifran omraden i kommunen dar detaljplan redan ar upprattad och
omraden dar planarbete pagar eller ar nira forestdende sett utifrain mojliga
utvecklingsomraden. Bostadsforsérjningsprogrammet ska vara végledande tillsammans med
Plan for Sala stad och den kommunévergripande dversiktsplanen som ar under framtagande.

Utifran den byggbehovsanalys som genomforts ar det i nulaget bostadsbrist och da befolkningen
forvantas fortsatta 6ka uppgar det totala bostadsbehovet till 6ver 700 bostader fram till och med
ar 2024. Behovet ar storst av lagenheter i flerbostadshus i olika upplatelseformer och med olika
hyresnivaer. Behovet av sma lagenheter ar sarskilt stort. Genom en aktiv planlaggning,
markpolitik och direktiv fér markanvisningar kan kommunen bidra till ett okat
bostadsbyggande.



1. Inledning

Tillgang till bostdder ar en forutsittning for ett bra liv for den enskilde, men ocksa for tillvaxt,
foretagsetableringar och arbetstillfallen. Samtidigt ger antalet invanare som har sysselsittning,
effekter pa bostadsmarknaden. En val fungerande bostadsmarknad ar viktig for saval individen
som samhallets utveckling i stort. P4 en fungerande bostadsmarknad finner hushallen en bostad
som motsvarar deras behov. Sala kommun skall darfor se till att &ndamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Befolkningen viaxer och bostadsbyggandet ticker inte upp for behovet vare sig i Sverige,
Vastmanland eller Sala. Bristen drabbar i hogsta grad de samhallsgrupper som har svarare att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Har kan man t ex ndmna unga vuxna, barnfamiljer men ocksa
de nyanlianda. Sala kommuns framtida moéjligheter till en positiv utveckling och valfard paverkas
av kommunens formaga att se till behovet av bra bostider och goda boendemiljoer for
manniskor i olika skeden av livet och med varierande behov och 6nskemal.

1.1 BAKGRUND

Sala kommun har sedan 2009 haft en 6kande befolkning. Dock kan man se att 6kningen skulle
kunna vara stérre om det fanns flera bostider for unga vuxna men ocksa storre lagenheter for
stora familjer. Med tanke pa det geografiska lige som Sala har och de allmédnna
kommunikationer som finns tillgdngliga finns det mojlighet att vaxa ytterligare. Da inpendlingen
till Sala ar relativt stor, skulle det ocksa underlitta for befolkningsokning om det fanns flera
bostader.

For att underldtta ett 6kat bostadsbyggande ska ett bostadsférsorjningsprogram tas fram.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska innehdlla kommunens mal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdndet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal och hur
kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

1.2 SYFTE

Sala kommun arbetar aktivt for att bidra till att skapa goda forutsattningar for attraktiva och
tillgangliga bostadsmiljoer for alla invanare. Det 6vergripande syftet med programmet ar att
utifran kommunens vision tydliggéra Sala kommuns bostadspolitik samt redogéra for hur
prioriteringar och atgarder ska bidra till en forbattrad bostadsférsorjning. Programmet ska dven
ge en bild av forutsiattningarna fér bostadsforsorjningen och identifiera vilka utmaningar som
finns. Bostadsforsorjningsprogrammet dr ett kommundvergripande strategiskt styrdokument
som ska ge information och tydliggora kommunens planer for den egna organisation,
allmdnheten och exploatorer pa bostadsmarknaden, samt utgoéra ett planeringsunderlag. I
programmet redovisas planerade expansionsomraden samt hur manga bostdder som planerar
att byggas under perioden 2018-2024.

1.3 MAL OCH INRIKTNING

Sala kommun har som mal att befolkningen ska 6ka och att bostadsbyggandet ska moéta behovet
av en 0kande befolkning, men ocksa att boendemiljon ska vara attraktiv for de som redan bor i



kommunen. Bostadsmarknaden ska vara valfungerande pa lang sikt och utvecklas inom
ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbara ramar. Vi vill ocksd stimulera stadsnira
landsbygdsboende och pa det sittet ge underlag for service. Vi vilkomnar ocksa olika former av
bostader for att mota medborgarnas olika 6nskemal géllande bostadstyp.

Nya bostdder
[ Sala kommun ska man ha tillgang till olika former av bostader att vilja bland, vare sig man bor i
tatort eller pa landsbygden.

Blandade upplatelseformer och typer av bostidder kan bidra till att manniskor med olika
bakgrund mots och darfor ska det efterstravas vid nybyggnation.

Bostadsplaneringen ska grundas pa goda kunskaper om forutsattningarna i kommunen och
invanardialog ar viktigt for att veta vad medborgare vardesitter och letar efter sa att utbudet pa
bostadsmarknaden motsvarar efterfragan.

For att fa en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden ska prisvarda bostader med hog tillganglighet
som dr attraktiva for dldre byggas och attraktiva lagen ska erbjudas for nyproduktion. Dock ska
hénsyn tas till Salas karaktér och kulturmiljo.

Ny bostadsbebyggelse ska planeras i lagen dar kollektivtrafiken kan utnyttjas och/eller
utvecklas samhéllsekonomiskt. Skolor och barntillsyn skall ocksa finnas tillgidngligt for de
invanare som véljer att bosatta sig dar. Kommunen ska dven verka for att det i samband med
nyproduktion finns héllbara system for energi, vatten, avlopp och avfallshantering.

En framtida klimatforandring ska sarskilt beaktas i planeringen av nya bostadsomraden. Det kan
rora sig om att anvinda byggtekniker som ger energisnala hus eller att vilja byggmaterial som
innebdr lagre utslapp, men det kan ocksd vara att anpassa bostadsomraden till
klimatfordandringar som en 6kad risk for skyfall.

Det ska finnas en Oppenhet infér nytinkande nar det galler utformning, ny teknik och nya
boendealternativ samtidigt som nya bostdder ska passa in i omradets karaktir. Nagot som kan
utvecklas ar byggandet av kooperativa hyresratter.

Det befintliga bostadsbestdndet

Sala ska utveckla boendemiljoer for att de som redan bor i kommunen ska trivas och for att
locka manniskor att flytta hit, till exempel genom att forstirka Sala stads karaktidr och
kulturmiljo.

Vid renoveringar av dldre bostider skall man underséka om det kan det finnas mdjligheter att
gora bostdderna mer energieffektiva och hallbara genom nya tekniker och kunskaper sa skall
detta beaktas. Med beaktande av langsiktighet bor renoveringarna dnda vara kostnadseffektiva
och att man har hyresgisternas férmaga att mota hogre hyresnivaer i tanke. Aven méjligheter
att forbattra tillgangligheten i bostidder ska beaktas i samband med renovering. Det dr ocksa
viktigt att man i samband med renoveringar, dven renoverar utemiljon sa att hyresgisterna far
en funktionell och inbjudande utemiljo att vistas i.

Medborgare ska ges stod och kunskap for att kunna minska klimatpaverkan av deras bostader
genom till exempel energi- och klimatradgivning.



2. Mal, planer och program

Det finns flera nationella och regionala planer och mal som ar av stor vikt for
bostadsforsorjningen och som syftar till att forbdttra arbetet kring samhallsplanering,
bostadsmarknad och byggande.

2.1 NATIONELLA VISIONER OCH MAL

Boende

Regeringen har beslutat om mal fér boende och byggande. Malsittningen ar att skapa minst
250000 nya bostader till ar 2020 i Sverige. Regering och riksdag har fastlagt att bostaden ar en
social rattighet och att bostadspolitiken skall skapa forutsattningar for alla att leva i goda
bostéder till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg miljé inom ekologiskt hallbara
ramar.

ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Det oOvergripande malet for sambhiéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att:

Transportpolitiska mal

Sala kommun é&r till ytan lanets storsta - 1.204,37 km2 - och Sveriges 96:e storsta kommun.
Salas position i den vixande och expanderande Mailardalen pa grinsen till den historiska
Bergslagen ger oss narhet till nirmare tre miljoner manniskor inom 15 mils radie. Sala har goda
kommunikationer genom att jarnvagstrafiken fran Stockholm mot Dalarna gar genom Sala. Vi ar
ocksd nagot av en jarnvagsknut via anslutning mot Visterds for vidare transport soderut i
landet. Sala, jamte Borldnge, ar utpekade noder pa Dalabanan for anslutande trafik. Pa senare ar
har ocksa Upplands Lokaltrafik borjat trafikera strackan Uppsala - Sala-Uppsala med vidare
anknytning norrut i landet. Gallande vagnatet passerar riksvag 70 Stockholm - Dalarna och
riksvag 56 (Rata Linjen) Sala. Riksvag 56 stracker sig fran Norrkoping upp till Gavle.

For att skapa goda boendemiljoer ar fragan hur vi reser av stor vikt. En vial utbyggd
kollektivtrafik och infrastruktur bidrar till att skapa ett langsiktigt hallbart transportsystem. Sala
har infort avgiftsfri kollektivtrafik pa landsbygds- och stadstrafik med buss under en

sdkerstdlla en samhallsekonomiskt effektiv och langsiktigt hallbar
transportforsorjning for medborgarna och naringslivet i hela landet

trearsperiod med boérjan 1 april 2018.

Riksdagen har beslutat om mal for transporter och infrastruktur. Det Overgripande

kvinnor och min ska ha samma makt att forma samhaéllet och sina egna liv



transportpolitiska malet ar att:

Jdmstdlldhet
Regeringen har sedan 2005 antagit mal for jamstélldhet. Det 6vergripande malet ar att:

For Salas del gar det bland annat att se skillnader mellan ensamstdende kvinnor och man med
barn. Majoriteten av kvinnorna bor i hyresriatt medan majoriteten av mannen bor i en
aganderatt. Exemplet visar tydligt pa en icke jamstalld bostadsmarknad. Sala kommun ska aktivt
arbeta for att skapa jamstilldhet i bostadsmarknaden bland annat genom att arbeta for
varierande boendeformer for alla hushallsekonomier. Vid planering av nya bostadsomraden
eller bostdder ska jamstalldheten sarskilt uppméarksammas.

barnets basta ska komma i fraimsta rummet vid alla beslut som ror barn och att alla
barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Sala kommun har ocksa undertecknat CEMR - Den Europeiska deklarationen for jamstalldhet
mellan kvinnor och méan pa lokal och regional niva. Dar finns Artikel 19 som specifikt handlar
om bostdder. Den artikeln kommer Sala kommun att f6lja.

Barnkonventionen
Sverige har dven forbundit sig att foélja barnkonventionen som ar ett rattsligt bindande
internationellt avtal som slar fast att barn ar individer med egna réttigheter, inte foraldrars eller

lika rattigheter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell
bakgrund

andra vuxnas dgodelar. Sala kommun har ocksa tagit beslutet att alla beslut som fattas i Sala
kommun skall ta hansyn till Barnkonventionen. Detta giller sjilvklart ocksd bostider.
Barnkonventionen konstaterar bland annat att:

Vid planering av nya bostadsomraden eller bostader ska Sala kommun beakta barnens synsatt
och sarskilt arbeta med att fa barnens synpunkter i planeringen av bostadsomraden

Integration
Malet for integrationspolitiken ar:



Det inkluderar ett effektivt system for mottagande och introduktion for nyanldanda och en positiv
utveckling i stadsdelar med utbrett utanférskap. Samarbete mellan kommunens foérvaltningar
och fastighetsigare bidrar till ett mer effektivt system for att 16sa bostads- bostadsfragan och ett
bra boende. Alla omraden i kommunen ska upplevas som attraktiva och trygga for dess invanare
och utgora hidlsosamma och goda miljder.

Miljé och klimat
Riksdagen har beslutat om 16 miljokvalitetsmal, det av madlen som framst paverkar
bostadsforsorjningen ar "God bebyggd miljo”:

Sala kommun har sedan lange varit del i ett natverk for ekokommuner, och kommunen har
ocksa for avsikt att bidra till att EUs mal om att minska utsldppet av vaxthusgaser med 40 % till
ar 2030 nas. Byggnader star for en stor del av Sveriges utslapp och bade nybyggnation och
forvaltningen av befintliga bostdder kommer vara viktig for att nd malet. Det kan till exempel
handla om uppvarmningen av byggnader, materialet som anvdnds vid nyproduktion, eller att
gora befintliga bostider mer energieffektiva med ny teknik. Vi kommer ocksa att beakta de
Globala Hallbarhetsmalen - FNs Agenda 2030 - dar det ar relevant. Det mal som framst kommer
att beaktas ar Mal 11; "Gora stidder och boséttningar inkluderande, sdkra, motstandskraftiga och
hallbara”.

Bredband
Regeringen har tagit fram en strategi for att hela Sverige ska ha tillgang till snabbt bredband och
stabila mobila tjanster. Ett av malen i bredbandsstrategin ar:

Ar 2020 bor 95% av alla hushall och foretag ha tillgang till bredband om minst 100
Mbit/s

Snabbt bredband ar en forutsattning for att kunna vara delaktig i samhallet, bade pa arbetet och
hemma. En val utbyggd infrastruktur ar viktig fér att man ska kunna bo i hela kommunen och
sarskilt pa landsbygden dar avstanden till service och tjanster ar lingre dn i titort ar en
bredbandsanslutning viktig. Sala kommun, som har en stor landsbygd, arbetar for att
bredbandsnit byggs ut i hela kommunen och for att bidra till att regeringens bredbandsmal
uppnas. Kommunen har tecknat ett avtal med IP Only som innebar att IP Only garanterar att
bygga ut fibernatet senast 2020-12-31, syftet med avtalet ar att alla fastboende och foretag i
kommunen ska ha mojlighet att fa tillgang till en bredbandsanslutning via fiber.

Kommunen har en samordnande roll och kan fungera som en ldnk mellan olika aktorer 1

bredbandsfragan.

Vastmanlands invanare har en god livsmiljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdéra en god och halsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden ska tas
till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljobanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser framjas.



2.2 REGIONALA PLANER OCH MAL

Lansstyrelsen i Vastmanland har tagit fram ett regionalt utvecklingsprogram for Vastmanlands
lan for aren 2014-2020. Framtagning av det nya regionala utvecklingsprogrammet har nu - 2017
- paborjats och kommer att vara fardigt innan 2020. Programmet ska utgora en samlad strategi
for lanets regionala tillvaxtarbete och ligger till grund for flera regionala program och insatser.
Det 6vergripande malet fér programmet ar en langsiktig och hallbar utveckling och tillvaxt i hela
Vastmanlands ldn. Programmet bestar av sex insatsomraden som ar sarskilt viktiga for lanets
utveckling. Av dessa sex insatsomrdden ar omradena for god livsmiljo samt hallbar
energianvandning och klimatanpassning sdrskilt relevanta for det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet. For varje insatsomrade finns mal, strategier och
handlingsinriktningar framtagna. Malet som lyder:

har bland annat som inriktning att skapa tillgang till en god och sund boendemiljo. En viktig
faktor for att skapa en god boendemiljoé ar att bostadsmarknaden utvecklas for att fungera for
Okad sysselsattning, 6kat foretagande och en val fungerande integration och tillvaxt. Darfor ar
det viktigt att skapa forutsattningar for byggande som ar anpassat till en langsiktig efterfragan.

Det andra malet som ar av vikt fér bostadsforsorjningsprogrammet ar att:

Vastmanlands energianvandning ar langsiktigt hallbar och bidrar till minskad miljo-
och klimatpaverkan.

En av inriktningarna ar att bygga och planera sa att hallbarhet sikerstalls for ett framtida klimat.
Det ar viktigt att samtliga led i byggkedjan beaktar klimataspekter. Darfor ska Sala kommun i sin
planering av bostadsomraden beakta platsens miljo.

2.3 KOMMUNENS VISIONER OCH MAL

Bostadsforsorjningsprogrammet ska samverka med relevanta dokument och gemensamt bidra
till att malen for Sala kommun uppfylls. Det pagar ett arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan
for Sala kommun dar framtidsvisionen om en 6kande befolkning och betydelsen av attraktiva
boendemiljoer beskrivs. Oversiktsplanen utreder var det dr lampligt att bygga bostider,
bostadsforsorjningsprogrammet kan anvindas som ett underlag som visar situationen pa
bostadsmarknaden och den politiska viljan fér bostader.

Det finns dven en fordjupad oversiktsplan fér Sala stad som togs fram 2014. I den beskrivs en
framtidsbild av Sala ar 2024 dar bostider i olika lagen ar en viktig del, i centrala ldgen med bra
forbindelser men ocksd i landsbygdsnidra omraden. Attraktiva bostider skapar en
befolkningsokning och en mer rorlig bostadsmarknad med flyttkedjor.

I kommunenens malarbete skall det finnas tydliga mal och dven indikatorer for att kunna folja
upp Bostadsforsorjningsprogrammet.



3. Mojligheter att styra bostadsbyggandet

For att fa till ett effektivt bostadsbyggande och en god bostadsmarknad ar det viktigt med ett
gott samspel mellan offentliga och privata aktérer. Kommunen har i detta samspel flera verktyg
for att paverka bostadsbyggandet. Kommunen ser ocksd girna nya aktorer pa
bostadsmarknaden.

3.1 PLANERING OCH MARKAGANDE

Kommunens markdgande och riktlinjer for markanvisning

Kommunens markdgande ar ett viktigt verktyg for bostadsforsorjningen, genom att kommunen
sjalv dger mark som ar attraktiv kan kommunen paverka bostadsutvecklingen. Darfér behover
kommunen gora langsiktigt strategiska markinkdp i omraden som ar attraktiva.

Genom markanvisningsavtal som kommunen traffar nir kommunal mark tilldelas en exploator,
kan kommunen till viss del styra hur en exploatering ska ga till. Sala kommun har tagit fram
riktlinjer fér markanvisningar som bland annat tar upp:

e Atturvalet av projekt ska ske efter riktlinjer i kommunens vision och 6versiktsplan

e Att fordelningen av kommunens mark ska syfta till att ge en variation i byggandet och
bostdder med god standard.

e Att ifall kommunen har ett storre sammanhdngande markomrade kan det vara lampligt
att dela upp i flera markanvisningar och markanvisa till olika byggherrar for att fa
variation

e Att det vid val av byggherre ska ges vikt at byggherrens sociala ataganden och
nytankande

e Attbyggherren pd kommunens begiran ska tillhandahalla specialbostdder

Kommunens planering

Det kommunala planmonopolet gor att kommunen bestimmer oOver mark- och
vattenanvandningen, och i och med det avgor var det ar lampligt att bostdder byggs. En god
planberedskap ar en viktig forutsattning for att uppna onskat byggande. Det pagar ett arbete
med att ta fram en 6versiktsplan for kommunen. I 6versiktsplanen identifieras omraden som ar
attraktiva for nya bostdder och hur kommunal service och kommunikationer ska utvecklas
utreds. En val forankrad oversiktsplan kan vara viktig for att kunna fatta snabba beslut nar det
behovs. For att nya bostider ska kunna byggas behover det ocksa finnas faststillda detaljplaner
som mdjliggor det, och for en effektiv planering som underlattar bostadsbyggandet finns d&ven en
mojlighet for byggnadsndmnden att i vissa fall besluta om avvikelser i dldre detaljplanerade
omraden. Det ar ocksd viktigt att olika aktorer, t ex elbolag, far vetskap om planerade
byggnationer pa ett tidigt stadium. En transparent process och en god dialog mellan
marknadsaktorer och kommunen kan ocksa mojliggora ett snabbt och bra genomforande. Det ar
dessutom viktigt att kommunens planering bygger pd bra underlag och kunskaper om vad
invanarna efterfragar.
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3.2 ALLMANNYTTAN

Kommunens fastighetsbolag, Salabostdder AB, ar ett viktigt bostadspolitiskt instrument. Bolaget
ager en majoritet av alla hyresratter i Sala kommun och dr darmed en avgdérande faktor for den
allménna bostadsfoérsorjningen inom Sala kommun. Det bakomliggande motivet till att ett
kommunalt bolag bildas ar att tillgodose ett allmannyttigt syfte. Att det finns ett allmanintresse i
kommunens engagemang i en naringsverksamhet ar dven ett kommunalrattsligt krav. Nar det
giller bostadsbolag brukar det 6vergripande allminnyttiga syftet beskrivas sa att bolaget skall
framja bostadsforsorjningen inom kommunen. Man skall ocksa bedriva verksamheten i enlighet
med affirsmdssiga principer och ett socialt hdnsynstagande. 1 &dgardirektivet och via
bolagsordningen kan kommunen som dgare dra upp riktlinjer for Salabostaders arbete. Det ar
dock viktigt att komma ihag att Salabostdder ar ett aktiebolag med den specifika lagstiftning och
de ekonomiska villkor som galler. Darfor kan inte kommunen uppdra till allmannyttan att bygga
bostader utan att man ocksa tar ett ansvar for finansieringen.

Bolagets foremdal och dndamal

Salabostidders bolagsordning beskriver foretagets foremal och d&ndamal. Bolaget, som ar ett
allmannyttigt bostadsforetag, har till foremal for sin verksamhet att inom Sala kommun kéopa,
sdlja, aga, bebygga, utveckla, hyra ut och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader,
affirsligenheter och dartill horande kollektiva anordningar. Andamélet med bolagets
verksamhet ar att bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frdmja bostadsforsérjningen i Sala kommun och erbjuda hyresgisterna
mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas enligt
affarsmassiga principer.

Vision och fokuserade mal

Bolaget arbetar i enlighet med beslut i KF § 179/2014 enligt foljande "Ar 2024 har Sala kommun
passerat 25 000 invanare och ar ett langsiktigt hallbart samhalle med livskraft och god
livskvalitet i hela kommunen".

Salabostdder har satt upp olika mal for sin verksamhet. Bl a har man som mal att ha en
vakansniva under 2%, minska energiforbrukningen samt stamrenovera minst 25 lagenheter per
ar.

Man har ocksd firdigstillt ett arbete i bostadsomradet Akra och Johannesberg med att
primiransluta husen till fjirrvarmenéatet. Man kommer ocksa att paborja liknande atgirder for
bostadsomradena Jakobsberg och Bryggeriet. Arbete kommer att fortgd under kommande ar och
ar en del i Salabostider AB’s satsning pa energieffektivisering och upprustning av
fastighetsbestandet. Bolaget har gjort en langsiktig plan for planerat underhall. Den féljs dock
med viss forskjutning.

Det totala antalet lagenheter i flerbostadshus inom Sala kommun uppgar till 3916 varav
Salabostader dger och forvaltar 2652 vid 2016 ars utgang. Bolaget dger diarmed ca 68% av
bestandet i flerbostadshus. Vakansgraden (ldgenheter utan intdkter) for 2017 ligger pa i snitt
0,4%. Lediga ldgenheter som finns att soka pa hemsidan varierar mellan 5 och 30 beroende pa
manad.
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Av det totala bostadsbestandet, 10 870, i kommunen utgor bolagets bostiader ca 25%. Genom
bolagets dominans pa hyresrattsmarknaden har det en ledande och ansvarsfull roll. Vi ser det
ocksa som vardefullt att fa in flera aktorer pa bostadsmarknaden.

Da nybyggnation ar kostsamt, ar det 6nskvart att man, da man bygger i centrala Sala, kan bygga
hogre flerbostadshus med flera lagenheter pa samma yta.

4. Befolkningsutveckling

Under januari 2017 o6kade Sveriges befolkning till 6ver 10 miljoner. Det innebadr en
befolkningsékning med 3% jamfort med 2016. Okningen berodde frimst pa ett hogt
invandringsoverskott och samtliga lan forutom Norrbotten hade en 6kad befolkning. Jamfort
med forsta halvaret 2016 har invandringen 6kat med 3 procent.

Hela Vastmanland har haft en negativ befolkningsutveckling de senaste artiondena, men i de
flesta kommunerna viande utvecklingen ar 2013 och befolkningen bérjade istillet 6ka. I Sala
kommun har befolkningen vuxit sedan ar 2009 och ir nu hogre dn nagonsin tidigare.
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Inflyttningen av utrikesfédda har varit en viktig orsak till befolkningstillvaxten i lanet.
Figur 1: Befolkningsutveckling i Sala kommun 1970-2016

Ar 2017 var folkmingden 22 631 i Sala kommun och av dessa bodde 12 289 i Sala titort.
Forutom andra titorter och smaorter som ar spridda i kommunen sa bor ocksa en stor del av
befolkningen utanfor tiatort. Andelen av befolkningen som bor i landsbygd ar hogre i Sala an for
bade Vastmanland och landet.
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Figur 2: Netto fédda/déda och flyttnetto dren 2000-2016

I Sala kommun har befolkningsékningen det senaste artiondet till stor del bestatt av en inflyttning som
varit storre an utflyttningen och precis som i ldnet har inflyttning fran andra lander varit en betydande
del. Tittar man lite ndrmare pa vilka det dr som flyttar sa ser man att bade in- och utflyttningen ar
storst i dldrarna 15-34. Flyttnettot for in- och utflyttningar utrikes ar positivt och 6kar under perioden
2000-2016 medan flyttnettot mellan andra lan varierar.

4.1 PROGNOS FOR AREN 2018-2035

Befolkningsprognosen for Sala kommun ar framtagen av SCB, den utgar fran riksprognosen som
justeras regionalt for att fa fram prognoser pa kommunniva. Syftet med att anvinda en prognos
for befolkningsutvecklingen ar att ge en bild av hur befolkningsutvecklingen kan komma att se
ut framover, det dr inte att fa en faktisk forutsagelse om hur befolkningen kommer forandras.

Befolkningen forvdntas 6ka under hela perioden 2018-2030 men takten den 6kar med sjunker
under perioden. Fodelsedverskottet ar ar 2018 positivt men negativt i slutet av perioden da
antalet dodsfall per ar 6kar snabbare dn antalet fodslar per ar. Antalet inflyttade per ar, bade
fran andra delar av landet och utrikes minskar ndgot under prognosens period men ar
fortfarande hogre dn antalet som flyttar ut fran kommunen under ett ar. Flyttnettot ar darfor
positivt mellan 2017 och 2030, men minskar i antal under perioden.
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Figur 3: Befolkningsprognos 2018-2030

4.2 ANTALET INVANARE EFTER ALDER

Sett pa 10-arsgrupper ar aldersférdelningen i Sala kommun ar 2016 ganska jamn forutom att de dldsta
aldersgrupperna ar mindre. Den storsta aldersgruppen ar 65-74-aringar. Forsorjningskvoten i Sala ar
2016 var 86,1 jamfort med 74,5 for hela landet. Forsorjningskvoten ar ett matt pad hur manga yngre
och dldre det finns i jamforelse med hur manga personer det finns i yrkesaktiv alder och kan ge en
uppskattning av forsorjningsbordan. Yrkesaktiv alder ar mellan 20 och 64 ar, det tas inte hdnsyn till
hur manga av de som ar i yrkesaktiv dlder som inte arbetar. Sala dr ocksa en av de kommuner i ldnet
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dar forsorjningskvoten har 6kat som mest mellan 2010 och 2016.

= 55-64 &
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= 75-84 &
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= 95+ ar

Figur 4: Aldersfordelning i 10-drsgrupper 2016

[ figur 5 visas befolkningsprognosen for olika aldrar fram till ar 2024. De flesta aldersgrupperna
okar i antal personer fram till ar 2024 men yngre och dldre aldersgrupper 6kar relativt mer och
star for en storre andel ar 2024. Sett pa ett langre perspektiv fram till ar 2030 sa fortsitter
utvecklingen pa ungefdar samma satt, en relativ 6kning av de yngre och aldre aldersgrupperna
medan de flesta grupperna emellan minskar i andel.

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

0-4dr | 1290 1324 1359 1386 1405 1419 1428

5-14 dr | 2596 2655 2709 2745 2761 2804 2829
15-24 ar | 2467 2458 2437 2456 2502 2521 2557
25-34 dr | 2633 2663 2674 2688 2674 2659 2651
35-44 dr | 2453 2458 2490 2520 2563 2611 2656

45-54 dr | 2954 2926 2889 2840 2833 2809 2801
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55-64 dar | 2825 2867 2879 2913 2895 2913 2901

65-74 dr | 3112 3070 3045 3000 3003 2935 2910

75-84 dr | 1750 1861 1978 2079 2155 2241 2319

85-94dr | 673 660 656 659 664 712 731

95+ dr 52 59 61 67 67 66 68

Figur 5: Befolkningsprognos for olika aldersgrupper 2018-2024
5. Dagens bostadssituation

Den positiva befolkningsokningen som Sala haft sedan 2009 har tillsammans med ett lagt
bostadsbyggande bidragit till att kommunen star infér en bostadsbrist.

5.1 BEFINTLIGT BOSTADSBESTAND

Bostadsbestandet i Sala for 2016 omfattar 10870 bostidder (SCB). Bostdderna ar fordelade dver
smahus (dar ett mindre bestand av bostads- och hyresratter ingar), bostadsrétter, hyresratter,
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specialbostdder och 6vrigt boende enligt tabellen nedan.
Figur 7: Antal bostdder férdelat pd boendeform i Sala kommun dr 2016

Under 2017 har man fardigstillt 6 lagenheter for LSS-boende samt ytterligare 6 lagenheter
under 2018, samt sammanlagt 48 lagenheter for +55-boende i Bovieran. Riksbyggen har borjat
bygga 23 bostadsritter i omradet Allmanningen 2. Byggnation av for 80 hyreslagenheter har
paborjats i Kronparken och 6 hyresratter planeras i omradet Gruvsmeden 6. Byggnation pagar
bl a pd Angshagen och Brastaborg. Det finns sammanlagt 24 lediga tomter i andra titorter dn
Sala. Det ar viktigt att uppmuntra att bygga och bositta sig pa landsbygden. Detta ger da
underlag for kommunal service. Dock skall man inte bygga pa bra dkermark.

I Figur 8 visas bostider i flerbostadshus fordelat utifran storlek. Over hilften av bostiderna dr mellan
51- 80 kvm, bostider mindre dn 50 kvm star for ungefir en femtedel av bostdderna i flerbostadshus.
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Figur 8: Bostdder av olika storlek i flerbostadshus, 2016

5.2 HUSHALLENS SAMMANSATTNING

Ar 2016 fanns det totalt 10468 hushall i Sala kommun. I genomsnitt bor det 2,13 personer per
hushall.

Antal  Andel av samtliga  Andel av samtliga

hushall hushall personer

1 person | 4136 39,5 18,5

2 personer | 3492 33,4 31,2

3 personer | 1149 11,0 15,4
4 personer | 1071 10,2 19,2
5 personer 405 3,9 9,1
6 personer 134 1,3 3,6
7+ personer 81 0,8 2,9

Figur 9: Hushdll fordelat pd antalet personer i hushdllet, ar 2016

Den storsta andelen hushall &r med en person och darefter hushall med 2 personer. Sett pa
folkmangden ar det storst andel som bor i hushall om fyra personer och en person.

Antal Andel
personer  hushdll

(%)
Ensamstdende utan barn 4136 39,5
Ensamstdende med barn 0-24 dr 1440 5,3
Ensamstdende med barn 25+ dr 235 1,1
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Sammanboende utan barn 5828 27,8

Sammanboende med barn 0-24 dr 8224 19,9

Sammanboende med barn 25+ dr 445 1,4

Ovriga hushdll utan barn 719 2,6

Ovriga hushd@ll med barn 0-24 dr | 1249 2,2

Ovriga hushdll med barn 25+ dr 46 0,1
Uppgift saknas 31 -

Figur 10: Hushdll férdelade efter hushdllstyp, ar 2016

Storst antal personer finns i gruppen sammanboende med barn 0-24, men den storsta andelen
hushall 4r ensamstaende utan barn.

5.3 BOSTADSMARKNAD OCH PRISUTVECKLING

Bostadspriserna har 6kat kraftigt bade i landet totalt och i Vastmanland under de senaste aren. I
Vastmanlands lan 6kade priserna enligt fastighetsprisindex med nara tretton procent for villor
under tiden under okt-2016 till nov-2017. Det dr mer an for riket totalt som har en
kostnadsékning med 7,3%. Prisutvecklingen for smahus i Sala kommun har enligt
maklarstatistiken under de senaste 12 mdnaderna varit 5 %. En forklaring till de 6kade priserna
i lanet totalt, kan vara att utbudet av bostader inte ar lika stort som efterfragan. Det rader en stor
efterfragan pa bostadder i centrala Sala och i sjonara lagen. Marknaden ar 6kande och den mest
efterfragade storleken pa egna hem ar 120 - 160 kvm. Nar det giller efterfragan pa bostadsratter
ar det dven har en 6kande prisbild och den mest efterfragade storleken ar lagenheter med 2 rok.

6. Bostadsbehov

Bostadsbristen i Sala ar tydlig. Den framsta orsaken till situationen &r att for fa bostdder har
byggts i forhallande till befolkningsutvecklingen.

Boverket tog ar 2017 fram en berdkning av behovet av att bygga nya bostdder for hela landet
och kommer fram till att det kommer vara ett historiskt hogt byggbehov det narmaste decenniet.
Orsakerna till det stora byggbehovet ar att det de senaste aren inte byggts tillrackligt mycket
bostader for att motsvara befolkningsékningen som skett, och att befolknings6kningen kommer
vara hog de ndrmaste aren dd manga asyls6kande kommer beviljas asyl. Men man betonar ocksa
att befolkningsprognosen och darmed dven byggbehovsprognosen ar valdigt osdker da man till
exempel inte vet hur manga av de som invandrat som kommer bositta sig pa langre sikt.

9 av kommunerna i Vastmanland bedomer att det rader brist pa bostiader, bade i centralort och i
kommunens 6vriga delar. Flera av kommunerna anger en generell bostadsbrist, bdde smahus
och lagenheter av olika storlekar.
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Figur 11: Folkdkning jdmfort med nybyggda bostdder mellan 1975-2016

I figur 11 visas befolkningsforandringen i Sala kommun jamfort med nybyggda bostader, bade i
flerbostadshus och smahus. En bostad kan rymma fler personer men figuren kan dnda visa om
byggnationen av bostader foljt befolkningsutvecklingen i stora drag.

Under 90-talet och bérjan av 00-talet var befolkningsutvecklingen negativ flera ar och
bostadsbyggandet var da valdigt 1agt. Men under senare ar har befolkningen 6kat och
bostadsbyggandet har inte f6ljt den utvecklingen. Perioden da befolkningen minskade kan det ha
byggts upp en bostadsreserv med lediga bostiader, men situationen pa bostadsmarknaden idag
tyder pa att det inte ldngre ar fallet utan att det ar bostadsbrist och sarskilt i centralorten. Till
exempel finns fa lediga lagenheter i Salabostiaders bestdnd, vakansgraden ar 2017 var 0,4 %
vilket ar lagt jamfort med 1-3% som enligt Boverket dr en vakansgrad som behévs for en normal
omflyttning i bestandet, och det dr ocksa brist pa lediga tomter for villor i Sala stad.

For att fa en uppfattning om behovet av nya bostdder i framtiden kan man titta pa prognosen for
befolkningsutvecklingen dar Sala kommuns befolkning vantas 6ka. Om genomsnittet for antal
personer per hushall antas vara samma i framtiden sa 6kar antalet hushall fran 2016 med 730
hushall ar 2024 och néstan 1100 hushall ar 2030. Detta ger en uppskattning om behovet av
bostader i framtiden, men viktigt att ha i atanke ar att flera antaganden som ligger till grund for
uppskattningen ar osdkra, till exempel utrikes inflyttning eller att genomsnittet for antal
personer per hushall dr samma.

Ser man istallet till det mal som ar uppsatt for Sala, att befolkningen ska 6ka till 25 000 personer
ar 2024, sa innebar det med samma antaganden om hushallstorlek att det kommer att bli
narmare 1300 fler hushall jamfort med 2016. I planeringen for bostadsbyggandet fram till 2024
tar kommunen hojd for malet om en 6kande befolkning, inkluderat i planeringen ar tva projekt
som star for ndstan hilften av de planerade bostidderna fram till ar 2024. Att de tva projekten
genomfors blir vildigt viktigt inte bara for malbilden om en 6kad befolkning, utan ocksa for att
tdcka behovet av den befolknings6kning som forvintas enligt befolkningsprognosen och
undvika en forvarrad bostadsbrist de kommande aren.

6.1 FLYTTKEDJOR

En rorlig bostadsmarknad ar viktig for att invanarna ska kunna byta bostad nir deras liv
fordandras och en annan typ av bostad passar battre. Flyttkedjor innebar att en nybyggd bostad
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som ett hushall flyttar in i resulterar i att bostaden som ldmnas blir tillgidnglig for ett nytt
hushall. Till exempel kan nya ldgenheter i flerbostadshus gora att dldre ensamstaende eller par
flyttar fran sin villa, vilket i sin tur kan gora att en barnfamilj kan flytta in i villan och
barnfamiljen i sin tur lamnar efter sig en bostad.
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Figur 12: Individer i 10-drsklasser fordelat efter boendeform, andelen av befolkningen, 2016
6.2 BEHOV FOR ENSAMBOENDE

Statistik visar att hushall med ensamstdende utan barn ar en vanlig hushallstyp i kommunen.
Det ar t.ex. vanligt med ensamboende i tidiga 20-ars aldern men dven allt vanligare hos personer
over 65 ar. For att tillgodose behovet hos ensamboende, oavsett alder, ar det dnskvart med
mindre bostdder. Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys dr ungdomar den grupp som
har det sarskilt svart pa bostadsmarknaden. Utbudet av dldre, sma och billiga hyresldgenheter,
vilket kan vara lampliga for ungdomar och studenter, dr i dagslaget litet. Det rader stor brist
inom detta omrade. For att tillgodose behovet torde byggande av sma lagenheter - 1-2 rum -
vara en valriktad utveckling, men dven byggande av bostdder som ar specialanpassade for dldre
kan vara viktigt. Mdnga &ldre bor i hyresritter i flerbostadshus och genom att bygga nya
bostider for aldre kan det tillgangliggéra lagenheter i det befintliga bestdndet av
hyreslagenheter for unga.

6.3 BEHOV FOR FAMILJER

Manga barnfamiljer efterfragar storre ligenheter och smahus med god tillgang och narhet till
barnomsorg och skola. Som tidigare namnts behdver fler bostadshus byggas for att frigéra
smahus till barnfamiljer. Till det behover fler smahustomter skapas for att fungera som en
buffert for efterfragan féor smahus. Skolor och transport till skolorna i ytteromradena &ar en
mycket viktig fraga.

6.4 BEHOV FOR ALDRE OCH FUNKTIONSNEDSATTA

Andelen dldre i kommunen O6kar avsevart under perioden fram till 2024. Enligt
befolkningsprognosen 6kar personer som ar 70 ar eller dldre med omkring 700 personer till ar
2024, det kommer troligen kradva ytterligare ldgenheter inom sarskilt boende for dldre. Under
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2017 har det byggts 6 lagenheter for LSS-boende och under 2018 tillkommer ytterligare 6
lagenheter. Man planerar ocksa att bygga ca 70 ligenheter for Vard och Omsorgsboende i Ostra
Kvarteren. Till detta kan man lagga ytterligare 50 lagenheter for Trygghetsboende under 2022.
[ Ransta finns ett forslag om att bygga trygghetsboende for dldre som kooperativa hyresratter.
Kooperativ hyresritt ar ett mellanting av bostadsratt och hyresratt diar man blir medlem i en
kooperativ hyresrattsforening och betalar en insats for sin lidgenhet nidr man flyttar in,
kommunen kan ocksa ga in med en tillfallig borgen. En sadan upplatelseform kan gora att det ar
lattare att genomfora nybyggnadsprojekt eftersom riskerna sprids pa fler aktoérer. I dessa
lagenheter skall minst en person vara 55+.

Med tanke pa att varden och omsorgen i allt storre utstrackning sker i den enskildes hem istillet
for pa sjukhus/aldreboende, ar det sarskilt viktigt att vid all nybyggnation och renovering av
befintliga bostidder se till att en god tillgdnglighet prioriteras saval i bostaden som i dess
omgivningar. Bra tillgidnglighet underlattar dldre personers vardag och 6kar mdjligheten till
kvarboende dven hogt upp i dldrarna och med olika typer av funktionsformaga. Allt fler personer
lever i ensamhushall vilket 6kar behovet av naturliga métesplatser i niromradet i saval inom-
och utomhusmiljé. Mot bakgrund av den snabba tekniska utvecklingen av hjalpmedel som nu
sker och en dvergang till digital teknik kravs forbattrade mojligheter till fiberanslutning for att
kunna anvianda den nya tekniken. Inom hemtjinsten erbjuds redan idag ett antal tekniska
l6sningar for att ytterligare 6ka tryggheten i hemmet. Tillgdng till hiss och markplan ar
ytterligare faktorer for att gora ett tryggt och sakert boende.

Nar det géller “Specialboende” - som ar anpassat for speciella grupper inom LSS - kan detta vara
svart i mindre kommuner. Det finns en risk att man inte har tillrackligt manga hyresgister ur
den specifika malgruppen och darmed riskerar man att lagenheter star tomma.

6.5 BEHOV FOR NYANLANDA

En god bostadsfoérsdrjning ar ndédvandig for en positiv upplevelse av kommunen och gor att
nyanlinda som fatt uppehallstillstand vill stanna kvar. Med dagens brist pa bostdder blir ofta
nyanldnda kvar i andrahandskontrakt. Detta riskerar att férdrdja etableringsprocessen och
skapa mer langvariga problem for de nyanlanda. Tillgang till bra kollektivtrafik i anslutning till
bostaden ar av sdrskild vikt. For att de sd snabbt som mojligt ska kunna etablera sig i det
svenska samhallet ar det viktigt att de kan ta sig till bland annat undervisning i svenska och
samhallsorientering.

En forutsiattning for att Sala kommun ska kunna ta emot nyanldnda, enligt l6pande
overenskommelser, dr att det finns lampliga lagenheter. Det finns idag en 6verenskommelse
med Sala kommun och Salabostidder om ett visst antal lagenheter som stills till kommunens
forfogande varje manad.

Under 2018 forvantas Sala kommun att ta emot 22 nyanldnda. Da man inte vet om det ror sig om
ensamstdende eller stora barnfamiljer, dr det svart att uppskatta behovet av bostider. Prognoser
for nyanldnda senare dn 2018 ar svara att géra och beror till stor del pa laget i varlden.
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6.6 BEHOV FOR UNGA 16-21 AR

Enligt unga i Sala finns det inte i dagslaget tillrackligt med bostdder for ungdomar. Detta ar ett
problem for de ungdomar som inte ldngre vill bo kvar hos sina férdldrar men som vill stanna i
Sala. Det behovs fler bostidder som ar lampliga for unga som vill flytta till sitt forsta egna hem.
Att det finns ett behov av fler bostader fér ungdomar styrks ocksa av maklarnas uppfattning att
det har blivit svarare for unga att ta sig in pa kopemarknaden.

Kairos Futures undersékning Dromsambhaéllet fran 2010 angav tva av tre unga i dldern 15-19 att
de helst vill bo i ett omrade dar manga olika typer av manniskor bor. Framst handlar det om att
man vill se en blandning av olika intressen och olika livsstilar, men ocksa olika dldrar och olika
etniska och kulturella bakgrunder efterfragas.

6.7 BEHOV MED ANLEDNING AV SOCIAL SITUATION

Hemldshet och utestdngning fran bostadsmarknaden okar i Sverige. Allt fler grupper har svart
att pa egen hand fa en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. Manniskor med missbruks-
och/eller psykiska problem var tidigare de grupper som forknippades med hemloshet. I dag ar
det helt nya grupper som soker sig till kommunernas socialtjdnster for att de inte har mojlighet
att fi en egen bostad: de med svag privatekonomi, skuldsatta, nyanlinda, unga utan
boendereferenser, ensamkommande barn och unga, valdsutsatta kvinnor och éldre.
Kommunernas socialtjanster tvingas enligt Sveriges kommuner och landsting (SKL) att ta ett
ansvar utover vad socialtjanstlagen kraver. Sala kommun arbetar aktivt for att se till att dessa
hushall 4nda far en bostad. Det handlar ofta om olika former av ”"sociala kontrakt”, dar
socialtjdnsten gar in som forstahandshyresgést och hyr ut lagenheten i andra hand. Resurser
som laggs pa att hitta boenden, hyresadministration och tillsyn av de sociala
kontrakten/ldgenheterna skulle pd en fungerande och inkluderande bostadsmarknad istallet
laggas pa de invdnare som har behov av stdd for sociala och/eller andra problem. Mer
handliaggning och utredning for att hitta boenden tar ocksd tid och resurser fran det
vrakningsforebyggande arbetet. Hemloshet och utestingning fran bostadsmarknaden okar i
Sverige. 2014 hade Sverige 16 000 hushall socialtjansten som hyresvard. Sedan dess har det
Okat explosionsartat.

Ambitionen i Sala kommun &r att forsoka utarbeta en atgirdsmodell - en bostadstrappa med
traningslagenheter och boendestddsavtal genom bred samverkan.

For 2018 galler ett samverkansavtal mellan Sala kommun och Salabostdder AB dar Salabostader
AB levererar lagenheter utifran aktuell 6verenskommelse. Dessa lagenheter skall fordelas efter
behov mellan Vuxen - Integration - LSS-enheten. Samverkan under 2017 har fungerat mycket
bra. Det storsta antalet i hemldshetsundersokningen dr nyanldnda i Sala.

7. Planerad bostadsbyggnation
7.1 POTENTIELLA UTVECKLINGSOMRADEN

Genom fortatning kan det skapas ekonomiska forutsattningar for att renovera befintligt bestand
utan att det maste leda till avsevart hojda hyror. Genom fortatning kan man dven komplettera
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med olika upplatelseformer inom vissa omrdden som kan stdrka integrationen och skapa
flyttrorelser i det befintliga bestandet.

Man kan peka pa ett antal omraden som i framtiden kan utvecklas. Nar det giller utveckling i
sjilva staden kan man nimna Akra-omradet, Norrmalm och Mamre.

[ “Plan for Sala stad” har man lyft fram olika omraden for en utveckling. Ett av de mest attraktiva
lagena i staden ar langs med Strandvagen intill Stadsparken och Ekeby damm. Det finns sedan
tidigare planer pa bostadsbebyggelse i denna del av parken. Tyngdpunkten bor ligga pa att hitta
en gestaltning som fér samman parken och nya bostader pa ett bra satt. Omradets karaktir ska
vara "bostader i park” och allmdnheten ska ha tilltrade till parken och bostadsgardar. Parken far
alltsa inte bli privat. I utvecklingsprojektet bor dven sjdlva parkmiljon ingd. Har planerar man
bade nya punkthus och nya stadshus.

Ett annat omrade som man lyfter fram 4r Ostra kvarteren och Silvervallen. Ostra kvarteren ir ett
centralt omrade i stadskdrnan. Kvarteren avgransas av Kalgardsgatan, Kungsgatan, Vasbygatan
och Ringgatan. [ kvarteret finns idag +55-boendet Bovieran belaget pa Silvervallen. Dar finns det
sammanlagt 48 ligenheter och omradet fardigstilldes 2016/2017. Kommunen har tagit fram
planer fér nya bostider och viss handel i omradet. Ostra kvarteren blir en utékad del av centrum
och kopplas ihop med Stora torget genom gagatan Norrbygatan. Ett avtal dr tecknat med en
exploator om Silvervallen och arbete har paborjats i kvarteret Loparen. I kvarteret finns plats for
flerfamiljshus, dldreboende, viss handel samt nya offentliga rum och motesplatser. Ett centralt
gronomrade bor ocksad inrymmas i kvarteret.

Med Norrmalm avses omradet mellan jarnvagsstationen och Saladammsvagen. For att kunna na
visionen om 25000 invdnare 2024, ar det viktigt att projektet genomfoérs med det antal
lagenheter som planeras. Idag finns nagra verksamheter pa platsen men framst bestar marken
av oexploaterad dkermark. Da omradet ligger ndra jarnvagen finns potential att skapa
pendlingsnara lagen for framforallt bostdder men dven kontor och icke stérande verksamheter.
Da forutsattningar for hallbart resande finns bor dven omradets utformning utga fran en tydlig
miljoprofil. En viktig fraga for att detta utvecklingsprojekt ska vara mojligt ar tillskapandet av
tva nya planskilda korsningar, en for biltrafik och en for gang- och cykeltrafik. Idag splittras
staden av jarnvdgen och det dr svart att ta sig till och fran stadens norra delar pa ett smidigt och
i vissa fall sdkert sitt. En malbild finns framtagen som beskriver utvecklingen i stora drag
(Malbild Norrmalm, Sweco 2012). Malbilden visar pa en ganska tat stad ndrmast jarnviagen som
glesas ut en bit bort fran jarnvagen. Cirka 500 lagenheter berdknas kunna byggas i detta lage.
Den framtagna malbilden ska anvindas som riktningsgivare fér utformningen av detta omrade.
Exempel pa utmaningar for att mojliggoéra en utveckling av nya bostader pa Norrmalm ar buller,
vibrationer och riskfragor kopplat till tagtrafiken. D4 omradet ligger pa platt dkermark bor
planteringar och landskapsbildande element tidigt skapas for att géra omradet mer attraktivt for
exploatering. Markagarfragan ar ocksa viktig att hantera.

Angshagen ar ett omrdde dir detaljplan for fjirde kvadranten dr under antagande och
byggnation kommer att paborjas.

Detaljplan fér omradet med vardcentralen dr under antagande. Aven detaljplanearbete for
omradet kring "gamla lasarettsbyggnaden” pagar och borde kunna ge ett stort antal lagenheter.
Prelimindra berdakningar talar om 500 lagenheter i omradet.
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Ett annat utvecklingsomrade dr Ransta. Ransta ar kommunens nast storsta tatort och har ett bra
pendlingsldge till Vasteras och Sala och andra stider. En ny skola och forskola haller pa att
byggas i Ransta och det finns planer pa trygghetsboende for dldre i form av kooperativa
hyresldgenheter, det ror sig om 22 lagenheter dar minst en person skall vara 55+. Det planeras
aven en cykelbana for en stracka mellan Ransta och sédra Sala som kommer forbattra
kommunikationerna ytterligare. Under senaste tiden har det ocksa funnits ett stort intresse for
tomtmark i Ransta.

Bostadsbyggande i smdort och pa landsbygden ar viktigt, genom att stimulera byggandet pa
landsbygd astadkommer man underlag for service och far pa det viset en levande bygd. Sala
kommun har ocksd ambitionen att kunna erbjuda ett stadsnara landsbygdsboende. Nagot som
gor Sala attraktivt ar just narheten till landsbygden, det &r mdjligt att bo pa landsbygd och
samtidigt ha cykelavstand till Sala stad. For bostadsbyggande i stadsnira landsbygd och andra
landsbygdsomraden ar det viktigt att det passar in i landskapsbilden, och man bér undvika nya
bostdder pa 6ppna ytor och varna om jordbruksmarken.
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7.2 PLANERADE BOSTADER
Bedémning av antal bostdder som kommer att ha pabérjats respektive dr i Sala kommun 2018-2024.

Objekt Byggherre/ Markigare Bostadstyp Upplatelse 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Disponenten 1 Privat/ 8 tomter Villor Aganderatt 3 3 2
Stampers 2 Privata/12 Kommun Villor Aganderitt 5 4 5
Angshagen /Réven Privat / Kommun 19 st Villor Aganderatt 5 5 5 4
Angshagen /Lodjur Privat / Kommun 12 st Radhus/ Villa Bostadsratt 4 4| 4
Angshagen/ Lodjur Seniorvillan/Kommun Parhus Aganderitt 6
Humlan /LSS Kommun/ Kommun Flerbostadshus Hyresratt 6
Kronparken Salabostader Flerbostadshus  Hyresratt 80
Gruvsmeden 6 MB Arkitekthus Flerbostadshus  Hyresratt 6
Ostra kv. Loparen KIAB Vard och omsorg Varierande 72
Silvervallen Skandinaviska ECO-hus Flerbostadshus  Blandade 8 8
Silvervallen Skandinaviska ECO-hus Smahus Aganderatt 4 4 4 4 4 4
Silvervallen Byggare / Kommun Trygghetsboende 50
Ljiomsebo Privata/ Privata Villor Aganderatt 4
Ekebyang Privata/ Privata Villor Aganderatt 5
Hammarhagen Hoglund/ Hoglund Villor Aganderatt 5 4 5 5
Brastaborg Brastaborg Villor Aganderatt 5 5 5 5 5 5
Ransta Privata Villor Aganderatt 3 3 3
Skugganvagen Hoglund/ Kommun Villor/ Parhus Aganderatt 10| 10| 10
Landsbygden Privata / Privata Villor Aganderitt 15 15 15 15 15 15 15
Allmanningen 2 Riksbyggen Flerbostadshus  Bostadsratt
Lasarettet (Mojligt 250 Igh) Flerbostadshus 150 50| 50
Norrmalm (Maijligt 500 Igh) Flerbostadshus 175| 175| 150
Ransta Riksbyggen/Kommunen Flerbostadshus  Hyresratt (kooperativ) 22
Riksbyggen, Ekebydamm | Riksbyggen Flerbostadshus  Bostadsratt X X
Humlan/Intill LSS Kommunen Flexibelt Flexibelt X X

Totalt per ar 140| 139 70 46| 407 | 271| 224

24



Lediga tomter

Objekt Byggherre/ Markigare Bostadstyp Upplatelse Lediga tomter
Kumla Kyrkby | Kommunen Villor Aganderitt 5
Saladamm Kommunen Villor Aganderatt 1
Vasterfarnebo | Kommunen Villor Aganderitt 2
Broddbo Kommunen Villor Aganderitt 3
Salbohed Kommunen Villor Aganderitt 5
Moklinta Kommunen Villor Aganderitt 4
Satrabrunn Kommunen Villor Aganderitt 5

TOTALT 25
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