, Fri hyressittning?

En debatt som splittrar
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De som lyfter fram fordelarna med fri hyressittning vid nyproduktion och pa

sikt forespriakar marknadshyror i hela det svenska bostadsbestindet virnar inte i forsta hand
om ett samhiille i vilket alla ménniskor ska ha rad att bo.

Vad man bland annat havdar ir att fri hyressiattning kommer att leda till en storre rorlig-
het pa bostadsmarknaden, ett storre utbud av léigenheter och fler alternativ for alla.

Men for dem som menar att denna valfrihet inte kommer att gilla alla handlar det om att
motverka en alltmer omfattande bostadssegregation och att framhalla alla ménniskors ritt
till ett tryggt och virdigt boende.

Samtidigt som bada sidor brottas med ett gemensamt problem — bostadsbristen — kan man
se den piagiende debatten om hur detta problem ska losas, som ett uttryck for ett splittrat

sambhaille.

Okande krav p4 affirsmissighet, valfrihet och privatisering har sedan borjan av 1990-talet bidragit
till en alltmer segregerad bostadsmarknad och till att allménnyttan idag har det allt svdrare att vara
allménnyttig. (1) De som haft mdjlighet har [dmnat hyresritten, eftersom det har blivit ekonomiskt
mer fordelaktigt att bo i1 en bostadsritt. De som av ekonomiska skil har varit tvungna att fortsitta
hyra sin bostad, har fatt hogre hyror, 6kad trangboddhet och tilltagande hemldshet.

Erfarenheten visar att avreglerade hyresmarknader ofta leder till att socioekonomiskt och etniskt
utsatta grupper hamnar i sirskilda omraden. (2) Vad forfattaren talar om hir, ar det vi brukar kalla
”Social Housing”. Nédgot liknande hdvdas 1 en rapport frdn Finanspolitiska radet fran 2017. (3)

Inte nog med att alla skulle f4 hogre hyra. Modellen med fri hyresséttning skulle enligt rapporten
troligtvis leda till bostadsomrdden med helt olika forutséattningar. Oridttvisorna skulle bestd. Som det
star i rapporten: "Man minskar inte klyftorna mellan rik och fattig genom att ta bort ett skydd”.

De som argumenterar for fri hyresséttning saknar vetenskapligt underbyggda argument nér de
havdar att ombildning till bostadsrétter, langa koer, spekulation med andrahandsldgenheter och
svarthandel skulle vara en konsekvens av férhandlade hyror och ddrmed férsvinna om man inforde
marknadshyror. (4) Det &r enligt en utredning frdn 2016 inte heller de férhandlade hyrorna som lett
till bostadsbrist — sd som det ofta hivdas utan vetenskapliga beldgg — utan det faktum att subvent-
ionerna for byggandet av allménnyttiga bostéder togs bort och fastighetsskatten 6kade, varvid bygg-

nadstakten mattades av. (5)
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Det dr dessutom sa att det idag dr straftbart for hyresgaster att ta ut mer &n 15 procent mer i hyra

an vad de sjdlva betalar nér de hyr ut sin ldgenhet i andra hand.

Att fri hyresséttning vid nyproduktion skulle leda till ett 6kat bostadsbyggande stimmer slutligen
inte heller. Aven hir saknas vetenskapliga beldgg. Den enda stora studie som gjorts i frigan ir den
fran Cambridge 2012, som studerat avregleringens konsekvenser inom hyressektorn i elva europe-
iska ldnder, och som konstaterat att inférandet av marknadshyror knappast har paverkat bostadsbyg-
gandet 1 ndgot av dessa lander. (6) Man skulle darfor rent av kunna hivda, att vi inte ska importera
16sningar som visat sig ha precis de problem som vi redan har.

S4, vad kan vi gora? En slutsats vi bor dra av den pagdende debatten ér att det saknas en djupare
och vetenskapligt underbyggd analys av den svenska bostadsbristens problematik. Enligt en gransk-
ning av denna problematik skulle Sverige behdva en ny bostadspolitisk utredning parallellt med den
pdgaende om fti hyresséttning vid nyproduktion. (7) Utredningen skulle ta reda pé vilken roll den
generella bostadspolitiken och allminnyttan spelar i dagens bostadsforsorjning. Som det ser ut for
tillfallet, praglas bostadsforsorjningen av ojamlikhet. Eftersom inkomstklyftorna 6kar blir ocksa bo-
stadsmarknaden allt mer segregerad. Med andra ord: Vilka alternativ finns idag for en nationellt

sammanhéllen bostadsforsérjning som skulle kunna inkludera alla?

Ulrika Tornberg

Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta

Jens Nilsson

Ordforande i Hyresgéstforeningen Uppsala-Knivsta
Torbjorn Ronnkvist

Ordforande i Hyresgéstforeningen Region Aros-Givle

Simon Safari

Ordforande i Hyresgéstféreningen Region Stockholm

Kallor: (ndll nere Ctri-tangenten néir du klickar pé linken for att 5ppna den i nytt fonster)

(1) Grander, M, (2019): Dags att klargdra den nya bostadspolitiken. Dagens samhdille.

(2) Glaeser, E, (2008): Cities, Agglomeration and Spatial Equilibrium. EconPapers.

Sammanfattning och fakta i denna lank.

(3) Finanspolitiska radet, rapport (2017).

(4) Kopsch, F, (2020): Blir det dntligen fri hyresséttning? Timbro.

(5) PwC (2016).

(6) Whitehead, C, m.fl. (2012): The Private Rented Sector in the New Century. Cambridge Centre for Housing and
Planning Research, CCHPR. University of Cambridge.

(7) Grander, M, ((2019): Dags att klargéra den nya bostadspolitiken. Dagens samhdlle.



https://www.dagenssamhalle.se/nyhet/dags-att-klargora-den-sociala-bostadspolitiken-26066
https://econpapers.repec.org/bookchap/oxpobooks/9780199290444.htm
http://www.finanspolitiskaradet.se/arkivstartsidan/finanspolitiskaradetsrapport2017.5.23a06a2115bf5bc807e3e8d2.html
https://timbro.se/smedjan/blir-det-antligen-fri-hyressattning/
https://www.cchpr.landecon.cam.ac.uk/Research/Start-Year/2010/Private-Rented-Sector-New-Century-Comparative-Approach/Project-Report
https://www.dagenssamhalle.se/nyhet/dags-att-klargora-den-sociala-bostadspolitiken-26066

