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Unga vuxnas boende

Hur paverkar situationen pa bostadsmarknaden unga
vuxnas mdjligheter att skapa sin egen framtid?
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Bostadsbristutsatthet och ojamlika mojligheter

Hyresforeningen visar i denna rapport att bostadssituationen fér unga vuxna i
aldrarna 2027 ar praglas av bostadsbrist, knappkonomiska resurser och
osdkra villkor. Vi kan ocksa visa att svarigheterna pa bostadsmarknaden ar
ojamnt fordelade och att det rader ett bakvant forhallande mellasatthet och
mojligheter: de unga vuxna soéin mest utsattehar ocksdvarast atpaverkasin
situation. Foljden blir att manga unga vuxna tvekar infor att bilda familj eller att
flytta till jobb och utbildning. | forlangningen innebar det fér samhallets del att
unga vuxnas drivkraft och talang inte kommer till sin ratt dar den bast behovs.

En rapport om utsatthet och majligheter

Hyresgastforeningen genomfor vartannat ar sedan 1997 en undersokning om unga vuxnas boende. |
2017 ar upplaga av rapporten ror en viktig del av var analys materiell och ekonomisk utsatthetoch hur
utsatthet paverkar unga vuxnas majligheter pa bostadsmarknaden och i livet i stort. Vad som ska
betraktas utsatthet, och hur det ska matas, ar emellertid foremal for en pagaende debatt. Vi utgar i den
hér rapporten fran tva huvudkategorier av utsatthet.

For det forsta anvander vi absolutafattigdomsbegrepp for inkomster efter boendekostn@dsoluta
fattigdom mats i forhallande till absoluta belopp, snarare &n att relateras till inkomstfordelningen i stort.
| rapporten beskriver vi de absoluta matt vi anvander.

For det andra méter vi olika indikationer for materiell och ekonomisk deprivation det vill saga matt
pa problemi form av osaker inkomst, svagt ekonomiskt skyddsnét eller osakra boendeforhallanden. Det
ar problem som frantar (darav ordet deprivation) den drabbade tillgang till tryggt boende, rimliga
livschanser eller normal konsumtion.

Vi redovisar resultaten uppdelat i tva huvudgrupper: unga vuxna som & hemmaboende och unga
vuxna som har eget boende. Anledningen till att vi skiljer dessa grupper at &r att hemmaboendes och
utflyttades ekonomi, utsatthet, etcetera, skiljer sig at, inte bara i termer av nivaer pa intakter och utgifter,
utan ocksa i termer av hur den personliga ekonomin och boendet fungerar. Nar man ar hemmaboende
har man till exempel — pa gott och ont — inte fullt ut en vuxens ekonomi. Det &r darfor svart att rakt av
jamfora variabler mellan de bada grupperna.

Manga av de utsatthetsindikatorer vi anvander ar framst utformade for att fanga utsatthet bland dem
som har en sjalvstandig personlig ekonomi. Det betyder emellertid inte att man som hemmaboende inte
kan vara ekonomiskt och materiellt utsatt, sarskilt nar det galler faktorer som frantar den som drabbas
tilltrade till olika typer av normal interaktion med 6vriga samhéllet (till exempel mdjligheten att bilda
en egen familj). Kanske den enskilt viktigaste utsatthetsindikatorn vi méter i denna undersokning &r ju
ocksa grunden till uppdelningen av unga vuxna i tva grupper, namligen det (ofrivilliga) hemmaboendet.

Efter ett par kortfattade kommentarer kring undersdkningsmetoden, inleder vi rapporten med en
sammanstallning av uppgifter fran Sveriges kommuner kring bostadssituationen och bostadsbristen for
unga vuxna. Darefter koncentrerar vi oss pa statistik for i tur och ordning hemmaboende och dem med
eget boende. Efter det analyserar vi hur olika utsatthetsindikatorer hanger ihop med mdjligheten, viljan
och ambitionen att paverka sin livs- och boendesituation. Slutligen sammanfattar vi de bostadspolitiska
slutsatser man kan dra av rapportens resultat.



Om undersokningsmetoden

Rapporten bygger i huvudsak pa data fran en enkatundersokning. Den undersokta gruppen bestar av

4 211 unga vuxna mellan 20 och 27 &r som svarat pa frdgor om hur de bor, deras boendeekonomi, hur
de vill bo och om hur de ser pa sina méjligheter pa bostadsmarknaden. Enkatsvaren har samlats in av
SKOP under mars-april 2017. Urvalet ar uppdelat efter alder, kon samt i fyra geografiska
huvudomraden: de tre storstadsregionerna samt évriga riket. Fran Stockholmsregionen kommer 541
respondenter frdn Stockholms stad och 492 respondenter fran dvriga kommuner i lanet. Fran
Malmoregionen kommer 552 respondenter fran Malmé kommun och 499 respondenter fran Lunds
kommun. Fran Goteborgsregionen kommer 533 respondenter fran Géteborg stad och 502 respondenter
fran Goteborgs kranskommuner (de kommuner som réknas in i SCBs definition av Storgoteborg). Alla
redovisade resultat har poststratifierats med avseende pa urvalsgrupperna med en viktningsvariabel for
att korrigera for strukturer i bortfallet.

Enkatundersokningen har kompletterats med Gppen statistik fran Statistiska centralbyran (SCB) och
Boverket. Ytterligare enstaka siffror/uppgifter kommer fran andra organisationer/myndigheter, vilka de
ar anges nar de anvands. Alla statistiska modeller, berdkningar, diagram och kartor har tagits fram av
Hyresgastforeningen.

Fragor kring undersokningsmetoden och statistiska modeller kan stéllas till Hyresgastforeningens
senioranalytiker, Love Borjeson:

love.borjeson ATT hyresgastforeningen.se.

Bostadsbristen for unga vuxna i Sveriges kommuner

Enligt vad kommunerna sjélva rapporterar rader det 2017 bostadsbrist for unga i 251 av Sveriges 290
kommuner (Boverket, 2017). Det motsvarar en 6kning med 71 kommuner sedan 2014, se tabell 1.

Orsakerna bakom underskottet av bostader rapporteras vara en generell brist pa bostader i forsta hand
(inrapporterat av 216 kommuner) och mer specifikt en brist pa sma bostader i andra hand (inrapporterat
av 167 kommuner). Matchningsproblematik relaterat till typen av tillgdngliga bostader och bostadernas
lage ar mindre vanligt och frdmst forknippat med mindre landsbygdskommuner.

Trots en ganska tydlig problembild &r det en minoritet av kommunerna som med atgarder moter de
problem som de sjalva identifierat. Endast 115 kommuner rapporterar saledes att de satsar pa att 6ka
utbudet av bostéder generellt (att jamféra med de 251 kommuner som rapporterar motsvarande brist)
och endast 50 kommuner rapporterar att de satsar pa nyproduktion av sma bostader med lagre hyror (att
jamfora med de 158 kommuner som rapporterat om motsvarande brist). 85 kommuner uppger att de inte
vidtar nagra atgarder alls for att minska bostadsbristen for unga.

Nar det galler kommunernas insatser gar emellertid utvecklingen 2017 at ratt hall. Antalet kommuner
som genom nybyggnation forsker minska bostadsbristen har ¢kat kraftigt det senaste aret och antalet
kommuner som inte vidtar nagra atgarder alls for att minska bostadsbristen for unga har i det narmaste
halverats sedan 2016 (Boverket, 2016, 2017).

TABELL, BOSTADSBRISTR UNGA VUXN&VERIGES KOMMUNERMMUNERBOVERKET, 2014, 202016, 2017)
Antal kommuner

2014 2015 2016 2017
Overskott av bostader 5 8 1 0
Balans pa bostadsmarknade 100 59 39 33
Underskott av bostader 180 219 245 251

Ingen uppgift 5 4 5 6
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Unga vuxna som bor kvar hemma

Den framsta effekten av den bostadsbrist som kommunerna rapporterar om &r att det blir svarare och
svarare for unga att flytta hemifran. 2017 ar andelen unga vuxna i aldrarna 20-27 som bor hemma hogre
an i nagonsin tidigare i Hyresgastforeningens méatningar: 24,3 %. Det motsvarar ungefar 260 300
personer. Utvecklingen mot ¢kad andel hemmaboende bland unga vuxna som sag ut att ha mattats av
runt 2015 har alltsa tagit fart igen, se figur 1.
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Antalet ofrivilligt hemmaboende storre an nagonsin

Av de 260 300 unga vuxna som var hemmaboende 2017 vill 81,8% flytta hemifran, vilket motsvarar
213 000 ofrivilligt hemmaboende unga vuxna. Antalet har okat kraftigt sedan forra méatningen for tva ar
sedan med uppskattningsvis 70 000 personer. Det &r ungefar som att hela Gavle efter 2015 skulle
tvingats flytta hem till sina foréldrar.

Andelen hemmaboende &r hog for bada konen, men skillnaden ar anda stor. 29% av mannen bor kvar
hemma, men endast 20% av kvinnorna, en skillnad pa knappt 9%. Bland dem som bor hemma ar andelen
som hellre vill flytta i det ndrmaste identisk mellan kvinnor och mén, mellan 81% och 82%, se tabell 2.
Kvinnors och méns och preferenser tycks alltsa inte skilja sig at avseende hemmaboende, atminstone
inte inom gruppen som faktiskt bor hemma.

Anledningen till varfor andelen man som blir kvar hemma ar storre an andelen kvinnor har alltsa
andra forklaringar an att mén foredrar att stanna hemma i hdgre utstréckning.

TABELR, ANDEL OCH ANTAIMNEABOENDE
Andel hemmaboende unga vuxr

Kvinnor Méan Totalt* Antal personer, totalt*
Totalt 20,0% 286% 24,3 % 260 300
Andel av hemmaboende som vill flyti 81,%% 82,1% 818% 213 000

*| totalsiffran ingar aven dem som ej vill definiera sig som man eller kvinna.



Hemmaboende i Sveriges kommuner

| SCBs statistik 6ver hemmaboende unga vuxna, som Hyresgastforeningen har presenterar i kartformat

(figur 2), kan man se hur hemmaboendet utvecklar sig i Sveriges kommuner fran 1998 fram till SCBs

senaste samanstallda statistik, 2015%. Fargkoderna (rott=hég andel hemmaboende, blatt=I4g andel

hemmaboende) som ar gemensam for bada artalen visar att hemmaboendet okar kraftigt i Sverige,

sarskilt i storstadsomradena och i landets véstra delar. Kartan finns i en interaktiv online-version har:
http://hyresfakta.nu/hemmaboende.
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1 Hyresgastforeningens och SCBs uppskattningar av andelen hemmaboende unga vuxna skiljer sig at, och SCB
ligger i allménhet hdgre (SCB, 2015). SCB anvander sig av registerdata som har hog reliabilitet och hég tackning.
Validiteten kan dock ifrdgasattas: SCBs berakningar bygger helt pa hur stor andel av unga som &r skrivna pa
samma adress som minst en foralder. Det ar troligt att en del av dessa unga vuxna dock inte bor hemma. Ytterligare
en anledning till att SCBs siffror ar hogre ar att deras aldersspann endast omfattar unga vuxna i aldrarna 21-24 ar
(att jamfora med Hyresgastforeningens aldersspann péa 20-27); hemmaboendet &r mer utbrett i lagre aldrar varfor
SCBs framraknade andelar ocksa blir hiogre. Hyresgastforeningens berikningar bygger pé enkatundersokningar
som har lagre reliabilitet men i det hér fallet hdgre validitet; uppgifterna har inte samma sékerhet eller tackning,
men enkétverktygets direkta fragga om hemmaboende ar mer relevant an folkbokféringsuppgifter och motsvarar
darfor battre det verkliga hemmaboendet. Hyresgastforeningens uppgifter ar ocksé av nyare datum. | jamforbara
fall ligger det verkliga vérdet férmodligen nagonstans mellan SCBs och Hyresgastforeningens uppskattningar.
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N&r man zoomar in pa lansniva (se figur 3-6 nedan) framtrader ett tydligt monster som avslojar
hemmaboendets underliggande logik. Det &r framférallt i kranskommuner kring stdderna som
hemmaboendet bland unga vuxna & som mest utbrett. Det géller sarskilt kommuner med hdga
medelinkomster. | dessa kommuner, som exempelvis Taby utanfor Stockholm eller Vellinge utanfor
Malmao, har man som hemmaboende tillgang till storstadernas utbud och majligheter, samtidigt som
man ofta har fordldrar med god ekonomi som bor i villor eller radhus dér man kan utvidga pojk- eller
flickrummet till ett halvt kallarplan eller liknande. | storstadskommunerna innanfor kranskommunerna
ar mojligheterna att pa ett bra satt anpassa boendet efter ytterligare en vuxen ar ocksa mindre, eftersom
man oftare bor i flerfamiljshus. Det har monstret &r tydligast runt Stockholm, Géteborg och Malmo,
men kan dven skonjas runt till exempel Helsingborg, Jonkdping och Boras.
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Tva kommuner skiljer ut sig pa ett helt annat satt: Uppsala (figur 3) och Lund (figur 5) har studenter
som kommer fran hela landet och for dem &r inte hemmaboende ett alternativ. Hog andel unga som
studerar och som inte kan bo hemma gor att Uppsala och Lund har landets lagsta andel hemmaboende
unga vuxna.
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Hyresratten mest populéar som férsta boendeform

Bland dem som é&r ofrivilligt hemmaboende &r hyresrétten den mest populdra boendeformen. Omkring
40% foredrar att flytta till en hyresratt som forsta bostad utanfor fordldranemmet, se figur 6. Dérefter
foljer bostadsratten pa 35% och efter det &r det ett stérre gap ned till hus/radhus som foredras av drygt
17%. Man kan alltsa konstatera att hyresratten ar den mest populdra boendeformen bland dem som vill
flytta hemifran. Dess attraktivitet — i form av kombinationen av flexibilitet och trygghet och ett riskfritt
boende som inte bygger pa ekonomisk spekulation — slar alltsa igenom trots att hyresratten som
upplatelseform ar skattemassigt forfordelad i forhallande till de dgda boendena (Elmgren, Bjorkvald, &
Svanberg, 2017) och trots att kommunerna enligt vad de sjalva rapporterar inte forvaltar sina
hyresbestand ordentligt genom nybyggnation av hyresratter med rimlig hyra (Boverket, 2016, 2017).

Skilda boendepreferenser i olika delar av landet

Preferenserna for olika boendeformer skiljer sig at mellan olika delar av landet. | storstadsomradena
konkurrerar bostadsrétten ut hyresratten som populdraste boendeform. Orsakerna har inte narmare
undersokts i denna utredning, men det ligger nara tillhands att preferenser kraftigt paverkas av
mojligheter. | Storstockholm och Storgdteborg, som har de ldgsta popularitetssiffrorna” for hyresrétten
som boendeform, ar utbudet (relativt sett) som minst (se figur 7). Svarigheten att dverhuvudtaget fa en
hyresratt smittar alltsd av sig pa vad man tanker sig som ett lampligt forsta boende. Ytterligare en
forklaring ar att bostadsratten i storstadsomradena ocksa framstar som en attraktiv ekonomisk
investering for dem som har rad.
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Hemmaboendets ekonongi halvvags till eget ansvar

Né&r man bor kvar hemma har man i de flesta fall inte en sjalvstandig ekonomi. Drygt halften av de
hemmaboende betalar inget alls i hyra, vilket gor att medianboendekostnaden ar lika med 0.
Medelboendekostnaden &r pa endast 1 274 kronor. Aven om man istallet baserar vardena pa dem som
alls betalar, ar siffrorna ganska laga: 2 500, respektive 2 701 kronor, se tabell 3.

Som framgar av tabell 3 motsvaras de laga kostnaderna ocksa av laga inkomster. Hemmaboende har
i genomsnitt 7 388 kronor att réra sig med efter boendekostnader. De flesta har dock mindre &n sa att
rora sig med: medianinkomsten efter boendekostnader ligger pa 6 000 kronor. Skillnaden mellan
median- och medelhyra ar ett utryck for att nagra fa unga vuxna bland gruppen hemmaboende har hoga
inkomster som drar upp medelinkomsten.

TABELB, BOENDEKOSTNAD HERIMABOENDE.

Inkomster och boendekostnade

Andel som betalar hemma 47,2%
Medianboendekostnad for alla hemmaboende 0
Medelboendekostnad for alla hemmaboende 1274
Medianboendekostnad fér dem som betalar hemr 2500
Medelboendekostnad for dem som betalar hemmze 2701
Medianinkomst efter boendekostnad 6 000

Medelinkomst efter boendekostnad 7 388




Det samlade intrycket av hemmaboende vuxnas ekonomi som framtrader i tabell 3 &r att de flesta lever
under ganska sma omstandigheter men ocksa att den personliga ekonomin har ett mindre omfang totalt
sett, det vill siga att bade inkomster och kostnader ar laga. Det ar ocksa det som &r ett av problemen
med att unga vuxna inte kan flytta hemifran: de har darmed inte mojlighet att ta ansvar for sin egen
ekonomi fullt ut och har darfor ocksa svarare att forma och ta ansvar for sitt eget liv.

Utsatthetfér hemmaboende unga vuxna

Det ofrivilliga hemmaboendet ar i sig den viktigaste utsatthetsindikatorn for unga vuxna. | tabell 4
redovisar vi fler matt som kan ge ytterligare indikationer pa graden av utsatthet for hemmaboende unga
vuxna. Ju fler utsatthetsindikatorer som stammer in pa en individ, desto svarare blir det for den individen
att kompensera sin utsatthet i vissa avseenden med tillgangar eller resurser och majligheter i andra
avseenden.

Med osaker anstallningsform menar vi tidsbegrdnsade anstallningar samt anstéllning utan
anstallningskontrakt. Siffran for osékra anstallningsformer ar konservativt raknad, bland annat eftersom
vi inte inkluderar dem som har eget foretag i gruppen. | kategorin arbetslds raknar vi aven in dem som
deltar i arbetsmarknadsatgard.

TABELY, UTSATTHETSINDIKREEFOR HEMMABOENDE WNBJXNA.
Andel av emmaboende

Har ej tillgangill eget rum 8,4%
Arbetsloseller i arbetsmarknadsatgard 11,6%
Osaker anstéllningsform 17, 2%
Vet ej inkomst nastkommande manad 36,0%
Kan ej fa ekonomisk hjafpan familjmed bostadskop 40,5%
Kan ej fa hjalp med borgentman familjvid bostadskop 27,4%

Hemmaboende ligger relativt hogt pa de applicerbara indikatorerna for utsatthet (jamfor med dem som
har eget boende, tabell 7 nedan), utom for indikatorn “ej tillgang till eget rum”. Det r ett uttryck for att
aven om hemmaboendet i sig ar enkelt, riskfritt och kanske bekvamt, sa ar det for manga i praktiken ett
boende utan vidare utsikter till forandring. Man har i allméanhet ett rum déar man kan dra sig undan, man
betalar inte mycket for sitt boende som vi visat ovan, men & andra sidan har man pa grund av osakra
inkomster och anhériga som inte har majlighet att hjélpa till (troligen for att de sjélva har begransade
resurser), svart att ta sig vidare i livet. Arbetslosheten ar ocksa mycket hogre bland hemmaboende, 4n
bland dem som har flyttat till eget boende (jamfor med tabell 7).



Unga vuxna som har skaffat sig eget boende

Nar man flyttar hemifran och pa allvar tar steget ut i vuxenvarlden far man en helt annan kontroll 6ver
béde sitt liv och sin ekonomi. Med det féljer ocksad med automatik en 6kad ekonomisk utsatthet, sarskilt
i unga ar, innan man har stabila inkomster och innan man kan hitta ett tryggt boende. Nar det galler just
olika typer av utsatthetsindikatorer sa kan man darfor for gruppen unga vuxna med eget boende utdka
antalet deprivationsindikatorer, samt lagga till rent ekonomiska fattigdomsbegrepp. Inledningsvis
redovisar vi dock nedan bakgrundsfakta kring boendeformer boendekostnader.

Boendeformer for dem som skaffat sig eget boende

Hyresratten ar den vanligaste boendeformen bland unga vuxna som skaffat sig eget boende.2 Aven om
man slar ihop de dgda boendeformerna (Bostadsratt och Eget hus) forblir Hyresratten den vanligaste
boendeformen. 35,1% av unga vuxna som har skaffat sig ett eget boende bor i hyresratt med
forstahandskontrakt, jamfort med de 28,8% som bor i d4gda boendeformer. Hyresrétten ar alltsd det
framsta verktyget med vars hjélp unga vuxna flyttar hemifran, se figur 8.
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FIGURB, BOENDEFORMER F®IEA VUXNA SOM SKAFBAG EGET BOENDE.

2 Det ar erkant omstandligt att méta upplatelse- och boendeformer (SCB, 2004). Dels ar det for dem som svarar
pa enkdter svart att skilja pa boendeform (lagenhet/hus, etcetera) och upplatelseform (hyra/dga, etcetera), darfor
att dessa klasser dverlappar varandra och ofta starkt férknippas med varandra. Dels bidrar blandformer ytterligare
till forvirringen dérfor att man exempelvis kan hyra ndgon annans égda boende. De hér redovisade kategorierna ar
omsesidigt uteslutande och vi har utgatt frdn huvudtyperna: hyresratt, bostadsratt, eget hus (egna hem) och
studentbostad. | dessa kategorier ingdr inte dem som hyr in sig i dessa boendeformer i andra hand. De som
exempelvis ar inneboende kan alltsd bo i manga olika typer av boenden (hus eller ldgenhet, etcetera), men listas
har som endast inneboende. | gruppen *Annat’ ingar framforallt det man med en skonskrivning kan kalla for
kreativa I6sningar: boende i campingstugor och husvagnar till exempel.
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Skilda boendeformer i olika delar av landet

Precis som preferenserna for olika boendeformer skiljer sig at mellan olika delar av landet, skiljer sig
ocksa det faktiska boendet at. Framfor allt i Storstockholm rader det narmast ett omvant forhallande
mellan bostadsratten och hyresrétten som boendeform, jamfor med Ovriga delar av landet, se figur 9.
Hyresréttens tillbakatryckta stallning i Storstockholm kompenseras emellertid inte framst med ett okat
antal bostadsratter. De osakra boendeformerna (2a/3e hand, inneboende, samt boendeformen ’Annat’),
ligger sammanlagt 9% hogre i Stockholm &n i riket som genomsnitt (jamfor figur 9 nedan med
riksgenomsnittets siffror i figur 8). Franvaron av ett tillgangligt utbud av hyresréatter i Storstockholm
tranger alltsa ut manga unga vuxna i osakra boendeformer.
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FIGUR, ANDELAR AV FAKABIOENDEFORMER FQOIBA VUXNA SOM HAREEBOENDE.

Boendekostnadeftr unga vuxna i eget boende

Boendekostnaderna varierar mellan olika boendeformer. Av storst intresse &r medianboendekostnaderna
(eftersom de paverkas mindre av extrema varden). | tabell 5 framgar det att de som bor i eget hus har
den hégsta medianboendekostnaden. | botten ligger boendeformen >Annat’ och *Inneboende’, de laga
boendekostnaderna har kan antas spegla lag standard.

Stora skillnader mellan median- och medelvarden for boendekostnader &r en indikation pa att
boendekostnaderna ar ojamnt fordelade, sa att vissa har mycket hoga kostnader vilket drar ivag
medelvardet uppat. Det galler framforallt boendekostnader fér 2a/3e-handsboende och bostadsratter.
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TABELB, BOENDEKOSTNAD BORKA UPPLATELSEFERM
Medianboendekostnad Medelboendekostnad

Hyresratt 5000 5244
Bostadsratt 5000 5663
Ege hus 6 500 6 696
Studentbostad 4072 4 332
2a/3e-hand 5 300 5903
Inneboende 3500 3696
Annat 3 000 3229
Samtliga boendeforme; 4900 5218

Skilda boendekostnader i olika delar av landet

Boendekostnaderna skiljer sig at mellan boendeformer, men ocksa mellan olika delar av landet. Man
kan framfor allt befara att priserna pa boendeformer som faller utanfor den kollektiva
forhandlingsordningen pressas uppat. Boendekostnaderna pa 2a/3e-handsboenden ger pa sa vis en
(grov) indikation pa hur hyrorna skulle utvecklas om de kollektiva forhandlingarna ersatts med
direktavisering fran hyresvérdarna (det man lite slarvigt brukar kalla for marknadshyror).

Bilden som framtrader i tabell 6 bekraftar dessa farhagor. | Stockholm stad ligger
medianboendekostnaden for boende i 2a/3e-handshoenden pa 7 500 kronor (tabell 6), att jamféra med
hyran for hyresratter under forhandlingsordning pa 5 400 kronor (tabell 6). Medianboendekostnaden for
inneboende i Stockholm stad (4 000 kronor, tabell 6) kan jamforas med motsvarande siffra i landet i
ovrigt (3 500 kronor, tabell 5).

TABELB, BOENDEKOSTNA®D STORSTADSKOMMUNERN

Medianboendekostnad Medelboendekostnad
Stockholm Goteborg Malmo Stockholm Goteborg Malmd
Hyresratt 5400 5355 5977 5759 5768 6 292
Bostadsratt 6 000 6000 5000 6 370 6 130 4961
Studentbostad 4 544 4681 4 840 3627 4 858 4 967
2a/3e-hand 7 500 5500 4 500 7 503 5980 4873
Inneboende 4 000 3700 3400 4271 3907 3523

Utsatthetfor unga vuxna med eget boende

Nar man flyttar hemifran okar i allmanhet de resurser man kan forfoga dver, men ocksa de kostnader
och risker man maste bara. Det &r i grunden positivt och hor vuxenlivet till. Vad utsatthetsindikatorerna
som vi redovisar i tabell 7 nedan emellertid visar ar i vilken utstrackning unga vuxna frantas det
”vanliga” vuxenlivets mojligheter.

De flesta moter nagon gang under sitt liv pa svarigheter eller hamnar under en niva som ar kritiskt 1ag
(eller hog) enligt nagon av de indikatorer vi redovisar, utan att det pa lite langre sikt behover forsamra
ens livschanser i stort. Vi kommer dock senare i rapporten visa att svarigheter har en tendens att klumpa
ihop sig. Om man &r utsatt enligt ett kriterium, ar det ocksa troligare att man &r utsatt enligt andra
kriterier. Har redovisar vi inledningsvis genomsnittliga nivaer pa indikatorer for hela gruppen unga
vuxna med eget boende.

Med osdker anstéllningsform avser vi tidsbegrédnsade anstéllningar, anstillning utan
anstallningskontrakt, samt deltagande i arbetsmarknadsatgarder. Siffran for osékra anstallningsformer
ar konservativt réknad, bland annat eftersom vi inte i gruppen inkluderar dem som har eget foretag.
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Med osdkra boendeformer avser vi inneboende och boende med 2a- eller 3e-handskontrakt (eller
hogre), samt boendeformen >Annat’ 2

Vi inkluderar inte studentbostader i kategorin osdkra boendeformer, trots att studentbostéder ar ett
tidsbegrénsat boende utan den besittnings- och bytesratt som géller for hyresrétter. Anledningen é&r att
de speciella forutsattningarna och formerna som galler for denna upplatelseform. Nar man bor i
studentbostad gor man det under en period i livet ndr man har knappa ekonomiska resurser, men
samtidigt som man genom sin utbildning bygger upp ett betydande intellektuellt kapital. Studenter
investerar darmed i sin egen framtida anstallningsbarhet. Under denna tid erbjuder Studentbostaden som
boendeform studenter ett boende till (férhallandevis) laga kostnader och under trygga former.
Studentbostader ingar daremot som en del i kategorin tidsbegréansat boende.

TABELE, UTSATTHEINDIKATORER FOR UNGXNA MED EGET BOEN
Andel av unga vuxna med eget boen

Har ej tillgang till eget rum 24,9%
Arbetslos eller i arbetsmarknadséatgard 4,6%
Oséker anstallningsform 11,1%
Vet ej inkomst nastkommandednad 21,1%
Kan ej fa ekonomisk hjalp med bostadskoj 41,0%
Kan ej fa hjalp med borgenér vid bostadsk 26,3%
Kan ej fa hjalp med hyra 17,5%
Bor i osékra boendeformer 23, 7%
Bor i tidsbegransat boende 17,3%
Har ej skrivet kontrakt for boendet 17 1%

* Andelen géller dem sofimagon formhyr sitt boende.

Unga vuxna som har skaffat sig eget boende har mycket lagre arbetsloéshet &n hemmaboende (jamfor
tabell 4). Okade majligheter, i kombination med nddvandigheten av att klara sig sjalv gor att nivan pa
arbetsldsheten &r 1agre for dem som har eget boende. | gengald &r helt andra risker aktuella, till exempel
osakra anstallningsformer, tidsbegransat boende och osakerhet om hur mycket man kommer tjana nasta
manad.

Vissa utsatthetsindikatorer foljer boendeformerna. Nar det géller avsaknad av kontrakt for boendet &r
detta mycket vanligare for inneboende: 69,3% av dem saknar skrivet kontrakt for sitt boende, vilket gor
dem mycket utsatta, till exempel vid en konflikt med hyresvérden.

Absolut ekonomisk fattigdorfor unga vuxna med eget boende

Vi anvéander som tidigare papekats absoluta matt for att uppskatta ekonomisk fattigdom fér unga vuxna
som har flyttat hemifran. Var gransen for absolut fattigdom ligger varierar emellertid med vem man
fragar. Vi har darfor anvant tre granser:

1. Socialstyrelsens schablongrans for forsorjningsstéam ligger pa 3930 kronor
(Socialstyrelsen, 2017).

2. Kronofogdemyndighetens normalvardem &r det belopp man normalt far behalla om man
betalar av pa skulder till Kronofogdemyndigheten (Kronofogdemyndigheten, 2017). Det ligger
for narvarande pa 4 734 kronor.

3 Klassificeringen av boendeformen ’Annat’ till gruppen osékra boendeformer grundar sig pa inkomna fritextsvar
i anslutning till frigan om boendeformer. Det framgar dé att *Annat’ avser husvagnar, sommarstugor och liknande.
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3. Konsumentverkets kostnadsberakningar for basnivan for normala utgifter for samiger
pa 6 350 kronor (Konsumentverket, 2017). Detta belopp &r inget fattigdomsbegrepp per se men
ger en god indikation pa hur mycket man minst bor ha kvar varje manad efter boendekostnader
for att ha rad med normala utgifter sisom mat, skor och klader och forsakringar, etcetera. Det ar
inga excesser inrdknade i Konsumentverkets basniva, tvartom. I det belopp vi far fram nar vi
anvander Konsumentverkets berakningsguide ingar till exempel endast 690 kronor i manaden
till fritidsaktiviteter. 6 350 ska alltsa betraktas som ett mycket konservativt matt for normala

utgifter.
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FIGURLO, INKOMSTFORDELNEFTER BOENDEKOSTRAREIR UNGA VUXNA SERAFFAT SIG EGERNEIE.

Figur 10 visar fordelningen av inkomster efter boendekostnader for unga vuxna som har flyttat hemifran,
i forhallande till de olika absoluta fattigdomsbegreppen.* 50% har mindre an 8 000 kronor kvar efter
boendekostnader. Hela 40,5% i den undersdkta gruppen har inkomster under Konsumentverkets basniva
for normala utgifter.® 23,8% ligger under Kronofogdemyndighetens normalbelopp och 16,4% har en sa
utsatt ekonomisk situation att de normalt sett har inkomster under socialstyrelsens schablonbelopp for
forsorjningsstod. Omraknat i antal personer betyder det att 364 900 unga vuxna i aldrarna 20-27 har
mindre att klara sig med varje manad an vad normalt ska racka till grundlaggande utgifter, 193 000 lever
under de belopp man far klara sig pa som kraftigt skuldsatt och 133 000 lever pa en niva som normalt
sett kvalificerar for forsorjningsstod.

4 Den observerade fordelningen har anpassats till en Beta4-fordelning (0=1,456; p=4,517) for att ge underlag for
ett mer rattvisande medelvarde. Ovriga brytvarden 4r baserade pa den observerade fordelningen, ehuru omréknade
baserat pa poststratifieringens viktningsvariabel for att ge rattvisande andelar av unga vuxna i férhallande till
brytvérdena.

5 Vi har utgatt fran kostnader for ensamhushall i storstader for en person som lagar all mat sjalv, aven luncher pa
vardagar.
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Hur paverkar unga vuxnas utsatthet deras mojligheter?

For att undersoka hur unga vuxnas utsatthet samspelar med deras méjligheter att paverka sin situation
innehéller enkatverktyget fragor som, utéver de direkta utsatthetsindikatorerna, ocksa berér om man..:

o foredrar bra framfor billigt boende (eller tvartom),

o fOredrar att hyra framfor att dga sitt boende (eller tvartom),

e dr ndjd med sitt boende,

e upplever att det finns bostader dar man vill bo,

e upplever att man har svart att ha rad med sitt boende,

o vill flytta och,

e tvekar infor att bilda familj eller flytta till jobb och utbildning pa grund av situationen pa
bostadsmarknaden.

Med hjélp av latent klassmodellering (Vermunt, 2010) har de som svarat pa enkaten grupperats i
forhallande till dessa variabler och i forhallande till utsatthetsindikatorerna och inkomster efter
boendekostnader som tidigare redovisats. Modellen ger stod for en indelning av unga vuxna i tre

grupper:

TABELB, MODELLERADE LATESBRUPPER AV UNGAXNA

Grupp 1 Grupp2 Grupp 3
Grupp Utsatta H utsatta flyttbendgna § utsatta, ej flyttbenédgna
Andel av unga vuxna, % 39.6% 31.3% 29.1%
Medelinkomst efteoendekostnader, kr 6 330kr 13645kr 101621 kr

For var och en av grupperna visar modellen sannolikheten for att en indikator ska foreliggafor en person
som ingar i gruppen, eller den sannolika nivanav en indikator for en person som ingar i gruppen.® | figur
11 visas dessa sannolikheter relativt mot genomsnittssannolikheterna.” Linjerna i figuren visar alltsa
sannolikheten for de olika indikatorerna for medlemmar i de olika grupperna.

Den roda linjen i figur 11 representerar den utsatta gruppen, Grupp 1. En medlem Grupp 1 har alltsa
drygt 18% lagre sannolikhet att ha en trygg anstallningsform (indikatorn langst till vanster i figur 6), dn
genomsnittet. Jamfort med Grupp 2 &r skillnaden omkring 36% (eftersom Grupp 2 ligger 18% &ver
genomsnittet for indikatorn trygg anstéllning). Sammantaget visar modellen att det gar att gruppera unga
vuxna baserat pa de undersokta indikatorerna och 6vriga variabler for preferenser och upplevelser av
svarigheter pa bostadsmarknaden. Modellen visar ocksa att det ocksa gar att gruppera variablerna i sig:
medlemmar i Grupp 1 &r inte nddvéandigtvis utsatta enligt alla kriterier, men de I6per hogre risk for
samtliga utsatthetsindikatorer och de har med hdgre sannolikhet lagre inkomst efter boendekostnader.
En personstsatthet enligt ett kriterium okar alltsfen personens sannolikHét utsatthet enligt 6vriga
kriterier.

6 Modellen producerar marginella posteriori-sannolikheter for att olika indikatorer ska foreligga for medlemmar i
de olika grupperna for variabler pa nominalskaleniva. | figuren visas den relativa sannolikheten att en indikator pa
nominalskaleniva ska foreligga for en person i en specifik grupp, jamfort genomsnittet for alla tre grupperna. For
variabler pa ordinal- och kvantitativ skala produceras modellerade regressionsmedelvérden. | dessa fall visar
figuren den sannolika procentuella nivaskillnaden for den aktuella indikatorn for en person i en viss grupp i
forhallande till medelnivan for genomsnittet for alla tre grupperna.

7 | figur 9 visas de indikatorer som ger signal i modellen. Vissa indikatorer har tagits bort fran figuren for att
underlatta framstallningen, det rér da binara variabler dar alternativen har speglande positiva och negativa relativa
sannolikheter. Ett exempel dr ”Kan ej fa borgendr” (inkluderad i figuren) som speglas av ”Kan fa borgendr” (som
uteldmnats).
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39,6% av unga vuxna, eller runt 60 900 personer, ingar i den utsatta Grupp 1. Personerna i denna grupp
har med hogre sannolikhet dn 6vriga otryggt boende och otrygg anstéllningsform, en medelinkomst
under Konsumentverkets basniva for normal konsumtion, bor med hogre sannolikhet i tidsbegransat
boende och har svart att klara sina boendekostnader. Personer i grupp 1 har med andra ord alla skal att
forsoka paverka sin situation till det battre. Det marks bland annat genom att personer i denna grupp har
9% lagre sannolik niva av nojdhet med sitt boende &n genomsnittet och det ar 19% troligare &n
genomsnittet att de vill flytta. Det ar emellertid ocksa denna grupp som har svarast att fa hjalp om de
behdver for att dndra sin situation, till exempel med handpenning till bostadskdp (15% hogre sannolikhet
an genomsnittet att inte fA ekonomisk hjélp vid huskop) eller genom att en anhérig stéller upp som
borgenar (12% hogre sannolikhet an genomsnittet att inte fa hjalp med borgenar).

Aven om de rattar mun efter matséck (de prioriterar till exempel med storre sannolikhet billigt framfor
bra boende) &r det darfor denna grupp som i lagst utstrackning upplever att de har rad att bo dar de vill.
Foljden blir att det ocksa ar denna grupp, som &r i storst behov av att forandra sin situation, som har
minst mojlighet att gora det. | forlangningen leder det till en hogre tveksamhet infor att agera pa
mojligheter i form av jobb eller utbildning pa en annan ort. Nivan av tveksamhet infor att flytta till
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jobb/utbildning for denna grupp ar drygt 11% hogre an genomsnittet. Tveksamheten spiller &ven Over i
den mer privata sfaren: det &r mer troligt att medlemmar i den utsatta gruppen tvekar i hogre utstrackning
infor att bilda familj. For denna indikator ligger den utsatta gruppen pa en 12% hogre niva an
genomsnittet.

Det omvanda kan sagas om Grupp 2 och 3: medlemmar i dessa grupper har lattare att fa hjalp med
till exempel huskop och de upplever ocksa att de har rad att bo dér de vill bo och ar samtidigt med storre
sannolikhet njda med sitt boende. Medelinkomsterna for dessa grupper ar betydligt hogre, upp till drygt
dubbelt s& hog som for den utsatta gruppen (Grupp 1: 6 330 kr; Grupp 2: 13 645 kr). De har inte pa
samma satt behov av att andra pa sin boendesituation, men de har & andra sidan stora mojligheter att
gora just det.

Slutsatsen ar att det rader ett bakvant forhallande mellan svarigheter och mojligheter pa
bostidsmarknaden fér unga vuxna: de som méter storst svarigheter har ocksa minst mojligheter att
paverka sin situation, och omvant, dem med minst behov av att &ndra sin situation har ocksa lattast att
gora det.
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Slutsatser och rekommendationer

Det rader bostadsbrist for unga vuxna en stor majoritet av Sveriges kommuner. Manga unga vuxna
tvingas pa grund av detta till ofrivilligt hemmaboende. Siffrorna dkar i dagslaget fran redan higa nivaer.
Av den dryga miljonen unga vuxna i aldrarna 20-27 i Sverige, bor 260 300 kvar i foraldrahemmet. Av
dessa &r 213 000, eller 81,8%, ofrivilligt hemmaboende.

Hemmaboende &r i sig en viktig indikator pa utsatthet: den som bor hemma far samre mojligheter att
interagera med samhéllet pa samma satt som andra vuxna. Sa lange man bor i féraldrahemmet raknas
man inte fullt ut som vuxen. Det marks nar man tittar pa andra utsatthetsindikatorer, utover
hemmaboendet. Hemmaboende unga vuxna &r i hogre grad an andra arbetslésa och lever i ett slags
tillstand av uppskjuten vuxenhet, dar man inte betalar hyra hemma och inte heller har en ordentlig egen
inkomst att forfoga Gver.

Aven bland de unga vuxna som flyttat hemifran &r utsattheten betydande, men utsattheten tar sig
andra former. Har framtréder det osdkra boendet och osékra anstallningsformer som det mest kritiska:
manga bor i tidsbegransade boenden och vet inte vilken inkomst de kommer ha nésta manad.

Utsattheten bland unga vuxna ar dock inte jamnt fordelad. Det gar att se sambanden: for personer som
tillhér den utsatta gruppen — nastan 40% av unga vuxna — Okar sannolikheten for samtliga
utsatthetsindikatorer. Personer i denna grupp har alltsa stor anledning att forsoka paverka sin situation,
som att flytta till annan ort for jobb eller studier. Det ar emellertid ocksa dessa personer som har minst
mojligheter att ta till vara pa sadana chanser. Orsaken ar att deras utsatta situation ekonomiskt — i form
av laga inkomster efter boendekostnader och svagt eller inget ekonomiskt skyddsnét fran anhoriga — gor
att de har svart att vara aktiva pa bostadsmarknaden: de har helt enkelt inte rad att bo dar mojligheter
finns. Effekten blir alltsa att de som har storst anledning att forsoka paverka sin situation ocksa har minst
mojlighet att gora det. De tvekar darfor infor att ta vara pa jobb- eller studiemajligheter och for att bilda
familj. For samhéllets del innebar det att manga unga vuxnas drivkrafter och talang inte kommer till sin
rétt dar den bast behovs.

Allas ratt tillboendec ett bostadspolitiskt uppdrag

Bostadspolitiken kan inte l6sa alla samhéllets utmaningar med ojamlika mojligheter fér unga vuxna att
sjalva forma sina liv. En rimlig bostadspolitisk ambition ar dock att radande ojamlikheter inte ytterligare
ska forstarkas av hur bostadsmarknaden ar strukturerad. Precis sa fungerar emellertid bostadsmarknaden
idag: de som moter storst svarigheter och som ar som mest utsatta, har ocksa svarast att dndra pa sin
situation. Ekonomisk utsatthet i form av laga inkomster och otrygga anstallningsforhallanden forstarks
av boendet, dar dem med minst resurser ocksa blir mest utsatta i sitt boende: det har svarast att klara
sina boendekostnader och tvingas in i otrygga boendeformer med héga boendekostnader.

Utmaningarna och I6sningarna pa bostadsmarknaden ar emellertid i stort sett redan identifierade: det
grundlaggande problemet ar ett generellt underskott pa bostadéitl rimliga kostnader. Om den
nybyggnation som nu verkar ta fart i Sverige frdmst riktar sig till dem med en mycket god ekonomi
kommer svarigheterna for de mest utsatta pa bostadsmarknaden besta. Losningen maste darfor vara en
generell satsninga att 6ka bostadsbestandet. En sadan satsning bor inkludera en satsning pa ett varierat
utbud av bostader till rimliga kostnader, i olika upplatelseformer och av varierad storlek. For att klara
detta kravs det darfér en medveten satsning ocksa pa det hyrda boendet: hyresratten ar och forblir det
populéraste och viktigaste verktyget for unga att ta sig hemifran och paborja sitt verkliga vuxenliv.

Alla har ratt till ett bra hem. Det handlar om trygghet, men ocksd om sjélvstandighet, eget
ansvarstagande och frihet. Det finns bland unga finns ett dvervéldigande stod for en generell politik for
att garantera tillgangen till bostader for alla (Ungdomsbarometern AB, 2016). Bostadspolitiken, fran
beslutfattares perspektiv pa statlig och kommunal niva, rymmer darfor inte bara utmaningar och problem
utan ocksa stor politisk potential. Det finns ett tydligt bostadspolitiskt uppdrag med stort folkligt stod:
Sverige behover fler hyreslagenheter som breda grupper av unga vuxna har rad att hyra.
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