H Hyresgdstforeningen

Samtliga motioner med for-
bundsstyrelsens utlatanden

| detta dokument hittar du samtliga motioner som inkommit till férbundsstdmman 2025
med forbundsstyrelsens utlédtanden.

Motionerna dr indelade i "haften” efter block och underomrd&den. Varje h&fte motsvarar
ett underomréde och &terfinns p& en egen underpunkt p& dagordningen i Easymeet.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Forbundsstamma

Motion 1

| detta hafte hittar du motion 1, som behandlas tillsammans med arbetsordningen i
blocket Inledning.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 1 (# 106)

Motionen kommer ifrdn: Eva Sten

Talartid under stamman

Under de senaste stdmmorna har talartiden varit satt till 3 minuter per inldgg och totalt
12 minuter under hela stdmman per ombud. Detta for att stdmman ska vara en demo-
kratisk process. Tyvérr har det fungerat ddaligt och talartiden har kortats flera génger un-
der stdmmans férhandlingar.

Det ar viktigt att alla drenden under stdmman, motioner och dokument som ska beslutas
om ska f& samma vérde och samma férutsattningar. Mojligheten att nyttja sin talartid
mdste vara likvardig oavsett pd vilken punkt man vill begéra ordet.

For att uppnd en demokratisk process likvardig éver hela stimman mdste talartiden
stramas &t redan frén borjan.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att talartiden satts till 2 minuter per inlégg.

att talartiden sdatts till totalt 10 minuter under hela stdmman per ombud.

Yttrande

Hyresgdstféreningen Orebro-Lekeberg stdller sig bakom motionen

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 1

Motiondren beskriver att talartiderna pé stdmman inte fungerat tillfredsstéllande och f&-
reslér att de kortas, till tvéd minuter per inldgg respektive tio minuter totalt i plenum.

Forbundsstyrelsen forstér motiondrens resonemang, och det st&dmmer som motiondren
skriver att talartiden fé&tt kortas ned under férhandlingarna pé tidigare stdmmor.

Talartiden beslutas av réstberéattigade ombud och férbundsstyrelseledamdéter pdé varje
stdmma som en del av arbetsordningen. Det kan skilja sig frén en férbundsstdmma till
en annan hur manga motioner, program och andra beslut som ska fattas, hur l&nga de-
batterna blir och hur mycket forhandlingstid som stér till férfogande. Fér att kunna an-
passa oss anser férbundsstyrelsen att beslut om talartid fortsatt ska hanteras inom ra-
men fér arbetsordningen.
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Aven ndr talartiden kortas ner vid behov under stéimmans géing sé& &r ett beslut som om-
buden och férbundsstyrelsen fattar — oftast pd férslag av motespresidiet. Det dr ett vik-
tigt verktyg for presidiet att kunna foresld en justerad talartid under stdmmoférhandling-
arna. De ansvarar for att planera stdmmans arbete s& att alla debatter och beslut hinns
med pd utsatt tid, och ibland krdver detta att debatterna snabbas pé.

Forbundsstyrelsen uppmuntrar de ombud som vill ha andra talartider &n de féreslagna
att yrka pé& det ndr arbetsordningen antas, i bérjan av stmman!

Forbundsstyrelsen vill ocksé resonera lite kort kring de talartider vi féreslér till denna
stdmma: tre minuter per inléigg och tolv fér hela stdmman.

Tre minuter per inldgg kan tyckas bade l&ngt och kort. A ena sidan kan man f& mycket
sagt under tre minuter — & andra sidan har alla inte latt att formulera sig kortfattat. Det
kan ocksd vara svart att forbereda exakt vad man vill sdga samtidigt som man vill félja
med i pdgdende debatt. For att inte tala om att det kan vara nervést for ménga att
stalla sig och tala infér hela stdmman. Férbundsstyrelsen anser att tre minuter som ut-
gdangspunkt ar en bra balans mellan att ge tillréckligt med tid att uttrycka sin mening,
och att ge ombud ett incitament att hélla inldggen korta och tydliga.

Tolv minuter totalt kan likas& kannas som valdigt lite tid, nar forbundsstdmman pagdr i
flera dagar. Men om varje ombud skulle anvénda hela sin talartid skulle det bli 30 timmar
— och dd dr inte férbundsstyrelsens eller presidiets inldgg medrdknade, eller den tid som
ldggs pé rundabordssamtal. Och det dr ju just samtalen kring borden som &r centrala i
var metod for stmman.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Hyresgastforeningens
politiska program

Motionerna 2—-8 — Hyresgastforeningens politiska
program

| detta hafte hittar du de motioner som behandlas tillsammans med Bostadspolitiskt
program och Hyresgdsternas val i blocket Hyresgdstféreningens politiska program.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 2 (# 132)

Motionen kommer ifrdn: Frélunda

Lobba fér att forandra bruksvérdesprincipen sa
att lage inte raknas in i den for Sveriges Allman-
nyttor

Enligt bruksvardesprincipen bestdms en hyra efter en rad olika faktorer varav en &r det
geogrdfiska léget vilket blir en subjektiv beddémning av ett l&ges attraktivitet. Ju attrakti-
vare ett l&ge beddms vara, desto hdgre borde hyran bli, trots att standarden pd& sjélva
byggnaden och ldgenheten skulle kunna vara mycket sdmre an i ett "oattraktivt” l&ge.

Konsekvensen av detta blir att segregeringen i samhdallet okar och spdr pd klasskillna-
derna vilket gé&r emot vara varderingar som finns nedskrivna i véra stadgar och 10
punktsprogrammet. Vore det inte fint att kunna med ett l&dgavldnat, men samhdallsviktigt
arbete andd& med kotid (vilket ér det mest rattvisa) kunna bo i "attraktiva” ldgen som in-
nerstan i stérre samhdallen dar vanligtvis endast hdgaviénade individer kunnat bo? Det
hade bidragit till ett rikare liv for alla i samhdllet. Bruksvéardesprincipen ar lagstadgad
men Hyresgdstféoreningen kan och bor prioritera att férandra lagen ndr det gdller Sveri-
ges Allmé&nnyttor.

Vi foresldr forbundsstmman besluta

att Hyresgdstféreningen légger till i "Bostadspolitikens A — O” att hyresgéstfore-
ningen anser att "lage” inte bor rdknas med i bruksvardesprincipen ndr det gal-
ler Sveriges Allmdannyttor

att Hyresgdstféreningen tillsatter en arbetsgrupp som aktivt lobbar politiken till att
fordndra lagen sé att lage inte réknas in i bruksvardesprincipen ndr det gdller
Sveriges Allmdannyttor

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 2

Motiondren foreslér att ldge inte ska ingd som en parameter i bruksvdrdet och att Hyres-
gdastforeningen ska lobba mot politiken for att dndra detta.

En [&genhets bruksvérde bestdms av bland annat dess storlek, modernitetsgrad, plan-
lBsning, l&ge inom huset, reparationsstandard och ljudisolering. Férmdéner som péverkar
bruksvardet kan vara tillgéng till hiss, sopnedkast, tvattstuga, sdrskilda férvaringsutrym-
men, god fastighetsservice, garage och biluppstallningsplats. Aven faktorer som husets
allmdanna lage, boendemiljon i stort och ndrhet till kommunikationer p&verkar bruksvar-
det. Samtliga faktorer ska utgd frén allménna varderingar och inte individuella varde-
ringar och behov.

Forbundsstyrelsen menar att bruksvardesprincipen ar viktig och en starkt bidragande
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faktor till den hdga kvalitet som finns p& den svenska hyresmarknaden. Den tillsammans
med att likadana ladgenheter ska ha lika hyra ar en garant fér att hyran ar rimlig oavsett
om den ar allmannyttig eller privat. Laget ar en av flera faktorer som hyresgdéster i all-
mdnhet satter varde pd. Att som motiondren féresldr dvergd till en modell dar allman-
nyttans l&genheter beddms utan att hdnsyn tas till ldge skulle vara att g& emot hyres-
gasters allménna varderingar.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 3 (# 145)

Motionen kommer ifrdn: Vastra

Férandra bruksvdardesprincipen sd att ldge inte
raknas in i den for Sveriges Allmannyttor

Enligt bruksvardesprincipen bestdms en hyra efter en rad olika faktorer varav en &r det
geografiska laget vilket blir en subjektiv beddmning av ett l&ges attraktivitet. Ju attrakti-
vare ett l&ge beddms vara, desto hdgre borde hyran bli, trots att standarden pd& sjélva
byggnaden och ldgenheten skulle kunna vara mycket sdmre an i ett "oattraktivt” l&ge.

Konsekvensen av detta blir att segregeringen i samhdllet okar och spdr pd klasskillna-
derna vilket gé&r emot vara varderingar som finns nedskrivna i véra stadgar och 10
punktsprogrammet. Vore det inte fint att kunna med ett l&dgavldnat, men samhdallsviktigt
arbete andd& med kotid (vilket ér det mest rattvisa) kunna bo i "attraktiva” l&dgen som in-
nerstan i stérre samhdallen dar vanligtvis endast hdgaviénade individer kunnat bo? Det
hade bidragit till ett rikare liv for alla i samhdallet.

Bruksvdrdesprincipen dar lagstadgad men Hyresgdstféreningen kan och bér prioritera att
forandra lagen nér det gdller Sveriges Allmannyttor.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Hyresgdstféreningen lé&gger till i "Bostadspolitikens A — O att hyresgdstfore-
ningen anser att "lége” inte bdr rdknas med i bruksvardesprincipen ndr det gal-
ler Sveriges Allmannyttor

7(275)



att Hyresgdstforeningen tillsdtter en arbetsgrupp som aktivt lobbar politiken till att
fordndra lagen sé att lage inte réknas in i bruksvardesprincipen ndr det gdller
Sveriges Allmdannyttor

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 3

Motiondren foreslér att ldge inte ska ingd som en parameter i bruksvdrdet och att Hyres-
gastforeningen ska lobba mot politiken for att dndra detta.

En l&genhets bruksvarde bestdms av bland annat dess storlek, modernitetsgrad, plan-
lBsning, l&ge inom huset, reparationsstandard och ljudisolering. Férmdéner som péverkar
bruksvardet kan vara tillgéng till hiss, sopnedkast, tvattstuga, sdrskilda férvaringsutrym-
men, god fastighetsservice, garage och biluppstéllningsplats. Aven faktorer som husets
allmdanna lage, boendemiljon i stort och ndrhet till kommunikationer p&verkar bruksvar-
det. Samtliga faktorer ska utgd frén allménna varderingar och inte individuella varde-
ringar och behov.

Forbundsstyrelsen menar att bruksvardesprincipen ar viktig och en starkt bidragande
faktor till den hdga kvalitet som finns p& den svenska hyresmarknaden. Den tillsammans
med att likadana ladgenheter ska ha lika hyra ar en garant fér att hyran ar rimlig oavsett
om den ar allmannyttig eller privat. Laget ar en av flera faktorer som hyresgdéster i all-
mdnhet satter varde pd. Att som motiondren foreslér dvergd till en modell dér allman-
nyttans l&genheter beddms utan att hdnsyn tas till ldge skulle vara att g& emot hyres-
gasters allménna varderingar.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 4 (# 131)

Motionen kommer ifrdn: Frélunda

Normera efter medianhyra och inte hogsta hyrai
likvardiga objekt vid differentiering

For ndrvarande normerar vi efter hdgsta hyran pé likvérdiga objekt vid differentiering, hur
kan det ha tillatits av Hyresgdstforeningen? Det &r ju en inbyggd garanti for att hyrorna
alltid kommer héjas och ar marknadshyra i forkléddnad. Det ar sjalvklart att hyran borde
normeras efter medianhyran pé likvardiga objekt.

Hyresgdstféreningen har vid denna frédga varit sovande vid ratten dé det inte stdmmer
med véra varderingar och 10 punktsprogram, ndgot mdéste géras. Tyvarr ar detta
lagstadgat men hyresgdstforeningen kan &ndd l&ngsiktigt péverka for att fé till en for-
andring.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen l&gger till i "Bostadspolitikens A — O att hyresgdstfore-
ningen anser att férhandlad hyra vid differentiering ska normeras efter median-
hyran pd likvérdiga objekt

att Hyresgdstféreningen prioriterar denna fréga genom att tillsétta en arbetsgrupp
som aktivt lobbar politiken till att féréndra lagen sé att hyran normeras efter
medianhyran och inte hdgsta hyran

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 4

Motiondren vill att hyran vid forhandling och i lagstiftning ska utgé fr&n medianhyran for
likva@rdiga objekt och inte frn hdgsta hyran.

Den part som vill férandra en hyra och inte kan komma dverens med sin motpart kan
vanda sig till hyresndmnden for att f& en bruksvardering. N&r hyresndmnden goér en
bruksvardering sdger hyreslagen att likadana l&dgenheter ska ha lika hyra. Om det finns
flera jamfoérelseobjekt med olika hyra ska det vara den hégsta hyran som &r norme-
rande.

Foérbundsstyrelsen uppfattar det som att det som borde dndras i lagstiftningen ar att
den hégsta hyran inte dr normerande utan att det ar den genomsnittliga hyresnivan for
jamforbara objekt som ar normerande. Arbete pdgdr hela tiden for att forsdka forbéttra
hyresgdsternas rdttigheter. Det innefattar bland annat frégan om den hdgsta hyran ska
vara normerande eller inte. | Hyresgdstféreningens 10-punktsprogram fér en héllbar bo-
stadspolitik ndmns bland annat att politiken behdver pdverkas sé& att pdtaglighetsrekvisi-
tet fasas ut. Det &r forbundsstyrelsens mening att pdtaglighetsrekvisitet ar orsaken till att
det &r den hogsta hyran som ar normerande vid préovningar i hyresndmnden.
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Forbundsstyrelsen vill i sammanhanget passa pd att pdminna om att hyror och bruksvéar-
det i huvudsak avgdrs genom kollektiva férhandlingar och inte genom prévningar i hyres-
ndmnden. | véra kollektiva férhandlingar ska ingédngen alltid vara att det ér genomsnitt-
liga hyror som dr normerande. Minst lika viktigt som att pdtaglighetsrekvisitet avskaffas
ar det interna arbetet med en gemensam struktur for hyresdata och att arbeta for syste-
matisk hyresséattning. Ju mer vi vet om varje ldgenhets kvaliteter desto mer krévs det fér
att kunna géra jamforelser som riskerar att driva upp hyresnivéer.

Motiondren lyfter viktiga frdgestallningar men férbundsstyrelsen arbetar redan idag for
att p&taglighetsrekvisitet ska avskaffas och anser inte att en speciell arbetsgrupp be-
hovs. Darfor anser forbundsstyrelsen att att-sats 1 och 2 ska avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 5 (# 144)

Motionen kommer ifrdn: Vastra

Normera efter medianhyra och inte hogsta hyra i
likvardiga objekt vid differentiering

For ndrvarande normerar vi efter hogsta hyran pé likvérdiga objekt vid differentiering, hur
kan det ha tillatits av Hyresgdstforeningen? Det &r ju en inbyggd garanti for att hyrorna
alltid kommer hdjas och &r marknadshyra i férkladdnad. Det ar sjalvklart att hyran borde
normeras efter medianhyran pd likvardiga objekt.

Hyresgdstforeningen har vid denna frédga varit sovande vid ratten dé det inte stdmmer
med véra varderingar och 10 punktsprogram, ndgot mdste géras. Tyvarr dr detta
lagstadgat men hyresgdstforeningen kan &ndd l&ngsiktigt péverka for att fé till en for-
andring.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Hyresgdstféreningen lé&gger till i "Bostadspolitikens A — O att hyresgdstfore-
ningen anser att forhandlad hyra vid differentiering ska normeras efter median-
hyran pd likvérdiga objekt

att Hyresgdstféreningen tillsdtter en arbetsgrupp som aktivt lobbar politiken till att
forandra lagen sé& att hyran normeras efter medianhyran och inte hégsta hyran
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 5

Motiondren vill att hyran vid forhandling och i lagstiftning ska utgé fr&n medianhyran for
likv@rdiga objekt och inte fr&n hdgsta hyran.

Den part som vill férandra en hyra och inte kan komma dverens med sin motpart kan
vanda sig till hyresndmnden for att f& en bruksvdrdering. N&r hyresndmnden gér en
bruksvardering sdger hyreslagen att likadana l&dgenheter ska ha lika hyra. Om det finns
flera jamfoérelseobjekt med olika hyra ska det vara den hégsta hyran som &r norme-
rande.

Foérbundsstyrelsen uppfattar det som att det som borde dndras i lagstiftningen ar att
den hégsta hyran inte dr normerande utan att det dr den genomsnittliga hyresnivén for
jamforbara objekt som ar normerande. Arbete pdgdr hela tiden for att forsdka forbéttra
hyresgdsternas rdttigheter. Det innefattar bland annat frégan om den hégsta hyran ska
vara normerande eller inte. | Hyresgdstféreningens 10-punktsprogram for en héllbar bo-
stadspolitik n&dmns bland annat att politiken behdver péaverkas sé& att pataglighetsrekvisi-
tet fasas ut. Det &r forbundsstyrelsens mening att pdtaglighetsrekvisitet ar orsaken till att
det ar den hdégsta hyran som dr normerande vid prévningar i hyresndmnden.

Forbundsstyrelsen vill i sammanhanget passa pd att pdminna om att hyror och bruksvér-
det i huvudsak avgdrs genom kollektiva férhandlingar och inte genom prévningar i hyres-
ndmnden. | véra kollektiva férhandlingar ska ingédngen alltid vara att det ér genomsnitt-
liga hyror som dr normerande. Minst lika viktigt som att pdtaglighetsrekvisitet avskaffas
ar det interna arbetet med en gemensam struktur for hyresdata och att arbeta for syste-
matisk hyresséttning. Ju mer vi vet om varje l&dgenhets kvaliteter desto mer krévs det fér
att kunna géra jamfdrelser som riskerar att driva upp hyresnivéer.

Motiondren lyfter viktiga frdgestéllningar men férbundsstyrelsen arbetar redan idag for
att p&taglighetsrekvisitet ska avskaffas och anser inte att en speciell arbetsgrupp be-
hovs. Darfor anser forbundsstyrelsen att att-sats 1 och 2 ska avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 6 (# 129)

Motionen kommer ifrdn: S6dermalm

Verka for &terinforda bruksvdrdesregler om All-
mannyttan till sjalvkostnad och som hyresle-
dande

Bruksvardessystemet héller inte ldngre hyrorna nere. Sedan AllBolagen inférdes och jam-
forelse inte langre gérs med likvardiga ldgenheter i en allmé&nnytta som drivs utan vinst-
syfte dr reglernaistallet hyresdrivande. Det dr dags att krdva en &tergdng till det system
som fanns fore 2011. Bestdmmelserna fran 2011 inférdes med argumentet att EU:s stats-
stdédsregler satte stopp for en allmdnnytta som drevs med sjalvkosthad utan vinstsyfte.
Idag har alla lander bostadskris och det finns en beredskap i EU att omprova statsstods-
reglerna.

Vi foresldr forbundsstdmman besluta

att Riksforbundet infor valet lyfter fram att avskaffa kravet pd vinstsyfte i allman-
nyttan
att Riksforbundet infor valet lyfter fram att gé tillbaka till ett bruksvardessy-

stem som hdéller hyrorna nere genom att allmdnnyttan éater blir hyresledande

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 6

Motiondren vill att Allbolagen avskaffas och att allmannyttan gér tillbaka till att vara
sjalvkostnadsorienterad och hyresnormerande.

Den svenska modellen p& hyresmarknaden dr unik och bestér av en allménnytta som ar
Oppen for alla, inte endast ldginkomsttagare, och ett privat hyresbestédnd som ryms inom
samma hyressdttningssystem som det kommunalt dgda. Bakgrunden till Allbolagen, som
motiondrerna kritiserar, ar att den svenska modellen anmaldes till EU-kommissionen av
Fastighetsdgarna for brott mot statsstddsreglerna ér 2005. Fastighetsdgarna menade
att allmdannyttan bedrev oschysst konkurrens, dels genom att fé regelrdtta stdd frén
kommunen, dels mer indirekt genom att kommunen inte stéllde afférsmdssiga avkast-
ningskrav p& verksamheten. Eftersom allmdannyttan samtidigt var hyresnormerande, be-
hovde privata aktérer anpassa sig till de hyresnivéer som framférhandlades med all-
mannyttan, hyresniv@er som man menade hélls konstlat l&ga pga ovanndmnda direkta
och indirekta stod.

Det gick aldrig till prévning eftersom Hyresgdstféreningen och Sveriges Allmannytta sdkte
och fann en kompromiss, som sen blev lagstiftning varp&d anmdélan drogs tillbaka. Kom-
promissen utgjordes av tva stora principiella férandringar. Det ena var att allmannyttan
skulle vagledas av affarsmdassiga principer, séval som av ett allménnyttigt syfte. Det
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andra var att allménnyttans hyresnormerande roll ersattes av en princip om att bruks-
vardet utgdrs av alla féorhandlade hyror, vilket alltsé likstéllde allmdnnyttiga och privata
hyror.

| stora drag stéllde fastighetsdigarnas anmdlan det svenska systemet infor tvé alternativ.

Antingen smalna av allmd&nnyttan till att riktas in mot l&dginkomsttagare, och dérmed
skilja p& hyressattning for det allmannyttiga och det privata bestdndet. Detta hade all-
deles sakert resulterat i marknadshyror for det privata bestéindet, och att allmdnnyttan
blev social housing, sociala bostdder.

Det andra alternativet var att i stéllet férsdka bevara en sammanhéllen hyresmarknad
dar allmannyttan och det privata bestdndet hyressdtts genom bruksvérdessystemet i
kollektiva férhandlingar, men att dé& géra kompromisser med sjdlva definitionen av en
allmannytta.

Vivalde det senare.

Forbundsstyrelsen menar att anledningarna bakom kompromissen kvarstér, och att det
inte finns ndgon anledning att ompréva den i dagsldget. Statsstddsreglerna hindrar inte
kommunerna frédn att ha en allmdnnytta som drivs med sjélvkostnad och utan vinstkrav.
Det som statsstddsreglerna hindrar, dr att tvinga in privata aktérer i samma hyressétt-
ningssystem som en allmdnnytta som bedrivs med sjalvkostnadsprincip och utan vinst-
krav.

Forbundsstyrelsen menar ocksd att Allbolagen erbjuder en stor flexibilitet och utrymme
for det kommunala bostadsbolaget pé orten att agera allmdnnyttigt. Som organiserade
hyresgdster ska vi anvinda oss av den mojligheten.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 7 (# 141)

Motionen kommer ifrdn: Solna

Mer fysisk kamp i HGF

Hyresvardarna sitter p& pengarna och kan kdépa propaganda for att trumfa igenom sin
bostadspolitik. Se tex Fastighetséigarnas kampanj infér de senaste érliga férhandling-
arna. De nuvarande lagstiftarna gor ingenting for att stédja en rattvisare bostadspolitik.
Tvart om. Lagen om skiljieman hotar hela férhandlingssystemet, och utredningar som pe-
kar p& behovet av att dka hyresgdsternas stdllning laggs p& hyllan eller rostas ner i riks-
dagen.

Hyresgdstforeningen har tre fordelar. Vi &r ménga, vi finns dverallt och vi har rattvisan pé
var sida. Forskningen visar ocksd att i rattvisa, egalitdra samhallet har alla mdnniskor det
battre. Dvs, mindre klyftor mellan mdanniskor gér samhadllet battre for alla.

Eftersom vi numera som hyresgdster endast ér 1/3 av de réstande sé& mdste vi gé ut och
vinna fler for var sak. Vi har en tidning — det dr bra och vi kan anvdnda sociala medier for
att sprida vart budskap. Men vi kan ocksé& gé ut p& gatorna och visa rent fysiskt, inte bara
vart missndje utan ocksd att det finns en bdttre vég framat. Det var sé folkrorelserna
gjorde ndr det begav sig och det stdrker ocksé var sjalvbild hogst betydligt nér vi agerar
fysiskt.

Vi har i Solna under fem &r demonstrerat utanfor fullmdaktige med plakat och flygblad,
namninsamling och samtal. Man vet nu att vi inte viker ner oss nar vi har rimliga krav, i
vart fall att stoppa allménnyttans forslag till renovrékning. Véra insatser bidrog sannolikt
till ett maktskifte i Solna. Det innebdr och att man nu drar ner pd& den totalrenovering
som Hovratten godkdnt. Liknande erfarenheter finns genomgdende vid lokal kamp mot
renovrdkningar i olika delar av Sverige

MEN vi kan ocks& agera fysiskt regionalt och centralt. Det kan dven ske i samverkan med
andra organisationer for tex pensiondrer och byggnadsarbetare som drabbas sarskilt
hart av nuvarande brister i bostadspolitiken.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att forbundet mobiliserar medlemmarna i demonstrationer och manifestationer for
att f& gehor for véra frégor

att forbundet sarskilt tar med ovanstédende i sin strategi for valéret 2026 med en
tydlig handlingsplan hur detta skall organiseras
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 7

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska mobilisera medlemmar fér manifestationer
och demonstrationer for att géra hyresgdsternas rost hérd for en rdttvisare bostadspoli-
tik.

Precis som motiondren ndmner sker demonstrationer och manifestationer runt om i lan-
det som arrangeras och organiseras frén Hyresgdstforeningen. Hyresgdstforeningen ska
alltid driva pé politiken for en battre, rattvisare och Hyresgdstvanligare politik och gor s&
runt om i hela landet. Under &ret har Hyresgdstféreningen synts pé gator och torg i form
av manifestationer i protest mot utférsaljningar, for tryggare omréden och for att skapa
en mer jamstalld bostadsmarknad.

Forbundsstyrelsen instdmmer att det krdvs mer satsningar kring fysiskt kampanjande for
att lyfta hyresgdsternas viktigaste frdgor pé den politiska dagordningen infér valet 2026

och staller sig darfér bakom att-sats 2 for att komma med en tydlig handlingsplan infoér

valet for att organisera mer fysiskt kampanjande for hyresgésternas bdsta.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att bifalla att-sats 2.

Motion 8 (# 50)

Motionen kommer ifrdn: Per-Markus Risman

Sveriges hyresgdster behovs i forsvarsdebatten!

Sverige befinner sig i en av de mest utmanande sdkerhetspolitiska situationerna sedan
andra varldskriget och genomfdr nu den stérsta militdra upprustningen i modern tid. | en
allt osdkrare varld, dar stormakter som Ryssland, Kina och USA agerar alltmer aggressivt,
stalls nya krav pé& Sveriges formdéga att skydda sina medborgare.

En del av upprustningen som ofta hamnar i skuggan av den militéra debatten ar civilfor-
svaret. Detta omfattar allt fr&n cybersdkerhet och sjukv@rdens motstdndskraft vid kris
och krig till livsmedels- och vattenberedskap samt utbyggnad och upprustning av
skyddsrum.

Vid en forsta anblick kanske det inte kanns sjalvklart att Hyresgdstforeningen ska deltai
denna diskussion, men det finns tvé starka skal till att vi bor gora det.
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For det forsta besitter vi och véra medlemmar vardefull expertis som ar avgérande for en
stark beredskap. Det handlar inte bara om kunskap om véra bostadsomréden och de
ndtverk vi utgdr, utan ocks& om insikter i hyresgdsters levnadsvillkor — en kunskap som ar
central i kris- och krigssituationer.

For det andra utgdr vi en unik rost i den politiska debatten. Ingen annan organisation re-
presenterar hyresgdsterna i Sverige p& det satt vi gor. Ingen annan féretrdder det breda
brukarperspektivet p& bostadsmarknaden. Den résten mdéste horas i forsvarsdebatten —
sarskilt nar det gdiller frdgor om hyresgdsters personliga beredskap och hur deras bosta-
der ska anpassas for att moéta framtida kriser.

I slutdndan handlar det om detta. N&r krav stélls pé& att varje hushdll ska ha beredskaps-
lager, mdste vi lyfta frdgan — hur ska véra medlemmar ha r&dd med det ndr hyrorna sam-
tidigt chockhdjs?

Nar skyddsrum i nyproduktion blir ett krav, behdvs vér expertis — hur ska det genomféras
utan att hyrorna blir orimligt hoga?

Nar krisen slér till vet vi att det ar véra lokala hyresgdstféreningar som ofta blir den forsta
kontaktpunkten — oavsett om det handlar om en pandemi, en brand eller en framtida
krigssituation.

Detta ar perspektiv och kunskaper som ingen annan kan erbjuda.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen tar fram ett civilforsvarspolitiskt program.

Yttrande

Foreningsstyrelsen Uppsala-Knivsta tillstyrker motionen.

Motionen pekar pé en viktig fréga. | en alltmer osdker vérld ddr vi har krig, desinformation
och sabotage mot vér infrastruktur dr det viktigt att hela samhdllet &r medvetet om och
aktivt deltar. Skrifterna frédn Myndigheten for Samhdllsskydd och Beredskap (MSB) "Om
krisen eller kriget kommer” har tyvarr i allt for stor utstrdckning utgdtt fran att hela be-
folkningen bor i smdéhus. Férslagen pd att klara en kris utgdr fran att forvara brandfarliga
vatskor, stora mangder vatten och maéjlighet att laga mat utomhus. Hyresgdstféreningen
behdver vara en mer aktiv rést i denna fréga och uppmdérksamma MSB pé de forutsétt-
ningar boende i flerfamiljshus har.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 8

Motiondren forslér att Hyresgdstforeningen ska ta fram ett civilforsvarspolitiskt program.
Foérbundsstyrelsen instdmmer med motiondren att Hyresgdstféreningen kan spela en
stor roll for att lyfta frédgan och driva frdgan om den civila beredskapen. | en tid av dkad
osdkerhet och militdra hot ar det tydligt att det inte bara handlar om att stérka den mili-
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tara formagan, utan dven att sdkerstdlla att civilsamhdllet &r rustat for att mdta potenti-
ella kriser, inklusive pandemier, naturkatastrofer och konflikter.

Hyresgdstféreningens deltagande i debatten kring beredskap ar relevant av flera skal. Vi
k&nner till véra omréden, vi har bra dverblick dver skyddsrum och har lokaler i mé&nga
omrdden och kan spela en stor roll for att utbilda och starka hyresgdsters civila bered-
skap.

I en allt mer osdker varld, ddr vi ser allt stérre hot och kriser, r det avgdérande att hela
samhdllet, inklusive bostadssektorn, dr forberett.

Hyresgdstféreningen driver redan idag ett arbete kring civil beredskap i samarbete med
bland annat MSB och Réda Korset. Hyresgdstféreningen har gjort en egen undersdkning
kring civil beredskap hos landets hyresgdster och undersékningen visade att det finns
mycket arbete att gora fér att bidra till att hyresgdster ar mer férberedda vid kris.

Ddaremot anser forbundsstyrelsen inte att det skall prioriteras att ta fram ett helt pro-
gram kopplat till civil beredskap men instdmmer med motiondren att Hyresgdstfore-
ningen har ett viktigt perspektiv att lyfta i b&de debatten samt mot politiken.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Bostadspolitik & paverkans-
arbete

Motionerna 9-21 — Starka hyresrattens betydelse
och jamstalla den ekonomiskt med andra boen-
deformer

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Starka hyresrdttens betydelse
och jamstélla den ekonomiskt med andra boendeformer i blocket Bostadspolitik & pd-
verkansarbete.

Motionerna ér numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 9 (# 59)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Byte mellan agt och hyresratt

Jag ser ett behov av att goéra det majligt att byta mellan dgt boende och hyresratt, for att
ge mdanniskor méjlighet att ha en bostad efter behov. Att inte kunna byta ger konsekven-
ser som missgynnar integration och spdr pé klassamhdallen.

Till stdmman 2023 skickade jag en motion gdllande byte mellan &gt boende och hyres-
ratt. Svaret jag fick fokuserade pé att hyresrétten dé skulle ges ett ekonomiskt varde. Jag
vill understryka att denna motion inte syftar till att skapa en marknad fér hyreskontrakt
utan for att mojliggdra sé att flyttkedjor kan ske pé ett bra sdtt.

Det ar enligt vér egen hemsida olagligt att b&de sdlja, kdpa och férmedla hyreskontrakt,
detta inférdes i hyreslagen i samband med &ndringen 2019. Jag ar val medveten om att

det kan férekomma oavsett. Men att hindra mdnniskor sé systematiskt fr&n att byta bo-
stader har stora risker med inlé&sningseffekter/bristande flyttkedjor.

Svaret frdn stdmman anger ocksé att Hyresndmnderna enats om att vara restriktiva
med mdjligheten till byte. Detta ser jag som ett skyddsndt for att inte ge hyresréatten ett
varde men att det finns drenden/byten som ansetts som [&mpliga utifr&n hyresgéstens
behov.

Ett byte mdste godkdnnas av hyresvarden och ddr skulle en del av [6sningen om lagen
andrades att infor det ha utarbetade riktlinjer partsgemensamt for ndr ett byte skulle

kunna anses l@mpligt. Exempelvis om ett dldre fordldrapar 6nskar byta med négot av

sina barn som f&tt en familj.

Att inte kunna byta mellan &gt och hyrt boende bidrar till flaskhalsar i bostadsmark-
naden, vilket leder till minskad rérlighet och férsvarar for manniskor att hitta en pas-
sande bostad.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen gor en djupare analys av vad for konsekvenser det ger att
inte kunna byta mellan dgt och hyrt boende.

att Hyresgdstféreningen inleder en dialog med hyresvardar (marknadens parter) for
att underséka majligheten att skapa ett bra regelverk for byten mellan égt och
hyrt boende.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 9

Motiondren vill att det ska var majligt att byta en hyresratt mot ett dgt boende och anser
att Hyresgdstforeningen ska géra en analys av vad det blir fér konsekvenser av att inte
kunna byta mellan agt och hyrt boende samt att underséka med bostadsmarknadens
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parter for att undersdka mojligheterna till att skapa ett bra regelverk for byte mellan agt
och hyrt boende.

Byte mellan hyrt och &gt boende har varit till&tet fram till 2019 &ven om det i praktiken
har varit svart att motivera ett séddant byte s& att det har vunnit stdd i hyresndmnderna.
Hyresndmnderna har i praktiken sagt nej, om det inte forelegat mycket speciella omstan-
digheter. | och med férandringarna i hyreslagen 2019 togs mojligheten bort. Férandringen
torde inte f&tt sé& stora konsekvenser i praktiken eftersom det redan tidigare fanns smé
mojligheter att f& igenom ett sddant byte.

Foérandringarna gjordes i samband med att regeringen och riksdagen ville gbra det sva-
rare med svarthandel av hyreskontrakt. Ett problem som vi vet &r utbrett. Motiveringen
som regeringen d& hade for sitt forslag var att ett byte ddr ett gt boende ingér gor att
hyresrdtten sannolikt f&r ett ekonomiskt varde. Den hyresgdst som vill skaffa sig ett dgt
boende d&r fri att goéra det p& den 6ppna marknaden i konkurrens med andra. Om en hy-
resgdst hittar ett dgt boende som dr till salu ar det fritt att ldgga bud och eller képa det.
En situation dar hyresratten anvands for att motivera sdljaren att ta just den hyresgds-
tens anbud skulle i realiteten innebdra att hyresrétten ges ett ekonomiskt varde. Det
skulle ocksé ge agaren till det dgda boende en fortur till en hyresbostad och dédrmed kan
man som dgare komma férbi en ko till hyresrétten.

Hyresgdstforeningen delar den hér synen och ser ocksd stora risker med att detta dpp-
nar upp for ytterligare handel med hyresrdtter, eftersom de i realiteten ges ett ekono-
miskt varde. Det vill Hyresgdastféreningen motverka. Hyresgdstforeningen tycker att den
nuvarande lagstiftningen ndr det gdller byte, i den hdr delen ar bra, och féreslér darfor
stdmman att avsléd motionen i sin helhet.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 10 (# 159)

Motionen kommer ifrdn: S6dermalm

Stark bytesratten

2019 infordes ett antal lagar som skulle stévja missforhdllanden pé hyresmarknaden och
straffbeldgga svarthandel med hyresldgenheter. | samband med detta skedde and-
ringar i hyreslagens 35§ om ratt till byte av hyresldgenhet. Nar det gdller bedémningen av
vad som ska utgdéra beaktansvarda skal for byte verkar ingen férandring ha varit avsedd.
| praktiken har det dock skett en allt sndvare tolkning i hyresn@dmnder och hovrdtter. Idag
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upplever manga att bytesrdtten &r hotad. Aven besittningsrétten kan hotas om hushaill
inte har r&d att bo om de inte fér byta. Lagrédets kritiska farh&gor om de nya reglernas
effekter har besannats.

Bytesratten dr viktig béde for individer och for samhdllet.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att forbundsstyrelsen ska agera for att stérka bytesratten
att det gors en kartladggning av praxis
att forbundsstyrelsen verkar for en lagdndring sé att det récker med att hyresgdés-

terna har skal for byte

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 10

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska agera for att starka bytesrdtten och att det
ska bli enklare att genomfdra ett byte av ldgenheter genom att ta bort kravet p& att hy-
resgdsten ska ha ett beaktansvart skal for sitt byte. Motiondren vill ocksé att det ska go-
ras en kartldggning av praxis.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att det dr onddigt komplicerat att genom-
fora ett byte av l&genheter idag. For férbundsstyrelsen ar det viktigt att hyresrdtten ar en
flexibel och attraktiv boendeform som underlattar rérligheten pd bostadsmarknaden.
Dagens system med beaktansvarda skdl gor att ménga byten gér om intet.

Forbundsstyrelsens delar motiondrens beddmning om att det ar tillrackligt att hyresgds-
tens har ett skal for sitt byte. Vidare menar forbundsstyrelsen att sé ldnge det inte inne-
bdr en pataglig oldgenhet for fastighetségaren eller att det forekommer ersdttningar
mellan bytesparterna sé& bor det vara tillrdckligt for att genomfora ett byte. Férbundssty-
relsen ser inte ndigot behov av att hyresgdsten mdste kunna visa ett beaktansvért skal.
Var utgdingspunkt ar att hyresgdsten sjalv avgdr vad som dr ett fullgott skal for denne att
byta bostad. Darfér yrkar féorbundsstyrelsen bifall pé férsta och tredje att-satsen.

Forbundsstyrelsen anser dock inte att det dr nddvandigt att gdra en kartldggning dver
den praxis som finns. Var juridiska verksamhet har redan bra kdnnedom om gdallande
ratt i den har frdgan. Darfor vill forbundsstyrelsen avsléd motionens andra att-sats.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att bifalla att-sats 1

att avslé att-sats 2

att bifalla att-sats 3.
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Motion 11 (# 137)

Motionen kommer ifran: Ostermalm

Lagenhetsbyte: "Beaktansvarda skal” behovs inte,
hindrar hyresgdsters ratt att byta - lagandring
kravs!

Att byta ldgenhet dr en rattighet for hyresgdster och som ingdr i besittningsskyddet. Men
ndr man idag forsdker byta sin l&dgenhet finns det massor av hinder p& vagen, som
mdanga gdnger, gor det snudd p& omdjligt att lyckas. Det dr inte ovanligt med vardar
som av olika anledningar satt i system att, slentrianmdssigt, utan sarskilda skal, nekar
byten. T.ex. kan vardar som bedriver hotelldgenheter, och som i jakten p& tomstallda l&-
genheter, nekar byten i forhoppning om att hyresgdster dvertalas att ldmna sin ldgenhet.
Det ar ocksé vanligt att vardar tar alldeles for l&ng tid pd sig att hantera bytesprocessen.
Det kan ta 2-3 ménader innan man far ndgot besked. vilket inte sallan innebdr att ndgon
part hopar av och bytet dé inte blir av.

Vid byten krévs det tillst&dnd av hyresvdrden (alternativt av Hyresndmnden) som kréver att
man har '‘beaktansvarda skal’ | hyreslagen finns det redan inskrivet att man ska ta hén-
syn till fastighetsdgarnas intressen genom att:

1. Bytet ska kunna ske "utan pétaglig oldgenhet for hyresvérden’. T.ex. att neka dé man
saknar tillracklig inkomst.

2. Neka bytet om hyresgdsten inte bott i ldgenheten i minst 1 &r. Detta for att undvika
extra kostnader for hyresgdster som byter ofta.

3. Ratt att neka byten om det finns misstankar om olagliga ersattningar/transaktioner

Varfor ska det behdvas ytterligare "oeaktansvarda skal” nér ovan redan ar inskriven i la-
gen?

Finns det skal att neka en hyresgdst, som t.ex. bott i sin ldgenhet i 20 &r, och nu vill f& en
bd&ttre boendesituation och planera sitt liv genom att t.ex. flytta ndrmare skog/park eller
barnbarn?

Om hyran tar for stor del av inkomsten sé& att mojligheten valja att l&dgga pengarna pé
annat &n hyran nu inte ar ekonomiskt majligt, eller om man stér infér att gé& i pension, ar
det dé& ratt att neka bytet? Vi hor ofta fastighetsdgares argument om att 'rorligheten’ pd
bostadsmarknaden mdéste bli battre. En stor anledning till minskad rorligheten i stora de-
lar av Sverige och sdrskilt i storst@derna, dr just fastighetsdgare som nekar byten p.g.a.
de s.k. 'beaktansvarda skdlen’

Nej! 'Beaktansvdrda skdl' behdvs inte dé lagen redan beaktar fastighetségarens intres-

sen. Det leder endast till minskad rérlighet och att de manniskor som bor i hyresratt for-
hindras att planera sé& deras liv forbdttras. Sarskilt i dessa tider med flera ér av orimligt
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hoéga hyreshdjningar déd ménga mdénniskor tvingas planera om sin ekonomi, vilket sabo-
teras ndr de blir nekade att byta for att f& lagre hyra.

De s.k. "beaktansvarda’ skalen behovs inte och bor tas bort.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Forbundet uttalar sitt stod for att fé till st&nd en dndring av lagen ddr beak-
tansvarda skal tas bort eftersom de inte behdvs dé fastighetsdgarnas intressen
redan beaktas i lagen.

att Forbundet ar villiga, att organisera och starta ett arbete skyndsamt, for att fé till
en lagdndring/ remiss, som dndra lagen.

att Férbundet l6pande kommunicerar hur arbetet fortskrider.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 11

Motiondren vill att det ska bli enklare att genomféra ett byte av ldgenheter genom att ta
bort kravet p& att hyresgdsten ska ha ett beaktansvart skal for sitt byte samt att Hyres-
gdastféreningen skyndsamt ska organisera ett sédant arbete for att f& till st&nd en
lagandring. Vidare ska férbundet aterrapportera hur ett sdant arbete gaér.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att det dr onddigt komplicerat att genom-
fora ett byte av ldgenheter idag. For forbundsstyrelsen ér det viktigt att hyresrétten ar en
flexibel och attraktiv boendeform som underlattar rérligheten pé bostadsmarknaden.
Dagens system med beaktansvérda skdl och att det inte fér innebdra en pé&taglig old-
genhet for fastighetsdgaren goér att méanga byten gér om intet.

Foérbundsstyrelsen delar motiondrens beddmning om att det dr tillrdckligt att ett byte
inte innebdr en pdtaglig oldgenhet for fastighetsdgaren, att det krévs synnerliga skal for
byte om man bott kortare tid &n ett &r samt att neka byte om det féorekommer otill&ten
ersdttning vid bytet. Férbundsstyrelsen ser inte ndgot behov av att hyresgdsten mdéste
kunna visa ett beaktansvart skal for bytet. VAr utgéngspunkt ér att hyresgdsten sjdlv av-
gor vad som dar ett fullgott skal for denne att byta bostad.

Forbundsstyrelsen anser dock inte att det ar nédvandigt att slé fast exakt hur vi ska ar-
beta med frdgan som motiondren avser med att-sats tva. Ett satt kan vara att tillskriva
nuvarande regering for att f& till st&dnd en utredning, ndgot som vi bedémer som svart
med sittande regering sé kort inpd valet. Ett annat satt ar att lyfta frgan i valrorelsen for
att f& politiker att uttala sitt stdd for den har frdgan. Férbundsstyrelsen vill ha frineten att
kunna vélja den bdésta strategin for att kunna komma framét i frégan och inte avgodra
vilket satt pd denna stimma. Darmed vill férbundsstyrelsen avsld motionens andra att-
sats.

Redan idag sker l6pande kommunikation med olika delar av organisationen nér det gal-

ler uppfdljning av olika stdmmobeslut. Férbundsstyrelsen menar darfér att det naturligt-

vis kommer ske dven i den hdr frdgan, men att det inte behdvs en sdrskild ordning for det.
Darfér menar forbundsstyrelsen att den tredje att-satsen ska anses besvarad.
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Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att bifalla att-sats 1
att avsld att-sats 2
att anse att-sats 3 besvarad.

Motion 12 (# 70)

Motionen kommer ifrdn: Mats Johansson

Orattvisa boendeformer

Det visar sig alltmer hur orattvist behandlad hyresrétten ar som boendeform. Skyhdga
krav p& hyreshdjningar fréin fastighetsdgare ar nu ett vanligt scenario varje &r och detta
utifr&n orsaker som inte alltid ar relevanta.

Hojda rantekostnader &r ett resultat av omvarldsekonomin och fér hdga lén, inte hojda
omkostnader i fastigheterna. Ett hdgre ranteavdrag blir till gagn fér fastighetségare men
kommer inte till baks till hyresgdsterna.

Villa- och bostadsrattsdgare dr gynnade p& ménga sdtt gentemot de som bor i hyres-
ratt. ROT-avdrag for reparation och underhdll for dessa grupper dkar vardet pd deras
boendeform, medan hyresratten fér hdjd hyra vid minsta standardhdjande forbdattring.

Vid hojda réntor utgdr hdgre réinteavdrag till fastighetsdigaren, men hyresratten fér hojd
hyra dé& hyresvarden kraver kompensation for detta.

Vid férsdaljning av villa eller bostadsratt erbjuds avdrag fér gjorda reparationer och un-
derhdll for att minska skatten, men den som bor i hyresrdtt fér betala for minsta skada
som rdknas som onormalt slitage.

Om ett system infors dér ROT- avdrag fér boende i hyresrétt infors, minskas behovet av
reparationer och underhdll ofta till ett minimum for fastighetsdgare och kan utgd som

krav vid hyresforhandlingar.

Vid kép av fastigheter bér den egna insatsen héjas kraftigt for att minska kdnsligheten
vid rantedndringar.

Detta bor ocksé& medféra att dagens horribla priser for villor och bostadsrdatter kraftigt
minskar, vilket ocks& kommer att pdverka priserna for hyresfastigheter.
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Bankerna bor ocksé bli mer restriktiva mot kdpare av hyresfastigheter och kréva hégre
egna insatser dven dar

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att verka for att ROT-avdrag infors for boende | hyresratt

att verka for att en vasentligt hégre kontantinsats infors vid kép av villa eller bo-
stadsratt

att verka for att bankerna kréver en hdgre egen insats av kdpare av hyresfastighet

Yttrande

Hyresgdastféreningen i Orebro Lekeberg stéller sig bakom férsta attsatsen

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 12

Motiondren vill att Hyresgdastforeningen ska verka for att ett ROT-avdrag infors i hyresratt,
en hogre kontantinsats infors vid kdp av privatdgt boende, samt att bankerna ska kréva
hogre egen insats vid kép av hyresfastighet.

Foérbundsstyrelsen instdmmer i att det finns en stor ordttvisa i hur staten behandlar agt
och hyrt boende, ddr den som d&ger har tillgéng till ROT- och rénteavdrag, samtidigt som
ndgot motsvarande inte finns for den som hyr. Hyresgdstféreningen kdmpar varje dag for
att det ska ré&da rattvisa villkor, och for att ge bdttre forutsattningar for hyresrétten och
hyresgdsterna.

Forbundsstyrelsen anser ddremot inte att ett ROT-avdrag ar ratt vag att gé, av flera an-
ledningar. Avdraget kan inte gé till hyresgdésten, eftersom det ar fastighetsdgaren som
ansvarar for ldgenhetsunderhdllet. Om avdraget gar till fastighetsdgaren ska hyran efter
upprustning andd sattas efter bruksvardesprincipen, dar hégre standard ska ge hogre
hyra. Att upprustningen gjordes till en ldgre kostnad pd grund av ett avdrag spelar ingen
roll. Det finns allts& inget satt att garantera att ett ROT-avdrag leder till l&gre hyra. Ddre-
mot skulle ett ROT-avdrag sannolikt leda till dverrenovering, dé fastighetsdgare béde fér
avdragsrdtt och hdgre bruksvardeshyra.

Mot bakgrund av detta har férbundsstyrelsen tagit stallning till reformpaketet Renovera
Sverige, som innehdller ett renoveringsstod, skattefria underhdllsfonder och en lag, fullt
avdragsgill moms pé& hyran. Det @r renoveringspolitik som &r utformad efter hyresrdttens
forutsattningar, inte det dgda boendet.

Angdende den andra att-satsen s& brukar Hyresgdéstféreningen inte utforma rekommen-
dationer for det dgda boendet, och forbundsstyrelsen ser ingen anledning att dndra p&
det. Det bdasta sattet att dstadkomma lagre bostadspriser dr att bygga bort bostadsbris-
ten med rimligt prissatta hyresratter.

En hdgre egen insats vid kép av hyresfastigheter skulle sannolikt leda till hdgre hyror, inte

minst i nyproduktion. Det dr det egna kapitalet som ar dyrast, dvs avkastningskravet pé&
det dr hogre én vad réntesatserna ar pd banklénet. Hyresgdstforeningen driver sedan
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tidigare &sikten att bostadsbolag som bygger ska ha lagre egen insats an idag, och f&
l&na av staten genom s& kallade férmdanliga bygglan.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 13 (# 116)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Uppldtelseformerna behéver jamstallas - skillna-
derna ar orimliga idag

Sedan l&ng tid tillbaka fér bostadsrdttséigare och dganderattsdgare stora stod bland
annat genom rdnteavdragen och rotavdragen. Det dr idag orimliga skillnader, som inte
borde ha féatt vaxa &r efter ér.

Hyresgdsterna far ingenting. Jag anser att villkoren for upplételseformerna méste jam-
stdllas. Endera genom att vissa stdd till de andra upplételseformerna reformeras (mins-
kas) eller genom att jamforliga stdd infors for hyresratten. Det dr angeldget att ta fram
ett paket av &dtgdrder som kan r&da bot p& ordttvisorna inom bostadsomrédet.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att riksforbundets styrelse tar fram ett paket av forslag for att j@dmstalla olika upp-
l&telseformer.

att dessa forslag anvands for att dvertyga beslutsfattarna om ndédvdndigheten att
reformera och modernisera bostadspolitiken

Yttrande

Foreningsstyrelsen Brénnkyrka Hagersten stér bakom motionen.

Att tilldmpa en grundladggande lagtext “Att alla behandlas lika infor lagen” borde vara
sjalvklart..

Att jamstdalla en hyresgdsts boende villkor med en bostadsréttshavarens och andra upp-
l&telseformers villkor p& boendemarknaden ska och kan sjdlvklart justeras och berdknas.
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Sa& att villkoren blir jadmlika och rattvisa.

Det ar ytterst markligt att hyresgdsterna dar s& hért &sidosatta frédn denna grundlag-
gande lag.

Lat mig ge ett exempel. Nar vi infor lagen ska bestémma om en uthyrning dér man ska
faststdlla om hyresnivén dr att betrakta som rimlig eller ocker. | Hyresndmnden har man
klart och tydligt faststallt ndr en hyresgdst betalar en skdlig hyra eller betalar en hyra att
betrakta som ocker med tydliga berdkningsgrunder. Nar hyresvarden faststallt driftskost-
naderna och avsdattning for (framtida l&ngsiktiga och faktiska kortsiktiga) underhéllskost-
nader samt slitage som kan anses som rimliga och d@rav nér hyresgdsten kan rakna
med att en renovering och reparationer kan bli aktuella inom ramen for det som hyres-
gdsten faktiskt betalat for att f& utférda och som hyresgdsten redan betalat for.

Ndér dessa kostnader har sammanstallt sé ar faktiska kostnaden och framtida kostnader
for hyresvérden faststallda med mojlighet till justerade kostnadsdifferanser. Darpéd med
hdnsyn till detta har hyresndmnden som exekutiv domstol bestémt att pé& detta kan och
far hyresvarden lagga ett paldgg pé 5 % som skdlig vinstmarginal. Har kan vi se att hyres-
gdster i stor utstrdckning vid granskning av hyresvardarnas &rsredovisning betalar en
vinstmarginal med en genomsnittlig vinstmarginal pé l&ngt dver 5 %. Det vill sGga att da-
gens hyresvardar generellt tilldmpar ocker i stdrre utstrackning dn vad samhdallet ar med-
veten om och dr mer regel &n undantag pd& dagens hyresmarknad.

Dessutom sé& betalas det direkt och indirekt ut Avdrag, Bidrag och Skattelattnader till hy-
resvardarna som oavkortat mdste och ska gé till hyresrdtten/hyresgdsterna.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 13

Motiondren tar upp den ordttvisa som finns i den mer generdsa beskattningen och till-
gdngen till ekonomiskt stod for de som dger sitt boende jamfoért med de som hyr. Hyres-
gastféreningen uppmanas att ta fram ett paket med l&sningar for att komma tillrétta
med ordttvisan, samt att arbeta med att dvertyga politiker om vikten av att &tgdrda pro-
blemet.

Problemet med skatteordttvisan lyfter Hyresgdstféreningen i flera forum. Positionen be-
skrivs tydligt i 10-punktsprogrammet, punkt 4 om skatter. Dér framgdr det att Hyresgdst-
foreningen anser:

* Att en lag, fullt avdragsgill moms pé hyran ska genomforas.

* Ersatt den kommunala fastighetsavgiften med en reformerad fastighetsskatt for dgt
boende, ddr stoérre hdnsyn tas till fastighetens varde, med spdrr for ldginkomsttagare i
hogt varderade bostdder, och skydd mot pldtsliga hdjningar.

* Ta bort fastighetsskatten pd hyresrdtter — den dr en dubbelbeskattning.

* Férbattra forutsattningarna for avsattning till periodiseringsfond.

* Reglerna fér réinteavdragsbegransningar i féretagsbeskattningen ska bli mindre re-
striktiva.
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* Att samma skattesats for stdmpelskatt bor gdlla for oavsett upplételseform
Hyresgdstforeningen lyfter redan idag dessa krav &dterkommande i olika utspel, publikat-

ioner och samtal med politiker och féretrédare fér andra organisationer och avser att
fortsatta med det arbetet.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 14 (# 128)

Motionen kommer ifrdn: S6dermalm

Jamstall hyresratten ekonomiskt med agt boende

Sedan l&ng tid har boende i bostadsrdtt och dgt boende stora stéd genom rénteavdra-
gen och ROT-avdragen.

Hyresgdsterna far ingenting.

Vi anser att villkoren for upplatelseformerna mdéste jdmstdllas genom att jamforliga stdéd
infors for hyresrdtten. Vi anser att det nu ér angeldget att ta fram ett paket av atgarder.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Riksférbundet tar fram och driver ett paket av férslag for att jamstdalla upplatel-
seformerna bl.a. genom omfattande statligt stod till byggande av hyresrdatter,
ROT-avdrag for renovering av hyresrdtter, skattebefriade underhdéllsfonder

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 14

Motiondren lyfter fram den skattemdssiga obalans som i nuléget r&der mellan hyresgds-
ter och bostadsé&gare. Medan bostadsdgare sedan lange haft mojlighet att géra skatte-
avdrag for béde réntekostnader och renoveringar, sé far hyresgéster ingenting.

Mot bakgrund av denna ordttvisa foreslér motiondren att riksforbundet ska driva frédgan
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och ta fram ett paket av forslag for att jamstalla upplatelseformerna, exempelvis stat-
liga stdd till bostadsbyggande, skattefria underhéllsfonder och ROT-avdrag for hyresgdés-
ter.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn och héller med om att det behdvs atgérder for
att fé& till en battre balans mellan upplatelseformer i skattesystemet. Férbundsstyrelsen
vill samtidigt framhalla att frédgorna redan drivs aktivt i organisationen. Hyresgéstfore-
ningens 10-punktsprogram innehdller exempelvis forslag pé:

* Utdkat investeringsstdd och formdanliga byggldn, for att sékra stabilt byggande av hy-
resratter

* Férbattrade forutsattningar for I16pande avsattningar till skattemdssigt gynnsam peri-
odiseringsfond

Ddarutdver innehdller programmet dven andra férslag som skulle frémja en bdttre skatte-
balans mellan upplételseformerna.

Exempelvis vill Hyresgdstféreningen ersdtta den kommunala fastighetsavgiften med en
reformerad fastighetsskatt, ddr stérre hdnsyn tas till fastighetens varde, men med en
sparr for l&ginkomsttagare. Dessutom finns forslag pé férdndring av momsreglernai
syfte att géra en lé&ng rad férvaltningskostnader avdragsgilla, vilket skulle kunna leda till
l&gre hyror och mer investeringar i hyresrdtter. Hyresgdstféreningen vill ocksé avskaffa
fastighetsavgiften for hyresfastigheter, vilken i nuléget innebdr en dubbelbeskattning.

Sammanfattningsvis delar férbundsstyrelsen motiondrens syn pé skatteordttvisan mel-
lan upplételseformer, men anser att Hyresgdstforeningen redan aktivt driver fradgan.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 15 (# 67)

Motionen kommer ifrdn: Bjorn Lindstrém

Skatteavdrag

Bakgrund:
Véra hyreskostnader som aldrig sankts men alltid okar.
Varfor:

- Vi hyresgdster bekostar genom véra hyror, underhdll av ytteromré&den runt véra hus,
som alla kan utnyttja. Gar ndgot sénder sé stdr vi for kostnaden ,via véra hyror.Ex. lekut-
rustningar, underhdll av belysning. Klotter

- Vi har f& mojligheter att gdra skatteavdrag knytna till vart boende, liknade bostads-
ratts-villainnehavare har.Ex. rdnteavdrag, Rut och Rot avdrag.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Jobba for att vi hyresgdster ska f& gora skatteavdrag for vara boendekostnader.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen.

Motionen tar upp betydelsen av ord och hur né&got beskrivs. Stod till personer som &ger
enfamiljshus och bostadsratt beskrivs som att de fér gora avdrag fér 50-70 miljarder
men vi som bor i hyresratt fér bidrag pé& ndgra miljarder. Vi méste dndra begrepp och
istallet prata om att vi ocksé ska géra avdrag.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 15

Motiondren menar att hyresgdster, genom sina hyror, bekostar s&ddant som bostadsa-
gare har ratt att f& avdrag for. Motiondren menar att denna ordttvisa bor dtgdrdas via
inférande av en avdragsrdatt for bostadshyra.

Foérbundsstyrelsen menar att skatteordttvisan mellan &gt och hyrt &r en skam for svensk
bostadspolitik. Staten ger &r efter ér fordelar till de som dger sina bostdder via rdnte-
och ROT-avdrag. De stora avdragsrdtterna for de dgda bostdderna, som inte mots av lik-
nande stdd till hyresrétter, skapar denna skatteordttvisa. Ordttvisan omfattar stora me-
del som kunde goéra nytta som del i en bostadspolitik for flertalet istdllet for fatalet.

Sverige behdver en stor bostadspolitisk omlédggning med mer stdd till renovering och ny-
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byggnation av framfor allt hyresrdtter. P& skatteomrédet driver Hyresgdstféreningen re-
dan idag en rad reformer for som direkt eller indirekt skulle innebdra skatteavdrag for hy-
resgdster och en vég for att uppnd rattvisa mellan upplatelseformerna. Som exempel
kan ndmnas momsavdrag, avskaffad fastighetsavgift for hyresrdtter och avdrag for peri-
odiseringsfonder for forbattrat underhdll. Till detta drivs &terkommande forslag om skat-
teavdrag for bostadshyra som ett alternativ bland andra sétt for att ndrma sig en mer
rattvis bostadsbeskattning i Sverige.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 16 (# 33)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Ett 6ver tid hallbart bostadsbidrag

BAKGRUND OCH FORSLAG Hyran som bostadsbidraget grundas pd& har inte hajts sedan
1996. Ddremot hojs hyrorna érligen med 1-2 % som standard (2023 med cirka 5 % och
2024 négot liknande) vilket i faktiska pengar brukar vara en 6kning av hyran runt hundra-
lappen érligen. P& 29 &r gdr det ddrmed att anta att hyran for en ldgenhet har stigit med
minst 3000 kr, men sannolikt med dnnu mer. S& med andra ord borde hyran som bo-
stadsbidraget grundas pd idag héjas med 3000-6000 kr och arligen med dtminstone 1 %.
Bostadsbidraget skapades for att ge éven ekonomiskt svaga hushdll, framfor allt barnfa-
miljer, méjlighet att bo i goda och tillrackligt rymliga bostéder. Om bostadsbidraget hoj-
des till rimliga niv&er skulle det innebdra att fler f&r majlighet att bo i just goda och till-
rackligt rymliga l&dgenheter och i férldngningen att trédngboddhet och segregation mot-
verkas. Infor valet 2022 visade HGF mer an gdrna upp diagrammet Ordttvisa ekonomiska
stdd for dgt och hyrt boende. Om bostadsbidraget &r det enda stédet hyresgdsterna fér
s@ borde det stodet ocksé ligga i nivd med dagens kostnader. Sdrskilt med tanke p& att
livsmedelspriserna har dkat med 18,6 % pd& ett &r (enligt SCB), elpriset gétt upp kraftigt
och inflationen ligger runt 10% (den hégsta pé 30 arl). De senaste &ren dnnu mer! For
mdanga barnfamiljer och pensiondrer

Den 11 oktober 2022 hade det kommunala bostadsbolaget Orebrobostéder 32 lediga
treor ute p& deras boplats. Ingen av dem motsvarade taket pé& grénsen ovan, 5300 kro-
nor. Den billigaste ldgenheten var p& 5977 kronor och l&g i Vivalla, ett omrédde som av po-
lisen anses vara ett sdrskilt utsatt omréde. Hyrorna kommer att fortsétta stiga i takt med
att hyresbesté&ndets renoveringsbehov méts och nya drgéngar av hus ska renoveras.
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Att bredda bostadsbidraget sé& att det blir tillgéingligt for fler samt justera upp det sé& att
det matchar dagens hyresnivéer kommer fler att kunna betala sin hyra ocksé efter en re-
novering. Detta skulle dé leda till minskade renovrdkningar. H6jda bostadsbidrag ér en
noédvéandig reform!

Nu ar det ca 11/2 &r till ndsta riksdagsval, och flertalet politiker har inte gjort ndigot for att
underlatta livet for hyresgdsterna i Sverige snarare har de agerat fér att héja hyror och
andra levnadskostnader. Det bostadspolitiska arbetet méste tas till en nivé som hérs och
syns i hela landet. Bostadsbidragets urholkning ar ett av flera bevis, som tydligt visar att
de politiska partierna inte bryr sig om véra medlemmar och inte heller andra hyresgdster!
Dags att Hyresgdstféreningen visar att politikernas njugghet mot véra medlemmar, for
0ss ar en oacceptabel installning.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen starker arbetet for sina medlemmar genom att tillsam-
mans med regioner, féreningar och LHN samt medlemmar driva kampanjer for
att hdja bostadsbidraget med minst ett belopp som motsvarar vad bidraget
tappat pga att det berdknas pd 1996 ars hyresnivé.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen

Val motiverat forslag. Vi foreslér forbundsstdmman att besluta, att anta motionen i sin
helhet.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 16

Motiondren uppmarksammar att bostadsbidraget har urholkats, bland annat genom att
hyresnivéerna som ligger till grund for bidragsberdkningen inte har uppdaterats sedan
1996. Bostadsbidragets férsvagning blir extra tydlig mot bakgrund av den senaste tidens
kraftiga hyreshéjningar och héga inflation.

Motiondren foreslér darfor att Hyresgdstféreningen ska driva kampanjer for att hdja bo-
stadsbidragets boendekostnadstak, s& att det tar hdnsyn till den hyresutveckling som
skett sedan 1996.

Forbundsstyrelsen delar fullt ut motiondrens syn p& hur bostadsbidraget har urholkats
over tid, bland annat pé& grund av att det inte réknats upp i takt med hyresutvecklingen.

Forbundsstyrelsen anser ddremot att det inom Hyresgdstféreningen redan bedrivs ett ar-
bete for att stdrka bostadsbidraget. En av punkterna i Hyresgdstforeningens 10-punkts-
program handlar om just bostadsbidraget och hur det mdste stdrkas och anpassas till
dagens forutsattningar. Hyresgdstforeningen har vid flera tillfallen de senaste &ren ocksé
gjort uppmdrksammade granskningar av bostadsbidraget, just i syfte att visa p& bris-
terna och skapa opinion fér férandring. Hyresgdstféreningen menar att en starkning av
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bostadsbidraget bor rikta in sig pé& att reformera bdde boendekostnadstaket, inkomstta-
ket och handldggningsprocessen, som i nuléget leder till mé&nga onddiga &terkrav.

Sammanfattningsvis delar férbundsstyrelsen motiondrens syn pé& bostadsbidraget och
dess brister, och anser att frdgan ska fortsétta drivas inom Hyresgdéstforeningen. For-
bundsstyrelsen anser déremot inte att det i nuldget ar réatt frdga att prioritera i bredare
kampanjer. Infor valet 2026 kommer forbundsstyrelsen i stéllet foreslé att bostadsbyg-
gande och kampen mot marknadshyror ska vara prioriterade kampanjfrégor.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 17 (# 112)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Hoj bostadstillagget!

Hyresgdsterna dr en missgynnad grupp, en del med begrdnsade ekonomiska resurser.
For ménga med fortids- och &lderspension dr bostadstilldgget r&ddningen for att klara
ekonomin.

De allt hégre hyrorna, inte minst i nyproduktionen, har tvingat allt fler att séka bostads-
tilladgg. Tyvarr har hyrorna dkat starkt under de senaste &ren samtidigt som hyresbelop-
pet som péverkar ersattningen stétt helt stilla.

Md&nga med boendekostnad &ver 7.500 kronor har forlorad en viktig del av sitt bostadstill-
l&gg.

Ar 2022 var senaste hjningen, det dr orimligt efter senaste &rens orimliga hyreshéjningar

inte hoja bostadstilladgget.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta
att Hyresgdstféreningen ska verka for att generellt hoja ersattningen samt

att dven hoja nivén (gransen) for maximal hyra!
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Yttrande

Foreningsstyrelsen Brénnkyrka Hagersten stér bakom motionen.

Enligt forsakringskassan fér ensamstéende — for sammanboende dr taket ungefér
samma “En del av boendekostnaden betalas alltid av dig. Du kan f& som mest 6 550 kro-
nor per manad, vilket &r 96 procent av bostadskostnaden upp till 5 000 kronor och 70
procent av bostadskostnaden mellan 5 000 och 7 500 kronor. Ersattning betalas inte ut
for den del av din boendekostnad som 6verstiger 7 500 kronor.”

Vi far dé& tolka motionen att taken pd 5000 kr och 7500 kr bér héjas. D& bostadspolitiken
lett till h&jda hyror sé& dr en hyra om 5000 kr ndstintill omadjlig samt 7500 kr svéréverkom-
lig. Politiken bor ta ansvar for sitt agerande.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 17

Motiondren argumenterar for att bostadstill&igget for pensiondrer bdr hojas, sarskilt till
foljd av de senaste &rens stora hyreshdjningar. Men dven for att det inte har skett nédgon
hdjning av bostadstilldgget sedan ar 2022.

Motionen lyfter ett av bostadspolitikens sorgebarn, att samhdllet inte l&ter bostadstilldg-
get folja med kosthadsutvecklingen i allma@nhet och boendekostnaderna i synnerhet.

Hyresgdstféreningen verkar for att detta ska forandras. | Hyresgdstféreningens text Bo-
stadspolitikens A-O, framgdr det att Hyresgdstféreningen anser att: “Bostadsbidragen
och bostadstilldggen har urholkats under &rtionden och mdéste forstdrkas och ges bdttre
villkor”.

Det ar mycket viktigt att bostadstilldgget foljer med de kostnader som pensiondrshushaill
faktiskt har. Férbundsstyrelsen foljer frdgan och fortsdtter att argumentera for hdjning av
bdde ersattningsnivder och kostnadsgrénser.

Tyvarr &r att-satserna i motionen skrivna s& att det inte dr tydligt vilken ersattning eller
maximal nivé f&r hyra som ska héjas. Aven om det kan tyckas framgd av brédtexten i
motionen s& kan stdmman enbart fatta beslut om att-satser och darfér behdver de
kunna sté for sig sjdlva. Férslag som inte gdr att agera pé utan ytterligare kontext kan
inte bifallas. Darfor foreslér forbundsstyrelsen att bdda att-satserna avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 18 (# 111)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Finansiering av nyproduktion ar ett statligt och
kommunalt ansvar

| Sveriges grundlag, regeringsformen 1kap 2 § Den offentliga makten ska utévas med
respekt for alla manniskors lika varde och for den enskilda mdanniskans frinet och vardig-
het.

Den enskildes personliga, ekonomiska och kulturella valfard ska vara grundldggande
mal for den offentliga verksamheten. Sérskilt ska det allménna trygga ratten till arbete,
bostad och utbildning samt verka for social omsorg och trygghet och for goda forutsatt-
ningar fér halsa.

FN:s globala mél ar att senast &r 2030, sdkerstalla tillgéng for alla till fullgoda, sékra och
ekonomiskt dverkomliga bostader.

L&nsstyrelsen i Stockholm konstaterar i sin rapport 2024. En héllbar bostadsforsérjning

forutsatter att alla inkomstgruppers behov tillgodoses. En av ldnets stérsta utmaningar
ar hur personer som saknar l&ng kétid, stora inkomster, besparingar eller kontakter ska
kunna etablera sig p& bostadsmarknaden. Bristen pd billiga hyresréatter ar ett véxande
problem.

Lansstyrelsen beddmer att laget i l&net ar oroande med dkande obalanser och tr&ng-
boddhet. Lansstyrelsen konstaterar vidare att ansvaret for bostadsforsdrjning ligger p&
regeringsnivé och att staten mdéste engagera sig med i frdgan.

P& -30 talet satsade staten pé& nybyggnation for att motverka en kraftig bostadsbrist.
Aven pd 60 talet gjorde staten en gigantiskt satsning - miljonprogrammet.

Nu finns inte lingre n&gra politiska ambitioner och dérfor heller inga statliga investe-
ringsmedel for att motverka bostadsbristen. Segregationen i ldnet dkar med géangkrimi-
nalitet som foljd. Politiken anser sedan ldnge tillbaka att det &r marknaden som ska
styra. Men utvecklingen visar med tydlighet att det inte fungerar. Marknaden har istallet
medverkat till att det ar alltfor f& och alltfér dyra hyresbostdder byggs.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen aktivt verkar for att dterigen infora ett statligt investerings-
stdd samt
att pdverkar de politiska partierna att férédndra sin politik i denna fréga.
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Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 18

Motiondren argumenterar for behovet av 6kat bostadsbyggande pdé rdttvisa villkor och
foreslar att Hyresgdstféreningen ska verka for att ett statligt investeringsstod &terinfors,
genom att pdverka partierna i riksdagen i den fragan.

Motionen lyfter den mest grundldggande delen av en aktiv bostadspolitik, att samhdallet
arbetar for att det finns ett tillréckligt utbud av bostéder, till priser och standard som be-
folkningen har r&d med. Férbundsstyrelsen delar helt och héllet motiondrens syn p&
detta och arbetar redan idag aktivt med fragan.

| Hyresgdstforeningens 10-punktsprogram, framgdr detta som punkt 3 Bostadsfinansie-
ring, d& under begreppet statliga formanliga bygglén. Féretradare for Hyresgdstfore-
ningen driver denna fréga pé en l&ng rad olika sétt.

I mote med politiker lyfts behovet av ett aktivt byggstod ofta. Som ndr foretradare frén
Hyresgdstféreningen besdker partiernas kongresser, i det tryckta material som erbjuds
och de samtal som fors. Det sker i bostadspolitiska dragningar for lokal- och riksdagspo-
litiker nér de bjuds in att besdka hyresgdstféreningens regionala kontor och férbunds-
kontoret.

Arbetet bedrivs Gven mot den bredare allménheten och medlemmar. Som i vart eget
material, det tryckta och digitala, i debattartiklar och insdndare i nationell och lokal
press. Men dven i mediala sammanhang som radio, tv och poddar.

P&verkansarbetet bedrivs dven mot andra organisationer som dr intresserade av en p&
alla satt héllbar bostadspolitik.

Sammanfattningsvis s& har Hyresgdstféreningen redan en tydlig politik i frégan och be-
driver idag ett omfattande péverkansarbete for att forverkliga forslaget. Ddrmed anses
motionen vara besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 19 (# 7)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Motkrav

Som hyressituationen ser ut nu sé far vi hyresgdster ingenting for véra pengar. Under-
hdallsskyldigheten dr bortférhandlad och vi fér skdta underhdllet med egna pengar.
Otryggheten har dkat pga olika orsaker. Om hyrorna ska fortsétta oka ar det ingen ide
att fortsatta ha dldre hyresbest&ind som inte kostar bolagen speciellt mycket. Tvinga dé&
fastighetsbolagen att sdlja de fastigheterna till de boende!

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att tvinga bostadsbolagen att sdlja de dldre hyresbesténden till de boende!

Yttrande

Yttrande fr&dn HGF Sundbyberg pd stdmmomotion nr 7. Behandlades vid styrelsemotet
den 22 januari.

Yttrande: Styrelsen stdr inte bakom motionen, vi v&rnar om alla hyresrétters bevarande.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 19

Motiondrerna vill att Hyresg&stforeningen ska tvinga bostadsbolagen att sdlja de éldre
hyresbesténden till de boende, det vill siga ombilda till bostadsratt.

Hyresgdstféreningen &r en organisation av och for hyresgdster, som verkar for att stan-
digt férsvara och férbattra det hyrda boendet. Att verka fér ombildning till bostadsratt,
med resultatet att vi f&r farre hyresrdtter, skulle ddrmed gé& emot sjélva meningen med
foreningen. Déaligt underhdll eller f6r hdga hyror ska motverkas genom den kollektiva for-
handlingsverksamheten och grannar som gér samman, men ocksé en omlagd bostads-
politik - inte genom att ombilda till bostadsratt.

Avslutningsvis vill forbundsstyrelsen ocksé p&peka att Hyresgdstforeningen inte har n&-
gon mojlighet att tvinga bostadsbolag att agera pé ett visst sétt.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 20 (# 142)

Motionen kommer ifrdn: Solna

Bygg bort bostadsbristen

Enligt FN:s deklaration om de mdanskliga rattigheterna, artikel25 ingér ratten till séval bo-
stad som hdlsa och vélbefinnande.

Enligt Sveriges grundlag, Regeringsformen fré&n 1974 kapitel 1 §2 ska det allmanna bl a
trygga rdtten till arbete, bostad och utbildning samt god férutsattning for en god halsa.

For att kunna fé ett arbete, for att kunna skdta ett arbete och for att kunna skdta sin
halsa i detta kalla land dr en bostad ett absolut krav. Det ar for mé&nga dven en forut-
sdttning for att bilda familj, men ocksé for mental halsa i familjen sérskilt vid en skils-
mdassa. Aven den hégre utbildningen h&dmmas idag dé& bostadsfrdgan kan vara svarldst.

Under miljonprogrammets tid gick cirka 9 % av BNP till bostadsbyggande. Hur mycket
satsas idag?

Genom ett mycket aktivt byggande minskas ocks& marknadstrycket pd stéindigt 6kade
hyror, s&vdal som priser p& bostdder, och l[6nsamheten att géra renovrdkningar.

Medan produktiviteten i industrin dkat kraftigt under 2000-talet har produktiviteten i
byggsektorn sjunkit under samma tid.

Staten bedriver samtidigt en politik som gor att enbart &gt boende gynnas genom av-
drag (rantor, rot) och genom borttagande och reducering av skatter (fastighetsskatt,
arvsskatt, formdgenhetsskatt). Detta har ocks& underldttat for byggindustrin och bo-
stadsvardarna att ta ut hutldsa hyror och priser.

Ineffektiviteten i statens politik blir sérskilt tydlig dé& byggande rasat ndstan helt i tex
Stockholms lan.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att hyresgdstféreningen gor allt i sin makt att tydliggdra ovanstédende och kréva
forandringar!

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 20

Motiondren efterfrdgar en mer aktiv bostadspolitik. De lagstadgade réttigheter som dr till
for att sdkra tillgdngen till goda bostdder beskrivs, samt konsekvenserna det fér nar
denna rattighet inte tillgodoses. Dagens offentliga anstrangningar for att sdkerstalla
goda bostader &t alla konstateras vara allt for ldga. Den l&ga produktiviteten i byggsek-
torn tas upp samt den statliga politikens ordttvisa gynnande av de som dger sina bosta-
der. Hyresgdstforeningen uppmanas i motionen att arbeta for att tydliggdra dessa bo-
stadspolitiska frégor och kréva féréndringar.
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Bostadsbyggandet &r en av Hyresgdstforeningens politiska karnfrégor. Det mdste dka
och en rad forslag finns p& omrédet. | Hyresgéstforeningens 10-punktsprogram framgar
det tydligt att Hyresgdstféreningen anser det mycket viktigt att:

* Alla kommuner har ett eget allmannyttigt bostadsbolag och att ombildningar av de-
ras l&dgenheter forhindras i lag.

* Staten erbjuder formdaénliga bygglén for att 6ka nyproduktionen av bostéder
* Staten ska krava och stotta kommuner med bostadsbrist att planera for fler bostader

Dessa och andra krav syftar till att 6ka produktionen av bra bostéder till priser och hyror
som fler har rdd med. Hyresgdstféreningen lyfter kraven dterkommande i olika utspel,
publikationer och samtal med politiker och féretrddare for andra organisationer.

Forbundsstyrelsen anser att Hyresgdstféreningen redan arbetar aktivt med dessa frégor.
Da att-satsen saknar tydlig beskrivning for vad styrelsen ska agera pd foreslér férbunds-
styrelsen avslag.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 21 (# 136)

Motionen kommer ifrdn: Stockholm

Stark och oka hyresgdsternas inflytande vid for-
dandrings- och dndringsarbete (renoveringar)

Nuvarande hyreslagstiftning fréin 2012,12 kap jordabalken gdller alltjémt och dérmed
fortsatter hyresgdsternas stallning och inflytande éver férandrings- och dndringsarbeten
(renoveringar) vara mycket svag. Reglerna dr fordelaktiga for hyresvardarna/fastighetsd-
garna vilket bekraftas i hyresndmndernas beslut. Flera undersdkningar visar att 98 % tar
stallning for fastighetsdgaren och till lika stor del faststdller hovrétten hyresndmndens
beslut. Exempel pd detta kan vara att fastighetsdgaren fér ratt att riva ut helt funge-
rande kok trots att inget stambyte ska ske. Detta innebdr en s.k. standardhdjning som
hojer hyran vésentligt samt motverkar dagens miljotank om att bevara brukbar inred-
ning.
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2017 kom en offentlig utredning, Hyresgdstutredningen, som utmynnade i slutbetdnkan-
det "Stdrkt stallning for hyresgdster” (SOU 217:33), som foresprdkade vissa dndringar i la-
gen som bland annat skulle stérka hyresgdsternas inflytande och stallning dver renove-
ringsarbeten. Redan 2017 fann man att reglerna om hyresgdstinflytande inte var tillréck-
liga for att sékra tryggheten i boendet och att de férsvagade hyresgdsternas besittnings-
skydd vid renoveringar. Ménga har inte rad att bo kvar i sina hem vid kraftiga hyreshéj-
ningar som ofta blir fallet efter en renovering, s.k. Renovrdkningar.

Slutbetdnkandet lades dock &t sidan utan ndgra atgdrder. Det finns ménga rapporter
och studier som visar p& hyresgdsternas svaga stallning bland annat i boken "Den ordtt-
visa rattvisan” av Dominika V. Polanska & Hakan Axén.

Aven om samradsférfarande har utvecklats och ménga av de stdrre hyresvardarna till-
l@dmpar det s finns det alltfér ménga privata vardar som ej samréder med sina hyres-
gdaster. Samrdadsskyldigheten skulle darfér ocksé behdva forstarkas.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att ge forbundsstyrelsen i uppdrag att péverka politikerna att dndra hyreslagstift-
ningen for att starka hyresgdsternas stallning och inflytande vid renoveringar.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 21

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska, till exempel genom att pdverka politiker,
verka for att starka hyresgdsternas stallning och inflytande vid renoveringatr.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om den problembild som motiondren fram-
haller. Det ar idag ett stort problem att hyresgdsternas skydd och inflytande vid renove-
ringar ar s& svagt. | praktiken hotar det besittningsskyddet.

Den statliga utredning som motiondren refererar till “SOU 2017:33 Starkt stéallning fér hy-
resgdster” stallde sig Hyresgdstféreningen i allt vasentligt positiv till. Dessvarre fanns det
inte en majoritet for den i riksdagen. Férbundsstyrelsen har dock inte for avsikt att l&ta
den hér frdgan bero utan har hela tiden gjort aktiva insatser for att hyresgdsternas stéll-
ning och inflytande vid renoveringar ska stérkas. Vi vet att det ér en viktig frdga for
mdnga av vé@ra medlemmar och att de hyreshdjningar som kommer med renoveringarna
ar ytterst k&dnnbara och till och med medfér att det finns de som inte har r&d att bo kvar
efter renovering.

Forbundsstyrelsen anser dock inte att det bara dr férbundsstyrelsens sak att péverka po-
litiken for att fé till st&nd en forandring, sé& som yrkandet framstdlls. Det ér en fréga for
hela organisationen. Eftersom det &r ndgot vi redan arbetar med s& bor motionen anses
besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.
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Bostadspolitik & paverkans-
arbete

Motionerna 22—-28 — Underhall, renovering och
miljo/klimat

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Underhdll, renovering och
miljé/klimat i blocket Bostadspolitik & paverkansarbete.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 22 (# 93)

Motionen kommer ifran: Ostra Sérmland

Fastighetsagare som misskoter sig

P& férekommen anledning och kdnnedom om att flera fastighetsdgare i Hyresgdstfore-
ningen Ostra Sérmlands omréde inte skéter sina fastigheter korrekt. Dessa dr féretrédes-
vis privatégda. Det visar sig som sé& att det dr undermaligt underhall av sé& val fasad som
inne i boendemiljon samt allmé&nna utrymmen. Byggfel p& nyare fastigheter som skapar
stora problem, samt brist av standardskétsel allmdant. Aven upprepade rent halsovédliga
boenden har framkommit. Det finns s& mdnga fastighetséigare som skdter sina fastig-
heter fruktansvart déligt i nuldget. Man infinner sig inte heller till férhandlingsbordet vid
den drliga férhandlingen om hyreshdjningen. Men man dr inte sena med att 6ka hyran.
Vetskapen om dessa problem har nu 6kat markant senaste dren och dven uppmdrksam-
mats i sociala medier och i press.

Vi foresldr forbundsstdmman besluta

att det bdr finnas grundkrav fér av vilkken orsak man vill férvarva fastighet och dess
vidare skotsel.

att hégre myndighet bdr ha éversyn av privatdgandet, fore och under forvarv.

att fastighetségare bér kunna ha forverkat sin dganderdtt under periodiserad tid,

vid misskotsel av fastighet.

Yttrande

Motionen behandlad och antagen som féreningens egen vid styrelsemote i Hyresgdstfor-
eningen Ostra Sérmland 2025-02-10

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 22

Motiondren tycker att det ar for ménga fastighetsdgare som misskdter sina fastigheter
och foreslér att det ska finnas ett grundkrav for av vilken orsak man vill férvérva en fas-
tighet samt att det ska finnas en myndighet som har tillsynsansvar féore och under forvar-
vet samt att en fastighetsdgare ska kunna bli av med fastigheten vid misskotsel.

Motiondrer belyser ett mycket allvarligt problem och férbundsstyrelsen dela den bild av
problemet som motiondren framhaller. Ddremot delar inte férbundsstyrelsens motion-
drens forslag i form av att det ska inféras ett grundkrav av vilken orsak som en fastighets-
Aagare vill férvarva en fastighet. Forbundsstyrelsen menar att det ar hur den faktiska fas-
tighetsdgaren kan antas agera som hyresvdrde som &r avgérande for om denne dr en
ladmplig fastighetsdgare eller inte. Darfor foreslér forbundsstyrelsen att att-sats ett ska
avsldas.

42 (275)



Vidare vill motiondren att en hégre myndighet bdr ha dversyn av privatdgandet fore un-
der och foérvarvet. Férbundsstyrelsen delar motiondrens syn. Det dr idag ett stort problem
med oseridsa fastighetségare runt om i landet. Det finns idag inget hinder for en oserios
fastighetsdgare att kdpa en fastighet och ddrmed bli hyresvard for ett antal hyresgdsters
hem. Vidare dr de verktyg som hyresgdsterna har att ta till i mé&nga fall for déliga och tar
for ladng tid. | dag kan en fastighetsdgare som misskoter sin fastighet f& dtgdrdsfoéreldg-
gande och férvaltningsforeldggande riktade mot sig. Det kan dven riktas féreliggande
fr&dn kommunen, ofta fr&dn miljonédmnden eller byggnadsndmnden, med viten kopplade
till sig. Slutligen kan en fastighet tvéngsforvaltas om den misskots. Det hdnder sallan,
Aven om det forekommer, och det innebdr en svér och omstdndlig process for att f& en
fastighet tvéingsforvaltad. Samtliga dessa verktyg dr reaktiva. De kan med andra ord
bara anvéndas ndr en fastighetsdgare misskdtt fastigheten.

Hyresgdstféreningen har lange krdvt att det ska finnas ndgon form av prévning av en
fastighetsdgare innan denne fér kdpa en fastighet. Tidigare hade vi en forvarvslagstift-
ning som kunde hindra en fastighetsdgare att f& kdpa en fastighet. Denna togs bort av
den dévarande borgerliga regeringen, n&got Hyresgdstféreningen var kritisk mot. Den
forra socialdemokratiska regeringen tillsatte en utredning om att &terinféra ndgon form
av kontroll vid dverlételser av fastigheter. Utredningen ledde fram till férslaget “SOU
2023:55 Vem dger fastigheten”, som dverldmnades till nuvarande regering 9 oktober
2023. Utredningen har ddrefter skickats ut pé& remiss, till bland annat Hyresgdstfore-
ningen som stdllt sig positiv till utredningens forslag.

Utredningen innebdr i korthet att en fastighetsdgare som forvéarvar en fastighet ska an-
mdla detta till kommunen som om de inte godkd&nner férvarvet skickar drendet for prov-
ning av hyresndmnden. Hyresndmnden ska innan beslut l&ta kommunen och Hyresgdst-
féreningen fé yttra sig i frdgan. Aven statliga myndigheter, s& som Polismyndigheten,
Skatteverket och Migrationsverket kan f& l&dmna uppagifter. Hyresndmnden avgdr darefter
om kdpet ska godkdnnas eller inte.

Regeringen har dessvdrre valt att dnnu inte l@gga fram ett forslag till lag, en proposition,
till riskdagen. Hyresgdstféreningen har pdtalat for regeringen, i andra utredningar och
remisser, att vi vill att det har ska bli lag.

Vidare finns ytterligare ett férslag i en annan statlig utredning, “SOU 2025:5 Avgift for om-
rédessamverkan — och andra &tgdrder for trygghet i byggd miljé”, som l@mnades till re-
geringen den 17 januari 2025. Utredningen ar i skrivande stund under remissbehandling. |
denna utredning finns ett forslag om att infora ett tillstdnd fér fastighetsdgare for att f&
ta ut hyra. Ett sédant forslag krdver dock en egen utredning for att utformas till en kon-
kret lagstiftning. Hyresgdstféreningen har deltagit i utredningen och stallt sig positiv till
ett sdant forslag. Syftet ar att genom ett enkelt férfarande ge en fastighetsdgare ett
tillstand for att f& ta ut hyra. Om fastighetsdgaren misskoter sina uppgifter ska tillstén-
det kunna aterkallas. Utredningen likstéller det med serveringstillsténd fér krogar och re-
stauranger och tror att hotet om att f& tillst&ndet indraget skulle medféra att ménga
fastighetségare skulle skota sig.

| praktiken skulle de omdjliggdra for fastighetsdgaren att behdélla en fastighet som denne
misskoter.

Forbundsstyrelsen tror att om dessa forslag blir verklighet skulle de f& den effekt som
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motiondren vill uppnd. Eftersom Hyresgdstféreningen redan verkar for dessa forslag sé
anser férbundsstyrelsen att-sats tvé och tre besvarade.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avslé att-sats 1

att anse att-sats 2 och 3 besvarade.

Motion 23 (# 152)

Motionen kommer ifrdn: Regionstyrelsen i S6dra Skdane

Korkort for hyresvardar

ldag kan fastighetsdgare, utan kunskap och erfarenhet, verka p& marknaden dér det
bara finns en regel — har du bara kapital kan du képa fastigheter och hyra ut bostader.
Det finns inga krav pd legitimationer, certifiering eller erfarenhet for att bli dgare till hy-
resfastigheter och hyresvard. Det finns ingen bakgrundskontroll p& om fastighetséigaren
ar kriminellt belastad.

Det skapar inte goda férutsattningar for en trygg hyresmarknad. Att vara fastighetsa-
gare och hyresvard dr ett l&ngsiktigt arbete och det kréver engagemang for frémst hy-
resgdsterna men ocksé for fastigheter och ndromrédet.

For att kunna driva en trygg hyresmarknad och serids fastighetsmarknad ar det viktigt att
komma &t de som misskdter sig och som fridker pd seridsa fastighetsdgares ansvarsta-
gande. Att vara fastighetségare idag krdver stort ansvar for att inte skapa oldgenheter
for manniskor. Tyvarr lever inte alla upp till det.

FastighetsGgande dr ett l&ngsiktigt arbete, ddr det viktigaste ar fastighetsdgarens enga-
gemang for sina hyresgdster, sina fastigheter och sitt ndromréde.

Dar oseriosa fastighetsdgare verkar drar det ner fértroende och tillit for de som vill ut-
veckla och skapa trygga och trivsamma boendemiljoer i ndra samverkan med sina hyres-
gdster. Det ar inte rimligt att hyresvardar kan stdlla stora krav pé blivande hyresgdster,
ndr det motsatta inte réder.

Med ett krav pé certifiering, eller liknande kan vi f& battre ordning och reda i fastighets-
branschen och bland oseridsa hyresvardar. Seridsa medlemsorganisationer for fastig-
hetsdgare kan f& en stor roll i att medverka till utbildningar och “kérkort” till fastighetsd-
gare.
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Det handlar for oss om hyresgdsters villkor i sitt boende, men ar forstds ocksé bra for
svenskt fastighetsbest@nd och hyresmarknad som borde férvaltas av seridsa aktorer. Det
vinner alla pé.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen driver opinionsbildning i motionens anda.

Yttrande

Hyresgdstféreningen Malmo Véastra tycker att motionen ér mycket bra och stdller sig dar-
for bakom att den bifalls.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 23

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska verka for ett kdrkort for fastighetsagare.

Forbundsstyrelsen instdmmer med motiondren i sak. Det dr avgérande att fastighetsa-
gare och hyresvardar tar ansvar for sina hyresgdster, sina fastigheter och sitt ndromréde.
Vi delar ocksd synen p& att oseridsa aktdrer pd hyresmarknaden kan underminera fortro-
endet for seridsa fastighetsdgare och skapa samre forutséttningar for alla fastighetsa-
gare.

Hyresgdstféreningen har i statliga utredningen “Vem dger fastigheten?” arbetat for just
ett s&ddant kdrkort som ska kunna sdrskilja seridsa och l&ngsiktiga fastighetsdgare frén
de som ar oseridsa och med kortsiktiga intressen.

Foérbundsstyrelsen menar ddremot att att-satsen ar for otydligt formulerad och yrkar
darfér avslag, men avser att fortsatta arbeta for ett korkort for fastighetsagare.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 24 (# 87)

Motionen kommer ifrdn: Birgitta Wangeskog

FA IN UNDERHALLET AV HYRESRATTEN | VARA HY-
RESAVTAL

Bakgrund och férbattringar

Vi kan inte forlita oss pd& fastighetséigarnas minst sagt skiftande satt att tolka vad vi hy-
resgdster har ratt till. Genom lagstiftning kan vi férandra och f& till underhdéllsratten i
vara ladgenheter. Historiskt s& vet vi att det fanns en viss ordning pd fastighetsdgarens
ansvar for underhdll men den férsvann med marknadstank. Férbundsledning ta kontakt
med vara politiska partier och anvand styrkan i att f& med landets hyresgdster och f&
roster i valet. Hur ré&tten till underhall exakt skall utformas behdvs en sakkunnig arbets-
grupp for. Den skall vara grundldggande och garantera oss en viss standard och be-
spara hyresgésten och HGF ménga processer for att fé& ratt till underhall. Tror samtidigt
vi skulle f& bort ménga oseridsa fastighetsdigare med en tvingande lag nér de blir
tvungna att budgetera for underhallet.

Det ar dags for forandring i véra hyresavtal for de har sett likadana ut i decennier. Vi hy-
resgdster dr ocksd en férhandlingspart som dr nddvandiga for véra fastighetsdgares ex-
istens.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att tillsdtta en arbetsgrupp for att arbeta fram ett underlag for att lagstifta om un-
derhdlli vara hyresrdtter.

att forbundsledning lyfter frdgan med véra politiska partier och gér den till en ké&rn-
fr&dga infér kommande val.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 24

Motiondren menar att ratten till ldgenhetsunderhdll har forsvagats och vill att Hyresgdst-
féreningen genom opinionsbildning ska verka for dndringar i hyreslagen, i syfte att starka
ratten till underhdill.

Forbundsstyrelsen instdmmer med motiondren om vikten av ett bra l&dgenhetsunderhdll,
och delar éven synen att det l6pande underhdllet har forsvagats.

Daremot dar det forbundsstyrelsens mening att [6sningen framforallt ligger i att starka hy-
resrdttens ekonomiska forutséttningar. Ratten till underhdll har inte férdndrats i juridisk
mening, utan det som dndrats under de senaste trettio &ren dr att bostadspolitiken blivit
mer marknadsorienterad ndr staten dragit sig undan. Darfér menar vi att [6sningen lig-
ger i att uppratta en mer aktiv statlig politik, med goda ekonomiska villkor fé&r hyresrat-
ten, ddr staten bidrar med finansiering fér b&de nyproduktion och upprustning.
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Det ar ocksd darfor Hyresgdstforeningen opinionsbildar for att det infors skattefria un-
derhdllsfonder, s& att skattesystemet mojliggdr for hyresvardar att ldgga undan en del
av hyresintdkterna till framtida underhdll, utan att det beskattas som vinst. D& skulle den
juridiska ratten till underhd&ll ocks& motsvaras av en dkad ekonomisk majlighet till under-
hall.

Da forbundsstyrelsen anser att l6sningen pd& dagens ibland bristande ldgenhetsunder-
hall inte ligger i dndrad lagstiftning, utan i en édndrad ekonomisk politik, yrkar férbunds-
styrelsen avslag béde pé att-sats ett och tvé.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 25 (# 86)

Motionen kommer ifrdn: Medlem i region Stockholm

Forandra dyr praxis vid ombyggnationer och for-
battra och modernisera bostadens grundstan-
dard

Inom hyresbesténdet finns det dldre hus byggda innan 1990-talet med l&agre ljudisolering
och lite lagre isolering mot kyla och vérme. Kan éven gdlla generellt. For att kunna trivas
och att ha ett optimalt fungerande samhdille behdver boende stunder dé de inte behd-
ver anstrangas av yttre miljé-faktorer.

Det kan ocks& hdnda att hyresvardar satsar pé vissa dyra renoveringar som inte kdnns
viktiga for hyresgdsterna, eller att underhdll i vissa byggnader dr eftersatt.

Det kan &tgdrdas med enklare tekniska fasta inredningdetaljer inom en begrdnsad niva.
Dessa kan vara reglerade och bli den nya standarden inom kostnadseffektiva ombygg-
nationer. Det kan ta bort efterfrdgan av oreglerade dyra kosmetiska design-ombyggnat-
ioner. Dyra standardhdjande ombyggnationer anses onddigare dn tidigare dé nér det
tas hégre hyra och enklare effektiva alternativ egentligen dr mer efterfrdgade. Och var-
dar blir mer engagerade ndr de pd ett kostnadseffektivt sdtt kan uppratthdlla en mo-
dern grundstandard.

Som exempel kan nédmnas att vissa sovrum dé har en férenklad ljudisolering som tillval,
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dar det finns ljudventiler som &ppnas och sténgs liknande funktionen hos en termostat
eller spisflakt-timer. D& stdller man manuellt in att det dr tyst vissa tider, men inte hela
tiden s@kerhetens skull och att inte blir vanebildande tyst hela tiden. Man kan ocksé hélla
en behaglig temperatur vissa tider for vila. Det ska inte vara brandrisk heller.

Aven sovalkov kan ha en stor l@da med matt végg till véigg, golv till tak som haéills dppen
inredd som resten av ldgenheten, ddr man sover med samma funktioner. Den kan latt
monteras och mdattanpassas och demonteras av varden, efter den boendes val. Delarna
kan &teranvandas.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen verkar for och eventuellt kan férmdé vardarna att installera
kosthadseffektiv begransad teknik som gor att boende anstrdngs mindre av
yttre miljo-faktorer, till exempel installera (tids)begrdnsad isolering mot vérme,
kyla och ljud i ett enstaka rum.

att Hyresgdstféreningen, eventuellt tillsammans med andra medverkande, verkar
for att péverka politiker och myndigheter att infora reglerad kostnadseffektiv
och praktiskt begrénsade tekniska tillbyggnadsmajligheter for hus sé& att bo-
ende delvis inte anstrdngs av yttre miljo-faktorer som till exempel varme, kyla
och ljud.

att Hyresgdstféreningen, eventuellt tillsammans med andra medverkande, péver-
kar for att f& alla inblandade som boende, vardar, myndigheter och politiker att
se reglerade kostnadseffektiva tekniska tilloyggnadsdetaljer fér att minska an-
strdngande yttre miljo-faktorer for boende som den riktiga grundstandarden,
och inte dyra kosmetiska eller tekniska ombyggnationer som &ven kan missa det
forenklade grundldggande behovet.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen.

Motiondren tar upp flera problem, kosmetiska upprustningar som anses motivera orim-
liga hyreshdjningar. Att forma vérdar, politiker och byggare att utveckla standardiserade
och kostnadseffektiva insatser som minskar buller och andra miljostérningar.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 25

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska arbeta for en mer kosthadseffektiv och prak-
tisk grundstandard vid ombyggnationer av dldre hyreshus, istdllet for dyra och ofta kos-
metiska renoveringar. Motiondren lyfter fram att vissa aldre bostdder har brister i isole-
ring mot jud, vrme och kyla, vilket p&verkar boendemiljon negativt.

Motiondren foreslér att hyresvérdar istdllet ska installera enklare tekniska lGsningar som
kan férbattra boendekvaliteten utan att leda till kraftiga hyreshéjningar.

Motiondren lyfter viktiga aspekter att ta hdansyn till nar boendemiljén behodver forbéttras.
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Hyresgdstforeningen har under lang tid verkat for att hindra dyra och kosmetiska renove-
ringar som riskerar att hdja hyran kraftigt. Det ar hyresvdrdens ansvar att tillse att lagar
och regler kopplat till boendemiljon efterfoljs. Att i samband med atgdarder for att for-
bdttra boendemiljon gora rena kosmetiska dtgdrder for att kunna hdja hyran utan att
det efterfrdgats av hyresgdsten dr vi tydliga motsténdare till. Utdver detta finns specifika
skal for respektive att-sats.

Det dr viktigt att de dtgdrder som gors inte dr tillfalliga eller av ddlig kvalitet. Att l&ngsik-
tigt l&sa ett problem dr att féredra framfor tillfalliga och, for stunden, billiga l&sningar,
dé den typen av l6sningar kan bli dyra i l&ngden och innebdra onddig stdérning for bo-
ende.

Nyligen har Boverket uppdaterat byggreglerna. Uttolkningen av de nya byggreglerna
kommer att p&dgd en tid framdver, men syftet med dem dr att inte styra mot sdrskilda
Bdsningar likt tidigare byggregler och istallet maéjliggora foér branschen att utveckla nya
Bsningar. Att géra mindre férandringar for att 16sa problem kopplat till inomhusmiljon éar
redan majligt och beddms bli ldttare i och med de nya byggreglerna. Att i detta ldge
verka for att &tergd till styrning mot sdrskilda l6sningar beddms inte realistiskt.

Med anledning av de uppdaterade byggreglerna p&gdr just nu ett arbete hos Svenska
institutet for standarder (SIS) for att uppdatera byggstandarder, exempelvis kopplat till
buller, vrme och kyla. Vi bevakar det arbetet och vi ser fram emot att f& maojlighet att bi-
dra nér arbetet kommit lite l@dngre. Sammanfattningsvis delar férbundsstyrelsen motion-
arens syn pd vikten av kostnadseffektivitet vid &tgdérder for forbattrad boendemiljo. Ddre-
mot anser férbundsstyrelsen att Hyresgdstféreningen redan arbetar aktivt med dessa
frégor. S& som att-satserna dr formulerade, s& ar det otydligt vad motiondren egentligen
foreslar. Darfor yrkar férbundsstyrelsen avslag pd motionen.

Forslag till beslut
att avsld motionen.

Motion 26 (# 41)

Motionen kommer ifrdn: Hyresgdstféreningen Gnesta

Solceller pd kommunens och fastighetsbolagets
tak

Elpriserna har de senaste dren stigit av en sddan grad att ménniskor dignar under kost-
naderna, och i vissa fall far frysa for att ha rdd att betala elrékningen. Vi behdver gemen-
samt verka for att beroendet av storskaligt producerad elenergi minskar och ddrigenom
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minska kostnaderna for elektricitet. Det finns ocks& en beredskapsaspekt pd att viinte
ska vara for s@rbara i elbolagens ndt som kan slds ut av véder eller sabotage.

Elektrifieringen av samhadallet inom industrin och fér fordon som kréver kraftigt 6kad el-
produktion bidrar till att behovet av mer elproduktion tillgodoses.

Av detta skdl bor varje kommun satta upp solceller pé taken eller anldgga en solcell-
spark for att under den ljusa delen av dygnet och d&ret producera s& mycket egen el som
mojligt, vilket i kombination med batterilagring kan férdela den infdngade energin under
dygnet.

Hyresgdster har inte mdjlighet att sjdlva satta upp solceller, sé& darfér ar det angeléget
att kommunen och bostadsbolagen verkar for att det satts upp solceller for det allman-
nas bdsta och som kommer alla kommunens invénare till del.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Hyresgdstféreningen pdverkar kommunerna i syfte att solceller satts upp pd
kommunens och bostadsbolagens tak, alternativt anldgger solcellsparker med
batterilagring for att 6ka smdéskalig elproduktion och dérmed sénka kostna-
derna for elektriciteten for hyresgdsterna.

Yttrande

Motionen antagen av Hyresgdstféreningarna i Eskilstuna, Flen, Katrineholm/Vingéker,
Straingnds och Ostra Sérmland.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 26

Motiondren vill 6ka den smdaskaliga elproduktionen genom att det byggs solceller p&
kommuners och bostadsbolags tak. Motiondren framhdller Gven vikten av energilagring.
Elforsorjning, hallbarhet och beredskap ar viktiga aspekter for Sveriges hushall. For-
bundsstyrelsen instdmmer i att det ar angeldget att kommuner och fastighetsbolag ar-
betar for att minska energikostnader, dka sjalvforsérjningen och bidra till den grona om-
stallningen.

| flera kommuner och fastighetsbolag pdgdr ett aktivt arbete med att 6ka andelen egen-
producerad férnybar energi. Installation av solceller p& kommunala byggnader och fas-
tigheter dr en del av detta arbete. Men det gér for ldngsamt och har funnits hinder i lag-
stiftningen som pdverkat utbyggnadstakten.

Tidigare regler har forsvérat och hindrat utvecklingen for egen elproduktion. Flera lagar
och regler har dndrats, samtidigt kvarstdr fortsatt hinder i form av lagar och regler som
exempelvis innebdr onddiga kostnader om kommuner och fastighetsbolag vill 6ka sin el-
produktion. Risken &r alltsé fortfarande att installation av exempelvis solceller inte inne-
bdr ndgon kostnadssdnkning. Hyresgéstféreningen bor driva pd for att undanrdja dessa
hinder, b&de pé& nationell och lokal nivé.
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Sammanfattningsvis beddmer vi att motionens intention till viss del ar uppfylld genom
det p&gdéende arbetet, men vi ser ocksd behovet av att fortsatt folja utvecklingen, pd&-
verka kommuner och bolag samt verka for foréndring av hindrande regelverk, b&de nat-
ionellt och lokalt.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 27 (# 119)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Aterinfér avdragsgilla renoveringsfonder

Alla vi som ager n&got, en cykel, en bil, diskmaskin eller bor i en ldgenhet vet att renove-
ringar behdvs. Dessvarre togs mojligheten bort for fastighetsdgare som hyr ut bostader
att ha skattebefriade renoveringsfonder. Ddremot har bostadsrattsféreningar fortfa-
rande renoveringsfonder, vilket dr bra. Och det ar dags att &terinféra skattebefriade re-
noveringsfonder &ven f&r hyresbostader.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att uppdra till forbundsstyrelse att initiera ett arbete for att dterinféra skattebefri-
ade renoveringsfonder

Yttrande

Foreningsstyrelsen Brénnkyrka Hagersten stér bakom motion.
Aterinféra avdragsgilla renoveringsfonder for hyresrdtten bdr anses som en sjalvklarhet.

Nar det ges mojlighet till avdragsratt for andra i samhdallet ska denna méjlighet dven ges
till hyresratten. Men det foérutsatter att detta avdrag kommer hyresrétten och hyresgds-
ten till del med full effekt. Det vill sGiga att det ska synas och redovisas pd& den hyran som
renoveringsfonden syftar pd. Att reparationsfonden dr transparent, klart och tydligt for-
mulerad med syfte, mé&l och mening. Renoveringsfondens medel ska férdelas och dar
den ska goéra nytta gér mycket val att specificera och bokféras pé respektive hyresrétts
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konto val synlig for hyresgdsten. Detaljerna Sverldter vi med varm hand till férbundssty-
relsen att mer i detalj formulera. Det ar definitivt dags att &terinféra skattebefriade reno-
veringsfonden dven for hyresrétten / hyresbostdder.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 27

Motiondren uppmarksammar att det inte finns mojlighet for fastighetsdgare att avsatta
medel for framtida underhdll i skattefria renoveringsfonder. Motiondren pépekar att
denna mojlighet daremot fortfarande finns for exempelvis bostadsrattsforeningar. Mot
bakgrund av detta féreslér motiondren att férbundsstyrelsen ska initiera ett arbete for
att &terinféra skattebefriade renoveringsfonder &ven for hyresfastigheter.

Foérbundsstyrelsen delar motiondrens uppfattning att det behdvs en mojlighet for fastig-
hetsdgare att kunna avsdtta medel for underhdll pé ett skattemdssigt gynnsamt sdtt.
Hyresgdstféreningen jobbar dessutom redan aktivt med frdgan. Férslag om att fastig-
hetsdgare skattefritt ska kunna sétta av pengar for framtida underhall ingér i Hyresgdst-
foreningens 10-punktsprogram, punkt 4 om skatter.

Eftersom Hyresgdstforeningen redan jobbar aktivt med frdgan och avser att fortsatta
med det anser férbundsstyrelsen att motionen boér besvaras.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 28 (# 57)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Renoveringsfonder

I mé&nga samtal har jag fatt hdra att det inte finns renoverings fonder.

Det innebdr att bostadsbolag inte kan "'spara’ till det renoveringsbehov som finns.

Men s& sa en valdigt klok férhandlare pd Gotland att de finns men att de dé& beskattas.
Det ar otroligt viktigt att detta sprids pé fler sétt dé& det innebdr att bolagen visst kan

'spard’ pengar till underhdll - vi behdver ta hél pd bubblan/myten om att det inte gér att
spara i renoverings fonder.
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Sedan forstdr jag ocksd att det skulle betyda jattemycket om de var skattefria och det
behodver vi fortsatta jobba fér som organisation.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen pé olika satt informerar och marknadsfor att det ar mojligt
att spara i renoverings fonder.

att Hyresgdastforeningen verkar for att &terinféra skattefria renoverings fonder.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 28

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska informera bostadsbolag om méjligheten att
avsdtta medel i renoveringsfonder, samt verka for att dterinféra skattefria renoverings-
fonder.

Hyresgdstféreningen driver sedan tidigare uppfattningen att skattefria underhallsfonder,
eller periodiseringsfonder, ska &terinforas, i syfte att stimulera bolagen till mer [6pande
underhdll. Det ar en del av 10-punktsprogrammet, under punkt 4 om skatter. Férbunds-
styrelsen dr enig med motiondren om vikten av en séddan reform.

Forbundsstyrelsen menar dock att bostadsbolagen sjdlva ska ta ansvar fér att under-
hallsfonder upprdattas. Det faktum att en sddan fond beskattas som vinst ar skél nog for
de allra flesta bolag att avstd. Ddrav behovet av en skattereform.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att avsld att-sats 1

att anse att-sats 2 besvarad.
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Bostadspolitik & paverkans-
arbete

Motionerna 29-37 — Allmannyttan, hyressattning
och boendeformer

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Allmé&nnyttan, hyressattning
och boendeformer i blocket Bostadspolitik & paverkansarbete.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 29 (# 54)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Remissinstans Agardirektiv

Agardirektivet fér allménnyttan dr ett viktigt styrdokument fér allmannyttiga bostadsbo-
lag. Det ger kommunen som dgare mojlighet att sétta ramarna fér bolagets verksamhet
och sdkerstalla att det agerar i enlighet med det allmdnnyttiga uppdraget.

Agardirektiven har darfér stor p&verkan pé& hyresgdsters vardag och boendemiljé. Jag
anser darfér att det ar viktigt att politikerna som tar fram allmannyttans dgardirektiv be-

hover f& inspel frén de som berdrs mest, det sker inte idag.

ldag gloms det allmannyttiga syftet bort och fokus ldggs p& avkastningskrav och solidi-
tet.

Vi behover ocksd arbeta for att fler hyresgdster engagerar sig politiskt for att péverka
detta dokument i flera forum.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att arbeta for en dverenskommelse med Sveriges Allmannytta om att Hyresg&stfor-
eningen ska vara en remissinstans i samband med nya dgardirektiv.

att arbeta for en dverenskommelse med Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) om
att Hyresgdstféreningen ska vara en remissinstans i samband med nya dgardi-
rektiv.

att verka for att lagen om allmdnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879)

(Allbolagen) tar med att Hyresgdstfdreningen ska vara en remissinstans vid
framtagande av dgardirektiv.

att erbjuda utbildning till hyresgdster som engagerat sig politiskt.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 29

Motiondren vill att Hyresgdstforeningen ska vara remissinstans infér att nya dgardirektiv
beslutas for allmannyttan pd orten, och vill att Hyresgdstforeningen ska teckna avtal
med paraplyorganisationer samt verka for lagdndring for att dstadkomma detta.

Allmannyttan &r kommunernas viktigaste verktyg for att bostadsférsorja sin befolkning
och har en lagstadgad skyldighet att erbjuda sina hyresgdster inflytande &ver sitt bo-
ende. Hyresgdstforeningen bedriver aktivt péverkansarbete dver hela landet for att all-
mdannyttan ska bygga till pressade priser, upprusta varsamt, hélla rimliga inkomstkrav
och inte sdlja eller ombilda sina ldgenheter. Férbundsstyrelsen ar helt enig med motion-
daren om vikten av en stark allménnytta, och att den agerar pd ett allmannyttigt satt.

Att géra Hyresgdstféreningen till remissinstans ndr nya dgardirektiv tas ar ddremot ingen
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garanti for inflytande. Tid och kraft som l&ggs pd att kdmpa for att goéra Hyresgdstfore-
ningen till remissinstans l&ggs bdttre pé att faktiskt pdverka kommunpolitiken infér att
beslut ska fattas. Hyresgastféreningen har lokalt redan nu alla méjligheter att ta fram
forslag pd& hur allméannyttan ska skétas, och tréffa politiker for att géra sin rost hord. For-
bundsstyrelsen menar mot bakgrund av det att motionen bdr avslds. Utdver det finns
specifika skal for respektive att-sats.

D& det inte dr allmdannyttan, utan politikerna, som utformar och i férldngningen skickar
Aagardirektiv pd& remiss, kan inte Sveriges Allmdénnytta, som organiserar allménnyttorna,
gora en dverenskommelse om saken.

En uppgdrelse med SKR om att gora Hyresgdstforeningen till remissinstans kommer nar-
mare malet, men SKR kan inte binda sina medlemmar till ett sédant agerande.

Att &dndra Allbolagen for att den vagen géra Hyresgdstforeningen till remissinstans skulle
innebdra att dppna upp Allbolagen fér andra éndringar. Allbolagen &r resultatet av en
politisk konflikt och sedermera kompromiss, som férbundsstyrelsen menar inte bor
véckas till livigen.

Att erbjuda utbildning till alla hyresgdster som engagerar sig politiskt &r ett enormt &ta-
gande och inget vi tror &r mojligt att genomfora. Dédremot ska vi fortsatta rusta alla som
ar aktiva i att ta diskussionen med sina lokalpolitiker, om hur kommunens bostadspolitik
ska utformas pd bdsta satt.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 30 (# 43)

Motionen kommer ifrdn: Hyresgdstféreningen Gnesta

Verka for att allménnyttan atergdr till att verka
utan vinstsyfte

Det ar enligt FN:s deklarationer om manskliga rattigheter en ménsklig rattighet att ha en
bostad. Som det ser ut i Sverige idag har denna frdga mer eller mindre dverldmnats till
marknaden, vilket har medfért i orimligt héga kostnader fér den enskilde for att ha tak
over huvudet. M&nga har inte mojlighet att ta sig in i den sé& kallade bostadsmarknaden.

Tidigare bedrevs allmannyttan utan vinstsyfte, men efter en dverenskommelse 2011 ska
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allmdannyttan drivas enligt marknadsmdssiga principer. Det har pé senare ar medfort att
hyrorna i allméannyttan har héjts kraftigt och infér kommande hyresférhandlingar har bo-
stadsbolagen aviserat dn hdgre hyreshojningar. Vi nérmar oss gréinsen, och har i manga
fall passerat den grdns for vad hyresgdsterna mdaktar med, samtidigt som ojémlikheten
okar jamfért med dem som bor i &gt boende. Det dr inte rimligt att alla kostnadsok-
ningar ska bdras av hyresgdsterna i ddliga tider, emedan fastighetsbolagen har kunnat
generera betydande vinster i goda tider.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Hyresgdstféreningen verkar for att allmdannyttan étergdr till att drivas utan
vinstsyfte samt verka for att den ekonomiska ojamlikheten mellan de som bor i
Agt boende och de som hyr minskar. Ett led i detta kan vara att hyresbolaget
och foérvaltningsbolaget separeras ekonomiskt. Utforsaljning av allmdannyttan
mdste omedelbart stoppas.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 30

Motiondren vill att Allbolagen avskaffas, att klyftan mellan den som &ger och hyr mins-
kar, samt att utférsaljningar av allmannyttan stoppas.

Forbundsstyrelsen instdmmer i motiondrens kritik av den marknadsorienterade bostads-
forsérjningen, och Hyresgdstféreningen opinionsbildar for &teruppréttandet av en aktiv
statlig bostadspolitik med finansiering, planering och beskattning for fler bostader till
overkomliga hyror.

Den svenska modellen p& hyresmarknaden dr unik och bestér av en allménnytta som ar
Oppen for alla, inte endast ldginkomsttagare, och ett privat hyresbestédnd som ryms inom
samma hyressdttningssystem som det kommunalt dgda. Vart system anmaldes till EU-
kommissionen av Fastighetséigarna for brott mot statsstédsreglerna 2005 dar Fastighets-
dgarna menade att allmdannyttan bedrev oschysst konkurrens, dels genom att fé& regel-
ratta stod frdn kommunen, dels mer indirekt genom att kommunen inte stallde affdrs-
mdssiga avkastningskrav pé verksamheten. Eftersom allménnyttan samtidigt var hyres-
normerande behdvde privata aktérer anpassa sig till de hyresnivéer som framférhandla-
des med allmdnnyttan, hyresnivéer som man menade holls konstlat l&ga pga ovan-
ndmnda direkta och indirekta stéd.

Det gick aldrig till provning eftersom Hyresgdstforeningen och Sveriges Allmannytta sokte
och fann en kompromiss, som sen blev lagstiftning varp&d anmdélan drogs tillbaka. Kom-
promissen utgjordes av tva stora principiella férandringar. Det ena var att allmannyttan
skulle végledas av affarsmassiga principer s@val som av ett allmdnnyttigt syfte. Det
andra var att allménnyttans hyresnormerande roll ersattes av en princip om att bruks-
vardet utgors av alla forhandlade hyror, vilket alltsé likstallde allménnyttiga och privata
hyror.

| stora drag stéllde fastighetsdgarnas anmalan det svenska systemet infor tvé alternativ.

Antingen smalna av allmd&nnyttan till att riktas in mot l&dginkomsttagare, och dérmed

57 (275)



skilja p& hyressattning for det allmannyttiga och det privata bestdndet. Detta hade all-
deles sdkert resulterat i marknadshyror for det privata bestéindet, och att allmdannyttan
blev social housing, sociala bostader.

Det andra alternativet var att i stéllet férsdka bevara en sammanhéllen hyresmarknad
ddr allmdannyttan och det privata bestédndet hyressdtts genom bruksvérdessystemet i
kollektiva férhandlingar, men att d& géra kompromisser med sjdlva definitionen av en
allmdnnytta.

Vivalde det senare.

Forbundsstyrelsen menar att anledningarna bakom kompromissen kvarstér, och att det
inte finns ndgon anledning att ompréva den i dagsldget. Allbolagen erbjuder en stor flex-
ibilitet och utrymme for det kommunala bostadsbolaget pé orten att agera allmannyt-
tigt.

Hyresgdstféreningen verkar redan for att skillnaderna mellan den dger och hyr ska upp-
hora, och tar stallning mot utférsdljningar av allmdénnyttan. Men dé dessa tvé forslag
stalls i samma att-sats som forslaget att riva upp Allbolagen foresldr vi stimman att av-
slé& motionen i sin helhet.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 31 (# 19)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Motion till drsstdmma - Forslag om att hotellifie-

ring stodjer Stockholms arbetsmarknad positivt
Bakgrund:

Stockholm ar Sveriges storsta arbetsmarknad och en av de mest dynamiska stderna i
Norden ndr det gdller ndringsliv, turism och arbetsmadjligheter. Den senaste tiden har fe-
nomenet hotellifiering — ddr fler bostadsomré&den, sdrskilt i attraktiva centrala delar av
staden, omvandlas till korttidsuthyrning och hotell — blivit ett hett &mne i den offentliga
debatten. Trots att hotellifiering ibland ses som ett problem i form av dkade hyror och
minskad tillgding till permanenta bostd&der, finns det flera aspekter ddr den positiva ef-
fekten p& Stockholms arbetsmarknad &r tydlig.
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Hotellifiering skapar arbetstillfallen, b&de direkt inom hotell- och turismsektorn och indi-
rekt i andra narliggande industrier som handel, service och byggbranschen. Turism ar en
av Stockholms stérsta ekonomiska drivkrafter, och hotellifiering gér det mojligt att méta
det 6kande behovet av korttidsboende, vilket i sin tur gynnar arbetsmarknaden. Det ar
viktigt att forsté& och belysa de ldngsiktiga férdelarna med hotellifiering, inte minst for att
s@kerstalla en fortsatt positiv utveckling for staden och dess invénare.

Forslag till beslut:

Jag foreslar att Hyresgdstforeningen erkdnner och stddjer hotellifiering som en positiv
faktor for Stockholms arbetsmarknad, genom att:

1 Fr&dmja skapandet av nya arbetsmaojligheter: Hotellifiering bidrar direkt till fler arbets-
tillfallen inom hotell- och turismsektorn. Genom att omvandla bostéder till korttidsboen-
den skapas jobb for hotellpersonal, receptionister, stddare, restaurangpersonal och
andra som dr involverade i den turistiska infrastrukturen. Detta stdrker Stockholms ar-
betsmarknad, sérskilt inom service- och turistndringar som ar avgdérande fér stadens
ekonomi.

2 Stoédja utvecklingen av besdksndringen: Hotellifiering gér det majligt att méta det vax-
ande behovet av korttidsboenden for turister, affdrsresendrer och andra besdkare. Detta
stddjer Stockholms konkurrenskraft som en attraktiv destination for internationella och
nationella besdkare, vilket i sin tur framjar hotell, restauranger, evenemang och detalj-
handel. Den 6kade turismen skapar fler jobb inom hela besdksndringen, frén guider och
servicepersonal till transport- och underhdllstjénster.

3 Oka investeringar i fastighetssektorn och byggbranschen: Omvandlingen av l&gen-
heter till hotell och korttidsuthyrning kréver omfattande investeringar och ombyggnat-
ioner, vilket stimulerar byggbranschen och relaterade sektorer. Fastighetsdgare och ent-
reprendrer mdste anpassa och bygga om befintliga byggnader, vilket leder till fler ar-
betstillfallen inom byggsektorn, arkitektur, design och projektledning.

4 Starka stadsutvecklingen och attraktionskraften: Hotellifiering kan bidra till stadsut-
veckling genom att frdmja upprustning av gamla och mindre attraktiva omré&den, vilket
leder till 6kad lokal ekonomi och fler arbetstillfallen. Genom att omvandla dldre byggna-
der till hotell eller korttidsuthyrning kan staden méta béde boende- och turistbehov utan
att behdva bygga nyaq, stora hotellkomplex. Detta bidrar till en mer héllbar och
mdangsidig stadsutveckling.

5 Skapa nya affarsméjligheter: Hotellifiering fréimjar ocksé skapandet av nya affarsmaj-
ligheter, sarskilt for sméforetag och entreprendrer. Lokala féretag som arbetar med tur-
ism, mat och dryck, transport, evenemang och andra servicefunktioner fér fler kunder nér
turister och affarsresendrer sdker lokala tjénster. Detta skapar en méngfald av nya jobb
och affarsmodeller som bidrar till Stockholms positiva arbetsmarknad.

Motivering:
| en stad som Stockholm, ddr arbetsmarknaden ar b&de konkurrensutsatt och dynamisk,

ar det viktigt att identifiera och framja sektorer som bidrar till att skapa l&ngsiktiga och
hallbara arbetsmojligheter. Hotellifiering ar ett satt att méta behoven inom turism- och
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besdksndringen samtidigt som det stédjer lokala arbetstillfallen och ekonomisk tillvaxt.
Genom att dppna upp fér mer korttidsuthyrning och hotellomvandling kan vi skapa en
mer méngfacetterad arbetsmarknad, med jobb inom allt frdn hotellbranschen till byg-
gindustrin och detaljhandel.

Stockholm har i flera ér varit en av de mest populdra turistdestinationerna i Norden, och
turismen fortsétter att vaxa. Den 6kade efterfrégan pd korttidsboende innebdr att ho-
tellifiering, om det regleras korrekt, kan vara ett effektivt satt att stédja den lokala ar-
betsmarknaden och framja héllbar stadsutveckling.

Forvantad effekt:

* Skapandet av fler arbetstillfallen inom hotell, turism, bygg, service och ndrliggande
branscher.

* Okad attraktivitet fér besdkare, vilket stddjer Stockholms ekonomiska tillvéixt och kon-
kurrenskraft.

* Stimulans fér bygg- och fastighetssektorn, genom investeringar i ombyggnation och
nybyggnation.

* Stadsutveckling och upprustning av dldre stadsdelar och omré&den som fér ny energi
genom hotellifiering.

* Fler affarsmojligheter for lokala féretag, sarskilt inom service, handel och transport.
Forslag till beslut:
Jag foreslér att Férbudstdmman stddjer och framjar hotellifiering som en positiv faktor
for Stockholms arbetsmarknad, och att vi arbetar for att skapa en balans mellan bo-
stadsbehov och turistboende. Vi rekommenderar att staden och relevanta myndigheter

infor riktlinjer och regler som gor det mojligt att utnyttja hotellifieringens potential for att
skapa fler arbetstillfallen och stérka Stockholms ekonomiska utveckling.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att skapandet av fler arbetstillfallen inom hotell, turism, bygg, service och narlig-
gande branscher.

att o6kad attraktivitet for besdkare, vilket stodjer Stockholms ekonomiska tillvéxt och
konkurrenskraft.

att stimulans for bygg- och fastighetssektorn, genom investeringar i ombyggnation
och nybyggnation.

att stadsutveckling och upprustning av dldre stadsdelar och omréaden som fér ny
energi genom hotellifiering.

att flera affarsmojligheter for lokala féretag, sdrskilt inom service, handel och trans-
port.
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Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motion.

Hyresgdstforeningens andamdal ér att k&mpa for allas ratt till en god bostad till "rimlig
kosthad™. Dess vision dr “ett tryggt boende dar méanniskor och samhdille utvecklas”

Hyresgdstféreningen ska tillvarata hyresgdsternas intressen och verka for deras dkade
rattigheter. Detta innebdr att tillse att det finns ett stort utbud ldgenheter att tillgd, att
hyrorna dr rimliga i férhéllande till de boendes inkomster, att de har méjlighet till péver-
kan over sitt boende, att de boendes rattigheter tillvaratas och att de boende kan kdnna
tillforsikt och trygghet i sitt boende, gdrna pdé l&ng sikt. Bostaden ska kunna vara en plats
att permanent leva och vaxa i, om s& dnskas.

Nuldge:

Det ar sedan lénge brist pé& bostdder i Stockholm. Enligt Lansstyrelsen sé& “ré&der bostads-
brist i hela lanet férutom i Nykvarn och Nyndshamn.” Aven termen “rimliga boendekost-
nader” ndmns. Hyreskostnaden har kat med l&dngt mer &n konsumentprisindex. Hyres-
gdsterna missgynnas dé Staten ger rantebidrag “Rénteavdrag” om &ver 50 miljarder och
rotbidrag “Rotavdrag” om ca 11 miljarder, vilka ar riktade endast till de som dger sin bo-
stad. N&gon motsvarighet finns inte for hyresgdsterna vars hyror istéllet fé&r bekosta ny-
byggen, samhdllsbyggande &tgdarder mm.

Vidare:

Vi kan inte se att ndgot av synpunkterna till n&gon reell eller signifikant del skulle verka till
en forbdttring for stadens hyresgdster och Hyresgdstféreningens mdal. Daremot finns det
risk till det absolut motsatta. De risker vi ser ar:

* det som mojligen skulle kunna anvéndas som ladngtidsbostad anvands istdllet som
korttidsboende.

* det motverkar mdélet att bygga ldngtidsboende dér grannskap och sociala band
skapas.

* det spdr pd tanken att bostdder ar profitvaror och medverkar darmed till hdgre priser
som i ldngden drabbar alla Stockholmare annat dn de lyckliga fé som sitter sdkert. Bo-
stad som profitvara kan dven medféra mindre inflytande for de boende ndr végskélen
tippas fran trygghet mot vinstkrav.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 31

Motiondren vill att Hyresgdstforeningen erkdnner och stédjer hotellifiering som en positiv
faktor for Stockholms arbetsmarknad, och beskriver ndgra forvantade effekter av detta.

Forbundsstyrelsen delar inte motiondrens syn. Frdgan om hotellifiering ar en mycket vik-
tig fr&ga for Hyresgdstforeningen och ett stort problem eftersom fenomenet tranger un-

61 (275)



dan eftertraktade och 6nskade bostéder fradn bostadsmarknaden. Inte minst i storstd-
derna ddar det r&der akut bostadsbrist. Hotellifiering och korttidsboende &r ocksé& med
och bidrar till otrygghet i bostadsomré&dena. Hyresgdstféreningen har under l&ng tid ar-
betat aktivt for att motverka hotellifiering och korttidsboende av det slag som motion-
dren efterfrégar. Vi ser ingen anledning till att dndra uppfattning i fr&gan.

Forbundsstyrelsen foreslédr med anledning av ovan att avsléd motionen utifrén dess sakin-
nehall.

Av brédtexten forstdr vi att motionen handlar om att Hyresgdstféreningen ska ta stall-
ning for hotellifiering, men stdmman fattar beslut om att-satserna. Dessa dr utformade
som argument eller pastéenden, inte konkreta, tydliga forslag. Darfor yrkar foroundssty-
relsen att samtliga att-satser ska avslds.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 32 (# 18)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Motion till drsstdmma — Forslag om frihyressatt-

ning for en mer rattvis och attraktiv hyresmarknad
Bakgrund:

Hyresmarknaden i Sverige, sarskilt i stérre stdder som Stockholm, ar idag starkt reglerad
genom det sé kallade bruksvardessystemet. Enligt denna modell sdtts hyran pd hyresld-
genheter baserat pd l&dgenhetens standard och belégenhet, men dven andra faktorer
s@som allmdnnyttans och privata hyresvardars marknadsstrategier péverkar prisnivé-
erna. Trots denna reglering kvarstér problem som en l&g byggtakt, begrdnsad rérlighet
pd& marknaden och en vixande bostadsbrist. Hyresgdster kan ocksé uppleva att det nu-
varande systemet leder till ordttvisor, ddr det ar svart att hitta réttvisa hyror som speglar
marknadens verkliga efterfrdgan och dynamik.

Ett alternativ till den nuvarande hyressattningen ar att inféra frihyresséttning, dar hyres-

vardarna sjalva best&mmer hyran for sina l&dgenheter baserat p& marknadens efterfrd-
gan och utbud. Féresprékare for frihyressattning menar att detta skulle skapa en mer
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transparent, effektiv och réttvis hyresmarknad, ddr priserna satts av marknadens fak-
tiska behov och inte av férhandlade regler.

Forslag till beslut:

Jag foreslér att Férbundst&mman stédjer inférandet av frinyressattning pé& hyresmark-
naden, for att skapa en mer rdttvis och attraktiv hyresmarknad for alla aktérer. Forslaget
innebdr att:

1 Hyresvardarna ges frihet att satta hyrorna baserat p&d marknadens efterfrdgan: Ge-
nom att ta bort de statliga och kommunala regleringarna fér hyressattningen, skulle hy-
resvardarna sjélva kunna bestdmma hyrorna for sina ldgenheter baserat p& den lokala
marknadens behov och efterfrédgan. Detta skulle skapa ett mer flexibelt system som an-
passar sig till forandrade ekonomiska forutsattningar.

2 Okad transparens och konkurrens p& hyresmarknaden: En frihyresséittning skulle
skapa en mer transparent hyresmarknad ddr priserna sdtts dppet och tydligt utifréin ef-
terfrdgan och konkurrens. Hyresgdster skulle ha béttre maojlighet att jamfora priser och
valja det alternativ som passar deras behov och ekonomi.

3 Attraktivare hyresmarknad for béde hyresgdster och hyresvdrdar: Frihyressdttning
skulle gbra hyresldgenheter mer attraktiva for bdde hyresvardar och hyresgdster. Hyres-
vardar skulle kunna sétta hyror som béttre dterspeglar marknadens villkor, vilkket kan
leda till 6kad byggaktivitet och fler ldgenheter p& marknaden. Hyresgdster skulle, i sin tur,
kunna hitta bostdder som bdttre motsvarar deras egna ekonomiska férutséttningar och
preferenser.

4 Starkt bostadsforsorjning och 6kad byggtakt: Med frinyressattning skulle det finnas ett
storre ekonomiskt incitament for privata aktorer att bygga fler hyresldgenheter, d& de
skulle ha stérre mojligheter att f& tillbaka sina investeringar genom marknadsméssiga
hyror. Detta skulle kunna bidra till en bdttre balans mellan utbud och efterfrégan pd bo-
stdder och ddrmed minska bostadsbristen.

Motivering:

Frihyressattning innebdr att hyrorna satts av marknaden snarare an att regleras av stat-
liga eller kommunala system, vilket skulle kunna leda till en mer dynamisk och flexibel hy-
resmarknad. Féresprdkare av fri hyressdttning menar att det skulle dka tillgéingen pé bo-
stdder genom att skapa incitament for fler att bygga hyresratter, samtidigt som hyres-
gdsterna skulle kunna fé& en mer rattvis hyra baserat pé den faktiska marknadsdynami-
ken.

Det nuvarande systemet med bruksvardessattning kan vara en ordttvis och ineffektiv (6s-
ning, sarskilt i omréden dar efterfrdgan &r hdg och bostadsbristen dr stor. Det kan skapa
en situation dar marknadens priser inte speglas korrekt i hyrorna, vilket goér att hyresgds-
ter i attraktiva omrdden inte far tillgéng till ligenheter pd rdttvisa villkor, och att hyres-
gdster i mindre attraktiva omrdden kan hamna i svérigheter ndr hyrorna inte speglar de
faktiska marknadsférhéllandena.

Forvantad effekt:
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* En mer rdttvis och transparent hyresmarknad dar priserna aterspeglar marknadens
verkliga férutsattningar.

* Okad byggtakt och fler hyresratter, vilket bidrar till att minska bostadsbristen.

* Battre matchning mellan hyresgdster och bostdder, baserat pé& deras behov och eko-
nomi.

* Starkt konkurrens p& marknaden, vilket kan leda till béattre bostéder och mer attraktiva
boendealternativ.

Forslag till beslut:

Jag foreslar att [Féreningens/Organisationens namn] stddjer inférandet av frihyressatt-
ning for att skapa en mer rattvis, flexibel och attraktiv hyresmarknad for bdde hyresgds-
ter och hyresvardar. Vi rekommenderar att detta forslag tas vidare till relevant politiskt
beslutsfattande instans for att diskutera och eventuellt genomfora fordndringen pd en
nationell nivé.

Det har forslaget kan forstés anpassas vidare beroende pd vilken typ av férening eller or-
ganisation som motionen riktar sig till. Hoppas det ger en bra grund att bygga vidare pé!

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att en mer rdttvis och transparent hyresmarknad dér priserna dterspeglar mark-
nadens verkliga forutsattningar.

att okad byggtakt och fler hyresrétter, vilket bidrar till att minska bostadsbristen

att bdttre matchning mellan hyresgdster och bostdder, baserat pé& deras behov

och ekonomi.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motion

Vivill inte ytterligare bidra till att 6ka segregationen i samhadllet, darfér &r det viktigt att
inte sldppa pd& fri hyressdattning. Om vi vill 8ka nybyggnation och fri rorlighet sé& finns det
andra metoder och forslag vi bor titta pd. T.ex. att se dver finansieringen till nybyggnat-
ion, flyttbidrag etc. Det ar av yttersta vikt att vi i Hyresgastféreningen med all kraft motar-
betar fri hyressattning. Att Hyresgdstféreningen aldrig frédngdr principen att motarbeta fri
hyressdttning. Att fri hyressattning INTE tilldts att vinna laga kraft. Att Hyresgdstfore-
ningen aldrig medverkar till Att till&ta godtycklig hyressattning. Att vi i Hyresgdstfore-
ningen alltid ska sdkerstalla och arbeta for Hyresgdsternas Boendetrygghet vare sig det
gdller ekonomisk trygghet att Boendekvalien ar god och inte faller under en standard
som vi tillsammans best&dmmer vara acceptabel. Att Hyresgdstféreningen aldrig ska
svika hyresgdsterna p& den hdr punkten. Vii vara roller i Hyresgastforeningen vill att Hy-
resgdsterna ska kdnna sig trygga i sitt boende. Att den allmd@nna hyreshdjningen ar i pari-
tet, likstallas och vara likvardiga de évriga kostnads justeringar som drligen justeras fran
ar till &r i samhdallet. Vi kommer aldrig medverka till att orsaka Hyresgdsterna den oro att
aldrig veta hur stor hyreshdjningarna for éret ska bli. Dar hyresgdsten aldrig vet om man
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har r&d att bo kvar eller ej frén ett &r till ndsta. pga girighet och att satta hyror for att
maximera hyresvdrdarnas egen vinst. Aldrig!

PS."Alla ska ha réd att bo.” En devis som hor till det mest grundldggande och en av de
viktigaste att beakta av Manskliga Rattigheter i ett civiliserat samhdlle. DS

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 32

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen tar stallning fér marknadshyror och argumente-
rar for att det skulle dka investeringar i hyresrétt, leda till battre matchning p& hyres-
marknaden samt storre rattvisa.

For fastighetségaren ar bostaden en investering och for hyresgdsten ar det ett hem. | re-
lationen mellan fastighetsdgare och hyresgdst ar hyresgdsten darfér den svagare par-
ten. Av den anledningen behdvs ett lagstadgat konsumentskydd som goér relationen mer
jambdrdig. Marknadshyror ar ett annat ord for hyror satta av fastighetsdgaren utan be-
gransningar. Det ger en hyresmarknad med tidsbegrdnsade kontrakt, hdga hyror och dé-
lig standard. En 6vergéing frén dagens férhandlingssystem till ett system med marknads-
hyror skulle leda till chockhdjda hyror for ménga hyresgdster som riskerar att tvinga folk
fré&n sina hem. Det finns heller inget som sd@ger att det blir mer investeringar eller leder till
storre rattvisa. Nér vi har jamfort lander efter grad av reglering p& hyresmarknaden finns
det inget monster dar l&dnder med l&g grad av reglering presterar bdttre an l&nder med
hoég grad av reglering, i avseende pd hyresmarknadens storlek, rérlighet, nyttjande, 16n-
samhet och byggtakt.

Forbundsstyrelsen foreslédr med anledning av ovan att avsld motionen utifrédn dess sakin-
nehall. Utdver det ar motionen utformad sé& att att-satserna dr argument och inte for-
slag. Av brédtexten forstér vi att motionen handlar om att Hyresgdstforeningen ska ta
stallning f&r marknadshyror, men stdmman fattar beslut om att-satserna. Férbundssty-
relsen ar for en transparent hyresmarknad, ékad byggtakt och en battre matchning, men
anser inte att marknadshyror &r vagen for att uppné det.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 33 (# 4)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Boende fér ensamstdende pensiondrer

Varfor inte kampa for billiga boenden fér ensamstdiende pensiondrer. Typ som det finns
for studenter. Det dr svért som det dr i dag att f& det att gé& ihop ekonomiskt fé&r du se-
dan en pension med mindre &an 60 % fore skatt blir det katastrofalt.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att foresld billiga bostéder for pensiondrer for hyresvardarna

Yttrande

Seniorboendena behdver bli fler och billigare. Inte minst de som ar hyresrétter.

Samtidigt vill vi ha en bostadssektor som alla har rdd med och dér olika grupper bor
blandat. Hyresgdstféreningen driver déarfor pd for att det ska byggas fler billiga bostader
generellt, som alla grupper ska kunna ha rédd med. Motionens att-sats ndmner att vi bor
foresld billiga bostéder for pensiondrer, och det stdller vi oss bakom. Darfor stdller sig Hy-
resgdstféreningen Malmo Vastra bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 33

Motiondren uppmdarksammar den svéra ekonomiska situation som ménga ensamsta-
ende pensiondrer befinner sig i, framfor allt de med ldga pensioner. Mot bakgrund av
detta foreslédr motiondren att Hyresgdstféreningen ska forséka formaé hyresvardarna att
ta fram billiga bostader specifikt for gruppen ensamstdende pensiondrer.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn att ménga ensamstédende pensiondrer befin-
ner sig i en svér ekonomisk situation. Eftersom hyran tar en stor del av inkomsten fér hus-
hall med smdé& ekonomiska marginaler, inst&mmer férbundsstyrelsen dven i att det ar av
storsta vikt att verka for fler goda bostader till rimlig hyra.

Redan i dag pdgdr inom Hyresgdstforeningen ett intensivt arbete for att hélla hyror och
andra boendekostnader pé rimliga nivéer. Bland annat genom férhandlingsverksam-
heten, som kraftigt begrénsar fastighetsdgarnas majlighet till oskaliga hyreshdjningar.
Hyresgdstféreningen driver dessutom opinion fér en omléggning av bostadspolitiken pé&
flera punkter, i syfte att géra boendet bé&de billigare och bdttre. Exempel pé& detta ar
statlig finansiering for byggandet av bostdder med 6verkomlig hyra, en mer rdttvis skat-
tepolitik och stérkta bostadsbidrag-/tillagg. Allt detta skulle gynna hushall med l&ga in-
komster och smd& ekonomiska marginaler.
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Centralt for Hyresgdastforeningens verksamhet dr dvertygelsen om att en generell bo-
stadspolitik ar b&de mer politiskt stabil, effektiv och socialt hallbar én en selektiv bo-
stadspolitik. Specialldsningar for enskilda grupper riskerar att bli en pdfrestning for den
generella bostadspolitiken och den svenska modellen.

Sammanfattningsvis delar forbundsstyrelsen motiondrens problembeskrivning, och in-
stdmmer helt i att det behdvs fler billiga bostéder. Férbundsstyrelsen anser ddremot att
Hyresgdstféreningen redan aktivt arbetar med frdgan i den dagliga verksamheten. Att
inratta speciallésningar for enskilda grupper, exempelvis ensamstéende pensiondrer, ris-
kerar ocks& att undergréva fortroendet for den generella bostadspolitiken som Hyres-
gastféreningen varnar om.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 34 (#77)

Motionen kommer ifrdn: Dunder (Kollektivhus)

Verka for fler kollektivhus!

Nd&stan inga nya bostdder byggs i dialog med de som ska flytta in. Bostadder produceras i
stdllet som varor p& en marknad, utan lokal anpassning.

Det ar ndstan bara nar lokala startargrupper tar initiativ till kollektivhus och bogemen-
skaper som blivande boende fér vara med i planeringen. N&r de kan péverka vad som
ska byggas och hur det ska férvaltas blir resultatet alltid mycket bra. Gott om gemen-
samma lokaler, mé&nga olika verksamheter, boende som kénner varandra redan fore in-
flyttningen och som organiserar sitt boende tillsammans. Kollektivhusen ér en sorts le-
vande exempel pd& hur mycket boende i hyresrdtt kan dstadkomma tillsammans, men dé&
behdvs bédde gemensamma lokaler och en intresserad fastighetsdgare.

Tyvarr ar kollektivhus med brukarinflytande mycket ovanliga. Det finns ungefar 50 med
hyresrétt, byggda efter 1980. Kéerna till de hus som finns dr l&dnga. Men de flesta i Sverige
vet inte ens om att det finns alternativ till att bo i en vanlig ldgenhet. Det man inte kdnner
till kan man inte heller frdga efter.

Har har Hyresgdstféreningen en viktig uppgift. Genom att sprida information om vad kol-

lektivhus kan innebdra for de boende kan intresset 6ka. Genom att verka for kollektivhus
aktivt stdtta intresserade startargrupper kan fler kollektivhus komma till.
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Vi som skrivit motionen tillsammans bor sjalva i kollektivhusen Dunderbacken och Fard-
kndppen, som har fungerat val sedan inflyttningen 2010 och 1993.

Vi foreslér forbundsstédmman besluta
att hyresgdstféreningen verkar for fler kollektivhus genom

att ta vara pd erfarenheter fr&n hyresgdster i de cirka 50 kollektivhus som redan
finns och redovisar vilka atgérder som behdvs for att underlétta for dessa och
for nya kollektivhus

att brett informera om kollektivhus och vad hyresgdster kan dstadkomma om de
har tillgéng till bra gemensamma lokaler samt

att i sitt bostadspolitiska program och utredningar lyfter fram kollektivhusen och ar-
gumenterar for att fler ska byggas

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motion

Vi stoder tanken pé& att HGF battre skall ta vara pé Kollektivhusboendes erfarenheter,
och stdéda och informera kring boendeformen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 34

Motiondrerna vill att Hyresgdstféreningen ska ta stallning for kollektivhusboendet, ta vara
pd erfarenheter fr&in boende i kollektivhus, informera om boendeformen och lyfta det i
programskrifter.

Kollektivhusboende dar en uppskattad boendeform som erbjuder gemenskap och infly-
tande for de boende. Darfér har Hyresgdstforeningen, dér sé& ér lampligt, verkat for att
fler kollektivhusboenden forverkligas, béde lokalt och nationellt genom medverkan i
forskningsprogram pé temat. Detta avser vi fortsatta med, varfor forbundsstyrelsen fore-
slér att anse férsta att-satsen besvarad.

Daremot anser forbundsstyrelsen att kollektivhusrérelsen sjalva ér battre [@mpade att ta
vara pd erfarenheter fréin befintliga kollektivhusboenden, och omsdatta det i krav pé fler
kollektivhus.

Det ar heller inte Hyresgdstféreningens sak att informera om olika boendeformer, s& som
kollektivhusboende, ocks& det gors bdttre av kollektivhusrérelsen sjdlva.

Hyresgdstféreningen ér en organisation for alla hyresgdster, oavsett om vi bor i radhus,

flerbostadshus, eller kollektivt, varfor forbundsstyrelsen menar att vi inte ska lyfta en sar-
skild boendeform i véra bostadspolitiska program.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2-4.

Motion 35 (# 78)

Motionen kommer ifrdn: Dunder (Kollektivhus)

Motion ang Boendeformen kollektivhus, som bor
skrivas in i hyreslagen

Boendeformen kollektivhus bér skrivas in i hyreslagen, dvs i Jordabalken. Vi manniskor
onskar bo pé olika satt. Historiskt har mdnniskor bott tillsammans i olika grupper och se-
dan 70 talet har intresset for kollektivboende 6kat igen, totalt finns det ett 60-70 tal kol-
lektivhus, bogemenskaper och p& senare ar det kommersiella coliving-alternativet.

En del manniskor vdljer att bo i kollektivhus, med vénner, med andra barnfamiljer som
grannar och med grannar som ar 50+ utan hemmaboende barn.

Kollektiva boendeformer bidrar till social- och ekologisk héllbarhet, det ger lagre elfor-
brukning pga gemensam matlagning, dela prylar, maojligt att ha mindre boyta per person
Aven ndr de gemensamma ytorna raknas in, mm.

Livspusslet for barnfamiljer underl@ttas. Det &r samhdllsekonomiskt [6nsamt eftersom
det &kar tryggheten och minskar ofrivillig ensamhet, kompletterar dldreomsorgen, moj-
ligheten till minskad boyta, m.m.

Krisberedskapen férbattras genom att de boende har vana att samarbeta.

Det @r stort intresse for att flytta in i bogemenskaper, de som nu finns récker inte till p&
ldnga vagar. Manga fler kollektivhus och boende-gemenskaper behdvs for uppfyllandet
av manniskors dnskemdal och olika hallbarhetsmdél.

Men for 6kad trygghet och juridisk tydlighet mdste lagstiftningen ocksé innehdélla klargd-
randen gallande kollektivhus och bogemenskaper. Idag regleras medlemskapet i stad-
gar och/eller avtal men det dr inte tillrackligt.

Besittningsskyddet &r en mycket viktig rattighet for hyresgdster, och det ar tydligt i lag-

stiftningen vad som krdvs for att hen ska férlora besitthingsskyddet. Fér boende i kollek-
tiva former med krav pé deltagande i matlagning, stadning, tradgdrdsinsatser etc kan
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det bli problem.

Oftast ar kon till ett kollektivhus kortare an till andra hyresldgenheter, detta innebdr att
en del personer inte dr helt sanningsenliga nér de bedyrar sitt intresse for boendeformen
kollektivboende. Detta innebdr dé att de kanske inte gér sina &taganden, deltager i mat-
lagning och/eller stadning eller andra gemensamma arbetsuppgifter och évriga boende
far gbra deras arbete.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Hyresgdstféreningens stdmma beslutar initiera ett arbete fér att péverka hyres-
rattslagstiftningen sé& att kollektivhusboendet skrivs in i lagstiftningen,

att nagra av de problem vi lyft ocksd skrivs in i lagen samt

att det kommande lagskrivningsarbetet sker i samrdd med kollektivhusférening Kol-

lektivhus.Nu samt

att forsdka formé riksdagen att stérka valfrineten och tryggheten for de som dnskar
bo i kollektivhus och gemenskapsboenden i Sverige.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motion

D& denna boendeform saknas i lagstiftningen, inte dr acceptabelt dverlag, men sdrskilt
med tanke pé& att bl.a. ofrivillig ensamhet dr ett problem i dagens samhdille dr det &ven
en viktig trygghetsfraga.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 35

Motiondren vill att Hyresgdastforeningen ska verka for att kollektivboende eller bo-gemen-
skaper ska skrivas in i hyreslagen och ddrmed ges en juridisk grund att sté& p& och en
trygghet for hyresgdsten, som ocksé tar hdnsyn till bo-gemenskapernas situation. Vidare
vill motiondren att framtagandet av en s@dan lagstiftning sker i samrédd med kollektiv-
husféreningen Kollektivhus.nu.

Motiondren tar upp en viktig frga. Férbundsstyrelsen delar helt motiondrens intention
ndr det galler mojligheten till olika boendeformer. Det dr viktigt att ménniskor sjélva fér
valja hur de vill bo och i vilken boendeform. Vi tror ocksd att det finns ett stort behov och
onskemal av kollektivboende och ser problem med att den typen av boende saknar tyd-
lig reglering i nu gallande hyreslagstiftning. Daremot delar férbundsstyrelsen inte motion-
drens syn pd& att det ska regleras i hyreslagen eller i vart fall inte p& det sétt som motion-
aren foreslér.

Ndar det gdller kollektivhus, bo-gemenskaper eller co-living dr det inte enhetliga boende-
former och det finns flera olika konstruktioner. Att skapa en l&sning som reglerar samtliga
ar nog inte goérbart eftersom det redan finns ett antal och de har inte samma juridiska

uppbyggnad.
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Né&gra bo-gemenskaper eller bo-ihop 8sningar har anvént majligheten att blockhyra
fré&n fastighetsdgaren medan andra har bildat egna féreningar med stadgar som regle-
rar boendet. Vidare finns just nu en statlig utredning som genom ett tilldggsdirektiv f&tt i
uppdrag att komma med férslag for att maéjliggdra co-living. Utredningens foérslag kom-
mer presenteras i slutet av maj ménad 2025 och en proposition forvantas tidigast under
vintern 2025. Hyresgdstforeningen kommer dé& ges mojlighet som remissinstans att kom-
mentera utredningens forslag.

Forbundsstyrelsen ser dock behov av att forsdka skapa ett regelverk som tar hansyn till
den har typen av boende och maéjliggodr for flera att skapa en bo-gemenskap eller ett kol-
lektivboende. Det tror vi bdst gérs genom att regeringen tillsdtter en utredning som fér i
uppdrag att se dver de olika aktdrernas regleringar i dag, samt arbeta fram en lagstift-
ning anpassad just for den hdr formen av boende. Det tror vi &r mer framgdngsrikt an att
forsoka anpassa den redan komplicerade hyreslagstiftning som vi har i 12 kap jordabal-
ken. Det ér n&got Hyresgdstféreningen kan verka for i vért stéindigt pdgdende pdver-
kansarbete for en bdttre bostadsmarknad. Mot bakgrund av ovanstéende foreslér for-
bundsstyrelsen att forsta att-satsen avslds.

Motiondren vill ocksé att de problem som lyfts fram i motionen &tgdrdas genom en re-
glering i hyreslagstiftningen. Mot bakgrund av det forbundsstyrelsen anfért ovan anser
inte forbundsstyrelsen att det dr i hyreslagen de har problemen bdr hanteras. Forbunds-
styrelsen foreslér darfér stdmman att avslé andra att-satsen.

Vidare yrkar motiondren att ett kommande lagstiftningsarbete ska ske i samband med
kollektivhusféreningen Kollektivhus.nu. Lagstiftning foregds alltid av att en frdga utreds
av olika experter. Hyresgdstféreningen har dock ingen mojlighet att paverka vilka évriga
som ingdr som experter i sGdana utredningar. Det &r upp till utredaren eller den som till-
sdtter utredningen att best&dmma vilka som ska ingé. S& det motiondren yrkar dr inte
mojligt att genomfdra for Hyresgdstforeningen. Forbundsstyrelsen foreslér darfér stam-
man att avsld att-sats tre.

Slutligen yrkar motiondren att Hyresgdstforeningen ska forsdka forma riksdagen att
starka tryggheten for de som onskar bo i kollektivhus och gemenskapsboende i Sverige.
Yrkandet pekar inte ut pé vilket satt det bor ske. Férbundsstyrelsens delar motiondrens
beddmning att tryggheten och valfriheten fér boende i kollektivhus och gemskapsboen-
den skulle behdva starkas. Men forbundsstyrelsen beddmer inte att det ar en prioriterad
fr&ga for Hyresgdastféreningen och foreslér darfér stdmman att avsld den fjdrde att-sat-
sen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 36 (# 79)

Motionen kommer ifrdn: Dunder (Kollektivhus)

Motion Oka hyresgdstforeningens kunnande och
engagemang i bogemenskaper och kollektivhus

Kollektivhus @r en form av bogemenskap dér var och en har sin egen l&dgenhet men det
samtidigt finns gemensamma lokaler f&r vardagligt samarbete och gemenskap. Det ar
en boendeform som i hdg grad bidrar till social och ekologisk héllbarhet. Det underlattar
livspusslet for barnfamiljer, dkar tryggheten och minskar ofrivillig ensamhet.

Dessutom kan de vara en del av samhdllets krisberedskap genom att de boende har
vana att samarbeta, och de boende i kollektivhus férbrukar mindre energi och naturre-
surser genom bland annat gemensam middagsmatlagning och att de delar p& en hel
del saker. Kollektivhus och andra former av bogemenskaper ar darfér boendeformer som
Hyresgdstforeningen bor stddja pd olika satt.

De flesta kollektivhus ar hyresratt, oftast med ett kommunalt bostadsbolag som hyres-
vard. Dessa kollektivhus forhandlar idag sjdlva med sin hyresvard om till exempel sjalvfor-
valtningsavtal och underhdll i de gemensamma lokalerna eftersom de upplevt att Hyres-
gastforeningen har alltfor begransad kompetens och erfarenhet nar det galler de sar-
skilda férhdallandena i kollektivhus.

Darfor anser jag/vi att minst en av de anstdéllda pd férbundskontoret kontinuerligt ska av-
sdtta tid for att stétta och uppmuntra regionerna att stédja hyreskollektivhusen gente-
mot fastighetsdgarna. Riksféreningen Kollektivhus Nu, som samlar alla kollektivhus i hela
landet, ar en bra samarbetspart for att bygga upp Hyresgdstféreningens kompetens.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att ge férbundsstyrelsen i uppdrag att organisera férbundskontoret sé& att en av de
anstallda, till del eller upp till heltid, har till uppgift att i samarbete med Kol-
lektivhus Nu kontinuerligt stétta och uppmuntra regionerna att i sin tur stodja
hyreskollektivhusen gentemot fastighetsdgarna

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motion

Hyresgdstféreningen ska féretrdda och tillvarata samtliga medlemmars intressen utan
sarskillnad.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 36

Motiondrerna vill att Hyresgdstféreningen ska stédja kollektivhusrérelsen genom att till-
sdtta en tjanst pd forbundskontoret som ska ansvara for den kontakten.

St&dmman beslutar inte om bemanning av véra kontor, eller hur véra kontor ska organise-
ras. Stdmman tar riktlinjer for verksamheten och valjer en férbundsstyrelse, som ar orga-
nisationens hdgsta beslutande organ mellan st&dmmorna. Styrelsen anstaller en for-
bundschef, som i sin tur ansvarar for att vara kontor dr organiserade pd ett sdant satt
att stdmmans beslut kan verkstallas.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 37 (# 81)

Motionen kommer ifrdn: Fardkndppen

Verka for fler kollektivhus!

Nd&stan inga nya bostdder byggs i dialog med de som ska flytta in. Bostader produceras i
stdllet som varor p& en marknad, utan lokal anpassning.

Det ar ndstan bara nar lokala startargrupper tar initiativ till kollektivhus och bogemen-
skaper som blivande boende far vara med i planeringen.

Nar de kan péverka vad som ska byggas och hur det ska férvaltas blir resultatet alltid
mycket bra. Gott om gemensamma lokaler, ménga olika verksamheter, boende som
k&nner varandra redan fore inflyttningen och som organiserar sitt boende tillsammans.
Kollektivhusen ar en sorts levande exempel p& hur mycket boende i hyresrétt kan dstad-
komma tillsammans, men dé behdvs bdde gemensamma lokaler och en intresserad fas-
tighetsagare. Tyvarr &r kollektivhus med brukarinflytande mycket ovanliga. Det finns un-
gefar 50 med hyresrdtt, byggda efter 1980. Kderna till de hus som finns ar l&dnga. Men de
flesta i Sverige vet inte ens om att det finns alternativ till att bo i en vanlig ldgenhet. Det
man inte k&nner till kan man inte heller fr&ga efter.

Har har Hyresgdstféreningen en viktig uppgift. Genom att sprida information om vad kol-

lektivhus kan innebdra for de boende kan intresset 6ka. Genom att verka for kollektivhus
aktivt stdtta intresserade startargrupper kan fler kollektivhus komma till.
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Vi bor sjalva i kollektivhuset Fardkndppen, som har fungerat vél sedan inflyttningen 1993.
Stockholm 2025-02-06
Lokala Hyresgdstforeningen 252

Kerstin Karnekull
Karin Stéhle

Lena Hellstrom
Kajsa-Lena Svensson
Séren Edze'n

Staffan Arve

Vi foresldr forbundsstdmman besluta

att verkar for fler kollektivhus genom

att ta vara pd erfarenheter fr&n hyresgdster i de cirka 50 kollektivhus som redan
finns och redovisar vilka &tgdrder som behdvs for att underlétta for dessa och
for nya kollektivhus

att brett informera om kollektivhus och vad hyresgdster kan dstadkomma om de
har tillgéng till bra gemensamma lokaler

att i sitt bostadspolitiska program och utredningar lyfter fram kollektivhusen och ar-
gumenterar for att fler ska byggas

Yttrande

Foreningsstyrelsen for HGF Sédermalm stdller sig bakom motionen.

Det dr angeldget med ytterligare satsningar p& kollektivhus i allm&nnyttan.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 37

Motiondrerna vill att Hyresgdstféreningen ska ta stallning for kollektivhusboendet, ta vara
pd& erfarenheter fr&n boende i kollektivhus, informera om boendeformen och lyfta det i
programskrifter.

Kollektivhusboende ar en uppskattad boendeform som erbjuder gemenskap och infly-
tande for de boende. Darfér har Hyresgdstforeningen, dér sé& ar lampligt, verkat for att
fler kollektivhusboenden forverkligas, béde lokalt och nationellt genom medverkan i
forskningsprogram pd& temat. Detta avser vi fortsatta med, varfor forbundsstyrelsen fore-
slér att anse férsta att-satsen besvarad.

Daremot anser forbundsstyrelsen att kollektivhusrérelsen sjélva ar battre l@mpade att ta
vara p& erfarenheter frén befintliga kollektivhusboenden, och omsdtta det i krav p& fler
kollektivhus.

Det ar hellre inte Hyresgdstforeningens sak att informera om olika boendeformer, s& som

kollektivhusboende, ocksd det gors bdttre av kollektivhusrérelsen sjdlva.

74 (275)



Hyresgdstféreningen ar en organisation for alla hyresgdster, oavsett boendeform, varfor
forbundsstyrelsen menar att vi inte ska lyfta en sdrskild boendeform i véra bostadspoli-
tiska program.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2-4.
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Bostadspolitik & paverkans-
arbete

Motionerna 38-48 — Opinionsbildning

| detta hdfte hittar du alla motioner som behandlas under Opinionsbildning i blocket Bo-
stadspolitik & pdverkansarbete.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 38 (# 114)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Rotbidrag eller Rotavdrag - Bostadsavdrag eller
Bostadsbidrag!?

Rot, Rut och r&nteavdrag &r stora utgifter som staten stér for. Bara Ranteavdraget for
2024 kostade staten 52 miljarder. De andra sk avdragen dr ocks&d méangmiljardforluster
for statskassa. Samma partier som stér for inférandet av dessa avdrag (kan ses som bi-
drag) kallar andra som lyfter bidrag for bidragsberoende och bidragsfuskande.

De som pekas ut ar framforallt de som fér socialbidrag, bostadsbidrag eller bostadstill-
l&gg. De som far rantebidrag och ROT- bidrag belastas inte med skuldkdnslor.

Detta sprdkbruk bidrar till att synen pé& olika stdd skiljer sig &t, och de som tar emot sam-
hdallets stod behandlas orimligt olika.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att initiera en dversyn av hur vi sjdlva i hyresgdstrorelsen, utan att ifrédgasdétta, an-
vander spréket som véra motstédndare och dérigenom forsvérar vart uppdrag
att varna véra medlemmars intressen.

Yttrande

Foreningsstyrelsen Brénnkyrka Hagersten stér bakom motion.

Spré&kbruk och hur vi ser p& samhallsmedborgarna gér hand i hand. Bistdnd ska kallas
bistdnd oavsett vem som far det p& banken.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 38

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen initierar en dversyn av var sprékanvdndning, med
sarskilt fokus p& hur vi bendmner olika ekonomiska stédformer.

Forbundsstyrelsen instdmmer i motionens andemening, att vi inte ska bidra till ett sprék
som forsvarar vara politiska malsattningar. Samtidigt mdéste vi forhdélla oss till faktiskt exi-
sterande begrepp. Bostadsbidraget blir inte ett bostadsavdrag bara fér att vi bérjar kalla
det s&, dessutom finns en risk att vii vér kommunikation blir svérare att forsté.

Nar vi sjalva framfor forslag pé reformer och nya idéer ar vi givetvis fria att bendmna

dessa pd ett satt som talar till vér fordel. Det ar forbundsstyrelsens mening att s& ocksé
sker.
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Mot bakgrund av ovan menar férbundsstyrelsen att n&gon sprékdversyn vare sig ar ndd-
vandig eller prioriterad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 39 (# 11)

Motionen kommer ifrdn: Niklas Granath

Kroka arm med valfardsfacken

Hyresgdstféreningen borde samarbeta mer med valfardsfacken, framférallt Kommunal
som dr det stérsta. Medlemmarna i Kommmunal ér ldgavldnade, ménga anses fattiga en-
ligt den nuvarande definitionen. De som av olika anledningar inte vill eller kan &ga sin bo-
stad bor i hyresrdtter vars hyror hojs i snabbare takt &n lGnerna. Man kommer efter i livet
ndr man enbart har en l&n att dverleva pd, inte leva pd, och ens hyra tar en stor bit av
ens inkomst. Darfér tycker jag att Hyresgdstféreningen och Kommunal ska hitta en ge-
mensam plattform fér sina gemensamma medlemmar och blivande medlemmar.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen krokar arm med Kommunal om en gemensam kommuni-
kationsplattform

att Hyresgdstféreningen krokar arm med Kommunal om ett gemensamt péver-
kansarbete gentemot politiken

Yttrande

Foreningen Norrkdping stdller sig inte bakom motion.

Regionstyrelsen stdller sig inte bakom motion med notering att regionstyrelsen ser gérna
samarbete med flera organisationer.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 39

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska kroka arm med fackférbundet Kommunal
och skapa en gemensam kommunikationsplattform och ett gemensamt péverkansar-
bete mot politiken.

Hyresgdstforeningen har de senaste &ren drivit flera frdgor gemensamt med fackférbun-
det Kommunal om bland annat att de hdga hyreshdjningarna drabbar béda véra orga-
nisationers medlemmar hért samt om den ojadmstdllda bostadsmarknaden som ocksé
den drabbar b&de hyresgdster och medlemmar i Kommunal. Férbundsstyrelsen ser att vi
har mé&nga gemensamma frégor som vi fortsatt kan driva framdat tillsammans med fack-
forbundet Kommunal. Eftersom vi redan driver ett gemensamt pé&verkansarbete mot po-
litiken och avser att fortsdtta detta menar férbundsstyrelsen att den andra att-satsen
ska anses besvarad.

Forbundsstyrelsen menar ddremot att Hyresgastféreningen inte delar kommunikations-
plattformar med andra organisationer utan att vér kommmunikationsplattform ar var
egen men att vi ddremot kan samarbeta i gemensamma frégor dar vi delar uppfattning.
Darfor foreslér forbundsstyrelsen att den forsta att-satsen ska avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avslé att-sats 1

att anse att-sats 2 besvarad.

Motion 40 (# 9)

Motionen kommer ifréin: BohusAlvsborg-Skaraborg

Skapa ett utbildningsspel om bostadspolitik

Bostadspolitik ar ett komplext och viktigt omréde, som pé&verkar ménga aspekter av
samhdaillet. Det handlar till exempel om allt fréin social rattvisa till héllbar utveckling. En
svérighet ndr det kommer till bostadspolitik &r att engagera och utbilda hyresgdster,
medlemmar och fértroendevalda i dmnet.

For att 6ka forstdelsen och engagemanget om bostadspolitik, sdrskilt bland unga, ténker

vi darfor att vi behdver ett utbildningsspel. Spelet kombinerar underhdllning med 8-
rande.
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Tvé& exempel som vi kan ge dr spelen “Cities Skylines” och "Sim City 4". Spelen kan ge mdj-
ligheter att skapa engagerande och ldrorika upplevelser — genom framfoér allt deras si-
muleringar av stadsplanering och férvaltning. Dock utgdr spelen mer fr&dn kommunens
detaljplanering och férvaltning samt till viss del regional planering, utan att ta stérre
hdansyn till lagar och férordningar.

Darfor anser jag att Hyresgdstféreningen behdver utveckla ett snarlikt spel — med ut-
gdngspunkt fr&n svensk bostadspolitik, ur hyresgdstens perspektiv.

Syfte med utbildningsspelet

Hyresgdstféreningen behdver prova andra méjliga satt att lara ut é&n traditionella klass-
rum, digitala klassrum sé&som Ldrkan, och studiecirklar. Utbildningsspelet ska ses som ett
komplement till dvriga utbildningar som Hyresgdstféreningen tillhandahéller.

Syftet med utbildningsspelet ar att utbilda spelaren om olika aspekter av bostadspolitik,
s@som:

Planering

Byggande
Finansiering
Hallbarhetsaspekter
Sociala konsekvenser

Genom att simulera verkliga utmaningar och beslut inom bostadspolitik kan spelare f&
en djupare forstéelse for hur olika faktorer b&de samverkar och péverkar hela samhdillet.

Utvecklingen av spelet bor ske i samarbete med ett eller flera ldrosaten. Samarbetet kan
fungera som ett satt att bidra till en god samhadallsutveckling. Bidraget sker genom att in-
volvera studenter och forskare i projektet, och ddrmed eventuellt méjlighet att kombi-
nera forskning inom pedagogik, spelvetenskap och statsvetenskap kopplat till det bo-
stadspolitiska spelet.

Forslag till beslut

For att uppmuntra till en djupare forstéelse om bostadspolitik foreslér vi darfor att samt-
liga att-satser i motionen bifalles.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att forbundsstyrelsen far i uppgift att ta fram en arbetsgrupp som ska arbeta med
framtagande av det bostadspolitiska spelet.

att spelet ska utvecklas i samarbete med Hyresgdstféreningens fortroendevalda
och anstallda experter inom bostadspolitik och stadsplanering, samt tar hjalp
av forskare och studenter vid ett eller flera [Grosaten.

att arbetsgruppen arbetar utifrdn motionens anda.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 40

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska ta fram ett utbildningsspel, som kombinerar
underhdllning med ladrande, for att oka forstdelsen och engagemanget om bostadspoli-
tik, sarskilt bland unga.

Forbundsstyrelsen gillar andemeningen i motionen och héller med om att vi behdver
hitta nya satt att skapa forstédende och engagemang i bostadspolitiska fréagor. Vi vill
ocksé& uppmuntra till att komma med konkreta forslag pd utbildningsinsatser och peda-
gogiska metoder for att uppnd vara mal. Ett data- eller mobilspel skulle troligtvis vara ett
utmdrkt satt att n& ut och férmedla mycket kunskap i frdgor som ér viktiga for oss.

Men i dagsldget har vi inte resurser eller kompetens att genomfora det. Det skulle ocksé
vara férknippat med fér mycket kostnader och anlitande av extern kompetens. Ett digi-
talt spel kommer dven kréva stdndig uppdatering bdde av innehdllet, eftersom fakta och
siffror inom bostadspolitik dndras, men ocksd tekniskt underhdll och utveckling for att
spelet ska fungera p& den plattform som valts.

Daremot skulle vii stdrre utstrdckning kunna genomféra projekt inom boendeinflytande
och stadsplanering, som redan gors pd vissa stdllen, dar man anvander sig av redan be-
fintliga verktyg och spel t.ex. "Minecraft”. Dar man med hjdlp av kommuners detaljplaner
och ritningar kan skapa en kopia av staden i digital version fér att sen bygga om tillsam-
mans i den virtuella varden.

Forbundsstyrelsen yrkar darfér pd avslag pd samtliga att-satser.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 41 (# 20)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Motion till drsstdmma - Forslag om att Hyresgdst-
foreningen andrar sin kommunikation och ton for

att framja en mer positiv bild av hyresgdster
Bakgrund:

Hyresgdstféreningen har under ménga Ar varit en stark rost for hyresgdsternas réttig-
heter och intressen, vilket dr en central del i féreningens uppdrag. Féreningen har spelat
en avgdrande roll i att férsvara hyresgdsters stdllning pd bostadsmarknaden och kdm-
pat for rimliga hyror, battre boendeférhdllanden och skydd mot oskéliga uppsdgningar.

Det har dock blivit tydligt att féreningens kommunikation och offentliga stallningstagan-
den ofta tenderar att framstalla hyresgdster som offer for ett systematiskt utnyttjande
eller som en utsatt grupp. Denna ton, som ibland kan uppfattas som att det "ar synd om
hyresgdster’, riskerar att skapa en negativ och forminskande bild av hyresgdster i sam-
hallet. | sjalva verket ar majoriteten av hyresgésterna medvetna och aktiva val av boen-
deform. Hyresgdster valjer denna boendeform av olika anledningar, bland annat for att
det erbjuder flexibilitet och bekvémlighet f&r att kunna ha bra ekonomiska maéjligheter
att kunna skaffa en sommarstuga, vinterstuga eller semesterldgenhet pé franska rivieran
eller i Thailand . Det ar darfér viktigt att Hyresgdstféreningen dndrar sin kommunikation
for att spegla dessa val och ge en mer positiv och realistisk bild av hyresgdsters situation.

Férslag till beslut:
Jag foreslér att Hyresgdstforeningen:

1 Slutar anv@inda en offer-ton i kommunikationen : Hyresgdstforeningen bodr dvergd till
en mer positiv och sjalvsdker kommunikation, dér hyresgdster ses som aktiva medbor-
gare och bostadsmarknadsaktdrer som gor ett medvetet val. Istdllet for att framstalla
hyresgdster som ett offer for marknadens svarigheter, bdr féreningen betona att hyres-
gdster ar en del av lbshingen och en viktig aktor i boendesektorn.

2 Fokuserar pd att lyfta fram hyresgdsters aktiva val : Hyresgdstféreningen bor i sin
kommunikation framhdva att majoriteten av hyresgdster har valt hyresratt som en boen-
deform av olika anledningar — till exempel for flexibilitet, boendestandard eller for att det
passar battre med deras livssituation. Att kommunicera att detta ar ett medvetet och
rationellt val skapar en mer positiv och realistisk bild av hyresgdster.

3 Betonar hyresgdsternas rattigheter och vérde som medborgare och boendeaktd-
rer: Foreningen bor arbeta for att lyfta fram hyresgdsters ratt till ett tryggt och bra bo-
ende utan att framstdlla dem som svaga eller oskyldiga offer. Istéllet kan fokus ligga pé&
att starka deras rdttigheter, férespréka for réttvisa hyresvillkor och ge hyresgdéster verktyg
for att sjalva kunna péverka sin boendesituation.
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4 Skapar en mer positiv bild av hyresréitten som boendeform : Hyresgdstféreningen
kan arbeta for att hyresrétten ses som en legitimation och positiv boendeform i sam-
hdallsdebatten, och att den inte ses som ndgot 'tillfdlligt” eller som ett alternativ for dem
som ‘inte har r&d'". Detta kan géras genom att lyfta fram férdelarna med hyresrdtt,
s@som flexibilitet, samhdéllsnytta och minskad boendestress.

5 Arbetar fér att minska stigmatiseringen av hyresgdster : En negativ bild av hyresgds-
ter kan bidra till stigmatisering och social utsatthet. Hyresgdstféreningen bor istallet ar-
beta for att minska denna stigmatisering genom att lyfta fram hyresgdster som en viktig
och stark grupp i samhdllet, som har rdtt till ett tryggt och héllbart boende.

Motivering:

Det nuvarande sattet att kommunicera kring hyresgdsters situation riskerar att uppratt-
hélla en negativ bild av hyresgdster som en utsatt grupp i samhdllet. Mdnga hyresgdster
har valt denna boendeform av rationella och aktiva skal och borde inte framstallas som
svaga eller i behov av standig hjalp och stéd. Genom att dndra tonen i kommunikationen
kan Hyresgdastféreningen bidra till att hyresréttens varde och status hdjs, samtidigt som
hyresgdsters rattigheter stérks och deras aktiva roll p& bostadsmarknaden uppmdark-
sammas.

En mer positiv och sjdlvsdker kommunikation kan bidra till att stdrka hyresgdsternas po-
sition, bé&de i samhdllsdebatten och pé& bostadsmarknaden. Det kommer dven att
minska de férdomar och negativa attityder som ofta riktas mot hyresgdster, och ge dem
en mer rdttvis och respektfull behandling i samhdallet.
Férvéntad effekt:

* En mer positiv och realistisk bild av hyresgdster i samhdallet.

* Okad forstdelse for att hyresgdster gor aktiva och medvetna val av boendeform.

* Minskad stigmatisering och social utsatthet for hyresgdster.

* Starkt sjalvfértroende och inflytande for hyresgdster som en viktig del av bostadsmark-
naden.

* En mer konstruktiv och l6shingsfokuserad dialog mellan Hyresgdstféreningen, hyres-
gdaster och politiska beslutsfattare.

Forslag till beslut:
Jag foreslar att drsstdmman beslutar att uppdra till Hyresgdstféreningen att dndra sin

kommunikation och tonalitet, for att sluta framstalla hyresgdster som offer och istallet
lyfta fram deras aktiva val och positiva bidrag pé& bostadsmarknaden.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att skapa en mer positiv och realistisk bild av hyresgdster i samhallet.
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att okad forstéelse for att hyresgdster gor aktiva och medvetna val av boendeform.

att minska stigmatisering och social utsatthet fér hyresgdster.

att starka sjalvfértroende och inflytande for hyresgdster som en viktig del av bo-
stadsmarknaden.

att en mer konstruktiv och l6shingsfokuserad dialog mellan Hyresgéstféreningen,

hyresgdster och politiska beslutsfattare.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 41

Motiondren skriver att hyresgdster ofta framstdlls som offer i Hyresgdstféreningens kom-
munikation. Férbundsstyrelsen delar inte bilden av att vér egen kommunikation syftar till
att framstdalla hyresgdster som offer.

Hyresgdstféreningens kommunikation syftar till att starka medlemmarna, lyfta hyresrét-
ten som boendeform och uppmarksamma allmdnheten, politiken och media om hyres-
gdsternas viktigaste frégor.

Hyresgdstféreningen arbetar aktivt med att kommunicera hyresgdsters medvetna och
aktiva val ndar det gdller boendeform, och vi strévar hela tiden efter att lyfta fram hyres-
gdster som aktiva och starka medborgare pd bostadsmarknaden. Vi jobbar redan idag
med att visa p& goda och positiva exempel for att minska stigmatisering och bidra till en
mer konstruktiv och mé&ngsidig bild av hyresgdster.

Ddaremot dr det viktigt i kommmunikationen att belysa skillnaden mellan de ordttvisor som
finns mellan upplételseformerna och kommunicera hur det drabbar Sveriges hyresgds-
ter. Kommunikationen bedriver vi p& olika satt i olika kanaler. Kanalerna har ofta olika
syfte och malgrupper for att né& véra mélgrupper pé olika plattformar.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2

att anse att-sats 3 besvarad

att anse att-sats 4 besvarad

att avsld att-sats 5.
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Motion 42 (# 58)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Avgift for bostadsko

Allt fler bolag vill ta ut en avgift for att sté i bostadskd. Motiveringen ar ofta att det skulle
innebdra att farre stod i k& i onddan.

Det tragiska dr att det &r de med stdrst behov som inte kommer att kunna st& i en bo-
stadskd. De som mdste rékna varje krona varje ménad.

Det kan handla om pensiondrer, ensamstdende, barnfamiljer och snart vem som helst
som inte har en l&n som gér att leva pé.

Jag tycker det ar viktigt att man inte bara kdper de argument som bostadsbolag och po-
litiker kommer med.

Vi behover k&mpa for de som har det tufft och sé& l&nge vi hr bostadsbrist behdver de
flesta sté& i ko utifall att.... Utifall att man behdver separera, utifall att en partner gér bort
utifall att barnen flyttar hemifrén....

Det dr inte latt att f& ndgon fortur om ens mojligheten finns s& det dr inte heller en 1&s-
ning pd& problemet.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta
att Hyresgdstféreningen aktivt arbetar for att det inte infors avgifter i bostadskon.

att Hyresgdstféreningen som organisation informerar om konsekvenserna om avgift
i bostadskoer infors vid samtal med marknadens parter.

att Hyresgdstforeningen som organisation kartlédgger och sammanstaller konse-
kvenserna om en avgift infors i bostadskdn, underlag som lokala féreningar se-
dan kan anvanda i arbetet med att motverka avgifter i bostadskoder.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 42

Motiondren argumenterar for att ekonomin aldrig ska vara ett hinder fér ménniskor att
st& i bostadskd till en hyresratt. Att sté i bostadskod beskrivs som viktig for att kunna for-
andra sin boendesituation om ett bostadsbehov uppstér. Sarskilt problematisk anser
motiondren det vara ndr hyresbolag infér avgifter for egna bostadskoer.

| Hyresgdstféreningens bostadspolitiska dokument Bostadspolitikens A-O, framgdr det
att féreningen anser att:

* b&de privata och offentliga fastighetsdgare ska férmedla bostéder via den kommu-
nala bostadskon.
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* Bostadsférmedling ska kunna ske genom andra principer an raka kder, dar det finns
tydliga regelverk. | syfte att exempelvis kan ta hénsyn till presumtiva hyresgdsters nuva-
rande boendesituationer.

Kéavgiften som kommuner kan ta ut begrénsas av att kommunal verksamhet inte ska
gora vinst. Ddrmed ar praxis att kdavgiften finansierar férmedlingsverksamheten utan
vinst.

Idag ar kdavgiften 200 kronor per &r i Stockholms och Gdteborgs kommunala kéer och
300 kronor i Malmds kommunala bostadskd. Det dr inte aktuellt med nédgon ny typ av av-
gift i dessa kommunala koer.

[ vissa kommuner finns det idag kdéavgift, i andra inte. | de fallen som en avgift tas ut ar
den till for att finansiera férmedlingsverksamheten. Kommuner bér fortsatt ha mojlighet
att ta ut en kdavgift for detta dndamdal.

Forbundsstyrelsen ser med stor oro p& den bostadspolitiska utveckling som sker och det
svéra klimat som réder nér mdanniskor forsdker f& en god bostad. En bdttre, mer behov-
sanpassad kommunal férmedling av bostdder ar darfor viktig att fé& till. | den for-
medlingen behdver bostdderna fréin de privata s@val som de kommunala fastighetsa-
garna ingd.

Avgifter som bara syftar till att finansiera férmedlingsverksamheten bér fortsatt kunna
tas ut av de som stdr i bostadskdn om kommunen anser att detta behodvs.

D& beddmningen ar att skaliga avgifter bdr kunna tas ut féreslds att-sats 1 avslés. D& det
saknas motiv till att informera om konsekvenserna av inférande av skaliga avgifter fore-
slés det att dven att-sats 2 avslds. Ddrmed saknas skdl att kartlégga inférande av avgif-
ter i bostadskder som saknar avgift idag, darfor foreslds att-sats 3 avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 43 (# 117)

Motionen kommer ifrdn: Catherine Holt

Sté upp foér vardegrunden - bojkotta!l

Sté upp for var vardegrund! Bojkotta Israel!

Hyresgdstféreningens vérdegrund dr fastslagen i vara stadgar, féreningens grundlagar.
Vi stér upp for alla manniskors lika varde, béde i ord och i handling. Vi begdr av alla véra
anstdllda och alla véra fértroendevalda att de ska folja vér vardegrund och behandla
alla manniskor som jamlikar.

Vi avstér frdn att ta partipolitisk stéllning, och inte bor vi heller ta stallning i utrikespoli-
tiska fr&gor. Men vi dr inte en opolitisk organisation. Var kamp fér alla mdnniskors rétt till
en bostad dr ett starkt politiskt stallningstagande.

Vi forvantar oss av var organisation att vi ska ta en sjdlvklar och absolut stallning for
madnskliga rattigheter: ratten till liv, ratten till en bostad, ratten till frihet frén tortyr, utom-
rattsliga avrattningar och diskriminering pd etnisk, religios eller annan grund. Vi boér ta
stallning for att krigets lagar gdller. Inget land har rétt att anvanda svalt som ett vapen i
krig. Inget land har ratt att anvanda civila som maltavlor i krig. Det ar en frdga om
mdanskliga rattigheter.

Israel har, enligt Amnesty, Human Rights Watch, flera FN-organ, FN-experter och manni-
skordttsexperter utkdmpat ett folkmordskrig i Gaza. FN:s hégsta domstol, ICJ, utreder nu
fr&gan. Bevisen som lades fram av Sydafrika var tillrackliga for att IC] kunde bedéma att
det fanns en sannolikhet att folkmord begds. Den slutliga domen kan komma att drdja.
Folkmord ar det varsta av alla tdnkbara brott, ett brott som stater har laglig skyldighet
att agera fér att stoppa.

ICJ, FN:s hogsta domstol har inte ndjt sig med att starta en utredning emot Israel. De ut-
fardade &ven en provisorisk dom i maj. Syftet med denna typ av provisoriska domar ar
att férhindra folkmordshandlingar, d& domstolen bedémer att risken for folkmord finns.
ICJ valde just darfér att utfarda en provisorisk, lagligt bindande dom: Israel fick inte lov
att g&in i Rafah. Rafah dr ett litet omréde, dit dver en miljon civila palestinier frédn hela
Gazaremsan hade flytt undan bomberna. Israel valde, trots domstolens order, att g& in
och anfalla Rafah. Enligt FN:s generalsekreterare Antonio Guterres finns det ingen plats i
Gaza som ar saker for den civila befolkningen: “There is no safe place in Gaza. This horror
must stop.” Inte heller kan befolkningen fly fr&n Gaza dé Israel har sténgt in befolkningen
bakom murar och héga taggtréddsstdngsel. Nu ndr det (i skrivande stund) ré&der (tempo-
rart?) eldupphor i Gaza (medan véldet eskalerar pé Vastbanken) ser vi vidden av forsto-
relsen i Gaza. Det finns knappt en byggnad kvar i Gaza. Allt har bombats sonder. Israel
har forstort forutsattningen for livet i Gaza.

Israel valde att trotsa domstolens order vars syfte var att férhindra ett folkmord. Vi vet nu

varfor: syftet var etnisk rensning. Israel (och Trump) pratar nu dppet om att rensa Gaza-
remsan frén sin befolkning.

87 (275)



Det stdr nu bortom alla tvivel att Israel begdtt valdigt allvarliga krigsbrott i Gaza. Kanske
allvarligast av dessa brott ar den svalt som dédat och ger permanenta och allvarliga
skador pé& en hel generation barn i Norra Gaza. Denna svalt dr en direkt konsekvens av
att Israel hindrat tillrécklig nddhjalp fr&n att kommain i Gaza.

Internationella Brottmdalsdomstolens (ICC:s) &klagare har begért en arresteringsorder
emot Israels premidrminister Benjamin Netanyahu och férsvarsminister Yoav Gallant for
krigsforbrytelser och brott mot mdanskligheten. Israels ledare skall stéllas infér ratta for
bland annat svélt av civila, attacker riktade emot civila och uppsatligt ddédande och or-
sakande av stort lidande mot civila. Det hdr ar bland de mest graverande brott som
finns. Allvaret i brotten kréver inte enbart att de utreds och bestraffas. Alla: stater, in-
stitutioner, organisationer och privatpersoner har en skyldighet att géra allt i sin makt fér
att denna typ av brott stoppas omedelbart ndr de misstanks.

Det ar oansvarigt och djupt omoraliskt att passivt titta p&d medan man invéntar en slutlig
dom i frdgan om folkmord frén ICJ. Handling krévs nu, for att rddda mdnniskoliv och
sAtta granser for Israels agerande.

Over 61000 mdnniskor tros nu ha dédats i Gaza, av dessa dr dver 17 000 barn. Samtidigt
varnar experter for att de civila dédssiffrorna kommer att visa sig vara mycket hdgre dé
svdlt och sjukdomar sprids. En hel generation smdé barn riskerar att drabbas av perma-
nenta kognitiva svarigheter p& grund av svér underndring.

Israels regering har nu géng pé géng visat att de inte ténker lyssna pd det internationella
samfundet. Vare sig FN-resolutioner, ICC:s dklagare, eller ICJ:s order om att inte anfalla
Rafah har bitit p& Netanyahu. Och &ven om det i skrivande stund réder eldupphdr eska-
lerar valdet pé Vastbanken. Det ér alldeles uppenbart att Israel tdnker fortsétta forsvara
sin illegala ockupation av de palestinska omréddena med vald. Mélet dr att etniskt rensa
Palestina.

Det &terstdr darfor ingenting annat dn sanktioner och bojkott frén vérldssamfundet.

Bojkott och sanktioner dr en beprévad metod for att satta press pd regeringar att re-
spektera mdanskliga rattigheter. Det mest aktuella exemplet dr sanktionerna emot Ryss-
land for deras illegala invasion av Ukraina. P& 1960-, 70- och 80-talen bojkottade mdénni-
skor 6ver hela vérlden produkter fradn Sydafrika i protest 6ver den sydafrikanska apart-
heidregimen. Denna vérldsomfattande bojkott tros ha bidragit till att apartheidregimen
foll.

Vi som organisation har nu mdjlighet att stdlla oss pé ratt sida historien. Vi har mdjlighet
att delta i den varldsomfattande bojkottkampanj som kan bidra till att f& ett slut pé Isra-
els ockupation och etniska rensning. Vi kan stolt ber&tta for kommande generationer att
vi bidrog till att stoppa ett folkmord. L&t oss gbra det.

Catherine Holt

Jonatan Fahlén

Vi foreslar forbundsstmman besluta
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att Hyresgdstféreningen beslutar om en total bojkott av Israeliska produkter pé alla
nivéer av féreningen.

att Hyresgdstféreningen ser dver alla sina fondinnehav och investeringar sé& att de
inte gynnar Israeliska féretag eller féretag som bedriver vapenhandel med Is-
rael.

Yttrande

Hyresgdstféreningen Norra Goteborg stdller sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 43

Motiondrerna vill att Hyresgdstféreningen bojkottar samtlig handel med landet Israel.
Forbundsstyrelsen delar brevskrivarnas uppfattning om att kriget i Gaza, och det stora
humanitéra lidande kriget orsakar civilbefolkningen, framférallt barnen, ar fruktansvart
och oacceptabelt.

Det pagadr for ndrvarande ménga fruktansvarda konflikter i vérlden. Hyresgdstféreningen
bidrar p& ménga olika satt for att trygga manniskors rdtt till en god bostad. Férbundssty-
relsen beddmer dock inte att en bojkott av varor eller fonder ar ratt &tgdrd for Hyresgdst-
foreningen. Daremot &r forbundsstyrelsen angeldgen om att Hyresgdstforeningen, ge-
nom sitt engagemang i den internationella hyresgdstrorelsen (IUT), kan vara med och p&-
verka for ratten till ett tryggt boende och att en ateruppbyggnad av bostéder sker.

Hyresgdstféreningens har en god struktur for hantering av inkdp. Inkdpsverksamheten
praglas av véra affdrsetiska riktlinjer dar affarsetik, bestickning och mutor, miljé samt so-
ciala och etiska hansyn spelar en avgérande roll. Hyresgdstforeningens investerar inte i
féretag som producerar vapen. Uppfdljning av hur reglerna gdllande héllbarhet efterfdlj i
den drliga uppfdljiningen av forvaltningen. Som stdd stdlls féreningens investeringar mot
Folksam s& kallade svarta lista.

Hyresgdstféreningen organiserar hyresgdster och kdmpar tillsammans for allas ratt till en
god bostad till rimlig kostnad. Hyresgdstféreningen dar sedan lénge ocksé engagerad i in-
ternationella frégor kopplat till behovet av trygga bostdder. Genom International Union
of Tenants (IUT) verkar Hyresgd&stféreningen for att alla mdanniskor, oavsett var de bor i
varlden, ska ha en trygg och prisrimlig bostad. Vi stér i solidaritet med andra hyresgdst-
féreningar dver hela varlden for den sjalvklara ratten till en trygg bostad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 44 (#163)

Motionen kommer ifrdn: Solna

Nationell samling for demokrati och boenderatt

Bakgrund

De senaste dren har vi sett en oroande utveckling dar bistédnden till civilsamhdllet har
minskat kraftigt, vilket férsvagar organisationers maéjlighet att arbeta fér medborgarnas
rattigheter. Samtidigt pressas hyresgdster av bostadsbrist och orimliga hyreshéjningar
och en bostadsmarknad som gynnar kapitalintressen pd bekostnad av den sociala
tryggheten.

Hyresgdstféreningen Solna har redan skickat in en motion om behovet av att mobilisera
hyresgdster i kampen for rimliga boendekostnader. Med anledning av den orovickande
omvdrldssituationen och alla hot mot demokratin behdéver vi samla krafter for en bre-
dare mobilisering fér demokrati och social rattvisa. Av varldens l&nder dr 45 just nu pd
vag mot mer autokratisering, alltsé bort fr&n demokrati. Det visar drets Demokratirap-
port, sammanstalld av V-Dem-institutet i Géteborg, ddr tusentals forskare runt vérlden
ar inblandade for att ta frammaterial.

Forslag

Hyresgdstforeningen dr en mycket stor folkrorelse som nér ut l&ngt och vi foreslér att Hy-
resgdstféreningen, i samarbete med andra organisationer i civilsamhadllet, initierar en
nationell demonstration fér demokrati dar rétten till bostad bdr vara en sjalvklar del.

- Med samverkan med andra organisationer som arbetar fér demokratiska rattig-
heter och social rattvisa.

- Som sdtter press pé politiker och beslutsfattare for att agera fér en mer demokrati,
en rattvis bostadsmarknad och ett starkare civilsamhdalle.

- Som mobilisera hyresgdster och medborgare i hela landet fér att protestera mot
férsvagningar i demokratin och bristen p& bostdder

- Skapar en plattform foér fortsatt organisering, dar féreningar och engagerade indi-

vider kan fortsdtta att samverka efter demonstrationen.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen utifrédn tankarna i denna motion bidrar till att forstarka
kampen fér demokrati och alla mdnniskors ratt till en bostad till rimligt pris
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 44

Motiondren beskriver den orovéckande trenden att demokratin p& ménga héll i varlden
ar pd tillbakagdng. Exempel pd detta dr nedskarningar i finansieringen till civilsamhdalles-
organisationer, vilket forsvérar arbetet i att vérna medborgarnas réttigheter. Motiondren
lyfter ocksd fram att Hyresgdstforeningen dr en stor folkrorelse som nér ut l&ngt i sam-
hallet.

Mot bakgrund av detta férordar motiondren att Hyresgdstforeningen ska samverka med
andra organisationer som arbetar for manskliga rattigheter och social rattvisa, exempel-
vis genom att satta press pd politiker och mobilisera hyresgdster och medborgare i hela
landet. Motiondren férordar ocksé att det ska skapas en plattform for fortsatt organise-
ring, dar féreningar och individer kan bygga vidare pd& sitt samarbete.

Motiondren foreslér att Hyresgdstforeningen, utifréin tankarna som beskrivs i motionen,
ska bidra till att forstérka kampen fér demokrati och alla ménniskors ratt till en bostad
till rimligt pris.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn att civilsamhdallets aktdrer och demokratin i
stort ar satta under hérd press, b&de i Sverige och p& andra hall. Férbundsstyrelsen in-
stmmer i att Hyresgdstféreningen, som en stor folkrorelse, kan spela en viktig roll i att
starka demokratin tillsammans med andra organisationer och samhdallsaktorer.

Forbundsstyrelsen anser samtidigt att Hyresgdstféreningen redan aktivt sdker samverkan
med andra organisationer som delar vér vardegrund. Tillsammans med vara samarbets-
partners arbetar vi fér att starka civilsamhallet i Sverige, och i forldngningen det demo-
kratiska samhallet.

Darutdver beddmer forbundsstyrelsen att motionen inte motsvarar det format som krévs
for ett bifall, dé& forslaget inte kan sté for sig sjalvt. Forslag som det inte gér att agera p&
utan ytterligare kontext bér darfér avslés.

Sammanfattningsvis delar férbundsstyrelsen motiondrens syn p& samhdallsutvecklingen
och vad som bdr géras for att stirka demokratin. Ddremot anser forbundsstyrelsen att
Hyresgdstféreningen redan arbetar aktivt med dessa fragor.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 45 (# 35)

Motionen kommer ifrdn: Monica Hartzell

Skatteavdrag for hyra istallet for bostadsbidrag

Bakgrund och férslag

Alltfler hyresgdster tvingas betala en allt hégre andel av sin inkomst for sitt boende. De
som ddremot dger sin bostad pdverkas visserligen av rantehdjningar och annat, men har
dock majlighet att gdra skatteavdrag for att pé sé satt péverka sin boendekostnad. Hy-
resgdster med lag inkomst har rdtt till bostadsbidrag i vissa fall. Ansdkan ér ganska
krénglig och om man har en viss formdgenhet/sparande kan det gora att ansékan inte
beviljas. Vissa tycker att det ar férnedrande att vara beroende av bidrag.

Den administrativa hanteringen &r troligen ratt tidsédande och ddrmed kostsam for sta-
ten.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen verkar for att hyresgdster ska f& gora skatteavdrag for
hyra i proportion till sin inkomst.

att Hyresgdstféreningen verkar for att bostadsbidraget slopas.

Yttrande

Hyresgdstforeningen Uppsala-Knivsta avslér motionen

Bostadsbidraget dr ett viktigt medel for inkomstutjdmning. Det bor &terstallas och ut-
vecklas i stallet for att avvecklas.

Viundrar ocksé &ver hur ett avdrag rent praktiskt ska utformas. Vill motiondren att av-
draget krymper ndr inkomsten stiger? Vilkken hyra betalar man vid nollinkomst? Kontroll
av inkomster mdéste ske dven for dettq, vilket inte minskar den upplevda stigmatiseringen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 45

Motiondren tar upp ordttvisan i att hyresgdster saknar avdragsratt for sina, allt hogre,
boendekostnader pé det satt som bostadsdgare har for sina boendekostnader. Vidare
menar motiondren att administrationen kring bostadsbidraget ér betungande fér sam-
halle och individ.

For att komma till ratta med ordttvisan foreslds att Hyresgdstféreningen verka for ett in-

forande av ett skatteavdrag foér bostadshyra i proportion till inkomsten och att avdraget
ersdtter dagens bostadsbidrag.
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Forbundsstyrelsen instdmmer i att det behdvs ytterligare politik som stéttar hyresgds-
terna for att klara de dkade levhadskosthaderna. Utsattheten har forvarrats till foljd av
hogre priser i allmdnhet och hdégre hyror i synnerhet. Samtidigt har regering efter regering
har latit saken bero utan att ha infort dtgdrder som underléttar for hyresgdsterna.

Bostadsbidraget ar den historiska formen for det stod till gruppen, men stédet har l&dm-
nat &t sitt 6de och tappat alltmer av sin roll i att hélla ihop samhdllet. Detta har skett
trots att det ar ett effektivt satt for att rikta stdd till ekonomiskt utsatta med sma eller
inga marginaler. Hyresgdstféreningen ar, tillsammans med andra organisationer, en
stark forsvarare for ett &terupprattat och generdst bostadsbidrag. Dagens bidrag behd-
ver bli mer generdst, men i grunden dr bostadsbidrag ett traffsdkert sétt att né inkomst-
svaga grupper. Avtrappningsmodellen, ddr hdgst bidrag ges till hushdéll med svagast in-
komst, gor bidraget val anpassat for olika inkomstgrupper. Bidraget fungerar dven bra
som en brygga mellan forsérjningsstdd och egen inkomst.

Ett skatteavdrag for hyreskostnader kan ha en roll i en bra bostadspolitik. Men for hushéll
med l&ga inkomster finns det inget skatteutrymme av géra avdrag fréin. Det dr inte en
l6sning for de mest utsatta hushdllen. Det dr inte heller tydligt att en avdragsmodell
skulle vara administrativt mindre betungande for vare sig samhdaille eller hushéllen.

Ett hyresavdrag bor inte 6ka inkomsten, modellen som foéreslds i motionen riskerar inféra
en ordttvisa som delar hyresgdstkollektivet. En ordttvisa som ytterligare skulle férvérras
om bostadsbidraget skulle tas bort. Darfér menar férbundsstyrelsen att bdda att-sat-
serna bor avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 46 (# 155)

Motionen kommer ifrdn: Solna

Pressa priset pd bostdader

Det gdller sé&val nya som gamla bostader.
Att bygga fler bostader dar ett mdéste.

Medan produktiviteten i industrin 6kat kraftigt (cirka 50%) under 2000-talet har produktivi-
teten i byggsektorn sjunkit under samma period. Har behdvs initiativ!

Andreas Cervenka visar hur det generdsa l&nevillkor och borttagna skatter mm har bi-
dragit till de héga priserna pd bostdder, men ocksé hur de dédrmed bidragit till att den
samlade férmdgenheten till hela 2/3 bestér av fastigheter. Det ar detta &gande som en-
sidigt gynnas av staten och som samtidigt leder till dnnu mer upptrissade priser. Ett nytt
brutalt klassamhalle utvecklas dar hyresgdster marginaliseras. Tidigare bodde 2/3 i hy-
resrdtt, idag ér det 1/3.

Hyresgdsternas svaga stdllning, vilket marks tydligt i alla de missférhdllanden som prég-
lar hyresmarknaden, dr ocksé en orsak. 2011 &rs Allbolag undergrdvde alllm@nnyttans idé
genom att inféora marknadsmdssighet och samtidigt ta bort dess hyror som normerande.
Bristen p& kontroll av hyresv@rdarnas egensinniga agerande, hotellifieringen, hyresut-
vecklingen, korttidskontrakten &r bara nédgra av de saker vi hyresgdster stdndigt mdéste
k&mpa med. Det vore angeldget med reformer ddr vi som hyresgdster kan f& samma
mojligheter att pdverka vért boende som de som bor i bostadsrdtt. Vi behdver kommaiin i
planering i god tid for att ha méjlighet till samréd sé&val vid nybyggnad som renove-

ring. Kommunerna kan ocksé bidra genom att utnyttja sitt markinnehav och sitt planmo-
nopol. Tomtratt &r ett satt att gé fram och krav pé rimliga hyresnivéer.

Tyvarr gor staten ingenting &t dessa livsviktiga fr&égor och ménga kommuner l&ter hyres-
gdsterna betala sént som alla skattebetalare samlat borde sté for.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen jobbar mer aktivt med att pressa priserna i boendet.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 46

Motiondren uppmarksammar att bostadspriserna har skjutit i hdjden, bland annat pé
grund av skatteldttnader, generdsa l&nevillkor och délig produktivitetsutveckling i bygg-
sektorn. Dettq, i kombination med att bostadsdgande dven i évrigt gynnas av staten, le-
der till upptrissade priser och ett nytt klassamhdalle, ddr hyresgéster marginaliseras.

Motiondren beskriver vidare vikten av att ge hyresgdster mojlighet att péverka det egna

boendet p& samma sdtt som exempelvis bostadsréttsinnehavare. Exempel pd forénd-
ringar som skulle stérka hyresgdsternas inflytande &r maéjlighet till samréad vid nybyggnad
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och renovering. Motiondren pé&pekar ocksé att kommunerna kan spela en viktig roll i att
halla boendepriser och boendekostnader nere, bland annat genom sina markinnehav
och planmonopolet.

Mot bakgrund av detta féreslér motiondren att Hyresgdstforeningen ska jobba mer aktivt
med att pressa priserna i boendet.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn pd vikten av att pressa priserna i boendet. Hy-
resgdstforeningens kontinuerliga arbete for rimliga boendekostnader bestér av flera
olika delar. Genom férhandlingssystemet begrdnsas fastighetsdgarnas mojlighet till
oskdliga hyreshéjningar, och Hyresgdstforeningens 10-punktsprogram innehdller dessu-
tom en rad ytterligare forslag for att f& ner boendekostnaderna. Till exempel vill Hyres-
gastforeningen se statlig finansiering av bostadsbyggande, en mer balanserad skattepo-
litik och tydligare krav p& kommuner att ta sitt bostadsforsérjningsansvar.

Sammanfattningsvis instdmmer férbundsstyrelsen i motiondrens beskrivhing av proble-
men pé bostadsmarknaden, och hur de drabbar Sveriges hyresgdster. Hyresgdstfore-
ningen arbetar i dag aktivt med frédgan hur boendekostnaderna kan héllas nere. For-
bundsstyrelsen tolkar samtidigt férslaget som att Hyresgdstforeningen ska arbeta mer
aktivt med att pressa priserna i boendet. | detta inst&mmer forbundsstyrelsen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att bifalla motionen.

Motion 47 (# 45)

Motionen kommer ifran: Hyresgdstféreningen Eskilstuna

Internationella hyresgastdagen

Sedan 1986 har Internationella Hyresgdstdagen funnits i almanackan, forsta méndagen i
oktober ménad, en dag som borde vara den synligaste och mest uppmdérksammade da-
gen for den stora allménheten i hela riket, utifréin Hyresgdstféreningens syfte.

Anda &r var upplevelse att dagen inte lyfts och belyses p& férbundsnivé, utan tvértom
gdr anonymt och obemarkt forbi, dér man lokalt enbart i mindre interna sammanhang
uppmadrksammar dagen, i de fall man har markt att den finns, en dag som borde upp-
marksammas nationellt, med stora annonser i de stora medierna, radio, tv, bussar, an-
nonspelare.
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Internationella Hyresgdstdagen bdr vara en dag dé férbundet med sina stora ekono-
miska resurser medialt stort lyfter hyresratten och Hyresgdstforenings syfte och arbete,
som sker 6vriga 364 dagar om dret. Genom att Férbundet nationellt betonar och belyser
dagen exempelvis genom olika teman, kompletterar och underlattar det fér de lokala
féreningarna att lyfta intresset och nyfikenheten kring det lokala engagemanget och
kvarterslokaler.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Forbundet fér i uppdrag att nationellt planera omfattande synlig medial upp-
marksamhet av Internationella Hyresgdstdagen.

Yttrande

Motionen behandlad och &ven antagen av Hyresgdstféreningarna i Gnesta, Flen, Ostra
Sérmland, Strangnds och Katrineholm/Vingdker.

Regionstyrelsen i Mitt behandlade motionen under regionstyrelseméte 2025-03-10 och
beslutade att stdlla sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 47

Motiondren vill att Hyresgdastforeningen ska verka for mer medial uppmdarksamhet for
den internationella hyresgdstdagen den forsta méndagen i oktober.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens intention om att vi hyresgéster och véra frégor be-
hover synliggdras dnnu mer, men vill betona att det finns flera satt att skapa uppmark-
samhet for hyresgdsters rattigheter och de viktigaste frdgorna for véra medlemmarr,
bé&de genom specifika dagar som denna och genom kontinuerligt arbete under hela
aret. Hyresgdstforeningen lyfte forra érets Hyresgdstdag med ett pressmeddelande med
fokus pé& rattvisare skatter mellan hyrt och dgt boende, och vi lyfte dven Hyresgdstdagen
i egna kommunikationskanaler och iinldgg pé sociala medier.

Forbundsstyrelsen menar daremot att medial uppmadrksamhet skapas ndr vi kan vara
relevanta i den mediala debatten och f& utrymme for véara fragor, dven om vi inte alltid
kan styra medialogiken. Hyresgdstdagen dr samtidigt en viktig dag att uppmdarksamma
hyresgdster och véra viktiga frdgor, samt det ideella arbete som sker i véra omréden.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 48 (# 135)

Motionen kommer ifrdn: Stockholm

Hyresgdstforeningens vag framat

Efter forbundsstdmman 2014 tog Hyresgdstféreningen fram ett brett férankrat Framtids-
program som gav en ny riktning f&r organisationen, och négra &r senare fattade for-
bundsstyrelsen beslut om en malsdattning, 51/22 till 2027. | slutet av férra dret fattade for-
bundsstyrelsen ett beslut om att forldnga den mdalsattningen till den sista januari 2029.
Det dr givetvis viktigt med ambitidsa tillvaxtmdal, men fr&gan ar varfor vi ska vara en stor
och stark organisation. Vad dr det vi ska dstadkomma tillsammans med vér styrka? Vilka
mal har vi for var bostadspolitik och vilken folkrorelse ska vi vara fér véra medlemmar?

Vér uppfattning ér att Hyresgdstféreningen de senaste &ren har fatt en alltmer férsva-
gad position, vilket p& ett mycket pdtagligt satt har forsvrat kampen for manniskors ratt
att bo. Den allbolag som kom 2011 och som innebar att sjalvkostnadsprincipen ersattes
med att kommunala bostadsbolag skulle komplettera sitt allménnyttiga syfte med att
drivas efter afférsmassiga principer, och att allmannyttans hyresnormerande roll avskaf-
fades har fatt stora konsekvenser for férhandlingsverksamheten. Vidare har trepartsdver-
enskommelsen marginaliserat hyresgdsternas intresse och forvaltningskvalitetens roll i
hyresforhandlingarna. Det har férsémrat mojligheterna fér oss att halla nere hyrorna.
Dartill har det tillkommit en lagstiftning om ett skiljemannafdrfarande pd privatsidan
som har satt férhandlingarna ur spel och den allméanpolitiska debatten varnar snarare
fastighetsdgarnas vinstintressen och dverlevnad dn hyresgdsternas hdllbara ekonomi
och férutsdgbarhet i hyresutvecklingen. Vi méter nu ménga hyresgdster som uttrycker ett
stort missndje med hyreshdjningarna och anser att hyresgdstféreningen inte har kunnat
stoppa dessq, vilket ar kontraproduktivt mot mdlet att ka antalet medlemmar.

Vi befinner oss i en komplex och aggressiv omvarld, som direkt hotar vér vision om allas
rdtt att bo till rimliga hyror. Risken ar stor att hyresgdsterna vi féretrdder tappar sin tro pd
organisationens formdaga att dstadkomma féréndringar. Om medlemmarna som finns i
vara bostadsomrdden ska kunna arbeta for ett stérre engagemang och fler antal med-
lemmar récker det inte med att vi bestdmmer oss for att vi ska vara ménga. Vi mdste ha
en tydlig vision och bild dver vad hyresgdstforeningen ar och k&mpar for, och vi behdver
agera langsiktigt, strategiskt och tillsammans utifrén véra olika roller och uppdrag for att
kunna dstadkomma foréndring.

Vi menar darfér att vi behdver samla inop oss kring en gemensam strategi som beskriver
vad vi behdver gora for att stdrka hyresgdsternas rattigheter inom den hyresjuridiska lag-
stiftningen och inom férhandlingssystemet, vad vi behdver géra for att péverka opinionen
och politiker sé& att vi kan &sa den bostadskris som finns i flera av véra regioner samt hur
ska vi starka och utveckla folkrorelsen for att bli en kraft och rérelse som ndér framgdng?

En gemensam strategi skulle ocksé fylla ett viktigt internt syfte, ndmligen att forflytta oss
frén en splittrad organisation som l&gger mycket tid p& att diskutera vagval och forhéll-
ningssdtt internt i vér organisation, till en enad organisation som vet vad varje organisat-
ionsled ska goéra for att vi ska n& véra mal.
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Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att forbundsstyrelsen tillsammans med fértroendevalda pé region- och for-
eningsnivd tar fram en gemensam tiodrig strategi som beskriver Hyresgdstfore-
ningens vag framdat.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 48

Motionen lyfter fram att det de senaste &ren varit ett 6kat och hart tryck pd hyresgds-
terna och att Hyresgdstforeningen inte har de verktyg som vi tidigare haft for att nd
framgdngar samt att detta skapar en uppgivenhet bland véra medlemmar och dvriga
hyresgdster. Vi behdver darfér en gemensam vision och strategi for vér vag framdt. Det
rdcker inte med att ha ett mél om att vi ska vara ménga.

Forbundsstyrelsen anser att motiondren lyfter en mycket viktig frdga. Vi héller med mot-
iondren om att vi det réder ett okat tryck p& hyresgdsterna och att vi har sett till exempel
orimliga hyreshéjningar de senaste dren och att sé&vdl trepartséverenskommelsen och
skiljemannaférfarandet har anvdnts pd ett sétt som vi inte ér ndjda med.

Forbundsstyrelsen delar dock inte hela motiondrens beskrivning. Nar det galler mélet
51/22 s& ar det ett av Hyresgdstféreningen prioriterat mél och en strategi. Det &r en vida-
reutveckling och konkretisering av det framtidsprogram som Hyresgdstféreningen tog
fram for ca tio &r sedan. For att kunna f& genomslag for véra forslag och idéer méste vi
vara ménga och ha ménga som engagerar sig. Det ér bara sé vi kan ge oss sjdlva legiti-
mitet och pdverka fastighetségare och politiken. Idag ar drygt 35 procent av landets hy-
resgdster medlemmar i Hyresgdstforeningen. Det betyder att ndsta 65 procent av lan-
dets hyresgdster ér oorganiserade och inte medlemmar i ndgon hyresgdstorganisation
alls. Det forsvagar hyresgdstkollektivet och innebdr att vi inte f&r det genomslag som vi
skulle kunna fé.

Forbundsstyrelsen tror inte heller att slé& fast att en gemensam strategi for just tio ar
framat ar ratt for stdmman att fatta beslut om. Det kan vara sé& att vi behover kortare
eller langre strategier.

Det motiondren har ratt i dr att vi stndigt mdste ha en diskussion om vart vi ar pd vag
och vilka verktyg som kan vara l@dmpliga for det. Det kommer vara en av de frdgor som
forbundsstyrelsen tillsammans med regionerna och féreningarna aktivt méste fundera
pd& under hela mandatperioden och géra beddmningar frén varje enskilt tillfalle; om vad
som ar bast vag framat. Det ar ocksé ndgot som gors redan idag i strategiskt viktiga fr&-
gor, tex processen med att ta fram valfrégor.

Forbundsstyrelsen anser mot bakgrund av resonemanget ovan att motionen darmed ska
avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Ekonomi & finansiering

Motionerna 49-54 — Ekonomi

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Ekonomi'i blocket Ekonomi &
finansiering.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 49 (# 127)

Motionen kommer ifrdn: Haninge

Budget

Under 2023 fattades beslut om att infora tv@drsbudgetering, vilket innebar att férenings-
styrelsens budget (som berdknades pé& halvéret 2023) blev densamma fér 2024 och 2025.

Detta kan méjligen innebdra administrativa férdelar for organisationen.

For foreningsstyrelsen innebdr detta att det viktiga incitamentet till intensifierad med-
lemsvdrvning inte fick samma fokus. Varva ménga medlemmar &r ett resulterar inte i en
budgetutdkning forrén ér tre. Vi vet alla hur verksamheten kan utvecklas med en utdkad
budget.

Vi menar att det ar viktigt att effektiv medlemsvarvning méste ge budgetutveckling i ndr-
tid.

Foreningsstyrelsen i Haninge

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att budgetering sker &rsvis med utgdngspunkt frdn medlemsantalet den 30 sep-
tember.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 49

Motiondren foresldr att budgetering ska ske d&rsvis istdllet for vartannat &r samt att bud-
getering ska baseras p& medlemsantalet per den 30 september.

Beslutet om en tvédrsbudget togs 2017 och verkstdlldes for forsta géngen for budgetéren
2018-2019 och hade som mal att frigdra mer tid till verksamheterna samt mindre tid for
planering. Det finns béde férdelar och nackdelar med en tv&drsbudget och férbundssty-
relsen har under mandatperioden skickat frégan pd remiss till regionstyrelserna for att f&
veta hur de stdller sig till forslagen i motion 57 frédn forbundsst@dmman 2023. | remissvaren
anség atta av nio regioner att de dr for en fortsatt tvédrig budgetprocess vilket ocksé f6-
reslogs i motion 57. Vilkken ménads medlemsantal (&ret fore budgetdret) som anvénds
som bas i budgeten dr en praktisk fréga. Valet gors for att alla led i Hyresgdstféreningen
ska fé& tillrackligt med tid att b&de ldsa budgetinstruktioner och planera sin verksamhet
kommande tvé ér. Att budgetera utifrén medlemsantalet per den siste september &r av
praktiska skal inte att rekommendera dé& arbetet med kommmande érs budget redan dé
startat och skulle innebdra en sndvare tidplan dar budgeten riskerar att inte bli genom-
arbetad.

| motion 57 till Férbundsstdmman 2023 (Verksamheten mdste folja stadgarna) féreslogs
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stdmman besluta att tidplan fér verksamhetsplan och budget fér 2024-2025 skulle an-
passas till vad som sdgs i stadgarna, att om anpassning av verksamhetsplanering inte
fungerar av praktiska skal méste forslag till anpassade stadgar foreldggas stimman
samt att stdmman beslutar att forslag till nya stadgar angédende verksamhetsplan och
budget ska arbetas fram och presenteras pé& stdmman 2025.

Forbundsstyrelsen kommer att redovisa sitt forslag kopplat till motion 57 p& férbunds-
stdmman 2025.

Forbundsstyrelsen har mot bakgrund av ovanstdende uppdragit till stadgeutskottet att
se 6ver stadgarna infér forbundsstmman 2025 nér det gailler beslutsprocessen for verk-
samhetsplan och budget.

| forslaget kopplat till motion 57 kommer férbundsstyrelsen foreslé att Hyresgdstfore-
ningen bibehaller tvédriga planeringsperioder. Det kommer dven att foreslés stadgednd-
ringar. | dag ar det férbundsstyrelsen som beslutar om verksamhetsplanering samt bud-
getanvisningar for hela Hyresgdstforeningen men det dr inte reglerat i stadgarna.
Stadgeutskottet konstaterar att en forandring &r nddvandig for att tydliggdra ansvars-
fordelning varav en stadgedndring foreslds. Forbundsstyrelsen foreslér med hénvisning
till ovan att motionen avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 50 (# 61)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Medlemsagd bank

Idag ar Hyresgdastforeningen kund hos Swedbank som dr en affarsdriven bank.

Jag tror att vé&r organisation skulle gynnas av att stétta medlemsé&gda banker antigen
genom att helt byta bank eller ha eller banker. Om man har flera banker har man bdattre
mojlighet att férhandla bdattre villkor samt att medlemsdgda banker inte har samma
vinstdrivande intresse. | medlemsagda banker finns storre inflytande 6ver verksamheten
an i affarsdrivna banker. Detta skulle kunna ge Hyresgastforeningen en stérre mojlighet
att pdverka bankens beslut och inriktning.

Jag anser ocksd att det skulle bidra till att stérka medlemmarnas intressen dd vi skulle
stddja den lokala ekonomin och frdmja en mer méngfaldig och héllbar finansmarknad.
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Om man till en bérjan har fler banker s& som man hade tidigare nér dven Nordea skulle
de medlemsdgda bankerna ocks& ha maojlighet att anpassa sitt utbud och struktur for
konton till vér typ av organisation. Det dr viktigt att ha mojlighet att jdmfora villkor och
tjdnster frén olika banker for att hitta den l&sning som bdst passar vér organisations be-
hov.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta
att utreda mojligheten att byta till en medlemsdgd bank.

att Hyresgdstféreningen kontaktar en medlemsagd bank fér att undersdka mojlig-
heten att starta upp konto for att dé& vara kund vid fler @n en bank.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 50

Motiondren forslér att Hyresgdstforeningen utreder byte av bank till en medlemsagd
bank istéllet for Swedbank. Motiondren vill ocksé att Hyresgdstféreningen utreder mojlig-
heten att vara kund i flera banker.

Hyresgdstforeningen ar sedan flera &r kund i Swedbank dé Swedbank har stor kunskap
om hur ideella organisationer fungerar vilket Hyresgastféreningen haft stor nytta av. Hi-
storiskt har dven Hyresgdstféreningen varit kund hos Nordea men valde att avsluta sam-
arbetet d& Nordeas huvudkontor flyttade utanfoér Sverige.

Forbundsstyrelsen vill ocksé pdpeka att nér varje lokal hyresgdstférening skulle ha moj-
lighet att ha ett eget bankkonto var Swedbank den enda bank som sade sig kunna han-
tera den mdngden av konton i en gemensam struktur. Ett byte av bank skulle dé& kunna
betyda att denna struktur inte kan fortsétta och darmed riskera méjligheten till egna
bankkonton fér Lokala Hyresgdstforeningar.

Foérbundsstyrelsen landar darfér med stéd av de skél som anges ovan att ett byte av
bank inte &r motiverat. Forbundsstyrelsen anser ocksé att vara kund i flera banker inte ar
aktuellt med samma motivering.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 51 (# 109)

Motionen kommer ifrdn: Beatrice Eriksson

Vdara egna medel

Undertecknandet med kontaktuppgifter ska publiceras med motionen.
VARA EGNA MEDEL

Vi anser att den dversyn av regler fér egna medel som startat pdskyndas och att de bor
vara samordnade och lika fér alla regioner, enligt nedan. Samt att skriftlig information
snarast gar ut till alla féreningsstyrelser.

Med egna medel menas det som tidigare hamnade pé Finansieringsform 5 och nu kallas
Externt finansierade projekt. Det som de fortroendevalda och medlemmar sjélva drar in
t.ex genom att hdlla Bingoaftnar, tillhandahdlla solarier, ordna loppisar, l&na ut med-
lemslokalen, lotterier el.dyl.

Numera sedan ett par &r mdste vi i region Stockholm, ta av de egna medlen for att técka
ifall vi har underskott pd finansieringsform 1, det f&r vi nog tugga i oss.

Ifall det sen finns n&got kvar pé& 5:an anser vi det ska tillfalla féreningen och att det &r
den styrelsen som avgdr vad dessa medel ska gd till, givetvis inom vad som é&r bra for
medlemmarna.

Da ar det roligt att arbeta for att fé& in extra medel och kdnns bra och meningsfullt nér
det kan gd till véra behov och féreningsmedlemmarr.

Nagra féreningar har svart att f& budgeten att récka till det mest elimentdra. Vissa fore-
ningar far inget mer dn den del av medlemsavgiften som tillfaller fdreningen (Finform 1),
inga bidrag fr&n Allmdannyttan, inga hyresfria lokaler, inget fér utrustning och underhaill
av lokaler, inga bidrag att séka, inga fritids- eller boinflytandemedel.

Det ar av stor vikt om vi fortroendevlda kan ha méjlighet att dra in egna medel.

En trygg buffert kan behdvas t.ex vid ett samarbete i ett projekt med andra féreningar,
om dd& en forening inte klarar budgeten for detta sé& kan en buffert behdvas sé& att pro-
jektet inte stupar for alla som ingdr i samarbetet.

Som exempel uppldter vi féreningens medlemslokal fér dem som vill l&na den, t.ex till
mottagningar ssom barndop o.dyl. Detta brukar de som l&nar vara villiga att betala en
liten summa for, dé& det gér &t mer forbrukning av el, st&dartiklar o.dyl. Detta gor vi for att
i ndgon mdan kompensera vara medlemmar i innerstaden dé det inte finns en lika stor till-
gdng till lokaler for sédant, sdsom det finns i flera andra omré&den och ibland gratis i All-
mdannyttan.

De egna medlen kan behdva sparas for att finnas till ngot mer kostnadskrévande. Om
nu inte Hyresgdstféreningen kan reservera dessa egna medel, &r fré&n &r sdsom man gor
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med fritids- och boinflytandemedel, d& mdste Hyresgdstforeningen snarast hitta en 16s-
ning p& detta

Vi anser ocksé att vi frn och med nu ska f& en regelbunden skriftlig redovisning av dessa
medel..

Det kan vara avgérande for en férening inte bara ekonomiskt, utan framforallt fér glad-
jeniatt kunna géra n&got tillsammans for var férening, och for, och tillsammans med,

vara medlemmar. Det dr ett satt att skaffa fler medlemmar och aktiva fértroendevalda..

Om vi inte f&r besluta dver, spara eller behdlla de medel vi sjdlva drar in ser vi ingen an-
ledning att fortsatta.

Om viinte far behdlla de egna medlen en l&ngre tid s& anser vi att ifall det finns ndgot
kvar av de egna medlen vid &rsskiftet &r 1 sé ska 2-arsbudgeten galla dven for dessa, sé

att vi far behdlla och kan anvénda dessa medel t.o.m ar 2.

Beatrice Eriksson, Hyresgdstféreningen Norrmalm, inredan@gmail.com, 073-643 04 58

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att 1. Att Oversynen av regler fér Egna medel péaskyndas.

att 2. Att Vad som gdller for regler till egna medel ska redovisas skriftligt till fore-
ningarna.

att 3. Att Egna medel alltid ska redovisas regelbundet under dret till foreningsstyrel-

sen, bé&de varifrdn ndgot kommer in och vem som tar ut ndgot och vart det gér,
(lGmpligen sker det t.ex i samband med den regelbundna redovisning som fore-
ningen far for finform 1).

att 4. Att Egna medel som dr kvar efter att ev underskott p& andra finansieringsfor-
mer tackts, ska kunna sparas Sver flera &r t.ex for ett stdrre projekt eller som en
buffert att kunna anvandas vid behov.

att 5. Att Om Egna medel som &r kvar efter att ev underskott tackts p& andra finan-
sieringsformer, inte f&r sparas dver flera &r ska de ingd i 2-&rsbudgeten sé& att ev
overskott frdn Ar 1 kan sparas och anvandas till 2-&rsperioden ar slut.

att 6. Att Egna medel som &r kvar efter att ev underskott p& andra finansieringsfor-
mer tackts, ska styrelsen kunna anvénda till vad de anser viktigt féor medlem-
marna.

Yttrande

Foreningen Norrmalm har inte tagit stallning till motionen.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 51

Motiondren vill att skriftliga enhetliga direktiv hur egna medel dvs medel som tillhér
finansieringsform 5 pd& féreningsnivd, ska hanteras.

Forbundsstyrelsen forstér vikten av enhetliga direktiv och att det behdver finnas en god
ekonomistyrning i Hyresgdstféreningen som tydligt ar kopplat till finansieringsmodellen. |
vara stadgar regleras organisationens olika organisationsled, bland annat ndr det gdller
ekonomi och budgetansvar. Enligt stadgarna §6.3.1 ar det regionstyrelsen som beslutar
om féreningarnas medel samt ansvarar for béde regionens samt hyresgdstféreningar-
nas ekonomi och beslut i féreningsdévergripande fréagor. Vidare regleras det i stadgarna
att hyresgdstforeningens verksamhet finansieras inom ramen for regionens budget. Fra-
gan hanteras regionalt och dr inte en frga for férbundsstdmman att besluta om, mot-
ionen foreslds avslds i sin helhet.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 52 (# 104)

Motionen kommer ifrdn: Norrmalm

Till var och en efter behov

Motion till HGF Férbundsstdmma 2025

Undertecknandet med kontaktuppgifter ska publiceras med motionen.

Till var och en efter behov

Vi kan aldrig fylla alla behov men vi kan forséka vara sé rattvisa som majligt, s& att de
regioner som har stérre behov kan f& (ev ansdka om), mer resurser till sin budget och ev
till fler anstallda.

SA& t.ex dr det fler och storre problem i ndgra av de stérre stéiderna och dessa anser vi ska
ha en chans att 6sa problemen utan att behdva satta sig i skuld, f& daligt rykte eller for-

lora besvikna medlemmar. Ev kan det behdvas en pott att séka ur.

Vi anser att ett organisationsled (t.ex foreningar), inte ska behdva betala av pé& de skulder
som ovanstdende organisationsled (t.ex regionen) tagit pd sig ndr de fétt underskott,

105 (275)



(detta har tidigare skett). Ddremot om det finns stora dverskott &r efter &r (i t.ex fore-
ningen) som inte sparas for att anvandas till ndgot speciellt bdr det kunna tas till andra
organisationsled.

Vi tycker det dr viktigt att utreda och fastslé& hur alla organisationsled i inom alla regioner
ska kunna béra sina egna kostnader.

Viyrkar bifall p& motionen

HGF Norrmalm hgf.norrmalm@gmail.com, 08-24 84 42

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att de regioner som har stérre behov ska kunna fé& (ev anséka om) mer medel frén
Forbundet, for att ddrmed kunna utfdra ett gott arbete och sté for sina egna
kostnader.

att se over hur varje niv@ inom organisationen i Hyresgdstféreningen ska kunna sté

for sina egna kostnader utan att nedansté&ende nivé (Féreningarna) ska kunna
tvingas att finansiera underskott i ovanstdendestdende nivé (Regionen och For-
bundet) i organisationen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 52

Motiondren foreslér att regionerna som har stdrre behov ska kunna anséka om mer me-
del frén férbundet. | motionen forslds dven att varje nivé inom organisationen ska kunna
sté& for sina egna kostnader utan att nedansté&ende nivé ska kunna tvingas att finansiera
ett underskott i ovanstéende niva.

Forbundsstyrelsen tycker att det &r bra att de regioner som har ekonomiska utmaningar
vander sig till riksférbundet for rddgivning och hjdlp. Redan idag finns det majlighet for
regionerna att anséka om medel for satsningar i olika sakfrégor, exempelvis for stads-
omvandlingen i Kiruna och for frdgan om hotellifiering i Stockholm. Ibland fé&r regionerna
detta beviljat, men det dr ingen garanti. Ddremot kan regionerna inte anséka om medel
for att tdcka ett underskott i regionen.

Hyresgdstforeningens finansiering i alla véra organisationsled regleras i véra stadgar. | §
6.3.1i stadgarna framgdr det att regionstyrelsen ansvarar fér béde regionens samt hyres-
gdastforeningarnas ekonomi och beslut i foreningsévergripande fréagor. Det dr viktigt att
regionerna har kontroll dver hela sin ekonomi. Vidare regleras det ocksd i stadgarna

§6.3.1 att hyresgdstféreningens verksamhet finansieras inom ramen foér regionens budget.
Riksférbundet i sin tur finansieras av den nationella avgiften som beslutas av férbunds-
stdmman. Den finansierar Hyresgdstféreningens gemensamma verksamhet. Hyresgdést-
féreningen &r en organisation och det dr viktigt att sdkerstdlla att vi har en god ekonomi
for véra medlemmar och férvaltar kapitalet val. Detta gor att regionstyrelsen som ndst
hogst beslutande organ utdver regionens fullmdaktige pd regional nivé behdver ha infly-
tande och kontroll &dver ekonomin varav stadgarna behdver formuleras séisom dem ser ut
idag. Annars riskerar regionen att ekonomin ej ar under kontroll. Darfér anser férbunds-
styrelsen att det ar upp till regionstyrelsen att besluta om hur medel till hyresgdstférening
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fordelas for att kunna uppfylla stadgarna. Férbundsstyrelsen foreslér darfér med hanvis-
ning till ovan motivering att att-sats 1 anses besvarad samt att att-sats 2 avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2.

Motion 53 (# 3)

Motionen kommer ifrdn: Kolbdcksdalen

Policy angd&ende reklam/profilmateriel

Bakgrund.

Vid styrelsemote i kommmunfdreningen 2093 Kolbdcksdalen, framforde véra LH:n dnske-
mal att foreningen skriver en motion angdende reklam/profilmateriel. LH har tidigare
gjort bestdllning av kioskflaggor och dekaler, vilka skulle vara utan kostnad. Efter l&ng tid
utan leverans kom information om att dekalerna hade ddlig kvalitet, vilkket av ndgon an-
ledning medfdrde att forbundet drog tillbaka 16ftet om att std for kostnaden. Vi ser inte
relevansen att kvalitetsproblemet pdverkar (6ftet om gratis profilmateriel. Att vélkomna
gaster till lokaler dar t.ex kioskflaggan har en logga som inte l&ngre ar aktuell, medan &v-
rig information/dokument har en annan logga, kdnns inte bra.

Forslag

Vara fem LH:n foreslér att kostnaden for reklam/profilmateriel ej ska belasta de medel
som LH tilldelats av bostadsbolag fér hyresgdsternas trivsel och aktiviteter. Speciellt inte i
fall som detta dar byte av logga dr orsaken till att ny materiel behovs. Det betonas ju att
HGF:s profil utdt ar viktig, det gdller val i hdgsta grad dven valkomstflaggor och eventu-
ellt dekaler till kvarterslokalerna.

Forslaget tillstyrks av féreningen Kolbécksdalen
Vi foreslar forbundsstmman besluta

att LH erhdller profilmateriel utan kostnad till sina lokaler, vilket de blev lovade tidi-
gare.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 53

Motiondren lyfter vikten av att byta ut vér gamla logotyp och profilmaterial mot nytt och
foreslér att riksférbundet erbjuder alla lokala hyresgdstféreningar att bestdlla detta utan
kostnad.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att det dr viktigt for vért varumdrke (och
for att vi ska uppfattas som en organisation) att [dpande ersdtta material i takt med att
det tar slut och behdver fyllas p& med nytt.

Motiondren har ocksdé rdtt i att det vid lanseringen av nya visuella identiteten fanns maoj-
lighet att bestdlla dekaler kostnadsfritt frain forbundet. Det var dock ett begrénsat antal
som forbundet kopt in for att testa produkterna. Det var alltsé inte tankt som en perma-
nent lGsning.

I linje med 6vrigt lbpande stdd och service till féreningar och lokal verksamhet ar det en
regional frédga. Med bakgrund av detta sé& hdnvisar Férbundsstyrelsen till att det ér reg-
ionernas ansvarar att stdtta féreningar och Lokala hyresgéstfdreningar utifréin deras be-
hov. Vem som stér for kostnaden &r respektive regions beslut att fatta.

Nya flaggor, dekaler och andra profilprodukter kan bestdéllas frén vér webbshop mot en

kostnad. Behdver en LH extra medel for detta, eller hjalp med montering kan de vanda
sig till sin forening eller regionstyrelse for stéd och réd.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 54 (# 102)

Motionen kommer ifrdn: Sydost

Webbutiken

Bakgrund

Webbshopen i sin helhet har alltid varit en bra grundtanke. Att vi som fértroendevalda
har mojligheten att komma &t olika artiklar med vér uppdaterade logga, dr inget vi sat-
ter oss emot. Det vi sé@itter oss emot dr webbshopens ordinarie priser som listas upp i vér
webbshop.

Inom marknad talar man ofta om att "syns man inte, finns man inte”. Detta galler &ven
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all form av folkrérelseidéer. Genom att man syns, kan andra se att man finns och samti-
digt veta att man inte ar sjdlv. Vi blir matade i media om allt majligt och ar olika mot-
tagna fér denna information. Dock att se en person bdra en HGF logga av n&got slag,
ger oss som individer ett ansikte. Loggan blir direkt mer "ménsklig och riktig”. Vi har otro-
ligt ménga lokala- och féreningsstyrelser i landet som inte har en tillréckligt stor budget.
En budget som inte racker till pd l&nga vagar att kunna inférskaffa sig bl a profilklader-
eller material ur vér webbshop till ordinariepris.

Vi har dven s& ménga otroligt engagerade fortroendevalda i vart land som forsdker pé&
mdanga olika vis, synas och f& andra att engagera sig. Det ar allt ifr&n dérrknackningar,
gdrdsfester, temakvdllar m.m. Dessa ska inte behdva vanta pé att vér webbshop "rear” ut
vart profilmaterial, fér att i forhoppning kunna fa tag pd t ex lite billigare klader.

Att kunna synas och visa vilka vi ér, samt vikten av att kunna dela ut profilprodukter i
form av giveaways ar minst lika viktigt. Det kan vara vid en aktivitet dé&r man har varvat
nya medlemmar i fértroendeuppdrag m.m.

Forslag

Vi foreslér att varje foreningsstyrelse inom sin ort, ska kunna géra en egen upphandling
gallande tryck av eget profilmaterial. Dvs att om ett LH vill trycka billigare T-shirts hos ett
lokalt tryckeri som foreningsstyrelsen har fatt som godkdnt, skall dessa f& mojligheten till
att kunna géra detta. Att kunna begdra in en offert, for att sen ta ett eget beslut om det
Aar inom ramarna av just deras budget.

For att ett foretag ska bli godkdnt av férbundet inom Hyresgdstféreningen, skall detta
foretag uppfylla férbundets inkdpskrav (se bilaga 1). Detta gdller all form av inkdp utav
egentryckt profilmaterial. Férbundet skall dven i samband med denna kravlista, tillhanda
uppdaterade mallar i rétt storlek samt utseende som ar godk&nda for tryck

Det finns tre férslag, dver hur man skall kontrollera att tryckféretagen faktiskt uppfyller
vara krav;

1. Foretaget far en forfrédgan utifrén véra kriterier och kan uppvisa att de uppfyller véra
krav. Granskning sker av ndrmsta foreningsstyrelse om det t ex kommer fr&n LH. Gransk-
ningsansvaret ligger fortfarande dven hos Foreningsstyrelsen, dven om det ar de sjdlva
som uppsoker ett eget tryckeri.

2. Foretaget fér en forfradgan utifrédn véra kriterier och kan uppvisa att de uppfyller véra
krav. Granskning sker av ndrmsta regionstyrelse.

3. Foéreningsstyrelsen skickar vidare inkomna forslag med tillhdrande kravunderlag till
forbundet som ser 6ver. Samt férbundet som fattar beslut om de uppvisade kriterierna
har uppfyllts eller inte.

Bilaga 1

KRAV f&r kommmande samarbetspartners

1. Affdrsetiska riktlinjer — foretaget skall folja HGF:s syn p& bestickning och mutor.
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2. Miljopolicy — foretaget skall aven félja HGF:s miljdpolicy.

3. Sociala och etiskt ansvar — foretaget skall dven vara affarsmassiga i sitt samarbete
med &vriga affdrspartners.

- Detskall inte féreg& ndgot barnarbete

- Detskallinte féregd ndigot tvéngsarbete

- Det skall inte finnas diskriminering

- Det skall &ven vara ett foretag som arbetar med sdker arbetsmiljé.

4. Avtalsperiod — om en samarbetspartner under avtalsperioden bryter mot HGF:s po-
licy nér det gdller sociala och etiska grunder, skall samarbetet avslutat omedelbart.

5. Ovrigt

[ takt med att Férbundsstyrelsen standigt arbetar med sin inkdpspolicy, skall beslutet
over ansvarig part ta pd sig att hélla sig uppdaterad om nya rutiner. Det vill siga att den
organisation som har yttersta ansvaret éver att ovanstédende krav efterfoljs, har det yt-
tersta ansvaret att hélla sig uppdaterad om eventuella férédndringar i nuvarande policy.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att utifrén férslag nummer 1, att varje féreningsstyrelse har ratt till att uppsodka lo-
kala tryckerier. Samarbete f&r endast inledas utifrén den godkdnda kravlistan
som bifogats som nr 1i denna motion.

att om stdmman inte godkdnner férslag nummer 1, foreslér vi forslag nummer 2.
Att varje regionstyrelse har rdtt till att uppsoka lokala tryckerier. Samarbete fér
endast inledas utifréin den godkd&nda kravlistan som bifogats som nr 1i denna
motion.

att om stdmman inte godkd&nner forslag nummer 2, féreslér vi forslag nummer 3.
Att varje foreningsstyrelse fér skicka in en forfrdgan med tillhdrande kravun-
derlag som bifogats som nr 1i denna motion, vidare till forbundet for ett beslut.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 54

Motiondren Snskar tillgéing till profilklader till lagre kostnad an idag. Motiondren tycker
det ar viktigt att profilkladder anvands vid aktiviteter samt att priset for profilklader ar rim-
ligt i forhdallande till den budget den lokala féreningar har att forhalla sig till.

Hyresgdstféreningen dr ett av Sveriges starkaste varumdrken for foreningar. Det ar darfor
viktigt att vi forvaltar det val. Férbundsstyrelsen forstér intentionen bakom att vilja kunna
valja leverantor fritt nar det gdiller profilkldder, men anser att det finns flera viktiga fak-
torer att beakta utifrédn ett varumdrkesperspektiv. For att sékerstalla ett konsekvent och
starkt varumdérke ér det avgdrande att profilkldderna héller en hdg och enhetlig kvalitet.
Genom att samarbeta med en och samma leverantdér garanteras att farger, logotyper
och design alltid produceras korrekt och konsekvent. Detta stérker varumdarkets identitet
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och skapar igenkdnning for véra malgrupper och for oss som &r engagerade i Hyresgdst-
féreningen. Det finns &ven andra aspekter som péverkar Hyresgéstfdreningens varu-
mdrke, t ex att tillverkning sker pd ett etiskt och miljomdssigt satt och att man sékerstdl-
ler effektivitet rent kostnadsmdassigt; t ex genom att anlita en gemensam leverantor.

Vi férordar att man anvdnder var gemensamma webbutik, men i dagsldget kan man
gora det motiondren foreslér om man foljer vér grafiska profil samt alla av Hyresgéstfor-
eningens beslutade riktlinjer for att sakerstalla schyssta villkor.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2 och 3.
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Ekonomi & finansiering

Motionerna 55-60 — Medlemskap och medlemsav-
gift

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Medlemskap och medlemsav-
giftiblocket Ekonomi & finansiering.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 55 (# 153)

Motionen kommer ifrdn: Eskilstunaféreningen

Medlemsavgift

Att betala medlemsavgift, 85kr/mdanad ér en férutsattning for medlemskap i Hyresgdst-
féreningen.

I en tid med allt sn&vare beddmning, for personer med forsérjningsstdd, kan den sum-
man vara skillnaden i om man kdnner sig ha réd till medlemskapet, och den gemenskap,
trygghet och stdd det innebdr som hyresgdst.

Det dr viktigt att manniskor i s& utsatt ekonomisk situation, som forsdrjningsstdd innebdr,
ocksé ges en rimlig mojlighet att ingd& i Hyresgdéstféreningens gemenskap och den trygg-
het det innebdr, inte minst juridiskt, till en kostnad som skulle kunna vara mojlig att bara.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att se dver medlemsavgiftens storlek fér personer med forsdrjningsstod

Yttrande

Styrelsen for Eskilstuna Hyresgdstforening och styrelsen fér Strangnds Hyresgdstforening
staller sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 55

Motiondren belyser vikten av att personer med férsorjningsstdd ska ha stdérre mojlighet
att bli medlem i Hyresgdstféreningen. Motiondren lyfter fram behovet att se dver med-
lemsavgiftens storlek for personer med forsdrjningsstdd fran socialtjéinsten.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att det ér angeldget att samtliga hyres-
gdster som far forsdrjningsstdd har majlighet att vara medlemmar i foreningen. Det dr
ett problem att de grupper som kanske dr i stérst behov av att ha tillgang till Hyresgést-
foreningens juridiska stdd inte alltid har méjlighet att vara medlemmar i féreningen. Det
har dock inte inkommit ndgra indikationer till oss att det skulle vara storleken p& med-
lemsavgiften som dr hindret att f& tackning frén forsorjningsstédet for medlemskapet.
Det hinder som lyfts fram frédn medlemmar ér hur kommmunerna tolkar regleringen av for-
sorjningsstddet i socialtjanstlagen.

| socialtjéinstlagen 4 kap. 3 § forsta stycket anges att stédet dr uppdelat i tvé delar. Inom
den forsta delen ges stod till kostnader for bland annat mat, klader, fritid och férbruk-
ningsvaror. Erséttningsnivén inom denna del avgors varje ar av regeringen genom den sé&
kallade riksnormen for férsorjningsstdd.
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Den andra delen tar upp kostnader for boende, hushéillsel, arbetsresor, hemfdrsdkring
samt medlemskap i fackférening och arbetsldshetskassa. Vilka kosthader som ska anses
skdliga inom denna del har varje kommun visst mandat att sjélv avgdra. Det ar inom
denna del som det skulle vara naturligt att ge bistédnd fér medlemskap i foreningen.

Vissa men inte alla kommuner ger ocksd, inom ramen for forsdrjningsstddet, ekonomiskt
bistdnd for medlemskap i Hyresgdstféreningen. Det vill sdiga, oavsett niv@in p& medlems-
avgiften sé& ar det manga kommuner som inte anser att avgiften kan téckas av forsorj-
ningsstodet.

Hyresgdstféreningen driver opinionsbildning bé&de pd& nationell och regional nivé for att
medlemsavgiften i féreningen ska rdknas som del av boendekostnhaden, vilket aven tidi-
gare forbundsstdmmor beslutat om. Med denna bakgrund anser Férbundsstyrelsen att
det inte &r gynnsamt att ha en sdrskild medlemsavgift for personer med férsérjningsstod.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 56 (# 107)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Inbetalning av medlemsavgift

Jag vill betala medlemsavgiften fér en hyresgdst i var férening i Linnean, Norrtdlje. Vill inte
att den dras fr&n mitt konto en géng i m&naden som min egen avgift gors.

Personen jag vill betala for dr invandrare har inte sé bra ekonomi, men ar helt underbar
pd att hjdlpa manniskor. Eftersom jag ar valberedare vill jag féresld honom att sitta i hy-
resgdstforeningens styrelse. Darfor dr jag séledes villig att betala fér hans medlemsav-
gift.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att inbetalning av medlemsavgift ska kunna géras p& en géng for ett helt ar.
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Yttrande

Foreningsstyrelsen i Norrtdlje tror att ytterligare ett betalningssdatt kan bli kr&ngligt, och
anser att det finns andra sdtt att hjdlpa till om ndgon behdver stéd ekonomiskt for att
kunna vara medlem.

Foreningsstyrelsen valjer darfor att inte stalla sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 56

Motiondren foreslar att medlemsavgiften ska kunna betalas in for en period av ett ar &t
gdngen.

Hyresgdstforeningen har idag tvé betalsdtt, avi och autogiro. Autogiro ar pd alla satt
fortfarande det bdsta betalsattet for alla inblandade. Medlemskapet via autogirot beta-
las p& ménadsbasis. Inbetalning via avi innefattar medlemsavgiften for de kommande
tre mdanaderna. Det ar mojligt att f& avin skickad till sig bdde som vanlig post eller till din
personliga digitala brevldda hos Kivra. Dagens betalsatt ar framtagna for att se till vad
som ar mest kostnadseffektivt, och samtidigt innebdr att medlemsavgiften inte belastar
en medlem ekonomiskt i en hégre grad vid ett enskilt tillfdlle, vilket en &rsbetalning skulle
innebdra. Att ladgga till fler betalsdtt leder till bdde dkad administration och utvecklings-
kostnader.

Utifrdn detta sd ser inte vi i forbundsstyrelsen att dndring av inbetalningsintervallet for
avierna kommer bidra till en 6kad medlemsnytta generellt. Vi ser ocksé att det dr viktigt
att medlemmen sjdlv "ager” sitt medlemskap som helhet; frén registrering, inbetalning av
avgiften till nyttjande av medlemskapet. Som fértroendevald i Hyresgdstféreningen ska
den fortroendevalda kunna std sjélvstandig i ansvar och mandat. Detta utifréin det for-
troende som den valts in i sitt uppdrag.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 57 (# 76)

Motionen kommer ifrdn: Mihaela Maria Palerson

Medlemsavgift manadsvis

En nyanléand i Sverige, och andra som har trdngd ekonomisk situation, har sin inkomst via
socialtjansten. Den personen kan inte bli medlem i Hyresgdstféreningen eftersom social-
tjéinsten gor utbetalningar per méanad.

Hyresgdstféreningen vill ha medlemsavgift varje kvartal. Mgjligheten att betala ménads-
vis via autogiro finns inte for dessa grupper.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen majliggdr betalning av medlemsavgift ménadsvis dven nér
personen inte har maéjlighet att betala via autogiro.

Yttrande

Hyresgdstféreningen Leksand-Gagnef har valt att inte yttra sig dver motionen

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 57

Motiondren skriver att de betalningsmetoder for medlemskap i Hyresgdstféreningen inte
ar anpassade for hushall dar inkomsten kommer frén stéd frén socialtjéinsten. Motion-
aren foresldr att medlemsavgiften ska vara méjlig att betalas mé&nadsvis via annan be-
talningsmetod dn autogiro.

Forbundsstyrelsen instdmmer med motiondren att alla, dven du som fér din inkomst fréan
socialtjdnsten och bor i hyresratt, ska kunna bli medlemmar i Hyresgdstféreningen.

Forbundsstyrelsen instdmmer med motiondren att det ar ett problem att de grupper
som kanske dr i stdrst behov av att ha tillgéng till Hyresgdstféreningens juridiska stdd inte
alltid har maéjlighet att vara medlemmar i féreningen. | flertalet kommuner idag sé bevil-
jas utbetalning inom forsérjningsstddet till medlemskapet i hyresgdstféreningen, men
l&ngt ifrdn alla kommuner beviljar detta. Det hinder som vi har identifierat &r inte betal-
ningsmetoden, utan lokalt fattade politiska beslut om att inte bevilja ersattning fér med-
lemskap i Hyresgdstféreningen via forsdrjningsstodet.

Hyresgdstforeningen har idag tvé betalsdtt, avi och autogiro. Autogiro ar pd alla satt
fortfarande det bdsta betalsattet for alla inblandade. Det ar miljdmdassigt bdst, det ar
sdkert, det ar smidigt, det ar tryggt och det &r framfér allt billigt. En autogiro-dragning
kostar idag fortfarande 6ren, det vill siga under en krona per g&ing. Avier som gar via or-
dinarie post driver upp kostnaden i en hég grad dé portokostnaderna har 6kat rejalt de
senaste daren. Vi arbetar idag alltmer med den digitala breviddan Kivra. Detta gor vi béde
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for att ge medlemmarna en hdgre service och for att hélla nere kostnaden dé avier till
Kivra ar betydligt billigare &n ordinarie post. Kostnader for avier till Kivra ar fortsatt flerta-
let gé&nger hdgre kostnad jamfort med autogiro. Skulle vi dndra intervallet pé& avier till
mdanadsvis riskerar vi ocksé att kostnaderna stiger i en hdg grad bara frén det dkade an-
talet pdminnelseavier som detta skulle fora med sig.

Utifr&in detta s& ser vi inte att &dndring av inbetalningsintervallet for avierna kommer l&sa
problemet som motiondren belyser. Men allt eftersom betalmetoderna éndras i sam-
hallet sé ser vi ocksd 6ver de betalkanaler som vi anvénder oss av for att bdde mota véara
medlemmars behov och arbeta kostnadseffektivt.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 58 (# 44)

Motionen kommer ifrén: Hyresgdstféreningen Ostra Sérmland

Hemforsdkring

Mdanga fackféreningar har hemférsdkring for sina medlemmar som ingdr i medlemsav-
giften, men mé&nga yngre personer gér inte med i facket dé& de tycker att det ar bortkas-
tade pengar och pd tok for dyrt.

Hyresgdstforeningen har s& mycket mer att erbjuda. Med en liten hdjning av medlemsav-
giften kan vi l&gga till hemfdrsakring. Med s& ménga medlemmar har vi en stor férhand-
lingsmojlighet att f& ner kostnaden for hemforsékringen. Vi kan locka ménga yngre och
utlandsfédda som nya medlemmar, dé vi bade kan erbjuda juridisk hjalp och hemfor-
sakring.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att forbundet genom en liten hojning av medlemsavgiften undersdker mojligheten
att med ndgot forsdkringsbolag teckna kollektiv hemfdrsdkring.

Yttrande

Motionen antagen av Hyresgdstféreningarna i Flen, Stradngnads,

Eskilstuna, Gnesta och Katrineholm/Vingdéker.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 58

Motiondren foreslér att en hemfdrsdkring inkluderas i medlemskapet. Motiondren foreslér
vidare att en hdjning av medlemsavgiften inférs for att underséka mojligheten att teckna
kollektiv hemfdrsdkring. Motiondren menar att detta skulle dka antal medlemmar till Hy-
resgdstféreningen

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om vikten att ha en hemfdrsdkring. Det finns
hyresgdster, b&de i forsta-, andrahand och som inneboende, som idag inte har n&gon
hemfdrsdkring, det kan bli dyrt och problematiskt om olyckan ar framme. D&arfér erbjuder
Hyresgdstforeningen alla medlemmar att teckna en hemférsdkring med vér avtalade
partner till férmdnspris. Denna férsdkring dr framtaget specifikt for att mota forsakrings-
behov som finns for boende i hyresratt.

Att teckna kollektiv hemforsakring skulle innebdra en relativt hég hdjning av medlemsav-
giften, trotts att vi som motiondren skriver har en stor medlemsbas pd& ndstan 600 000
medlemmar. En kollektiv hemforsakring skulle inte heller ta hdnsyn till exempelvis din bo-
endeyta vilket vid teckning av en vanlig hemfdrsdkring reglerar vilket premiepris det blir. |
arbetet for att ta fram nya medlemsférméner l&gger vi stor vikt vid att det ska vara en
formdan med klar medlemsnytta. Det finns en stor risk att den potentiella produkten som
erbjuds vid en kollektiv forsdkring skulle landa i en grundforsdkring med l&dga forsdkrings-
summor for att medlemsavgiften inte drastiskt ska behdva 6ka. Genom att fortsatta er-
bjuda rabatterad hemforsdkring som medlemsformdan riskerar vi inte att medlemmar
tvingas att eventuellt betala fér dubbla hemforsakringar, vilket kollektiv anslutning skulle
kunna innebdra.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 59 (# 21)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Forbattrade och mer attraktiva medlemsfor-
maner, inklusive rabatter pa flyg och flygsemester

Hyresgdstféreningen spelar en viktig roll i att stérka hyresgdsternas rattigheter och skapa
trygghet p& bostadsmarknaden. For att fortsatt attrahera nya medlemmar och behélla
nuvarande medlemmar dr det viktigt att erbjuda formdaner som ar béde relevanta och
attraktiva.

Idag finns ett utbud av rabatter och férmdaner for medlemmar, men vi ser en mojlighet
att bredda och forbattra erbjudandet. Resor ar en central del av mdnniskors livskvalitet,
och manga medlemmar skulle uppskatta rabatter pd flygresor och flygsemester. Detta
skulle goéra medlemskapet dnnu mer vardefullt och bidra till att férstarka féreningens
position som en stark och engagerad organisation.

Forslag

Jag foreslar att Hyresgdstforeningen:

1 Utdkar sitt utbud av medlemsférmdner med fokus pé resor och upplevelser.

2 Prioriterar att etablera samarbeten med flygbolag och researrangdrer fér att erbjuda
rabatter pé flygresor och paketresor.

3 Utreder vilka andra reseformdner som skulle vara attraktiva for medlemmarna, exem-
pelvis hotellrabatter och hyrbilar, och inkluderar dessa i medlemsférmdénerna.

Motivering
Att inkludera reseférmdner skulle bidra till:

* Okad medlemsnytta: Medlemmarna far tillgaing till rabatter som kan géra resor mer
ekonomiskt dverkomliga.

* Attraktivitet for nya medlemmar: Ett bredare och mer relevant formdénserbjudande gor
det lattare att rekrytera nya medlemmar.

* Starka medlemskapet: Befintliga medlemmar upplever ett storre varde i sitt medlem-
skap.

Avslutning
Genom att utdka och forbdttra formdanerna, sdrskilt inom resor, kan Hyresgdstféreningen

starka sin attraktionskraft och fortsatta vara en relevant och vardefull organisation fér
alla medlemmar.
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Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen se dver nuvarande medlemsférmdéner och identifierar hur
resefédrmdner kan integreras.

att Hyresgdstforeningen aktivt prioriterar att skapa samarbeten med aktérer inom
flyg- och reseindustrin.

att Hyresgdstforeningen aterrapporterar om arbetet med forbattrade medlemsfor-
mdéner under kommande mdé&nader Bpande till alla fértroende valda.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen.

Medlemsforméner ér bra men bdér vara selektiva. | en tid av allvarlig och snabb hdjning av
jordens medeltemperatur ska inte Hyresgdstféreningen bidraga till ytterligare uppvarm-
ning genom att uppmuntra sina medlemmar till flygresor.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 59

Motiondren foreslar att Hyresgdstforeningen ska arbeta med att utveckla medlemsfor-
mdaner som relaterar till resor och upplevelser. Motiondren ser ett behov av en 6kad kom-
munikation till alla fértroendevalda inom organisationen gallande framtagandet av
medlemsférmdéner under de kommande ménaderna.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om medlemsférménernas betydelse for att
skapa mervdarde for véra medlemmar. Hyresgdstforeningen arbetar dérfér kontinuerligt
med att mojliggdra nya medlemsférmdéner och utveckla de befintliga.

Idag erbjuder vi flertalet medlemsféormdner inom omrédena resor och upplevelser, bland
annat tag-, buss- och kryssningsresor. Vi har ocksé erbjudande kopplat till hotelldvernatt-
ningar. Under véren 2025 har vi lanserat flera nya férmdénserbjudanden kopplat till kul-
turupplevelser hos flera stora kulturinstitutioner. Likt tidigare &r kommer i &r specifika
sommarférmdaner till alla medlemmar som ér fokuserade pdé resor och upplevelser.

Nya medlemsférmdner kommuniceras pé& hyresgdstféreningens hemsida, Hem & Hyra
och i regionala utskick som gér ut till fértroendevalda och medlemmar. | och med etable-
ringen av Innergdrden, var digitala samarbetsyta for fortroendevalda, kan vi nu dven
kommunicera nya formdéner dar.

Det finns en handlingsplan som konkretisera miljépolicyn som antogs 2019 av férbunds-
styrelsen. Ddr i finns ett l&ngsiktigt mdl att Hyresgdstféreningens verksamhet ska stréva
mot en s& lag klimatpdéverkan som mojligt. Utifrdn denna riktlinje arbetat vi i framtagan-
det av nya medlemsférmdner, och dér med prioriterar vi utvecklingen av férmdéner som
ar mer miljomdassigt hallbara an flygresor.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2 och 3.

Motion 60 (# 31)

Motionen kommer ifrdn: LH Skogsvaktaren

Ersattning Lokal Hyresgastforening

Att de som arbetar i de lokala hyresgastféoreningarna slipper betala sin medlemsavgift.
Har man en oserids hyresvérd ar det atskilliga timmar man ldgger pd detta. D& &r en er-
sattning p& 85 kr i ménaden som medlemsavgiften dr inte s& mycket, men det &r ndgot.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att de som arbetar i de lokala hyresgastféreningarna slipper betala sin medlems-
avgift.

Yttrande

Foreningsstyrelsen nordvést Ské&ine anser att motionen dr besvarad.

Regionstyrelsen norra Skdne anser att motionen dr besvarad.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 60

Motiondren foreslar att medlemmar som ér aktiva lokalt i Hyresgdstféreningen ska bli
kompenserade for sitt ideella engagemang genom att inte behéva betala sin medlems-
avgift.

Runt om i hela landet bedriver medlemmar ett fantastiskt arbete att skapa bdattre boen-
demiljéer inom en bredd av verksamheter. Var organisation bygger pd just dessa ideella
krafter som dagligen verkar for att alla ska ha ratt till en god bostad till en rimlig kostnad.
Vii férbundsstyrelsen vill bekrdfta motiondren i att ménga medlemmar l&dgger mycket tid
och energi i sitt uppdrag for organisationen.

Aktiva medlemmars uppdrag, fértroendevald eller ej, &r i grunden ett ideellt uppdrag.
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Det ska heller inte kosta n&got att vara ideellt engagerad férutom den tid den fortroen-
devalda ldgger ner. Detta ar principen som dr antagen i Hyresgdstféreningens gemen-
samma arvoderingsregler. Avsteg frdn denna princip ska ifrédgaséttas och skdélen till en
arvodering motiveras. Beslut om arvodering eller ersattning till fértroendevalda beslutar
regionen sjdlva om.

Medlemskapet och skyldigheten att betala medlemsavgift dr fastslaget i Hyresgdstfore-
ningens stadgar (§2.1 Medlemskap: Medlemskapet uppkommer nér minst en medlemsav-
gift erlagts till Hyresgdstforeningen.), dér medlemskapet ligger till grund f&r exempelvis
fortroendeuppdrag i organisationen. Det &r av vikt att vi héller fast vid detta grundkrav
for att alla medlemmar ska behandlas lika.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Forhandling, renovering &
ombyggnad

Motionerna 61-73 — Trepartsdverenskommelsen
och forvaltningskvalitet

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Trepartséverenskommelsen
och férvaltningskvaliteti blocket Férhandling, renovering & ombyggnad.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 61 (# 134)

Motionen kommer ifrdn: Frélunda

Avskaffa trepartsoverenskommelsen i sin helhet.

Trepartsdverenskommelsen var sdkert en bra idé eller tvungen att gora. Visst stér det bra
saker i den. Men den har visat sig vara en ren rédknesnurra — vilket inte var syftet med den.
Man skulle se pé& Sverige i sin helhet och de ekonomiska forutséttningarna i backspegeln
— det vill sdga de tre senast &rens utveckling. Tanken god men samhdllsutvecklingen tog
en annan vag.

Eftersom man heller inte skall kunna vdga in bolaget i ekvationen utan utvecklingen sé&
spelade resultatet for bolaget eller orten ingen som helst roll. Nar man heller inte kan f&
in ndgot som ar hur det belastar hyresgdésten i diskussionen sé& kan inte trepartsdverens-
kommelsen bli nGgot som helst bra. Just nu blir den bara skyhdga hyreshdjningar nér det
dessutom fungerar sd illa att bolagen bara sitter av férhandlingstid for att kunna ldmna
in till HMK dér man fér veta vad det skulle bli for resultat. Férst dé visar man sin hdvlighet
mot hyresgdstféreningen och lagger ett bud som ligger ytterst lite under HMK som "erbju-
dande” och vi sitter med svartepetter och vér trovardighet ute bland hyresgdsterna ur-
holkas ordentligt varje &r. Grdnsen har passerats.

Vi foreslér forbundsstdmman besluta
att Hyresgdstféreningen best&dmmer att trepartsdverenskommelsen skall tas bort.

att hyresgdstféoreningen tillsatter en arbetsgrupp som aktivt arbetar med att tre-
partsdverenskommelsen skall tas bort

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 61

Motiondren vill att trepartséverenskommelsen avskaffas helt eftersom den anses leda till
ordttvisa hyreshdjningar och ineffektiva féorhandlingar.

Forbundsstyrelsen tycker att det ar viktigt att anvindandet av trepartséverenskommel-
sen utvarderas sé& att ett beslut kan tas om utveckling eller omférhandling av trepartso-
verenskommelsen.

I sanmanhanget anser férbundsstyrelsen att det dr av stdrsta vikt att parterna pé hyres-
marknaden dr de som férhandlar férutséttningar och hyresnivéer for landets hyresgds-
ter. Under r&dande politisk och ekonomisk situation stér hyresratten och hyresgdsterna
under stor press och forhandlingssystemet ifrdgasdtts regelbundet. Om inte parterna
klarar av sitt uppdrag att férhandla ligger det ndra till hands att vi &terigen fér skarpa
forslag om marknadshyror och andra systemférdndrande idéer. Trepartsdverenskom-
melsen dar bland annat ett foérsok att hitta rimliga former for hur de arliga férhandling-
arna ska bedrivas och &r ndigot som ska utvecklas, inte séigas upp. Overenskommelsen
innehdller &ven fragor som forvaltningskvalitet och systematisk hyressdttning samt ett
medlingsforfarande sé& dven dessa frédgor ska vi jobba med.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 62 (# 147)

Motionen kommer ifrdn: Véastra

Avskaffa trepartsoverenskommelsen i sin helhet

Trepartsdverenskommelsen var sdkert en bra idé eller tvungen att gdra. Visst stér det bra
saker i den. Men den har visat sig vara en ren raknesnurra — vilket inte var syftet med den.
Man skulle se pé& Sverige i sin helhet och de ekonomiska férutséttningarna i backspegeln

— det vill sdga de tre senast &rens utveckling. Tanken god men samhdllsutvecklingen tog

en annan vag.

Eftersom man heller inte skall kunna vdga in bolaget i ekvationen utan utvecklingen sé&
spelade resultatet for bolaget eller orten ingen som helst roll. N&r man heller inte kan fé&
in n&got som ar hur det belastar hyresgdsten i diskussionen sé& kan inte trepartsdverens-
kommelsen bli nGgot som helst bra. Just nu blir den bara skyhdga hyreshdjningar nér det
dessutom fungerar sé illa att bolagen bara sitter av férhandlingstid for att kunna l&dmna
in till HMK dér man fér veta vad det skulle bli for resultat. Forst dé visar man sin hdvlighet
mot hyresgdstféreningen och lagger ett bud som ligger ytterst lite under HMK som "erbju-
dande” och vi sitter med svartepetter och vér trovardighet ute bland hyresgdsterna ur-
holkas ordentligt varje &r. Grénsen har passerats.

Vi foreslér forbundsstédmman besluta
att Hyresgdstféreningen best&dmmer att trepartsdverenskommelsen skall tas bort

att Hyresgdstforeningen omedelbart prioriterar férsta att-satsen genom att till-
sdtta en arbetsgrupp som aktivt arbetar med att trepartséverenskommelsen
skall tas bort

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 62

Motiondren vill att trepartséverenskommelsen avskaffas helt eftersom den anses leda till
ordttvisa hyreshdjningar och ineffektiva férhandlingar. Trepartséverenskommelsen dr ett
avtal som tréffats mellan Hyresgdstféreningen, Sveriges allmannytta och Fastighetsa-
garna.

Forbundsstyrelsen tycker att det ar viktigt att anvndandet av trepartséverenskommel-
sen utvarderas sé& att ett beslut kan tas om utveckling eller omférhandling av trepartso-

verenskommelsen.

Forbundsstyrelsen menar att det ar av stdrsta vikt att parterna pé hyresmarknaden ér de
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som férhandlar forutsattningar och hyresnivéer for landets hyresgdster. Under réddande
politisk och ekonomisk situation stérr hyresrdtten och hyresgésterna under stor press och
forhandlingssystemet ifrégasdtts regelbundet. Om inte parterna klarar av sitt uppdrag
att férhandla ligger det ndra till hands att vi &terigen fér skarpa férslag om marknadshy-
ror och andra systemférdndrande idéer.

Trepartséverenskommelsen ar darfoér bland annat ett forsdk att hitta rimliga former for
hur de drliga férhandlingarna ska bedrivas och dr ndgot som ska utvecklas, inte sé&gas

upp.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 63 (# 140)

Motionen kommer ifrdn: Solna

Revidera trepartséverenskommelsen

Tyvarr &r det s& att vi medlemmar inte fatt ta del av den fullstdndiga versionen av tre-
partsdverenskommelsen. Det dr hdgst markligt och knappast demokratiskt, eftersom vi
sitter med den i kn&t i véra drliga forhandlingar. Det vore bra om hyresgdsterna och hy-
resgdstforeningen inte bara framstdlls som en motpart utan ocksé& som en samarbets-
partner (samverkanspartner) med stora resurser i form av kunskaper om véra bostdder
och resurser att sjélva bidra till att héalla dessa i stéind och tidigt larma om tendenser till
skador och problem. HGF &r ocksé en viktig kanal ut till hyresgdsterna, och att vii LH job-
bar for ALLA hyresgdster, inte bara medlemmar. Det gemensamma intresset av goda bo-
stéder med l&ngsiktig héllbarhet borde ocksd podngteras. | férhandlingsarbetet har vi
ocksd saknat att vi inte ska ta uppforvaltningsfrégor, vilket ar hodgst rimligt dé dessa nu
mdste tas upp sdrskilt. De borde ha en direkt inverkan p& hyran. Det &r Gven rimligt att
bostadsforetagens vinster fér vgas mot hyreshdjningarna.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att trepartsdverenskommelsen omprévas i enlighet med motionen eller l&ggs ner.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 63

Motiondren anser att alla medlemmar inte fatt ta del av trepartsdverenskommelsen i sin
helhet, att alla delar av Hyresgdstforeningen behdver samarbeta som en organisation
och att det ska finns maojlighet att lyfta forvaltningsfréagor i férhandling. Motiondren fore-
slér att trepartsdverenskommelsen omprévas i enlighet med motionen eller l&ggs ner.

Att-satsen formulering gor det svért att veta vad ett s@nt beslut skulle innebdra. Det moj-
liggdr inte annat an ett avslag av motionen men férbundsstyrelsen delar motiondrens
syn p& behovet av att utvérdera och utveckla trepartsdverenskommelsen.

Forbundsstyrelsen anser att det dr av stdrsta vikt att parterna pé hyresmarknaden ér de
som férhandlar forutsattningar och hyresnivéer for landets hyresgdster. Under réddande
politisk och ekonomisk situation stér hyresrdtten och hyresgésterna under stor press och
forhandlingssystemet ifrégasdtts regelbundet. Om inte parterna klarar av sitt uppdrag
att férhandla ligger det ndra till hands att vi &terigen fér skarpa férslag om marknadshy-
ror och andra systemférdndrande idéer.

Trepartséverenskommelsen dr bland annat ett forsdk att hitta rimliga former fér hur de
arliga férhandlingarna ska bedrivas och ér ndgot som ska utvecklas, inte ségas upp.
Overenskommelsen innehdller dven frégor som férvaltningskvalitet och systematisk hy-
ressdttning samt ett medlingsférfarande sé dven dessa fr&gor ska vi jobba med.

Forbundsstyrelsen menar att trepartsdverenskommelsen maéjliggdr forhandling om for-
valtnhingskvalitet som till exempel fastighetsskdtsel men delar motiondrens uppfattning
om att det varit svart med ménga motparter att férhandla férvaltningskvalitet och att en
eventuell fortsattning eller omférhandling av trepartsdverenskommelsen bér ha fokus pé
bland annat férvaltningskvalitet.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 64 (# 53)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Trepartséverenskommelse

Den 6verenskommelse som tecknades 2023 hade som syfte att skapa en bdattre funge-
rande och mer férutsdgbar hyresmarknad. Tanken var god men det blev inte sé bra.
(Visst ha inflationen varit en bidragande orsak till de hdga hyreshdjningarna).

Jag forstdr vikten av en dverenskommelse for att trygga den svenska modellen, men vi
kan inte g& med pd& vad som helst d& vi som organisation férvéntas st& bakom det som
stdr i Sverenskommelsen. Det kan vi inte med nuvarande dverenskommelse.

Overenskommelsen har haft en negativ inverkan pé& den lokala férhandlingsprocessen.
Hyresgdsternas perspektiv har forvridits av vissa fastighetségare, vilket skapat en oba-
lans i féorhandlingarna. Det ér avgdrande att hyresgdsternas intressen tas tillvara pd ett
rattvist satt.

Ranteberdkningen inom ramen for dverenskommelsen har visat sig vara problematisk.
Den nuvarande tolkningen innebdr stora kostnadsdkningar som inte ar rimliga. Att gé&
fré&n 1-2 % ranta har i vissa fall tolkats som en 100 % 6kning, vilket inte &terspeglar de fak-
tiska kostnadsékningarna. Detta skapar en otydlighet och har bidragit till oskaliga hyres-
hojningar.

En viktig faktor fér hyresgdsterna &r férvaltningskvaliteten. Overenskommelsen tar inte
tillrackligt hdansyn till detta, utan hanvisar till en separat hantering som fastighetsédgarna
inte alltid prioriterar. Det dr viktigt att forvaltningskvalitet integreras i de arliga hyresfor-
handlingarna.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att vid 6verenskommelser som berdr hyresséttning p& en dvergripande nivé mdéste
hyresgdsternas intressen tas tillvara pé ett tydligare sdtt.

att det sker en utvardering genom enkatundersdkning fér att ha fakta om vad for-
handlare och fortroendevalda som varit involverade i forhandlingsarbetet sett
for brister och vad som anses prioriterat att ha med i en dverenskommelse.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 64

Motiondren pekar pd vikten av att nationella éverenskommelser for hyresmarknaden,
men anser att trepartsdverenskommelsen inte gdr att stalla sig bakom eftersom den en-
ligt motiondren haft en negativ inverkan pé& de lokala hyresférhandlingarna. Motiondren
foreslar att hyresgdsternas intressen tydligare tas tillvara vid évergripande hyressdtt-
ningsdéverenskommelser och att en utvardering genomfors for att identifiera brister och
prioriteringar i forhandlingsarbetet.

128 (275)



Forbundsstyrelsen tycker att det ar viktigt att anvindandet av trepartséverenskommel-
sen utvdrderas sd att ett beslut kan tas om utveckling av trepartsdverenskommelsen. Ut-
vardering kommer att ske p& ett sé& brett sétt som mojligt dar fértroendevalda och an-
stallda féorhandlare involveras och viktiga erfarenheter tas tillvara. Férbundsstyrelsen me-
nar dock att enkdtundersdkning inte nddvandigtvis dr det bdsta sdttet att utvardera pé.
Det finns redan mycket material att tillgé eftersom arbetet med att utvdrdera har skett
arligen sedan trepartséverenskommelsen tecknades. Under véren har till exempel reg-
iondverskridande dialogpass genomfdrts med samtliga férhandlare. Férbundsstyrelsen
menar vidare att trepartsdverenskommelsen mojliggdr férhandling om férvaltningskvali-
tet men delar motiondrens uppfattning om att det varit svért med ménga motparter att
féorhandla férvaltningskvalitet och att en fortsdttning eller omférhandling av trepartsd-
verenskommelsen behdver sdkerstdlla att hyresgdsternas intressen tas tillvara pé ett tyd-
ligare satt.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att bifalla att-sats 1

att avsld att-sats 2.

Motion 65 (# 110)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Motion angdende 6versyn och omférhandlad Tre-
partsdverenskommelse

Trepartsavtalet &r en dverenskommelsen mellan HGF, Fastighetsdgarféreningen samt
Sveriges allmé&nnytta och den gdllde férsta géngen vid 2023 ars forhandling. Nu kan vi
summera att den har slagit hdért gentemot hyresgdsterna med kraftiga hyreshéjningar.
For allmannyttan éver 15 % hojning och for de privata fastighetsdgarna med andé mer.

Trots mdanga guldér med kraftiga dvervinster hos fastighetsdgarna (25 % vinst 2022 samt
17 % vinst 2023) anser de i forhandlingarna att det ar hyresgdsterna som ska betala for de
senaste drens kraftigt 6kade réntor och inflation. Hyresgdsternas intresse har minimalt
kunnat ddmpa hyreshdjningarna, detta dé det i avtalet stdr att ett visst intresse ska ges
At hyresgdsternas situation.

Fastighetsdgarna har nonchalerat hyresgdsternas ekonomiskt utsatta situation.

Inte sedan 50 talet har inflationen p& matpriserna dkat sé& mycket, senaste &ren med 23
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% dyrare livsmedel.

Hyresgdsternas realinkomster har minskat p& grund av inflationen och enligt ekonomers
berdkning ar realinkomsten i kapp tidigast &r 2027. Inkomstpensionen dkade endast 1%
2024.

Detta sammantaget har inneburit att vartannat hushdll saknar férmdéga att spara och
vart femte hushdll har tvingats l&na till lGpande utgifter. 2022 betalade hyresgdster mel-
lan 29 — 43 % av sin lon i hyra och denna andel har kats kraftigt de senaste &ren. Det ér
helt ohdllbart.

Idag finns det fastighetsdgare som inte underhdller sina fastigheter, men andé kan ta ut

samma hyreshdjningar som bra fastighetsdgare som underhdller sina fastigheter, detta
ar orimligt.

Gunilla Cromvall Roxby

Peter Bylund

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att trepartséverenskommelsen omférhandlas, bade for att stérka upp hyresgdster-
nas intresse men ocksé for

att forordna att fastighetsskotsel blir en viktig komponent i kommande hyresfor-
handlingar.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 65

Motiondren foreslér att trepartséverenskommelsen omférhandlas for att battre skydda
hyresgdsternas intressen och inkludera fastighetsskétsel som en viktig komponent i hy-
resforhandlingar. Motiondren betonar att nuvarande dverenskommelse har lett till orim-
liga hyreshdjningar och att hyresgdsternas ekonomiska situation har férsdmrats.

Trepartsdverenskommelsen dr ett avtal som traffats mellan Hyresgdstféreningen, Sveri-
ges allmdannytta och Fastighetségarna. Den gdller fr&n den 1 maj 2022 till och med den
30 april 2026. Om ingen av parterna sdger upp dverenskommelsen forldngs den darefter
med ett &r i taget med en uppsdgningstid om sex (6) ménader.

Forbundsstyrelsen tycker att det ar viktigt att anvindandet av trepartséverenskommel-
sen utvarderas sé& att ett beslut kan tas om utveckling eller omférhandling av trepartso-
verenskommelsen. Utvdrderingen behdver ske med bred férankring bland fértroende-

valda och anstallda. Férbundsstyrelsen menar att forvaltningskvalitet, som till exempel

130 (275)



fastighetsskdtsel, dr en viktig del av trepartséverenskommelsen men delar motiondrens
uppfattning om att det varit svart med mdénga motparter att férhandla férvaltningskvali-
tet. En eventuell fortsattning eller omférhandling bor déarfér ha ett sarskilt fokus pd bland
annat forvaltningskvalitet.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 66 (# 158)

Motionen kommer ifrdn: Sédermalm

Utvardera Trepartséverenskommelsen och skilje-
mannasystemet for privata forhandlingar

Trepartséverenskommelsen om férhandlingsmodell tecknades mellan Sveriges Allman-
nytta, Fastighetsdgarféreningen och Hyresgdstforeningen (Riksférbundet) véren 2022.
Den har nu anvénts i férhandlingar om hyrorna 2023 och 2024 och 2025.

| dverenskommelsen om Treparten star:

‘Denna dverenskommelse gdller frdn och med den 1 maj 2022 till och med den 30 april
2026. Om ingen av parterna sager upp dverenskommelsen forldngs den ddrefter med ett
ar i taget med en uppsdgningstid om sex (6) mé&nader. Uppsdgningen ska vara skriftlig
och stdllas till behdrig foretradare hos dvriga tvé parter.”

Det ar allts& hog tid att utvardera Treparten och komma med rekommendationer for
eventuell fortsattning. Viktigt &r att férvaltningskvalitet kommer in i avtalet, som beskrivs i
en motion frdn HGF Norrmalm.

Frén 2023 tilldmpas lagen (2022:1657) om "tvistldsning inom ramen for kollektiva férhand-
lingar”, som skulle tilldmpas i undantagsfall.

Trepartsmodellen har i ménga fall fungerat déligt eftersom parterna tolkat den olika och
den inte lett till dverenskommelse utan lett till hdnvisning till medlingsorgan. Detta har
forstarkts genom lagen (2022:1657) om "tvistlésning inom ramen for kollektiva férhand-
lingar”. Den skull tilldmpas i undantagsfall men Fastighetsdgarféreningen och ménga
fastighetségare har réknat med att den skulle ge battre utfall for dem an att férhandla
seridst. Den leder ocksd ofta till retroaktiva hyreshdjningar genom de tidsfrister och det
merarbete for Hyresndmnden som dr inbakade.
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Som exempel gick 2023 6ver 700 och 2024 &ver 1100 privata fastighetsdgare | Stockholm
till Hyresndmnden for medling. Ett antal allmannyttiga férhandlingar har hamnat i Hyres-
marknadskommittén. D& treparten anvénts har den resulterat i mycket hdga hyreshoj-
ningar. Aven medlingen har i de flesta fall resulterat i betydligt hdgre hyreshdjningar én
forhandlingar.

Det dr allts& mycket angeléget att en bred utvdrdering av trepartsmodellen, med erfa-
renheter fran hela landet, s@vdal i férhandlingar med privata fastighetsdgare som med
allmé&nnyttan, goérs inom Hyresgdstforeningen. Inte minst férhandlingsdelegationerna
mdste f& mojlighet att féra fram synpunkter och rekommendationer innan beslut tas om
uppsagning och omférhandling av avtalen.

Jag foreslar forbundsstémman besluta

att Forbundet senast i augusti 2025 genomfor ett brett samrdd, inte minst med for-
handlingsdelegationerna, om trepartens och forlikningssystemets konsekvenser
som underlag for ev. fortsatta dverenskommelser om férhandlingsmodeller

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 66

Motiondren vill att trepartséverenskommelsen och skiljemannasystemet for privata for-

handlingar utvérderas, eftersom modellen ofta har fungerat déligt och lett till hoga hy-
reshéjningar. | motionen foéreslds att ett brett samrdd, inte minst med férhandlingsdele-
gationerna, genomfors senast augusti 2025 for att samla erfarenheter och rekommen-

dationer infér eventuella fortsatta dverenskommelse.

Forbundsstyrelsen tycker precis som motiondren att trepartséverenskommelsen ska ut-
varderas. Aven de férsta drens utfall av den nya lagstiftningen som mjliggér skiljeman
behdver utvarderas. Trepartsdverenskommelsen forhandlades under flera ér och férank-
rades i organisationen genom bland annat en referensgrupp med fértroendevalda och
anstdllda frén béde férbund och regioner. Vid den tiden fanns varken nationellt férhand-
lingsutskott eller regionala férhandlingsutskott. Med forhandlingsutskott pd regional och
nationell nivél pd& plats ser forbundsstyrelsen forhandlingsutskotten som naturliga égare
den har typen av utvardering.

Att pd forbundsnivé genomfora ett brett samréd med alla férhandlingsdelegationer dver
sommaren ser forbundsstyrelsen som svért att genomfora. Istdllet uppmanar férbunds-
styrelsen de regionala férhandlingsutskotten och de férhandlingsdelegationer som vill
gdra medskick att p&bodrja en regional utvdrderingsprocess vars resultat kan samlas ihop
av det nationella férhandlingsutskottet. Férbundsstyrelsen i sin tur kommer &terkomma
om hur utveckling av trepartséverenskommelsen gors pd bdsta satt.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 67 (# 68)

Motionen kommer ifrdn: Norrmalm

Trepartsoverenskommelsen och férvaltningskvali-
tet

Bakgrund

Trepartsdverenskommelsen mellan Hyresgdstféreningen, Fastighetségarna och allman-
nyttan syftade till att skapa en balans mellan parternas intressen och ge hyresgdsterna
battre villkor. Trots goda intentioner har dverenskommelsen inte fungerat som hyresgds-
terna och medlemmarna i Hyresgastféreningen hade énskat.

Samtidigt har bristerna i forvaltningskvalitet blivit alltmer pdtagliga och Trepartsdverens-
kommelsen innehdller inget om detta. Om Trepartsdéverenskommelsen sdgs upp och for-
handlas om mdste det bli en viktig del i det nya avtalet.

Problem
* Bristande underhdll och reparationer av fastigheter.
* Ofdrutsdgbara hyreshdjningar som inte motsvarar kvaliteten pé boendet.
* Brist p& transparens och dialog mellan hyresgéster och fastighetsdgare.

* Forvaltningskvalitet saknas helt i avtalet, vilket gor att fastighetségare som inte skoter
forvaltningen fé&r samma hyreshdjning som de skdtsamma.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att For att férbattra situationen och sdkerstdlla att framtida férvaltningskvalitet
moter hyresgdsternas behov féreslér vi foljande:
1. Att Hyresgdstforeningen utreder och verkar for att Trepartséverenskommelsen
ségs upp och omférhandlas sé& att forvaltningskvalitet ges en central roll i avta-
let.

att 2. Att forvaltningskvaliteten ska mdatas och redovisas regelbundet for att sdker-
stalla att privata fastighetséigare och allménnyttan uppfyller sina &taganden.
Slutsats
Genom att inkludera tydliga krav pé férvaltningskvalitet i ndsta avtal och for-
battra dialogen mellan parterna kan vi sékerstdlla att hyresgdsterna i Stock-
holm fér den kvalitet och trygghet de fortjanar.
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Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 67

Motiondren menar att trepartsdverenskommelsen, trots goda intentioner, inte har funge-
rat som hyresgdsterna och medlemmarna i Hyresgdstféreningen hade dnskat. Treparts-
overenskommelsen innehdller inget om forvaltningskvalitet trots att bristerna blir allt mer
pdtagliga. For att forbdttra situationen anser motiondren att avtalet ska séigas upp och
omférhandlas samt att det infors tydliga kriterier for hur forvaltningskvalitet ska matas
och redovisas.

Forbundsstyrelsen anser att det dr av stdrsta vikt att parterna pé hyresmarknaden ér de
som forhandlar forutséttningar och hyresnivéer for landets hyresgdster. Under réddande
politisk och ekonomisk situation stérr hyresrdtten och hyresgésterna under stor press och
forhandlingssystemet ifrégasdtts regelbundet. Om inte parterna klarar av sitt uppdrag
att féorhandla ligger det ndra till hands att vi &terigen far skarpa férslag om marknadshy-
ror och andra systemférdndrande idéer.

Trepartsdverenskommelsen ar bland annat ett forsdk att hitta rimliga former fér hur de
arliga férhandlingarna ska bedrivas och dr ndgot som ska utvecklas, inte sdgas upp. Tre-
partsarbetet ar ett positivt satt att utveckla férhandlingssystemet med bibehdllet hyres-
gdastperspektiv och ett konkret sdtt att visa politiken att parterna pé& hyresmarknaden tar
sitt ansvar.

Overenskommelsen innehaller dven fr&gor som férvaltningskvalitet och systematisk hy-
ressdttning samt ett medlingsférfarande sé dven dessa fragor ska vi jobba med.

Vi kan/ska begdra motférhandling om forvaltningskvalitet ddr vi anser att det ar befogat
och gynnar hyresgdsterna. Det ska dock ske i s@rskild ordning och inte blandas samman
med de parametrar som ingdr i den &rliga férhandlingen. Infoér varje arlig forhandling ges
hyresgdsterna tillfalle att inkomma med synpunkter pd& sitt boende och hyresvérdens ser-
vice vilket ger en bra bild av tillst&ndet i bostadsbesténdet. En férdjupad studie sker
ocksé regelbundet genom den riksenkdt som ska gé ut i &r, den skickas vart 5:e &r av
AktivBo och efterfrégar hyresgdsters syn pd sitt boende. Sammantaget finns det en bra
bild dver de platser ddr det kan vara befogat med sarskilda férhandlingar om férvalt-
ningskvalitet.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avslé att-sats 1

att anse att-sats 2 besvarad.
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Motion 68 (# 161)

Motionen kommer ifrdn: S6dermalm

Stod till motion om Treparten och forvaltnings-
kvalitet frdn HGF Norrmalm, Stockholm

Trepartséverenskommelsen och forvaltningskvalité

Bakgrund

Trepartséverenskommelsen mellan Hyresgdstféreningen, Fastighetsdgarna och allman-
nyttan syftade till att skapa en balans mellan parternas intressen och ge hyresgdsterna
battre villkor. Trots goda intentioner har dverenskommelsen inte fungerat som hyresgds-
terna och medlemmarna i Hyresgdstforeningen i Stockholm hade dnskat.

Problem

M&nga hyresgdster har uttryckt missndje med hur avtalet tilldmpas och férvaltas. Bris-
terna har framfor allt markts i:

Bristande underhdll och reparationer av fastigheter.
Ofdrutségbara hyreshdjningar som inte motsvarar kvaliteten pé boendet.
Brist p& transparens och dialog mellan hyresgdster och fastighetsdgare.

Forvaltningskvalitén saknas helt i avtalet vilket leder till att fastighetsdgare som inte
skoter forvaltningen fér samma hyreshéjning som de skdtsamma

Forslag

For att forbattra situationen och sdkerstdlla att framtida avtal moéter hyresgdsternas
onskemal och behov féreslar vi foljande, att:

Ndsta avtal ska inkludera tydliga riktlinjer for férvaltningskvalité och att region Stock-
holm gor en plan f&r att det inkluderas.

Forvaltningskvaliteten ska matas och redovisas regelbundet for att sdkerstalla att
privata fastighetsdgare och allménnyttan uppfyller sina dtaganden.

Inférande av ett oberoende organ som dvervakar att avtalet foljs och som hyresgds-
terna kan vénda sig till med klagomal.

Plan for 6kad dialog och samarbete mellan hyresgdster, fastighetsdgare och all-
mannyttan for att sakerstalla transparens och rattvisa.
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Forvaltningskvalitén ges stort utrymme i férhandlingarna med de enskilda fastighets-
dgarna genom deltagande av Férvaltningsréden

Slutsats

Genom att inkludera tydliga krav pd forvaltningskvalité i nésta avtal och férbdttra dialo-
gen mellan parterna kan vi sdkerstalla att hyresgdsterna i Stockholm fér den kvalitet och
trygghet som de fortjanar.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att anta denna motion och implementeras den i kormmande férhandlingar

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 68

Motiondren ar av uppfattningen att trepartséverenskommelsen mellan Hyresgdstfore-
ningen, Sveriges Allmannytta och Fastighetsdgarna inte har fungerat, vilkket bland annat
har lett till brister i underhdll och kvalitet i bostdder i Stockholm. Motiondren anser darfor
att forvaltningskvalitet behdver inkluderas i trepartsdverenskommelsen.

Betraffande forvaltningskvaliteten vill Férbundsstyrelsen uppmdérksamma pé att vi idag
begdr motférhandling om férvaltningskvalitet dar vi anser att det ar befogat och gynnar
hyresgdsterna. Som trepartsavtalet ar utformat ska det ske i sarskild ordning och inte
blandas samman med de parametrar som ingér i den érliga férhandlingen. Bedém-
ningen av forvaltningskvaliteten ska som alltid ske i ndra dialog med berdrda hyresgdster
och pd ett strukturerat och transparent sétt. Férbundsstyrelsen vill peka pé& att Treparts-
overenskommelsen bland annat dr ett forsdk att hitta rimliga former fér hur de arliga for-
handlingarna ska bedrivas och dr n&got som ska utvecklas.

Forbundsstyrelsen anser emellertid inte att att-satsen dr formulerad pd ett sddant satt
att det ar tydligt vad ett beslut i enlighet med att-satsen skulle innebdra, och foreslér
darfér att motionen avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 69 (# 101)

Motionen kommer ifrdn: Eskilstuna

Forvaltning

| trepartsdverenskommelsen har man kommit dverens om, att forvaltning inte ska ingé
som en del av underlaget i de arliga hyresférhandlingarna utan att forvaltning i stallet
ska férhandlas separat. Konsekvenserna av det blir i sdmsta fall att bolagen inte avsatter
tillrackligt med medel till férvaltning.

Andé &r det just upplevda brister i férvaltning och underhdill, det som hyresgdsterna pd-
talar vid omradesmdoten kring hyresférhandlingar och frégestdllningar — vad fér vi for
pengarna och uttrycker missndje dver héga hyreshdjningar, utan att deras livsmiljo for-
battras.

Samtidigt ar upplevelsen att bolagen i ménga fall inte kdnner sig bundna till Sverens-
kommelsen att férhandla kring férvaltning.

Dessutom dr det oerhdrt omstdndligt att samlain tillrackligt med information frén hyres-
gdasterna, for att initiera separat férhandling om foérvaltning.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Forbundet far i uppdrag att verka for att foérvaltning ska ingd som underlag i de
arliga hyresférhandlingarna.

Yttrande

Motionen antagen av Hyresgdstféreningarna i Katrineholm/Vingdker, Stradngnds, Flen,
Gnesta och Ostra Sérmland.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 69

Motiondren vill att forbundet fér i uppdrag att arbeta fér att férvaltning ska ingdi un-
derlaget for de arliga féorhandlingarna.

I nuvarande trepartsdverenskommelse dr det som motiondren beskriver skilda férhand-
lingar dar forvaltningskvalitet pdkallas separat frén de arliga.

Forbundsstyrelsen har ocks& uppmérksammat en del baksidor med att sarskilja férvalt-
ningskvalitet helt fr&n de &rliga och hantera det i sdrskild ordning, och beddmer det ddr-
for som rimligt att verka for att dven férvaltningskvalitet ska pdverka hyresnivéerna pé
ett mer direkt satt.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att bifalla motionen.

Motion 70 (# 1)

Motionen kommer ifrdn: Sandra Forslund

Hyresvdardar ska upprdtta underhdll och investe-
ringsplaner for varje hyresfastighet och gora
dessa tillgangliga till sina hyresgaster for uppfolj-
ning och utvardering.

Det sker ménga hyreshdjningar runt om i landet och mycket diskussioner om orsakerna
och anledningarna till varfér dessa behdver bekostas av hyresgdster efter ménga goda
ar av l&ga réntor och hdg byggtakt for fastighetsdgare. Ombyggnationer, standardhdj-
ningar, underhdll &r bara nédgra av anledningarna. Som hyresgdst hela mitt liv har jog
sdllan sett effekten av "underhdllet och investeringen” i mina egna hyresfastigheter men
jag har andé fatt hyreshojningar utan att kunna ifrdgasdtta varfoér dé jag inte vetat vad
som skulle géras nér och som en person mot ett stort féretag.

Malmé 2024-11-08

Sandra Forslund

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen ska arbeta for att det finns underhdlls- och investerings-
planer fér varje enskild hyresfastighet.

att Hyresgdstforeningen ska arbeta for att dessa underhdlls- och investeringsplaner
gors tillgangliga for hyresgdsterna i samband med hyresférhandlingarna.

att Hyresgdstforeningen ska kontrollera efterlevnad av dessa vid hyresforhandling.
Har ndgot skjutits p& eller ej utforts ska det finnas en god anledning till det eller
s& kan det utgdra anledning till att hyran inte ska hojas lika mycket det aret.

138 (275)



Yttrande

Hyresgdstféreningen Malmo Véastra staller sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 70

Motiondren vill sdkerstdlla att underhdll och investeringar i hyresfastigheter planeras och
genomfdrs pd ett transparent och férutsdgbart satt och vill att hyresvérdar ska uppratta
och dela underhdills- och investeringsplaner for varje enskild hyresfastighet med sina hy-
resgdster. Detta for att mojliggéra uppfdéljining och utvardering av hyreshdjningar.

Forbundsstyrelsen forstér det motiondren vill uppnd men menar att ett krav p& under-
hdlls- och investeringsplan for varje enskild fastighet skulle krava allt fér stora resurser
fr&n Hyresgdstforeningen utan att hyresgdster med sdkerhet skulle gynnas av det. Det
bor dock sé& l&ngt som det ar maéjligt finnas planer for hyresfastigheter.

Genom forhandlingsdelegationer, husombud och anstallda arbetas det redan nu for att
planer ska finnas och att de foljs upp ndr de finns. Precis som motiondren foreslér sé& kan
underldtelse att folja en beskriven plan utan goda skél péverka hyresnivé eller vara skal
for Hyresgdstforeningen att begdéra férhandling om forvaltningskvalitet. Darfér menar
forbundsstyrelsen att att-sats 2 och 3 bér anses besvarade.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att avsld att-sats 1

att anse att-sats 2 och 3 besvarade.
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Motion 71 (# 49)

Motionen kommer ifrdn: Anette Nordstrém

Service i ldgenheten bor ingd i hyran

Jag tycker att all service som hyresgdsten behdver hjalp med i ldgenheten, hyresldgen-
heten, borde ing& i hyran som rensning av rér och avlopp och om de blir stopp i avloppen
hjalp med att ordna sé& avloppet fungerar bra. Ordna sé kyl, frys och spis ugn fungerar
bra och dusch och vatten och toalett mm fungerar. Bra nér de behdvs och rengéring av
fonster med borde ingé i hyran. Den service som behdvs for att ldgenheten ska vara i bra
skicka att bo i. S& borde de vara i alla hyresldgenheter att all service ingdr i hyran. De
borde ni férhandla fram med dom som bestdmmer i bostadsbolagen och privat dgda
med.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att all service borde ing& i hyran for alla hyresgdster och de som bor i hyresratterna
i alla bostadsbolag och privata bostadsbolag de borde ni kunna forhandla
fram med dom som bestdmmer i bostadsbolagen och privatdgda. Att all service
i ldgenheterna borde ingd i hyran. For att kunna bo bra.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen.

Idag har olika l&dgenheter, beroende pé& ndr, var och hur de &r byggda, en viss standard
pd& kdk, badrum, uterum, och ytskikt. Hyresvérden ansvarar for att exv. spis, kyl och frys,
toalett och dusch fungerar som de ska, men inte for skdtsel sésom rengdring. Hyreslagen
stipulerar ratt till underhd&ll av ytskikt, dvs golv, viiggar och tak, med vissa intervall, sévida
det inte finns en 6verenskommelse med Hyresgdstféreningen om annat underhall enligt
exv. VLU och HLU. Att forhandla fram service i l&dgenheten sésom fonstertvatt, rensning av
avlopp, och annan service vore dels svart att kunna n& framgdng med, och det skulle
med 100 % innebdra att hyresvardarna vill ha betalt for denna service, dvs. hégre hyra.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 71

Motiondren menar att det ska vara latt att bo i hyresratt och att all service som hyresgds-
ten behdver hjdlp med i ldgenheten ska finnas tillgdnglig och ingé i hyran, oberoende om
hyresrétterna ar allmdannyttigt eller privat dgda. Férbundsstyrelsen héller med motion-
dren om att bo hyresrdtt ska vara enkelt och innehdélla ett stort métt av service.

Var grénsen gar for vad fastighetsdgaren/hyresvarden ska géra och vad som ligger pé&

hyresgdsten regleras i Hyreslagen och den réttspraxis véra domstolar tagit fram genom
aren. Foérenklat kan man sdga att fastighetséigaren ansvarar fér funktionerna och under-
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halli bostaden medan hyresgdstens vérdplikt (enligt Hyreslagen) bestdr i att bruka hyres-
ratten pd ratt satt och hélla den stddad och ren.

Gransdragningen mellan ansvaren ar for de flesta hyresgdster rimlig idag och kan ex-
emplifieras med motiondrens upprdkning av nyttigheter. Kyl, frys och spis/ugn ska fun-
gera bra och krénglar ndgot ska fastighetsdgaren reparera eller byta ut vitvaran. Dére-
mot ar det hyresgdstens ansvar att hélla vitvarorna rena och till exempel dra fram
kyl/frys och dammsuga dar bakom vid behov. P& samma satt dr det hyresgdstens ansvar
att rensa avloppsbrunnen i duschen och vattenléset under diskbdnken men blir det
stopp i avloppet ddrefter sé Svergdr ansvaret pd fastighetsdgaren att ordna problemet.

Det gér redan idag att komma dverens med fastighetsdgaren/hyresvérden om olika un-
derhdlls- och serviceavtal som gdr utdver lagens krav, men det gdr inte att géra generellt
och dverallt. Den hdr typen av avtal behdver forhandlas lokalt utifréin specifika behov och
efterfrédgan. Serviceboenden och andra specialboenden kan vara exempel pé bostéder
dér en hdgre grad av service ingdr i hyran men dven "vanliga” hyresratter kan omfattas
av speciella avtal om service och ladgenhetsunderhd&ll (HLU/VLU).

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 72 (# 5)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Enkater till medlemmar som bor i privata fastig-
heter

Jag tycker att enkdter behdver goéras darfér att standarden i privata hyreshus ibland inte
ar de bdasta. Det finns ju grundkrav av vad som ska finnas, bl a hiss, tvattstuga, forrédsut-
rymmen.

Tycker inte att det ar ok att det ar en generell hyressattning darfor att boendestandar-
den &r s& varierande

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att enkd&ter ska géras for hyresgdster i privata fastigheter
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att hdnsyn mdste tas i samband med hyresférhandlingar utifréin vilken boende-
standard och foérvaltningskvalité som finns

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 72

Motiondren menar att standarden sdrskilt i privatdgda hyresfastigheter inte alltid ar den
bdsta i forhdllande till de grundkrav som finns p& bland annat hiss, tvattstuga och for-
réddsutrymmen. Motiondren anser darfér att Hyresgdstforeningen bodr skicka enkdéter till
medlemmar som bor i privata fastigheter, for att héra efter vilkken standard som finns.
Motiondren ser problem med att den generella hyreshdjningen inte ar differentierad uti-
fré&n den varierande boendestandard som finns.

Forbundsstyrelsen instdmmer i att syftet med bruksvardeshyran ar att den ska spegla ak-
tuell boendestandard. Férbundsstyrelsen anser att detta bdst uppnds genom sé kallad
systematiserad hyressattning, ett arbete som ar prioriterat i férhandlingsverksamheten.
Arbetet med att systematisera hyrorna sker pé regional nivé utifréin de férutsdttningar
som finns lokalt. | arbetet kan ingé att skicka ut enkdter for att undersdka hyresgésternas
varderingar.

Lagenheter kan ocksé behdva besiktigas, for att hyran i férhandling ska kunna férdelas
utifrén ratt bruksvarden. Férbundsstyrelsen noterar att vissa regioner har inlett ett arbete
dar bland annat varvare och anstdllda studenter hjalper férhandlarna med att besiktiga
ldgenheter. Betraffande sdarskilt enkdter skickar Hyresgdstféreningen genom AktivBo vart
femte Ar ut en stor enkdt till tiotusentals hyresgdster. | &r ar det &terigen dags for denna
enkdt som f&ngar upp hyresgdsternas synpunkter och varderingar. Eftersom det redan
idag skickas ut enkdter, anser Forbundsstyrelsen attsats ett vara besvarad. Av skalet att
det i férhandlingar redan tas hénsyn till boendestandard och forvaltningskvalitet - med
hjalp av bland annat besiktningar och enk&tutskick, anser Forbundsstyrelsen dven att-
sats tvé besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 73 (# 64)

Motionen kommer ifrdn: Mats Johansson

Underhdllskostnader fér hyresldgenhet

Det har skapats en fullstdndigt ohdllbar situation avseende de &terkommande horribla
krav frén fastighetséigare om hdjningar av hyror p& 15 - 20 %. Naturligtvis dr det omajliga
nivéer att genomféra och redan 4 - 5 % ar for mycket dé t ex héjning av pensioner inte lig-
ger i ndrheten av dessa krav. En anledning som fors fram frén fastighetsdgare ér det
stora underhdllsbehovet, som tyvarr verkar komma som en ren dverraskning, vilket storli-
gen forvénar. Lopande slitage i ldgenheter méste till stor del gé att forutse och storre at-
gdrder som utbyte av kok, vé&tutrymmen och stammar, bér vara relativt enkelt att pla-
nera infor. Medel tagna frén hyresintdkterna for att dtgdrda sdana insatser borde ddr-
for sedan mdanga é&r vara avsatta fran vinsterna hos fastighetségarna.

Med en lagstadgad éronmdrkt procentsats av hyresintékterna, som avsdatts for underhéll
och reparationer, undanrodjs ddrmed anledningen till att dessa orsaker skall raknas in i
kraven for hyreshojningar.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att verka for att en andring infors i hyreslagen ddr det anges att en viss procent av
hyran avsdtts for framtida underhdéll och reparationer. Storleken pé& denna pro-
centsats bor féorhandlas om i samrdd med hyresgdstféreningen.

att krav for hyreshdjningar pga underhdll och reparationer darfér ej skall ingé i hy-
resforhandlingar, dé& medel for detta redan avsdtts automatiskt.

Yttrande

Hyresgdstféreningen i Orebro har valt att inte yttra sig dver motionen

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 73

Motiondren vill att en lagstadgad procentsats av hyresintdkterna ska avsattas for fram-
tida underhdll och reparationer, och att krav for hyreshdjningar pé& grund av underhdéll
och reparationer inte ska ing& i hyresférhandlingar eftersom medel for detta redan av-
satts automatiskt.

Forbundsstyrelsen forstér vad motiondren vill uppné& men anser inte att storleken i kronor
eller procent for framtida underhdll och reparationer ér en fradga for lagstiftaren att re-
glera. Det ligger p& de forhandlande parterna. Det Hyresgdstféreningen dock tycker
borde lagstiftas om ar en majlighet for fastighetsdgare att ldgga undan pengar for
framtida underhdll och reparationer i en underhdéllsfond, vilket idag inte ar majligt.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Forhandling, renovering & om-
byggnad

Motionerna 74-87 — Hyresforhandlingar, renove-
ring och ombyggnad

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Hyresférhandlingar, renove-
ring och ombyggnad i blocket Férhandling, renovering & ombyggnhad.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 74 (# 133)

Motionen kommer ifrdn: Frélunda

Avskaffa mojligheten att ga till skiljieman

De senaste drens chockhdjda hyror dr tyvarr delvis resultatet av Hyresgdstféreningens
godkdnnande att mojligheten att gé till skiljeman tillkommit. Innan var parterna tvungna
att sitta ner och komma fram till en [Gsning men sedan maéjligheten att gé till skiljeman
uppkommit s& har det géng p& géng utnyttjats av motparten genom att komma med
skambud pé& hyreshdjningar och sedan sitta ut férhandlingarna och sé& snabbt som méj-
ligt vainda sig till skilieman som ofta gjort att den procentuella hyreshdjningen hamnat
mitt emellan skambudet och budet Hyresgdastféreningen kommit med. Hyresférhandling-
arna har blivit ett spel for gallerierna som skadat hyresgdsternas fortroende for Hyres-
gdastforeningen. Det borde vara uppenbart for alla att mojligheten att ga till skiljeman
endast gynnar motparten och inte hyresgdsterna, darfér méste vi & det skyndsammaste
forandra trepartsdverenskommelsen till att inte till&ta detta l&ngre.

Motparten har bevisat att de inte har ndgon som helst skrupler infér att anvanda séddana
metoder och har darfér forbrukat vart fortroende for dem som seridésa aktorer.

Vi foresldr forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen omedelbart prioriterar frgan att hdva méjligheten att gé
till skiljeman

att Hyresgdstféreningen tillsatter en arbetsgrupp som aktivt arbetar fér att hava
mdjligheten att g till skiljeman

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 74

| motionen foreslds att Hyresgdstforeningen ska verka for att ta bort méjligheten att hdn-
skjuta tvister om arlig hyreshdjning till skiljeman samt att det tillséitts en arbetsgrupp
med ansvar for detta arbete.

Forbundsstyrelsen héller till stor del med om den problematik kring skiliemannaférfaran-
det som beskrivs i motionen. Mdjligheten att hénskjuta tvist om arlig hyreshdjning infor-
des den 1 januari 2023 genom andringar i hyresférhandlingslagen och inférandet av la-
gen om tvistldsning inom ramen for vissa kollektiva hyresférhandlingar. Fér att skilieman
ska kunna avgdra en tvist krdvs det att de forhandlande parterna har dverenskommit i
forhandlingsordningen att tvist om arlig hyreshéjning f&r avgdras av sarskild skiljieman.
Merparten av vara férhandlingsordningar med privata hyresvdrdar innehdller en dylik
skiliemannaklausul.

Lagdndringarna ovan gjordes mot bakgrund av att det saknades mojlighet att, i likhet
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med Hyresmarknadskommitténs tvisteldsning for allmannyttan, avgdra tvister om &rliga
hyreshéjningar hos “privaten” genom skiljeférfarande. Hyresgdstféreningen driver ett ak-
tivt arbete mot politik, hyresvardar och hyresvardarnas ombud for att se till att intention-
erna bakom lagstiftningen féljs. Lagstiftningen ar ny och den férsta tilldmpningen har
skett i ett svért ekonomiskt l&ge. Det behdvs mer tid for att utvardera lagstiftningen innan
det gdr att ta stallning till om lagstiftningen behdver dndras eller helt rivas upp.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 75 (# 146)

Motionen kommer ifrdn: Véastra

Avskaffa mojligheten att ga till skilieman

De senaste drens chockhdjda hyror dr tyvarr delvis resultatet av Hyresgdstforeningens
godkdnnande att mojligheten att gd till skiljeman tillkommit. Innan var parterna tvungna
att sitta ner och komma fram till en [Gsning men sedan majligheten att gé till skiljeman
uppkommit s& har det géng p& géng utnyttjats av motparten genom att komma med
skambud pd& hyreshojningar och sedan sitta ut forhandlingarna och sé& snabbt som méj-
ligt vainda sig till skiljeman som ofta gjort att den procentuella hyreshdjningen hamnat
mitt emellan skambudet och budet Hyresgdstféreningen kommit med. Hyresférhandling-
arna har blivit ett spel for gallerierna som skadat hyresgdsternas fortroende fér Hyres-
gdstforeningen. Det borde vara uppenbart for alla att mojligheten att ga till skiljeman
endast gynnar motparten och inte hyresgdsterna, darfér méste vi & det skyndsammaste
forandra trepartséverenskommelsen till att inte till&ta detta léngre.

Motparten har bevisat att de inte har ndgon som helst skrupler infér att anvénda sddana
metoder och har darfor férbrukat vért fortroende for dem som seridsa aktorer.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen bestdmmer att mojligheten att gé till skiljeman skall tas
bort

att Hyresgdstforeningen omedelbart prioriterar férsta att-satsen genom att till-
sdtta en arbetsgrupp som aktivt arbetar for att hdva mojligheten att gé till skil-
jeman
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 75

| motionen foreslds att Hyresgdstforeningen ska verka for att ta bort méjligheten att hdn-
skjuta tvister om arlig hyreshgjning till skiljeman samt att det tillstts en arbetsgrupp
med ansvar for detta arbete.

Forbundsstyrelsen héller till stor del med om den problematik kring skiljemannaférfaran-
det som beskrivs i motionen. Mdjligheten att hdnskjuta tvist om arlig hyreshdjning infor-
des den 1 januari 2023 genom andringar i hyresférhandlingslagen och inférandet av la-
gen om tvistldsning inom ramen for vissa kollektiva hyresférhandlingar. Fér att skiljeman
ska kunna avgdra en tvist krdvs det att de férhandlande parterna har dverenskommit i
forhandlingsordningen att tvist om arlig hyreshdjning far avgdras av sarskild skiljieman.
Merparten av vara férhandlingsordningar med privata hyresvdrdar innehdller en dylik
skiliemannaklausul.

Lagdndringarna ovan gjordes mot bakgrund av att det saknades mojlighet att, i likhet
med Hyresmarknadskommitténs tvisteldsning for allménnyttan, avgodra tvister om drliga
hyreshdjningar hos “privaten” genom skiljeférfarande. Hyresgdstféreningen driver ett ak-
tivt arbete mot politik, hyresvérdar och hyresvérdarnas ombud for att se till att intention-
erna bakom lagstiftningen féljs. Lagstiftningen ar ny och den forsta tilldmpningen har
skett i ett sv&rt ekonomiskt l&ge. Det behdvs mer tid for att utv@rdera lagstiftningen innan
det gér att ta stallning till om lagstiftningen behdver dndras eller helt rivas upp.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 76 (# 139)

Motionen kommer ifrdn: Norra Skdne

Uppsdagning av forhandlingsordningar/okat hyres-
gastinflytande vid forandring av villkor i forhand-
lingsordningen

Med anledning av att lagen (2022:1657) om tvistldésning inom ramen for vissa kollektiva

hyresforhandlingar tratt i kraft den 1 januari 2023 tecknades mellan Sveriges Fastighetsa-
gare och Hyresgdstféreningen ett avtal om en ny mall fér férhandlingsordningar, med in-
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forandet av en skiljiemannaklausul. Samma 6sning har, med f& undantag, darefter till-
l@dmpats pé de fastighetsdgare som begdrt detta. S& kallade trepartsférhandlingsord-
ningar har tecknats, dar béde lagfaren dgare samt ombud fér denne blir Hyresgéstfore-
ningens motpart.

Sedan klausulen inférdes har ndra nog samtliga férhandlingar som medgett skiljeman
l@mnats till skiljeman fér rekommendation. Skiljemannens rekommendation ér bindande
parterna emellan och utfallet har blivit betydligt hdgre an pé orten kollektivt fdrhandlade
hyror. Skiliemannaférfarandet har blivit en genvdg till hyreshéjning pé& hdgre nivéer och
dartill retroaktiva hyreshdjningar. Bruksvardet satts ur spel, dé skiliemans rekommendat-
ion dven kommit att omfatta av fastighetsdgaren egensatt hyra. De systematiska hyres-
sdttningsprojekten tappar sin legitimitet p& de orter ddr parterna byggt upp och genom
aren forvaltat dessa projekt.

Systemet har lett till att en stor del av fastighetsdgarna pé privatsidan l&mnar férhand-
lingsbordet utan konkret forhandlingsvilja och tar snabbaste spdret till skiljeman. Kostna-
den for skiljeman uppgdr i dagsldget till ett antal miljoner kronor, en kostnad som &r av-
dragsgill for Fastighetsdgarna men inte fér Hyresgdstféreningen.

Genom att sdga upp trepartsférhandlingsordningarna och istdllet teckna tvépartsfor-
handlingsordningar utan skiljemannaklausul sékras bruksvardesprincipen och hyresgds-
terna ges storre inflytande dver hyresjusteringarna genom fértroendemannaledets med-
verkan.

Mdanga hyresgdster upplever att mojligheten att paverka innehéllet och villkoren i fér-
handlingsordningen inte dr tillracklig. Hyresgdstinflytandet och konsumentskyddet har
kraftigt urholkats med den nya lagstiftningen om skiljeman. Motionen avser att dka hy-
resgdstinflytandet genom att berdrda hyresgdster far ta stallning till de féreslagna nya
villkoren i férhandlingsordningen.

Mot bakgrund av ovan yrkar vi i forsta hand att férbundsstdmman beslutar

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att trepartsforhandlingsordningar ska sdigas upp for att istallet ersattas med tvé-
partsférhandlingsordningar

att hyresgdsterna i berdrda fastigheter ska f& inflytande &ver huruvida en féorhand-
lingsordning ska innehdlla en skiljemannaklausul eller inte, innan en férhand-
lingsordning tecknas eller omtecknas.

Yttrande

Regionstyrelsen i norra Skdne stdller sig bakom motionen i sin helhet.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 76

Motiondren pdpekar att valdigt ménga férhandlingar med medlemsforetag i Fastighets-
Aagarna slutar i ett skiljemannaavgérande. Genom att sGga upp trepartsférhandlingsord-
ningarna och istdllet teckna tvé&partsférhandlingsordningar utan skiljemannaklausul me-
nar motiondren att bruksvardesprincipen sdkras och hyresgdsterna ges storre inflytande

Over hyresjusteringarna genom fortroendemannaledets medverkan.

Forbundsstyrelsen vill pdminna om att Hyresgdstféreningen for ndrvarande har ett avtal
med Fastighetsdgarna och indirekt med deras medlemsforetag, att teckna treparts for-
handlingsordningar med skiljeman i enlighet med en gemensamt framtagen mall. En
féorhandlingspart kan darfor inte ensidigt avgéra vilken typ av férhandlingsordning som
ska gdlla for enskilda hus eller fastighetségare. Skulle det vara sé& att en enskild fastig-
hetsdgare vill skriva en tvéparts forhandlingsordning kan det géras, och goérs redan i stor
utstrdckning. Enskilda hyresgdster ar heller inte part i en férhandlingsordning och har
darfor inte mojlighet att sjalva bestdmma vilka villkor som ska gailla.

Forbundsstyrelsen anser dock att det dven fortsatt ar viktigt att vara lyhérd for hyresgds-
ternas installning till férhandlingsordning men att det dven finns andra faktorer att ta
hansyn till. S&ddana faktorer dr att lokala férutsattningar ska rdda och att férutsattningar
for att sdiga upp alla trepartsforhandlingarsordningar ddrmed kan saknas. Darfér anser
forbundsstyrelsen att attsats ett ska avslds. Hyresgdsternas inflytande kan vidare ske ge-
nom att fértroendevalda involveras, vilket innebdr att inte alla hyresgdster behover till-
fr&gas enskilt i varje drende. Att fortroendevalda férhandlingsdelegater involveras i for-
handlingsverksamheten anser férbundsstyrelsen vara tillréickligt, och att att-sats tvé dar-
for ska avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 77 (# 84)

Motionen kommer ifrdn: Anders Hansen

Forutsattningarna for forhandlingsordning.

En viktig uppgift i strvan att garantera alla hyresgdsters inflytande, gemenskap och
trygghet i boendet ar hyresgdstforeningarnas arbete i samverkan med regionerna att
uppnd avtal om férhandlingsordning med hyresvérdar/fastighetségare. Det underlattar
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dialogen med berérda medlemmar och hyresgdster om férutsattningarna ér tydlig-
gjorda om vad som gdller for att uppfylla villkoren for avtal om férhandlingsordning, dar
s&dan saknas.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att ge férbundsstyrelsen uppdraget att utarbeta anvisningar om vilka formella for-
utsattningar som gdller for att uppfylla villkoren fér avtal om férhandlingsord-
ning.

Yttrande

Foreningsstyrelsen Aneby/Nd&ssjé staller sig bakom motionen.

Regionstyrelsen stdller sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 77

Motiondren menar att en férhandlingsordning ar det som garanterar alla hyresgdsters
inflytande, gemenskap och trygghet i sitt boende. Det behdver utarbetas anvisningar till
de lokala féreningarna och regionerna om vilka formella regler som gdller och pé vilka
sdtt de lGttare kan uppnd avtal om férhandlingsordning med hyresvardar/fastighetsd-
gare.

Forbundsstyrelsen anser att en férhandlingsordning ér grunden i vart kollektiva férhand-
lingssystem och som motiondren beskriver en viktig del i hyresgdsters trygghet och infly-
tande. De formella férutsattningarna for en forhandlingsordning beskrivs ingdende i lag-
stiftningen och behdver darfor inte utredas.

Hyresforhandlingslagen kan ses som en konsumentskyddslag men det ar alltid hyresgds-
terna som sjdlva best&mmer om de vill ha en férhandlingsordning eller omfattas av en
forhandlingsordning.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 78 (# 66)

Motionen kommer ifrdn: Mats Johansson

Obligatorisk forhandlingsordning

Ménga fastighetsdgare undviker att uppratta en férhandlingsordning med hyresgéstfor-
eningen. Detta ger manga géinger ett felaktigt och ordttvist resultat vid hyreshdjningar
dé hyresvdrden sétter sina egna nivéer pd hdjningarna. Kravet om att férhandling om
hojd hyra skall ske med varje enskild hyresgdst fungerar inte i praktiken, utan oftast blir
hyresgdsten upplyst om den nya hyran i form av ett nytt belopp pé& hyresfakturan. Gor dé&
hyresgdsten misstaget att betala det nya beloppet s& anses den nya hyran ha godkants.
Hyresgdsten fér anses vara i beroendestallning gentemot hyresvérden och térs ménga
gdnger inte gbra annat an att godkdnna den nya hyran med risk for repressalier frén hy-
resvarden.

Med ett regelverk som séger att vid uthyrning av bostad, forréd, parkering, o.s.v till privat-
person skall féorhandlingsordning med hyresgastforeningen upprdéttas. Darmed kommer
man till stor del till rétta med ovanst@ende problem dér hyresgdster blir livegna gente-
mot hyresvardar och man uppndr en mer jémlik och rattvis hyressattning dver hela mark-
naden.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att verka for en dndring i hyreslagen om att vid uthyrning av objekt till privatperson,
oavsett art, skall férhandlingsordning mellan fastighetsdgare/uthyrare och hy-
resgdstforeningen upprdattas.

Yttrande

Hyresgdstféreningen i Orebro har valt att inte yttra sig dver motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 78

Motiondren menar att det oftast blir ett felaktigt och or&ttvist resultat vid hyreshdjningar
dé det saknas forhandlingsordning och hyresvdrden ensidigt dikterar hyreshdjningen.
Motiondren vill darfor att Hyresgdstforeningen verka for en dndring i hyreslagen sé att
det blir obligatoriskt med férhandlingsordning vid uthyrning av bostad, forréd, parkering,
och sé& vidare, till privatpersoner.

Forbundsstyrelsen héller med om att styrkeférhéllandet mellan hyresvérd och hyresgdst
ar precis som motiondren beskriver ojamlik, dar hyresgdsten regelmdssigt ar den svagare

férhandlingsparten.

Det svenska forhandlingssystemet bygger dock pé avtalsfrinet ddr varje hyresgdst sjdlv
bestdmmer hur de vill att hyran ska férhandlas. Hyresférhandlingslagen, som kan ses
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som en konsumentskyddslag, reglerar pé vilka satt det kan skapas kollektiva hyresfor-
handlingar i ett hus genom en sé kallad férhandlingsordning.

Finns det en majoritet av de boende som vill ha en férhandlingsordning i huset s& gdér det
att tvinga igenom inférandet dven mot hyresvardens vilja, via en prévning i Hyresndmn-
den.

Forbundsstyrelsen anser att nuvarande lagstiftning i fréiga om férhandlingsordning ar en
tillrackligt bra avvagning mellan avtalsfrihet och maéjlighet for hyresgdster att organisera
sig och fd& till kollektiva hyresférhandlingar. Som medlem i Hyresgdstféreningen kan man
dven utan férhandlingsordning i huset f& enskilt bitrade i hyresférhandlingarna.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 79 (# 166)

Motionen kommer ifran: Hyresgdstféreningen Burlév/Lomma/Staffanstorp

Stoppa de orimliga hyresokningarna for stan-
darddatgarder!

Sé kallade tillagg for standarddkningar dr orimligt hdga.

T ex koksluckor har fré&in bérjan haft ett hyrestilldgg under en begrdansad tid (ca 20 ér)
med en summa som ungefdr motsvarar kostnaden for desamma. Numer ar hyrestillag-
get betydligt storre (Gterbetalningstid pd ca 7 &r) samt inbakat i hyran som gor att sum-
man ékar med den procentsats som hyran 6kar. Det gor att hyresgdésten fér betala orim-
liga summor samtidigt som hyresvdrden slipper underhéllskostnad for ommalning/sprut-
lackering.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstforeningen gor en inventering om hur stor merkostnaden egentligen ar
for dessa s k standarddkningar. Idag betalar hyresgdsten hela kosthaden nér
man bara borde betala fér merkostnaden.
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Yttrande

Foreningsstyrelsen Burlév/Lomma/Staffanstorp stédjer motionen enlig styrelsebeslut
2025-02-17 och skickar den till férbundsstdmman som sin egen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 79

Motiondren beskriver att hyreshdjningar med anledning av standardhdjande &tgdrder
har varit tidsbegrdénsade men att de numera dr eviga och héjs i samband med att arlig
hyreshdjning sker. Motiondren vill att det gors en inventering om hur stor merkostnaden
ar for de standardhdjande &tgdrderna.

Forbundsstyrelsen vill betona att underhdll ingér i hyran och att standardhdjande &tgdr-
der innebdr en hojd standard och darmed ett hogre bruksvarde. En hdjning av standard
ar som huvudregel permanent och dé ar dven hyreshojningen det. Det forekommer for-
handlingar som resulterar i permanenta hdjningar som dven hdjs med arlig justering men
det sker dven forhandlingar dar hdjningen ar tidsbegrénsad och/eller ligger utanfér den
ordinarie hyran. | sistn@mnda fall féljer standardhdjningen inte med den arliga hdjningen.
Forbundsstyrelsen menar att det dr bra om standardhdjningar kan separeras frén att
pdverkas av &rlig hdjning. Men det behdver vara en fréaga for de lokala parterna att for-
handla om. Eftersom regionerna hanterar den hdr frédgan dr behovet av en inventering
en regional frdga. Nyttan med att géra en nationell inventering &r enligt forbundsstyrel-
sen for oklar i férhdllande till den arbetsinsats som skulle kravas.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 80 (# 150)

Motionen kommer ifrdn: Regionstyrelserna i S6dra Skane, Norra Skane och Stockholm

Forankring av nationella forhandlingar

Forbundet har enligt stadgarna i uppgift att "Genom dverenskommelser med motpar-
tens organisationer underldtta regionernas forhandlingsarbete”.

Under 2022 implementerades trepartsdverenskommelsen, som avtalats mellan riksfor-

bundet, allmannyttan och fastighetsagarféreningen. Tanken var att skapa goda férut-
sattningar for den drliga hyresjusteringen genom att ge de lokala parterna konkreta
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verktyg for de lokala férhandlingarna.

Timingen pd& trepartsdverenskommelsen visade sig ganska snart inte vara den bdsta. In-
flationskrisen och de enormt héjda rantorna som drabbade landet gjorde tilldmpningen
av modellen mycket svér. Samtidigt finns det aspekter av modellen som, oberoende av
det ovan ndmnda, varit svéra for de lokalt féorhandlande parterna att hantera.

Framtida dverenskommelser som styr de lokala férhandlingarna behdver i hégre grad an
tidigare vara férankrade i var férhandlingsorganisation. Detta gdller s@val innan och un-
der férhandlingar med motparten som vid implementering av férhandlingsresultaten.

Med tanke pd det utbyggda arbetet med nationella och regionala utskott bor férhand-
lingsutskotten vara naturliga forum for denna férankring. Rimligtvis kan man samla alla
utskotten for diskussion.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att nationella férhandlingar som styr lokala férhandlingar ska féregds av samréd
med regionala férhandlingsutskott eller representanter darifrén.

att det nationella férhandlingsutskottet regelbundet samréder med regionala for-
handlingsutskott om aktuella férhandlingsfréagor.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 80

Motiondren foreslér att nationella forhandlingar som péaverkar lokala férhandlingar ska
forankras genom samréd med regionala férhandlingsutskott for att forbdttra férhand-
lingsprocessen och hanteringen av férhandlingsresultat.

Forbundsstyrelsen tycker precis som motiondren att nationella férhandlingar och dver-
enskommelser ska féregds av en bred férankring. Trepartsdverenskommelsen férhandla-
des under flera &r och forankrades i organisationen genom bland annat en referens-
grupp med fértroendevalda och anstdllda frén bdde férbund och regioner. Vid den tiden
fanns varken nationellt férhandlingsutskott eller regionala férhandlingsutskott. Med for-
handlingsutskott pé& regional och nationell nivé p& plats ser férbundsstyrelsen det som
sjalvklart att nationella férhandlingar och aktuella forhandlingsfrédgor hanteras i enlighet
med motionen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att bifalla motionen.
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Motion 81 (# 52)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Rimlig hyra
I mé&nga kampanjer och forum lyfter vi som organisation begreppet Rimlig hyra.

Det ar ett bra begrepp men vi behdver ha en gemensam tolkning i Hyresgdstforeningen
pd vad det i praktiken innebdr, s& att vi kan anvanda det vid méten med hyresgdster, po-
litiker och fastighetsagare.

For vissa politiker, fastighetsdgare och allmdannyttiga bolag gér egna tolkningar av att
det skulle innebdra att en rimlig hyra &r en hyra som tdcker kosthader for drift och under-
hall.

Nar vi inte ar tydliga och inte har material som férklarar vad vi som organisation anser ér
en rimlig hyra, forsvérar det lokala arbetet med att pdverka politiker, informera hyresgds-
ter och ta striden for rimliga hyror!

Jag foreslar forbundsstéimman besluta
att organisationen klargdr vad en rimlig hyra &r.

att organisationen tar fram ett enkelt material fér vad en rimlig hyra &r.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 81

Motiondren anser att begreppet rimlig hyra ér otydligt. Hyresgastféreningen anvénder
enligt motiondren ofta begreppet i kampanjer samt i mdten med politiker, fastighetsa-
gare och andra hyresgdster. Eftersom begreppet rimlig hyra tolkas pd olika satt av olika
aktdrer anser motiondren att begreppet behdver fértydligas. Motiondren dnskar dven att
Hyresgdstféreningen tar fram ett material som definierar begreppet rimlig hyra, i syfte
att battre kunna pdéverka politiker och informera hyresgéster lokalt.

Forbundsstyrelsen menar att begreppet rimlig hyra kan ha olika betydelser beroende p&
sammanhang. En rimlig nyproduktionshyra &r inte samma sak som en rimlig bruksvér-
des- eller ombyggnadshyra, och inte heller samma sak som en rimlig hyreshdjning. Be-
greppet rimlig hyra ryms emellertid idag inom férhandlingsverksamhetens dvergripande
mal om att hyran inte ska dverstiga 25 procent av disponibel inkomst. En rimlig hyresut-
veckling ska ddrutdver pé sikt inte dverstiga utvecklingen av konsumentprisindex, KPI. For-
bundsstyrelsen anser darfor att rimlig hyra ér val definierat och att det saknas skal for att
ta fram ndgot material.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
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att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2.

Motion 82 (# 36)

Motionen kommer ifran: Leif R66r

Hyresforhandling

Jag vill att hyresférhandlare inte ska gé in i hyresférhandling med vetskap om att det blir
en hyreshdjning, som motbud till motparten ska det frdn hyresgdstféreningen vara ett
nolltid.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att varje hyresférhandling skall utgé frén 0 kronors hojning

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen

Motiondren har skrivit en kort motion som féreningsstyrelsen inte tycker féljer dom krav
man kan stalla p& en motion. Vi saknar en motivering och ett underlag med bakgrund
och problembeskrivhing. Styrelsen anser darfér motionen vara ofullsténdig.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 82

Motiondren dnskar att Hyresgastféreningens forhandlare inte ska forutsatta att det blir
ndgon hojning i den arliga hyresférhandlingen och dérfor endast ldmna nollbud.

Forbundsstyrelsen pédminner om att Hyresgdstféreningen har undertecknat en trepartso-
verenskommelse med Sveriges Allmdannytta och Fastighets@garna Sverige. Detta innebdr
att vi har ett avtal om underlag for de arliga férhandlingarna som vi mdste och vill félja.
Avtalet innebdr inte att vi ar forhindrade att ldmna nollbud. Dar det &r motiverat kan
darfor féorhandlingsdelegationerna och férhandlingsledarna ldgga nollbud. Fér att vi ska
kunna sakerstalla en l&ngsiktigt hallbar utveckling och vara en trovardig férhandlings-
part ar det déremot inte rimligt att starta alla férhandlingar med att foreslé att hyran
inte ska hojas alls. Det ar en grundbult i férhandlingssystemet att férhandlingar, oavsett
sort, utgdr fran lokala férutsattningar (till exempel kostnader pd& orten och jamforelser av
hyresnivé&er inom en ort men inte mellan orter). | férhandlingar ér det en styrka att kunna
anpassa sig efter ortsvisa och omré&desvisa férutsattningar. Det majliggdr att hyran kan
utvecklas pd ett sdtt som gor att hyresvardar har r&d att ta han om underhdll och daglig
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forvaltning vilket dven gynnar hyresgdster. Att p& dvergripande nivé bestdmma en ge-
mensam ingéng for alla férhandlingar flyttar makt fré&n den lokala nivén. Att varje hyres-
forhandling ska utgd fréin noll kronors hojning riskerar att leda till tvister som hade kun-
nat undvikas vilket i sin tur riskerar leda till hégre hyror och sémre villkor &n vad vi nu kan
féorhandla fram.

Forbundsstyrelsen vill ocks& uppmdérksamma att Hyresgdstféreningens férhandlingsverk-

samhet &rligen dndd sparar miljarder &t landets hyresgdster. | férhandlingen om 2025
ars hyra berdknas férhandlarna ha sparat 6,6 miljarder i uteblivna hyreshdjningar.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 83 (# 105)

Motionen kommer ifrdn: Norrmalm

Miljo och resurser

Undertecknandet med kontaktuppgifter ska publiceras med motionen.

MILJO OCH RESURSER

Vi anser att Hyresgdstféreningen HGF ska kréva att féljande aspekter tas med och redo-
visas vid forvaltning, underhdll, upprustning, renovering och ombyggnad samt vid all ny-
byggnad.

Det ska ingd i véra krav vid dverenskommelser, férhandlingar och hyressattning.

Vi ska kréva att foljande aspekter beaktas ldngsiktighet, héllbar och materiell varsamhet,
skonsam renovering, miljdhdnsyn och social héllbarhet. For detta ska ingen extra hyra
kunna tas ut, men om detta inte foljs sé& ska heller inte full ersattning f& tas ut.

Det ska kunna g& att jamfora och utvardera olika &tgdrder ur dessa aspekter.

Om detta uppfylls s& ska det premieras, om det inte uppfylls sé& ska det inte gé& att fé full
ersattning.

T.ex om fullt fungerande koék som hyresgdsterna i ett samrdd vill ha kvar och som tekniskt

sett skulle g& att rddda, om det dndé& rivs ut sé& ska inte en hdgre hyra kunna tas for de
nya koken.
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HGF Norrmalm hgf.norrmalm@gmail.com, 08-24 84 42

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att se dver hur HGF ska kunna fé& in att fler aspekter att ingd i fastighetsskdtsel och
forvaltning. S&som t.ex hdgre krav pd l&ngsiktighet, miljohdnsyn, resurs och
materialbesparing samt social héllbarhet.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 83

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska krava att ett hdllbarhetsperspektiv i form av
materiell varsamhet, skonsam renovering, miljohdnsyn och hansyn till hyresgdsters forut-
sdttningar beaktas vid alla fastighetsrelaterade atgdrder utan att extra hyra tas ut, och
att full ersattning inte ges om dessa krav inte uppfylls.

Hallbarhetsperspektiv i forhandlingarna &r en prioriterad fraga for Hyresgdastféreningen. |
det program for klimat och boende som faststdlldes p& forbundsstdmman 2023 finns
stallningstaganden gdallande klimatfragor i bostadssektorn, i férvaltningen, vid renove-
ring och géllande cirkuldr ekonomi i forvaltning och vid renovering. Att som fastighetsa-
gare iaktta ett hallbarhetsperspektiv i fastighetsférvaltningen behdver inte betyda att ex-
tra hyra ska tas ut och underlételse att iaktta hélla en god férvaltning skulle kunna leda
till nedsatt hyra eller motivera krav pé& sdnkt hyra. Hyresgdstféreningen jobbar redan
idag med att premiera héllbar fastighetsforvaltning. Det sker bland annat genom att in-
ternt och med motparter jobbar for att utveckla férhandlingssystemet i form av dverens-
kommelser och rekommendationer om vad god férvaltningskvalitet &r och hur till&dmp-
ningen av bruksvdrdessystemet kan fordndras for att pd ett battre satt premiera héllbar
fastighetsforvaltning. Darfér menar férbundsstyrelsen att motionen bér anses besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 84 (# 24)

Motionen kommer ifrdn: Anna Ekstrém

Skarp arbetet for battre byggnadsvard och mot
"k6p-och-slang”

| dag fér fastighetségare hdja hyran om de vidtar dtgarder i stil med att byta ut ett dldre
kvalitetskdk mot ett nytt och i grunden sémre kdk. Samtidigt saknas tillréckliga incita-
ment att underhélla husens material i god tid. Resultatet har blivit att anstallda som vill
gora karridr premieras om de lyckas hdja hyrorna genom 'kdp och sldng’-atgdrder.

Se Lundamodellen for ett exempel pé att Hyresgdstféreningen gétt med pd detta.

Ett konkret detaljexempel: LKF kommer om ca tio &r att renovera huset jag bor i. Enligt
deras representant innebdr detta bland annat att platsbyggda skép av god kvalitet er-
sditts med nya modulskép. Det arbetet utfor féretaget gérna, men de vill inte méla om
inuti sk&pen trots att &tgdrden vore billigare och &r den enda som behdvs for att skdpen
ska bli som nya igen. Skdlet dr som sagt att de inte f&r hdja hyran fér att underhdlla ské-
pen, men de fér hdja hyran for att byta ut dem.

Detsamma gdller adtgdrder pd sjdlva byggnaden. Till exempel behdvde huset jag bodde i
tidigare stottas upp for att hejda allvarliga sattningar, detta enligt en expert vi hyresgds-
ter anlitat. Fastighetsdgaren har inte vidtagit dtgdrden trots att det gatt 15 &r sedan in-
spektionen och sattningarna forvarrats. Det verkar som om man hellre l&ter huset for-
falla helt, bygger nytt och darmed hdjer hyresinkomsterna.

Sd&dant kortsiktigt vinsttdnkande &r otidsenligt, daligt for hyresgdsterna och, i ett langre
perspektiv, daligt for alla eftersom resurser gar &t i onddan och var miljo, inklusive klima-
tet, tar skada. Nar hyresgdsterna sé& gors fattigare, resurserna blir férre, miljén sdmre och
samhdllsgemenskapen ddrmed blir svagare tar forstés ocksé bostadsbolagens ekonomi
skada.

Darfor ar det viktigt att Hyresgdstféreningen lyckas med arbetet for byggnadsvard och
mot 'kdp-och-slang’-modellen. Féreningen behdver skérpa sina argument och anstranga
sig h&rdare for att n& det mdlet, till exempel via debattartiklar i tidningar och information
via sociala medier. Vi behdver ett starkt socialt och politiskt tryck for att f& fastighetsfor-
valtningen att verka for ett gott samhdlle anpassat efter var tids verklighet.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta
att omférhandla dverenskommelser som premierar 'kdp-och-slang’-modellen.

att skdrpa anstrangningarna for byggnadsvard och mot 'kdp-och-sldng'-relaterade
hyreshojningar.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 84

| motionen beskrivs att renoveringar av hyresfastigheter ofta inte gors utifrén vad som ar
bdst for fastigheten, hyresgdster eller miljé utan att de &tgdrder valjs som genererar
storst hyreshojning. Hyresmodeller och tilldmpning av bruksvardet i férhandlingar anges
som skdl till att det saknas incitament for att renovera héllbart. Motiondren vill att Hyres-
gastféreningen skdrper sina anstréngningar for byggnadsvérd och mot 'kdp-och-sléng'-
modellen, samt omférhandlar dverenskommelser som premierar sdana &tgdrder.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn pd att det behdver finnas incitament fér att re-
novera hdllbart och att det inte ska vara mer lnsamt att renovera pd ett ohdllbart sétt.
P& forbundsstdmman 2023 fattade stdmman beslut om ett klimat och boendeprogram.
| det programmet finns bland annat ett stallningstagande om att vid renovering ska ald-
rig material och utrustning slentrianmdssigt bytas ut. Fradgan ér alltsé prioriterad. Det har
Aven pdbdrjats ett dialogarbete med de stérsta fastighetsdgarna i landet om hur vi ska
kunna utveckla bruksvardessystemet sé& att det premierar héllbara férhandlingar och
motverkar onddiga renoveringar. Férbundsstyrelsen ar dvertygad om att anstrdngning-
arna for att f& till h&llbara renoveringar kan och bor skarpas.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att bifalla att-sats 2.

Motion 85 (# 156)

Motionen kommer ifrdn: Solna

Renovera varsamt - for allas skull

| Sverige, s&som pd& manga hélli varlden, pdgdr renoveringar av bostdder som bl a har till
syfte att hdja hyrorna sé& mycket som majligt. Det &r en av strategierna hos ménga hyres-
vardar for att tjana stora pengar pé hyresgdsterna.

For att gora dessa omfattande renoveringar/ombyggnader mdste de boende ofta eva-
kueras, vilket ar p&frestande for ménga. D& behdvs evakueringsldgenheter som kan hy-
ras ut utan besittningsskydd, och snabbt kan fristdllas nar renovering vantar. Till detta
krdwvs tillstdnd av Hyresndmnden. D& omfattningen ar stor ges tillstand till de flesta an-
sdkningar utan kontroll av behovet. Det i sin tur leder till att ménga, sérskilt ungdomar,
far ett osdkert boende utan besittningsskydd och till stor omséttning p& hyresgdster
samt en utdkad majlighet for hyresvérdarna att bedriva hotellverksamhet i stallet for
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normal uthyrning, men ocksé till alltfler "lydiga” hyresgdster.

For att maximera hyran krdvs maximala renoveringar vilket gér att inredning av god stan-
dard rivs och ersdtts i onddan, emellandt av inredning med légre standard dn tidigare.
Det blir ocks& en mycket omfattande pdverkan pé& miljé och klimat. Det &r samhdéllseko-
nomiskt sloseri.

Eftersom mdnga hyresgdster inte klarar den nya hyran efter renovering s& mdéste ménga
flytta. Det &r inte OK och ett satt att runda hyreslagen och en direkt krankning av ménni-
skor som i alla &r skétt sig och betalat sin hyra.

Tillvigagdéngssdattet mdste stoppas. Det finns sdkert ménga vagar, men en striktare lag-
stiftning ar av néden bland annat en sjdlvklar ratt till samréd vid alla stérre renoveringar
som pdaverkar hyran eller p&tagligt pdverkar nyttjandet av bostaden.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att forbundet gor allt for att f& bort avarterna i denna hantering

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 85

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska arbeta for att stoppa omfattande renove-
ringar som syftar till att héja hyrorna och tvingar hyresgdster att flytta, samt infora strik-
tare lagstiftning och rétt till samréd vid storre renoveringar.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens uppfattning om vikten av att renoveringar genom-
fors pd ett varsamt sétt. Renoveringar ska inte bidra till osdkra bostadsférhéllanden eller
genomfdras utan att hdnsyn tas till miljé och klimat. Med bland annat det i &tanke fat-
tade stdmman beslut om ett klimat- och boendeprogram ddr Hyresgdstféreningens syn
P& Miljé och boende presenteras. Redan nu p&gdr det darfor ett aktivt arbete med att
formé hyresvardar att renovera mer varsamt. For miljons skull och for hyresgdsternas
skull. Motiondrens att-sats ar dock for otydlig fér att motionen ska kunna bifallas eller
anse som besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 86 (# 154)

Motionen kommer ifrdn: Solna

Motion om korttidskontrakt

Korttidskontrakt har ursprungligen anvants for ett sakligt behov av evakueringslédgen-
heter vid renoveringar och ombyggnationer. Tidigare var detta ovanligt, d& renoveringar
och stambyten ofta genomfdrdes med kvarboende hyresgdster. Det féordndrades ndr hy-
resvardar systematiskt borjade totalrenovera l&genheter i syfte att hoja hyrorna kraftigt
och ddrmed maximera sina vinster.

I dag beviljar hyresndmnden korttidskontrakt i stor omfattning utan att kontrollera det
faktiska behovet. Hyresndmnden stdller inte ens krav pd att fastighetsdgaren visar att
det féreligger ett verkligt behov. Detta resulterar i en stor och véxande grupp hyresgdster
som saknar trygghet och inflytande. Dessa hyresgdster tvingas acceptera hyresvardens
skrivelser kring orsak for avsté&ende fréin besittningsskydd, vilket skapar en maktobalans
till hyresvéardarnas férdel.

Sarskilt utsatta ar unga hyresgdster som tvingas leva i stéindig ovisshet. De har ingen
mojlighet att planera sin framtid och végar inte stalla krav av rédsla for att férlora sitt
boende. M&nga hoppas pd att deras korttidskontrakt, som forldngs ménadsvis, ska
overgd i ett permanent hyreskontrakt efter fyra &r, men blir regelmdssigt uppsagda.

| ett aktuellt fall valde en av véra medlemmar att bestrida sin uppsdgning, dé hon ansdg
att hyresvarden varken hade ett omedelbart behov av ldgenheten for evakuering av bo-

ende fré&n planerade renoveringsprojekt eller hade sagt upp hennes kontrakt enligt avta-
lade villkor. Hyresvarden svarade med att stimma henne for avhysning, och mélet ham-
nade i tingsratten.

Medlemmen har lagt fram en omfattande bevisuppgift som visar att hyresvdrden syste-
matiskt anvander korttidskontrakt. Som en féljd av detta har hyresvarden férhalat ratts-
processen och fatt ansténd att skjuta upp huvudférhandlingen i ytterligare ett halvér.
Den férldngda processen medfdr betydande ombudsarvoden, och medlemmen tvingas
sjalv sté& for samtliga kostnader. Vid en forlust mdéste hon dessutom betala motpartens
rattegdingskostnader — summor som kan bli mycket hdga och som inte helt técks av for-
sakringar.

Denna situation innebdr i praktiken att hyresgdster saknar mojlighet att fé& sin sak ratts-
ligt prévad. Forfarandet ar djupt odemokratiskt och ordttvist.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen uppmadrksammar problematiken kring korttidskontrakt
och krdver att lagen dndras s& att hyresndmnden genomfdr en noggrann be-
hovsprévning innan s&dana kontrakt beviljas,

att Hyresgdstféreningen motarbetar dverdrivha renoveringar som leder till behov av
korttidskontrakt,
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att Hyresgdstféreningen snarast verkar for att tvister kring korttidskontrakt och av-
stédende fran besittningsskydd ska hanteras i hyresndmnden utan kostnad for
den enskilde hyresgdsten.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 86

Motiondren uppger att antalet korttidskontrakt som avser evakueringsldgenheter har
okat sedan hyresvardar systematiskt borjade totalrenovera ldgenheter for att kunna
héja hyran. Detta drabbar sérskilt unga som hoppas pd ett permanent kontrakt men
som enligt motiondren i stdllet regelmdssigt blir uppsagda. | rattstvister f&r hyresgdsten
sjalv fér sté for samtliga kostnader sésom betydande ombudsarvoden. Motiondren vill
darfér att Hyresgastforeningen verkar for en lagdndring som dkar hyresndmndens
undersdkningsskyldighet i behovsprévningen samt arbetar for att minska behovet av
korttidskontrakt och for att férverkandedrenden ska prévas av hyresndmnden.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn pd problematiken i att hyresvérdar anvénder
korttidskontrakt under ménga ar i stdllet for att renovera l&genheter med sittande hyres-
gaster. Férbundsstyrelsens uppfattning ar emellertid inte att problematiken ar allman
och att Hyresgastféreningen dessutom redan arbetar med frédgan regionalt ndr den f6-
rekommer. S&som lagstiftningen idag ar utformad forefaller det dock inte som att kravet
ar s& hogt stallt p& att hyresndmnden gér ndgon djupare undersdkning i behovsprov-
ningen. Darfor ar det ndgot som Hyresgdstféreningen enligt forbundsstyrelsen skulle
kunna titta ndrmare pé.

Nd&r det gdller frigan om &verdrivha renoveringar som leder till behov av korttidskontrakt,
arbetar Hyresgdstfdoreningen redan aktivt med frdgan genom den nationella ombygg-
nadsstrategi som ar antagen av forbundsstyrelsen.

Betraffande frdgan om att hyresndmnden dven ska préva tvister om férverkanden, me-
nar férbundsstyrelsen att de rattsliga forutsattningarna for att fé& till stéind en éndring ar
sma. Det skulle utgdra en omfattande reform som hyresndmnderna inte &r anpassade
for, eftersom hyresndmnden endast dr kvalificerad att préva drenden enligt hyreslagstift-
ningen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att bifalla att-sats 1

att avsld att-sats 2 och 3.
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Motion 87 (# 75)

Motionen kommer ifrdn: Carin Jacobsson

Experter att radfradga vid samradsprocess

| en samrddsprocess med hyresvard ar hyresgdsterna i ett underldge vilket skapar en
maktobalans béde kunskapsmdssigt men ocksé for att bdda parter ska kunna métas i
diskussioner. For att ge hyresgdsterna en bdttre chans i samrddsprocesser s& att de inte
hamnar i nackdel i diskussioner pé& grund av okunskap sé& behdver de stéd i form av ex-
perter de kan rédfréga, framforallt inom arkitektur, VVS, tillgénglighetsfrégor och juridik.
Dessa experter kan knytas till Hyresgdstféreningen ideellt (pro bono) eller genom att de
fér ett litet arvode.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att vdarje region skapar en kontaktlista med personer inom olika dmnen som sam-
ré&dsgrupper vid behov kan réadfréga.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 87

Motiondren lyfter en viktig frdga om maktobalansen mellan hyresgdster och hyresvardar
vid samré&dsprocesser, sdrskilt i samband med ombyggnationer och renoveringar. Det
pekas pé behovet av att hyresgdster far tillgdng till sakkunnig expertis, exempelvis inom
arkitektur, VVS, tillgénglighet och juridik, for att kunna féra en mer jambdérdig dialog med
fastighetsagaren.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens uppfattning om att samrdédsprocesser ofta ar kom-
plexa och att det dr viktigt att hyresgdster far stod i att forsté och ifrégasdtta de &tgdr-
der som foreslds. Samtidigt konstaterar férbundsstyrelsen att det redan finns juridiska
resurser tillgangliga for lokala samrédsgrupper, men att sakkunnig expertis inom exem-
pelvis arkitektur och VVS ar mer varierande.

Det dr i grunden en resursfrédga. Att skapa och underhélla kontaktlistor med experter,
sdrskilt pd ett satt som foljer GDPR, krdver godkdnnande fréin berdrda personer och inne-
bdr ett praktiskt och administrativt ansvar som kan vara svért att [6sa i hela organisat-
ionen. Férbundsstyrelsen beddmer darfor att detta inte dr ndgot som enkelt kan genom-
foras centralt.

Darfor anser forbundsstyrelsen att varje region sjdlva ska f& avgdra hur de organiserar
tillgdngen till sakkunniga resurser utifréin lokala behov och férutsattningar. Vi tror att Hy-
resgdstféreningen kan gora stérre skillnad fér hyresgdsterna genom andra, mer genom-
férbara insatser.
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Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Forhandling, renovering &
ombyggnad

Motionerna 88—93 — Parkering, garage & bredband

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Parkering, garage & bred-
band i blocket Férhandling, renovering & ombyggnad.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 88 (# 167)

Motionen kommer ifran: Hyresgdstféreningen Burlév/Lomma/Staffanstorp

Aterfor forhandlingsordning for garage/p-platser!

Dd& Hyresgdstféreningen inte l&ngre har ndgon férhandlingsordning gdllande garage/p-
platser f&r boende agera sjalva om det blir problem med avtal och avgifter. Risken finns
att boende dé fér bilda en egen férening som bara hanterar garage/p-platser vilket
kdnns konstigt dé& Hyresgdstféreningen borde varna allt som rér boendet.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen ska &terinféra tidigare férhandlingsordning gallande ga-
rage/p-platser.

att Hyresgdstféreningen ska stétta sina medlemmar juridiskt fullt ut &dven om for-
handlingsordning gallande garage/p-platser saknas.

Yttrande

Foreningsstyrelsen Burlov/Lomma/Staffanstorp stédjer motionen enligt styrelsebeslut
2025-02-17 och skickar den till férbundsstdmman som sin egen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 88

Motiondrerna foreslér att forhandlingar om hyror f&r garage, carport och parkeringsplat-
ser ska inkluderas i forhandlingsordningar och ske inom ramen for bruksvardessystemet.

Om motionerna bifélls skulle detta helt véinda det arbete Hyresgdstforeningen under
mdanga ar har bedrivit for att fasa ut férhandlingarna om parkeringsplatser och andra
biluppstallningsplatser. Detta arbete har gjorts av juridiska och kompetensmdadssiga skdal,
dé férhandlingsverksamheten dar inriktad pé hyresavtal som omfattas av reglerna och
bruksvardesprincipen i hyreslagen. Parkeringsplatser omfattas ddremot av arrendelag-
stiftningen, medan garageplatser faller under reglerna fér kommersiella hyresavtal och
ddarmed inte omfattas av bruksvardessystemet.

Att gbra som motiondrerna féresldr skulle krdva stora insatser i form av personella, kom-
petensmdssiga och finansiella resurser for att bygga upp en forhandlingsverksamhet rik-
tad mot biluppstallningsplatser. Dessa resurser skulle antingen behdva tas frén befintlig

féorhandlingsverksamhet och/eller ytterligare hoja férhandlings- och medlemsavgifter.

Ménga fastighetsdgare l&gger dessutom ut p-platser till privata parkeringsbolag, som
sjalvsténdigt satter hyran med kunderna utan koppling till hyresvdrden. Detta skulle géra
fr&gan mycket komplex, och grdnsdragningen mellan vilka parkeringsplatser som skulle
omfattas av férhandling och vilka som skulle prissattas utan férhandling skulle bli oklar.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 89 (# 63)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Garagehyra

Fick min garagehyra hojd frédn 450 kr/man till 850 kr/man jan 2024. Garagen kan hjas
utan att ndgon kan géra ndgonting.

Tycker att det vore bra om Hyresgdstféreningen kunde se éver garagehyrorna ocksé, sé&
att de inte bdrjar hoja dessa okontrollerat nér de marker att de inte finns med i era for-

handlingar.

Villinte betala mer f&r garagehyran snart igen och inget gér att géras &t det.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen arbetar for att dven garage ska ingd i féorhandlingsordning

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 89

Se gemensamt svar p& motionerna 89, 90, 91och 92 (s. 7).
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Motion 90 (# 65)

Motionen kommer ifrdn: Mats Johansson

Undantagna hyresobjekt

Det blir alltmer tydligt hur fastighetségare pressar fram hdgre intdkter av hyresgdster pé&
objekt som ligger utanfér férhandlingsbordet. Skyhdga héjningar av parkeringsplatser,
skdrmtak och garage har blivit en skrdmmande inkomstkdlla fér hyresvardarna dé de
anser att deras krav p& héjda hyror ej utfallit till beldtenhet. Hojningar som ménga
gdnger dr pdhittade (Gsningar eftersom det inte finns ndgra hdjda kostnader.

Jag menar att i manga fall &ldggs hyresgdsten att sjélv hélla rent pé sin parkeringsplats
fré&in snd och pd varen skall hyresgdsten ofta sjalv sopa bort det grus och skrép som finns.
Sjalva parkeringsytan genererar dérfér méanga génger en véldigt liten kostnad for fastig-
hetsdgaren!

Ytan utanfér parkeringsrutorna ér ofta allmanna strék for att ta sig till och frén fastig-
heter och bér ingd i de gemensamma kostnaderna for alla boende, d.v.s ldggas pd& hyran
och inte p& kostnaderna fér parkeringsplatser.

Dessa ytor ar fastighetsdgarens ansvar att t ex snordja och halkbekdmpa for att hyres-
gdsterna ska kunna gé, cykla, anvénda rollator och barnvagnar pé ett skert satt. Fas-
tighetsdgare anger dock ofta att hyra for parkeringsplatser méste hdjas pga hdjda kost-
nader for att skdta dessa allmanna ytor. Med ett forfarande ddr man utreder den verk-
liga kostnaden av sjdlva parkeringsytan och separerar den fré&n allménna ytor som &ndé
ar fastighetsdgarens ansvar att halla rent pd, bor resultatet bli att hyran for sjélva parke-
ringsytan i ménga fall ska gé& att drastiskt minska dé det séllan ar frdga om hdjda kost-
nader p& dessa ytor.

All form av uthyrning bor ocksé& behandlas vid férhandling och dérfér borde dven parke-
ringsplatser ing& i dessa forhandlingar. Hyresgdster hamnar i en makaber beroendestall-
ning dd fastighetsdgaren fritt kan bestdmma nivéerna pd hyran fér parkeringar, vilket
blir ett satt att gé& runt hyresférnandlingarna och ytterligare tillskansa sig stora inkomster.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att verka for en &ndring i hyreslagen om att uthyrning av parkeringsplatser, skarm-
tak och garage skall ingé i den férhandlingsordning som drligen sker mellan fas-
tighetsdgare och hyresgdstféreningen.

att verka for att fastighetsdgare arligen redovisar verkliga kostnader for parkerings-
ytor vad gdller, el, renhdllning och underhé&ll och dérmed skapa férutsdttningar
for att satta rattvisande hyror for dessa ytor.

Yttrande

Hyresgdstféreningen i Orebro-Lekeberg stdller sig bakom motionen
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 90

Se gemensamt svar pd motionerna 89, 90, 91och 92 (s. 7).

Motion 91 (# 56)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Parkering

Jag trodde att Hyresgdstféreningen arbetade for de frégor som jag som hyresgdst tycker
ar viktiga! Men vid stdmman 2023 fick jag till svar p& min motion om parkeringar:

"Hyresgdstforeningen har under ménga ér arbetat for att fasa ut férhandlingarna om
parkeringsplatser och andra biluppstallningsplatser.”

Jag kan fundera 6ver om det @r vad vi hyresgdster dnskat eller det har beslutats utan
hdnsyn till detta.

Svaret fortsAtter med:

"Detta dr i forsta hand en kompetensfrédga, eftersom férhandlingsverksamheten dr inrik-
tad mot hyresavtal som omfattas av reglerna och bruksvardesprincipen i 12 kap. JB.

Att genom lagstiftning fora in parkeringar som en tvingande bruksvardesfaktor kan juri-
diskt vara mycket vanskligt, eftersom upplételseformen for biluppstallningsplatser i grun-
den utgdrs av ett arrende som prissétts med marknadshyra.”

Jag anser att om parkeringar m.m istdllet omhdndertas i hyreslagen skulle inte mark-
nadshyra kunna sattas.

Fortsattning p& svar p& motionen ar:

"Utdver det omfattande arbete som skulle kravas fér att forandra lagstiftningen skulle
det dessutom krévas stora insatser i form av personella, kompetensméssiga och finansi-
ella resurser for att bygga upp en férhandlingsverksamhet som inriktas mot biluppstall-
ningsplatser. Dessutom lagger ménga fastighetsdgare ut p-platser till olika privata par-

keringsbolag som dé sjdlvstandigt sdtter hyran med kunderna.’

Jag anser att om lagen foréndras sé& forandras ocksd forutséttningarna, vilket dé dven
skulle styra de parkeringsbolag som hyr ut parkeringar i anslutning till bostader.

Det ar ett faktum att fastighetsdgare utnyttjar bristen i lagstiftningen for parkeringar,
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carports och garage vid hyresrétter for att inféra marknadshyra pé parkeringar. Det slér
hé&rt mot oss redan ansatta hyresgdster. Hyresgdstforeningen dr emot marknadshyror
och det bér omfatta dven de parkeringar som vi hyresgdster har behov av. Jag ser dessu-
tom att parkeringsnormen for hyresbostéder p& Gotland dr 0,8 medan villor ska ha minst
2 parkeringar?! S& for mig blir detta ocksé en klassfréiga som behdver belysas av béde
Hyresgdstforeningen men ocksé i lagen.

Jag vill darfér att Hyresgdstforeningen arbetar for att dven parkeringar ska ingé i hyresla-
gen, dd& stdrks hyresgdsternas delaktighet samt att man inte kan géra oskdliga hyreshoj-
ningar. Ingen marknadshyra pd& parkeringar i anslutning till bostaden!

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen sdkerstaller kompetens och kunskap hos férhandlare i for-
eningen gdllande arrendelagen for att kunna péverka och férhandla avgif-
ter/kostnader f&r parkeringar, carports och garage.

att Hyresgdstféreningen krdver en lagdndring som tydligt reglerar hyresséttningen
av parkeringsplatser, carports och garage i anslutning till bostader.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 91

Se gemensamt svar p& motionerna 89, 90, 91och 92 (s. 7).

Motion 92 (# 29)

Motionen kommer ifrdn: Patrik Zederin

Parkering och garage

Det kdnns som att hyresvérdar hdjer dessa priser for att pd sé sdtt ta igen de procenten-
heter de inte lyckats med i férhandlingarna om sjélva hyran.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen driver att hyresvarden ej kan hdja parkeringsavgiften utan
forhandlingar med HGF.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 89, 90,
910ch 92

Motiondrerna foreslér att Hyresgdstféreningen verkar for en férdndring av hyreslagen,
samt att hyror for garage, carport och parkeringsplatser ska inkluderas i forhandlings-
ordningar och férhandlas inom ramen for bruksvérdessystemet.

Om motionerna bifélls skulle detta helt viinda det arbete Hyresgdstféreningen under
mdanga ar har bedrivit for att fasa ut férhandlingarna om parkeringsplatser och andra
biluppstallningsplatser. Detta arbete har gjorts av juridiska och kompetensmdadssiga skdal,
dd& férhandlingsverksamheten dr inriktad pé& hyresavtal som omfattas av reglerna och
bruksvardesprincipen i 12 kap. JB. Parkeringsplatser omfattas daremot av arrendelag-
stiftningen, medan garageplatser faller under reglerna fér kommersiella hyresavtal och
ddrmed inte omfattas av bruksvardessystemet.

Utdver det omfattande arbete som skulle kravas for att forandra lagstiftningen skulle det
dessutom innebdra stora insatser i form av personella, kompetensmadssiga och finansi-
ella resurser for att bygga upp en férhandlingsverksamhet riktad mot biluppstallnings-
platser. Dessa resurser skulle antingen behdva tas frén befintlig forhandlingsverksamhet
och/eller ytterligare héja férhandlings och medlemsavgifter.

Mdanga fastighetsdgare [&gger dessutom ut p-platser till privata parkeringsbolag, som
sjalvsténdigt satter hyran med kunderna utan koppling till hyresvdrden. Detta skulle géra
fr&gan mycket komplex, och grdnsdragningen mellan vilka parkeringsplatser som skulle
omfattas av férhandling och vilka som skulle prissattas utan forhandling skulle bli oklar.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionerna.
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Motion 93 (# 42)

Motionen kommer ifrdn: Hyresgdstféreningen Gnesta

Férmanligt bredband/internet for medlemmar

Sverige dr idag sé digitaliserat s& att de flesta samhdallsmedborgare dr beroende av en
stabil och snabb internetuppkoppling med bredband via fiber. Enligt regeringens Bred-
bandsstrategi "Sverige helt uppkopplat 2025 — en bredbandsstrategi’, bor hela Sverige
ha tillgéing till snabbt bredband (1 Gbit/s) &r 2025. Det mélet dr inte uppndtt an. Tyvérr &r
det s& att hyresgdster idag fér betala dubbelt s& mycket for bredband jamfort

med boende i bostadsrdtt, dér bostadsrattsforeningen kan férhandla fram bra avtal
med bredbandsféretag for sina medlemmar.

Det borde vara mojligt for Hyresgdstforeningen att for alla sina medlemmar férhandla
fram bra avtal med en eller flera bredbandsleverantoérer, och se till att bredband med

minst 100/100 Gbit/sek erbjuds medlemmarna till ett formdanligt pris. Detta skulle vara yt-
terligare en formdn som skulle motivera hyresgdster att bli medlem i Hyresgdstfore-
ningen.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstforeningen for sina medlemmar i hela Sverige férhandlar fram ett for-
manligt avtal for bredband med minst 100/100 Gbit/sek som erbjuds medlem-
marna till ett férmanligt pris.

Yttrande

Motionen antagen av Hyresgdstféreningarna i Katrineholm/Vingdker, Flen, Strangnds,
Eskilstuna och Ostra Sérmland.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 93

Motiondren lyfter att hyresgdster idag betalar mer for bredband dn de som bor i bo-
stadsratt d& boende i hyresrdtt inte har samma mdéjlighet att sluta gemensamma avtal
med leverantorer. Motiondren féreslér att hyresgdstféreningen tar fram en formén pé ra-
batterad bredbandsavgift.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att det finns en ordttvisa i vilkka mojligheter
som finns for en hyresgdst att sluta formdénliga avtal med bredbandsleverantdrer jamfort

med exempelvis bostadsrattsféreningar som kollektivt kan ansluta sig.

Hyresgdstféreningen arbetar i dag vid hyresférhandlingar for att fler hyresgdster ska er-

174 (275)



bjudas billigt bredband. Den 1&sning som ger bdst resultat i dagsldget ar att kollektivt in-
kludera bredbandsabonnemang i hyran. | de fall dér det kan tecknas fér alla hyresgdster
bredband till en kostnad som ligger flera hundra kronor l&gre per ménad dan vad abon-
nemang oftast kostar i dppna nat. Nackdelen ar att hyresgdsten inte sjalv far valj om el-
ler vilket bredbands abonnemang den hatr.

Hyresgdstforeningen arbetar kontinuerligt med att mojliggéra nya medlemsférmdéner
och utveckla de befintliga som medlemmar har tillgéng till. Att ta fram medlemsfor-
mdaner kopplat till bredbandsleverantérer ser vi som efterfrégat fran befintliga och po-
tentiella medlemmar. | arbetet med framtagandet av dessa férmdner anser vi att det
behdvs ett mer dppet mandat dn det som attsatsen innebdr.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Forhandling, renovering & om-
byggnad

Motionerna 94-102 - Ovrigt, hyra, renovering och
ombyggnhad

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Ovrigt, hyra, renovering och
ombyggnad i blocket Férhandling, renovering & ombyggnad.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 94 (# 34)

Motionen kommer ifrdn: Peter Bylund

Stark de privata fortroendevalda féorhandlarnas
stod och rolli hyresgdstrorelsen

Har det senaste dret foljt Forvaltningsrddet Brannkyrka Hégerstens arbete som represen-
tant for foreningsstyrelsen i Brannkyrka Hagersten. Har under &ret dven foljt arbetet i Fa-
miljebostdders lilla och stora férhandlingsdelegationen i Stockholm stad och kan konsta-
tera att férutsattningarna skiljer sig &t dé& de privata vérdarna dels saboterar &rliga for-
handlingarna och dels att stédet till de privata férhandlarna ér mindre.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att initiera ett utvecklingsarbete for att starka de privata fértroendevalda férhand-
larna

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen

Vi foreslér forbundsstéimman beslutar att stddja motionen, men att vi nog behdver disku-
tera frdgan lite mer.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 94

Motiondren beskriver en upplevd skillnad mellan hur férhandlingsrédd och férhandlings-
delegationer arbetar i Stockholm, och foreslér att ett utvecklingsarbete initieras for att
stdrka de privata fortroendevalda férhandlarna.

Regionerna bestdmmer genom fullmaktige rutiner for férhandlingsarbetet. Hur region-
erna légger upp sitt forhandlingsarbete dr alltsé en regional frdga. Precis som motion-
dren beskriver har privata vardar varit svéra i de senaste drens férhandlingar. Av den an-
ledningen har forbundsstyrelsens forhandlingsriktlinjer under flera &r haft ett sdrskilt fo-
kus pd& féorhandlingar med privata fastighetsdgare. Vad galler utbildning och stdd for for-
troendevalda i forhandlingsverksamheten sé ska stddet vara lika till alla och det har de
senaste dren skett ett utvecklingsarbete for att stérka fortroendevalda i férhandlingar
med privata hyresvdardar. Som del i satsningen finns nya nationella utbildningar pd ut-
bildningsplattformen larkan och sdrskilda regionala satsningat.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 95 (# 103)

Motionen kommer ifrdn: Inga Alander

Hyresgdstforeningen bor engagera sig i forhand-
lingarna mellan en bogemenskap och fastighets-
dgaren d& bogemenskapsforeningen i det laget ar
en hyresgast.

| bl.a. Géteborg dr det regel att allmdannyttan krdver att bogemenskapen tecknar block-
hyresavtal for att kunna utse medlemmarna som 2:handshyresgdster.

For ldgenheterna och de gemensamma ytorna/s.k. lokaler tecknas blockhyresavtal var
for sig. For bogemenskapen &r ldgenheter och gemensamma rum en samhorande del av
boendet. Hyresférhéllandet bér vara det samma som i fallet t.ex med en tvéttstuga eller
forr&d och andra biutrymmen.

Det administrativa arbetet med gemensam hyresinbetalning och vid byte av hyresgdaster
mM.m. ersdtts inte och arbetet med 6nskad sjalvférvaltning underskattas.

Vanliga halsningar
Inga Alander

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen utreder hur den kan stétta blivande bogemenskaper vid
avtals- och hyresférhandlingar infor inflyttning i de fall d& bogemenskapen ska
upplétas med blockhyra.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 95

Motiondren pekar pd ett behov av stdd at sé kallade bogemenskaper, dvs féreningar
som blockhyr hus fér att sedan hyra ut de enskilda l&dgenheterna till hyresgdsterna, vid
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avtals- och hyresférhandlingar i samband med att blockhyresavtal ska tecknas. Av mot-
ionen framgdr ocks& att bogemenskaper avtalar om viss sjalvforvaltning, vilket torde in-
nebdra lagre hyror an férhandlade hyror.

Forbundsstyrelsen har forstéelse for att det kan finnas ett behov hos bogemenskaper av
béde juridiskt och forhandlingsmdssigt stdd vid tecknande av blockhyresavtal. | de aktu-
ella situationerna har Hyresgdstféreningen redan férhandlat hyrorna for de ldgenheter
som omfattas av férhandlingsordning. Det faktum att hyresgdsterna bildar en bogemen-
skapsforening som blockhyr huset/fastigheten av fastighetsdgaren innebdr forvisso att
féreningen blir hyresgdst, men inte att féreningen ska ha ratt till bitrdde vid férhand-
lingen. Féreningen hyr for att sedan i sin tur bli hyresvérd till den enskilda hyresgdsten.
Om Hyresgdstféreningen skulle forhandla fér bogemenskapen finns en risk i ett senare
skede att Hyresgdstféreningen féretrader en enskild hyresgdst mot bogemenskapen. Hy-
resgdstféreningen har dock vid ett flertal tillfallen regionalt och nationellt traffat bdde
enskilda bogemenskaper och Kollektivhus NU (en nationellt verksam férening) for att bi-
std med r&d gdllande tecknande av blockhyresavtal.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 96 (# 22)

Motionen kommer ifrén: Alvsjé centrum

Hojning av summan per lagenhet for fritidsmedel

Bakgrund:

Med tanke pd& de senaste dren hyreshdjningarna dr det nédvandigt att justera summan
per l&genhet for fritidsmedel. Den nuvarande avgiften pd 70 kr dr otillrdcklig for att tacka
kostnader for foreningens fritidsaktiviteter och andra relaterade utgifter. For att saker-
stdlla fortsatt kvalitet och méjlighet att anordna uppskattade aktiviteter foreslér jag en
hdjning av summan med HCIP indexet arligen.

Forslag:Jag foreslér att summan per ldgenhet for fritidsmedel hojs for att battre mota
foreningens behov och framtida ambitioner.

Jag yrkar p& att:
1 Summan per l&genhet for fritidsmedel hojs frén 70 kr till ett HCIP index belopp som be-

slutas av Hyresgdstféreningen baserat p& en ekonomisk Sversyn.
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2 Hyresgdstforeningen infor en arlig granskning av fritidsmedelsavgiften baserat pé
HCIP index for att sdkerstalla att den speglar féreningens behov och kosthader.

3 Medlemmarna informeras om hur fritidsmedlen anvénds och pé vilket sdtt hdjningen
kommer att forbdattra féreningens fritidsverksamhet.

Avslutning:En hdjning av fritidsmedelsavgiften dr nédvandig for att uppratthalla och ut-
veckla féreningens aktiviteter och majligheter for alla medlemmar. Jag hoppas att styrel-
sen och medlemmarna stddjer detta férslag.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att summan per ldgenhet for fritidsmedel hojs frén 70 kr till ett HCIP index belopp
som beslutas av Hyresgdstforeningen baserat p& en ekonomisk dversyn.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen

Motionen foreslér hojda stdd som gér till LHnas fritidsmedel samt att de dven framgent
hojs &rligen relaterat till ett HCIP index belopp. Det ar angeléget men ar dndd problema-
tiskt, d& behoven inom flera andra angeldgna omrdden ocksé ar omfattande. Regionens
forhandlings- réddgivnings- och juridiska stod till medlemmarna behdver férstarkas.

Forstarkning behdvs ocksé pé utbildning av fértroendevalda med styrelse- och/eller for-
handlingsuppdrag.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 96

Motiondren vill med tanke pé& de senaste &rens hyreshdjningar hdja summan per lagen-

het for fritidsmedel fran 70 kronor till ett belopp baserat p& HCIP-index och att det infors
en &rlig granskning s& att verksamhetsmedel battre moéter féreningens behov och kost-

nader.

Hyresgdstforeningens regioner bestmmer sjdlva vilken inriktning eller vilket forhallnings-
satt som regionen har gallande fritidsmedel. Den dnskade summan fritidsmedel per (&-
genhet som ska utgd beslutas genom férhandlingsdelegation eller motsvarande och ska
sen férhandlas med den eller de hyresvardar som fritidsmedlet féormedlas genom. De 70
kronor som motiondren hdmner ar lokalt beslutade och inte en summa som ar gemen-
sam for hela Hyresgdstféreningen. Motiondrens att-sats behdver darfoér avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 97 (# 39)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Undermaliga, privata hyresvardar

Jag bor sedan 12 &r tillbaka hos en hyresvdrd som inte férvaltar fastigheten, ens genom
elementdrt underhall. Vi ar fyra ensamstdende kvinnor som bor i varsin 3:a. Trots véra
pdatryckningar och experthjdlp fr&n Hyresgdstféreningen under &ren, s& hénder ingen-
ting. N@r jag laser medlemstidningen Hem & Hyra inser jag dock att s& ménga hyresgds-
ter i landet har det mycket sémre &n vi. Eftersom jag dven bott i Allmdannyttans fastig-
hetsbesténd, kan jag jamféra de enorma skillnader som finns emellan dessa och de pri-
vata fastighetsdgarna. Detta mdéste utjdmnas. Allmdannyttan har en underhéllsplan, som
forvisso ibland kan tyckas vara ett sldseri, som tex ndr fungerande vitvaror ska bytas ut i
hela besté&ndet. Jag efterlyser dock ndgon form av tillsynsmyndighet som alégger de pri-
vata fastighetsdgarna att gora vissa grundldggande forbattringar och standardiserat
underhdll av sina fastigheter pd arsbasis. Dér underl&tenhet per automatik leder till vite
eller tvéngsfoérvaltning.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Aatgdrder vidtas.

Yttrande

Foreningen Vaxjo stdller sig inte bakom motionen.

Regionstyrelsen stdller sig inte bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 97

Motiondren vill att en tillsynsmyndighet ska alagga privata fastighetsdigare att genom-
fora standardiserat underhdll och forbdattringar arligen, med vite eller tvéingsforvaltning
vid underlédtenhet.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens uppfattning om att det for alla hyresgdster ingér
underhall. Forslaget i att-satsen dr dock for vagt formulerat for att ndgot annat dn av-
slag kan bli aktuellt. Férbundsstyrelsen menar att frédgan ar prioriterad och att Hyres-
gdastforeningen genom forhandling och juridisk verksamhet arbetar for att sékerstalla
den lagstadgade ratten till underhdéll. Samréd sker dven lokalt med allmdnnyttiga och
privata hyresvardar.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 98 (# 85)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Flexiblare inflyttning utan 3 manaders dubbel
hyra

Hej! Att betala dubbla hyror vid flytt &r for mé&nga en tung post, ibland ocks& omaijlig. Vill
gdrna att Hyresgdstféreningen ska kréva battre framforhéllning frédn hyresvardarnas
sida. "Tilltr&de nu” betyder oftast 3 ménader dubbel hyra och tilltrddesdatum ar oftast
spikade

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstforeningen ska krdva att de flesta lediga ldgenheter ska ladggas ut
med minst 2 manaders framforhdllning. Alltsd tilltradesdatum ska sattas 2 mé-
nader framat fr o m att kontraktet skrivs. D& betyder det att det isf att det bara
blir 1 m&nad med dubbel hyra

Yttrande

Regionstyrelsen i Norrland avger féljande yttrande

Regionstyrelsen inst&immer i att dubbla hyror vid en flytt kan bli en stor ekonomisk belast-
ning fér ménga. Det finns ocksd ett behov av att f& information i férvag ndr ldgenheter
blir lediga.

Hyresgdstforeningen har ldnge k&mpat for lagar som skyddar hyresgdster. En viktig fréga
har varit skyddet vid uppsagning av hyresrdtter. Regionstyrelsen tycker att de nuvarande
lagarna om uppségning ar rimliga. De skyddar mot kostnader for tomma ldgenheter och
gor det lattare for hyresgdster att byta bostad.

Mdanga hyresvdrdar erbjuder inflyttning tre ménader efter att [dgenheten annonseras.
Det kan ta tid innan en ny hyresgdst skriver p& hyresavtalet, eftersom det ofta finns ett
kdsystem. Potentiella hyresgdster far mojlighet att se ldgenheten, och hyresvarden kon-
trollerar att de uppfyller kraven fér att hyra.

Vissa lagenheter kan bli lediga for omedelbar inflyttning, till exempel efter renoveringar.

Det finns ocks& hyresgdster som vill flytta in tidigare an de tvé mé&nader som motionen
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foreslér. Det kan gdlla personer som skaffar sitt forsta boende, de som separerar eller av
andra skdl behdver flytta snabbt. Om lagen krévde att hyresvardar mdste ge tvéd mdana-
ders uppsdgningstid skulle det kunna leda till férlorade hyresintdkter fér dem, vilket i sin
tur kan pdverka hyresgdster negativt.

Idag kan hyresvérdar och hyresgdster sjalva komma éverens om inflyttningsdatum, vilket
ger dem frihet i avtalen. Regionstyrelsen anser att detta bor fortsatta vara fallet.

Regionstyrelsen foreslér att motionen ska avslés och att motionen skickas vidare till
stdmman som enskild motion.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 98

Motiondren foreslar att Hyresgdstforeningen ska kréva att de flesta lediga l&dgenheter
ska ldggas ut med minst tv& ménaders framfoérhéllning, sé att tilltradesdatum sdtts tva
mdanader framdat fr&in kontraktsskrivning for att minska kostnaden for dubbel hyra.

Forbundsstyrelsen delar motiondrens syn pd att dubbel hyra kan vara en stor ekonomisk
borda for méanga hyresgdster vid flytt. Det Ar ocksd viktigt att hyresgdster fér battre

framforhallning nér ldgenheter blir lediga. Samtidigt vill vi understryka att ménniskor be-
finner sig i olika situationer i livet — inte alla som soker bostad kommer frén en annan hy-
resldgenhet, och det dr dessutom inte sdkert att tilltr&destiden i dag alltid ar en ménad.

Regionstyrelsen i Norrland pdpekar att den nuvarande ordningen, dér hyresvardar och
hyresgdster sjalva kan komma éverens om inflyttningsdatum, ger en flexibilitet som gyn-
nar b&da parter. Det kan finnas behov av snabbare inflyttning for vissa grupper, exem-
pelvis unga som flyttar hemifrén, personer som separerar eller andra som snabbt beho-
ver nytt boende.

Forbundsstyrelsen ser att det finns fordelar med bdéde flexibilitet och framférhaéllning,
men vi anser att det ar viktigt att varje hyresvard och hyresgdst ges mojlighet att komma
dverens om inflyttningsdatum baserat pé deras specifika behov och omstdndigheter. Vi
anser darfor inte att det ér lampligt att inféra en strikt regel om tvéd ménaders framfor-
hallning for alla lediga l&dgenheter.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 99 (# 90)

Motionen kommer ifrdn: Katrineholm-Vingdker

Rabatterade outhyrda hyreslagenheter

Det har kommit till vé&r k&innedom om att det inte bara i v&r kommun, Katrineholm, utan
runt om i hela landet férekommer att fastighetsdgarna, béde allma&nnyttan och de pri-
vata, rabatterar outhyrda ldgenheter med allt mellan 500 kronor/ménad till 2 000 kro-
nor/mdnad. Denna rabatt kan galla allt frdn ett halvér till upp till tvé &r. Man tycker val
att det ar bdattre att &tminstone f& in ndgra kronor i hyra i stdllet for att ldgenheterna
stér tomma. Denna rabatt skapar avundsjuka och missdmja bland hyresgdsterna. Varfor
far inte jog som bott har sé ldnge né&gon rabatt. Dessutom har fastighetséigarna mage
att kréva orimliga hyreshdjningar ar efter &r. Detta rimmar véldigt déligt med alla dessa
rabatter. Vi hemstaller till Hyresgdstféreningen att arbeta for

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att fa till st&nd en Sverenskommelse med Allmé&nnyttan och Fastighetsdgarna om
att ta bort rabatterna fér outhyrda l&dgenheter med hanvisning till deras orim-
liga krav p& hyreshdjningar.

Yttrande

Motionen behandlad och antagen vid ordinarie styrelsemdte 2025-02-10, Katrine-
holm/Vingd&ker

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 99

Motiondren anger att ménga fastighetsdgare p& grund av héga hyror idag l&mnar hyres-
rabatter for att ldgenheter inte ska sté& tomma. Detta medfér att hyran for likadana l&-
genheter blir olika hog for olika hyresgdster. Detta menar motiondren dr ordttvist och
borde undvikas.

Forbundsstyrelsen forstér problematiken och delar motiondrens syn pé att hyran for lika
ldgenheter som utgdngspunkt ska vara densamma. Det &r ocksé sé& hyran &r férhandlad.
Forbundsstyrelsens uppfattning dr emellertid att det av tvé skdl ér battre med rabatter
an med outhyrda ldgenheter. For det forsta kostar det oerhdrt mycket mer att st&d med
tomma ldgenheter an att l@mna en rabatt. Fér det andra skulle kostnaderna fér tomma
l&dgenheter behdva delas av hela hyresgdstkollektivet. Darfor dr det battre med tillfalliga
hyresrabatter.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 100 (# 17)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Forslag om ett mer rattvist hyreshdjningssystem i
Stockholmsregionen

Under de senaste &ren har hyreshdjningar blivit ett standigt aktuellt dmne i Stockholm
och dess omgivningar. Fér ndrvarande sker hyreshdjningarna enligt en standardiserad
modell som inte tar tillrdcklig hdnsyn till omr&dets attraktivitet, efterfrédgan eller de fak-
tiska marknadsférhéllandena. Eller i varstafal har lokala férhandlare forhandlat bort 2 ér
gamla lagenheter fr&n presumtionhyran som dr helt orimligt. Detta innebdr att hyresgdés-
ter i mer attraktiva och eftertraktade omréden kan f& samma eller liknande hyreshoj-
ningar som de i mindre eftertraktade omré&den, trots att de ekonomiska forutsdttning-
arna kan vara mycket olika. Detta kan uppfattas som ordttvist av hyresgdster och skapar
en snedvridning i hur hyran sdtts i relation till marknadens dynamik.

For att skapa ett mer rattvist och balanserat hyreshdjningssystem i Stockholmsregionen,
foresldr jag att ett nytt system inférs dar hyreshdjningarna justeras mer efter omrédets
efterfrdgan, attraktivitet och marknadsutveckling. Ett s&ddant system skulle battre spegla
de faktiska marknadsférhéallandena och bidra till att hyresratterna i mer attraktiva omrd-
den kan stanna pd& en mer realistisk nivd, utan att hyresgdster i mindre attraktiva omrdé-
den belastas dverdrivet.

Forslag till beslut:

Jag foreslér att Hyresgdrstféreninge i Stockholm och stod frén forbudstdmman for att ett
mer rattvist hyreshdjningssystem inférs i Stockholmsregionen, dér hyreshéjningar diffe-
rentieras efter omrddets attraktivitetsnivé och marknadens efterfrdgan. Foérslaget inne-
bar att:

1 Hyran ska hojas i stoérre utstrdickning i mer attraktiva och eftertraktade omréden: | om-
rédden med hog efterfrgan, dar hyresmarknaden dr starkare och ldgenheter &r mer po-
puldra, bdr hyreshdjningarna kunna vara ndgot hdgre. Detta reflekterar marknadens
verkliga dynamik och kan bidra till att hyresvardar far ett rimligt avkastning pé sina inve-
steringar.

2 Hojningarna i mindre attraktiva omréden ska vara mer ddmpade: Fér omréden dar
efterfrdgan ar lagre, eller dér marknaden inte ar lika stark, ska hyreshéjningarna vara
mer begrdnsade. Detta syftar till att forhindra att hyresgdster i dessa omrdden belastas
for hart, vilket skulle kunna leda till 6kad ekonomisk otrygghet och stérre sociala klyftor.

3 En mer transparent och rattvis modell for hyreshdjningar: Inféorandet av ett system
som baseras p& marknadens forutsattningar bor atfoljas av stdrre transparens och tyd-
liga riktlinjer for hur héjningarna ska faststallas. Det ar viktigt att hyresgdster och hyres-
vardar forstér hur och varfdr en viss hyreshdjning tilldmpas, och att systemet sdkerstaller
rattvisa for alla.
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Motivering:

Stockholmsregionen prdglas av stora skillnader i attraktionskraft mellan olika omréden,
fré&n innerstadens hetaste ldgen till férorter med lagre efterfrdgan. Nuvarande hyreshdj-
ningssystem tar inte tillracklig hdnsyn till dessa skillnader, vilket kan leda till or&ttvisa for
bdde hyresgéster och hyresvardar. Ett differentierat system, som tar hdnsyn till efterfré-
gan och attraktivitet, skulle skapa en mer rattvis och l&ngsiktig hyresmodell, dar hyres-
gdaster i mer eftertraktade omrdden kan betala ndgot hégre hyror, medan hyresgdster i
omrdden med lagre efterfr@gan inte drabbas av orimliga héjningar.

Detta system skulle ocks& kunna bidra till att stabilisera hyresmarknaden pé lé&ng sikt ge-
nom att ge en mer balanserad ekonomisk férdelning mellan de olika omréddena. Samti-
digt skulle det frimja en bdttre dynamik p& hyresmarknaden och skapa ett mer forut-
s@gbart klimat for bé&de hyresgdster och hyresvérdar.
Forvantad effekt:

* Okad rattvisa mellan hyresgdéster i olika delar av Stockholm.

* En mer transparent och flexibel hyreshéjningsmodell.

* BAttre anpassning av hyreshdjningar efter marknadsdynamik och efterfrédgan.

* Minskad risk for oskdlig ekonomisk péfrestning for hyresgéster i mindre attraktiva om-
rédden.

Forslag till beslut:
Jag foreslar att drsstdmman beslutar att stddja inférandet av ett differentierat hyreshoj-
ningssystem i Stockholmsregionen, dér hdjningarna anpassas efter omrddets attrakt-

ionskraft och efterfrégan. Detta bdr diskuteras vidare med relevanta myndigheter och
intressenter for att skapa en mer réttvis och l&ngsiktig hyresmarknad.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att oka rattvisa mellan hyresgdster i olika delar av Stockholm.

att en mer transparent och flexibel hyreshéjningsmodell skapar battre rattvisa.

att bdattre anpassning av hyreshaéjningar efter marknadsdynamik och efterfragan.

att minska risk for oskdlig ekonomisk pé&frestning for hyresgdster i mindre attraktiva
omrdden.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér inte bakom motionen.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 100

Motiondren uppger att hyreshéjningarna i Stockholmsregionen fér ndrvarande sker enligt
en standardiserad modell som inte tar tillrdcklig hénsyn till omrédets attraktivitet, efter-
fr&gan eller de faktiska marknadsférhéallandena. Motiondren féreslér darfor att ett nytt
system infors dar hyreshdjningarna justeras mer efter omrédets efterfrédgan, attraktivitet
och marknadsutveckling. Hyran ska darmed i storre utstréckning hdjas mer i attraktiva
och eftertraktade omréden och mindre i omrédden med lagre attraktivitet.

Forbundsstyrelsen vill inledningsvis framhdlla att den férsta attsatsen inte beskriver vilken
rdttvisa motiondren menar, och att det déarfér inte gér att avgéra vad motiondren avser.
Foérbundsstimman boér heller inte fatta beslut som rér enskilda stéder eller regioner, vil-
ket innebdr att b&de attsats ett och attsats tvé behdver avslds. Beslutet p& den nation-
ella stimman bor alltsé avse Hyresgdstforeningens verksamhet nationellt. Betraffande
den tredje attsatsen innebdr bruksvardesystemet att hyran ska sdttas sé& att hyran blir
densamma for bruksvardesmadssigt lika ldgenheter, med hdgre hyror for bdttre ldgen-
heter. Det innebdr att hyran ska differentieras utifr&n bruksvardesfaktorer sédsom lage,
standard, andra kvaliteter och férmdéner for att pé& sé& sdtt spegla hyran pé en balanse-
rad marknad. Detta arbete pdgdr kontinuerligt runt om i hela landet och ar till fordel for
hyresrétten. Om bruksvdrdesystemet skulle fréingds genom en anpassning till marknads-
dynamiken skulle det innebdra mycket stora hyreshdjningar for manga hyresgdster.
Dessutom skulle den l&ngsiktiga férutsebarheten i hyresutvecklingen ersdttas med stora
och plétsliga skillnader i hyresnivéer. Av det skdlet anser Férbundsstyrelsen att den tredje
attsatsen ska avslds. Avseende den fjdrde attsatsen inst&mmer forbundsstyrelsen i att
l&genheter i mindre attraktiva omrdden med l&gre hyror inte ska belastas av hogre hy-
reshojningar for att det inte gér att héja andra redan hdgre hyror. Att hyran férdelas kor-
rekt verkar vi redan for i forhandling. Darfér anser forbundsstyrelsen att den fjdrde att-
satsen ska anses besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avslé att-sats 1-3

att anse att-sats 4 besvarad.
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Motion 101 (# 91)

Motionen kommer ifrdn: Hyresgdstféreningen Katrineholm/Vingdker

Textilinsamling

Fr o m 2025 f&r man inte lé&ngre sldnga textilier i restavfall. Tanken dr att samla in, sortera
och tillgéngliggéra materialet p&d marknaden fér &teranvéndning och material&tervin-
ning. En del av Allmannyttans bostadsféretag erbjuder redan fastighetsndra insamling
av textilier. Fastighetsdgarna erbjuder inte s&dan service. Alla hyresgdster har inte mojlig-
het att komma till &tervinningsstationer eller &tervinningscentraler. Det ska inte vara
svart for hyresgdster att vara klimatsmarta.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstforeningen arbetar for att & till sténd en dverenskommelse med All-
mannyttan och Fastighetsdgarna om att ordna for textilinsamling vid kvarterens
sopstationer.

Yttrande

Motionen behandlad och antagen vid ordinarie styrelsemote 2025-02-10

Hyresgdstféreningen Katrineholm/Vingéaker

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 101

Motiondren vill ha fastighetsndra insamling av textilier och féreslér att Hyresgdstfore-
ningen ska géra en dverenskommelse med Sveriges Allmannytta och Fastighetségarna
med syfte att erbjuda detta. Motiondren lyfter en viktig fréga och férbundsstyrelsen hél-
ler med motiondren om att lattillgénglig sopsortering dr viktigt for att 6ka sorteringsgra-
den.

Kravet p& separat insamling av textilier ar férhé&llandevis nytt. Man kan darfér anta att
behoven samt de mest effektiva insamlingsmetoderna fortfarande ar under utveckling.
Till skillnad frén férpackningsavfall, som genereras [8pande och i stora volymer i hushdal-
len, ar textilavfall ndgot som uppstér mer sporadiskt. Det kan jdmféras med avfallstyper
som mobler och husgerdd, vilka vanligen samlas in p& &tervinningscentraler.

Att inféra fastighetsndra insamling av textilier skulle kunna innebdra béde praktiska och
ekonomiska utmaningar, sarskilt for mindre fastigheter/kvarter. Utrymmesbrist i fastig-
heter och 6kade kosthader for insamling och hantering, med risk for 6kad hyra, ar fak-
torer som behdver végas in. Samtidigt ar det viktigt att kommmunerna tar sitt insamlings-
ansvar pd allvar och sdkerstdller att textilinsamlingen ar tillgénglig for medborgarna.
Darfor bor fokus ligga pd att utdka antalet insamlingsplatser och géra dem mer attill-
gdngliga, snarare an att inféra ett generellt krav pé fastighetsndra insamling av textilier.
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Sammanfattningsvis anser vi att motionen bdr avslds, men att frdgan om bdattre tillgdng-
lighet till textilinsamling fortsatt bér bevakas och utvecklas.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 102 (# 28)

Motionen kommer ifrdn: Gerd Lundberg

Lagre hyra for medlemmar

Det ar viktigt i dagens lage ddr de flesta tyvarr anser féreningslivet mossigt och onédigt
att delta i att jag som medlem fér négot extra.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att medlemmar fér 2-5% lagre hyra én icke medlemmar med start 2026

Yttrande

Hyresgdstféreningen forhandlar for alla hyresgdster och detta ér ett ansvar vi bor for-
valta val. Medlemmar far ett storre inflytande och ett flertal andra férmdaner, men hyres-
utvecklingen bor inte pd ndgot satt skilja sig for medlemmar och ickemedlemmar. Darfor
foreslér Hyresgdstféreningen Malmo Véstra att motionen avslds.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 102

Motiondren anser att hyran bor vara lagre fér medlemmar i Hyresgdstféreningen an for
andra hyresgdster. Motiondren menar att detta kan éka intresset for féreningslivet i stort.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att féreningslivet i stort behdver stéttas.
Betraffande motiondrens férslag finns det dock hinder i hyresférhandlingslagen mot att
diskriminera hyresgdster som inte ar medlemmar i den férhandlande hyresgdstorgani-
sationen. Hindret utgdrs av likhetsprincipen i 21 § hyresférhandlingslagen (1978:304). Re-
geln innebdr att alla hyresgdster vars ldgenheter férhandlas enligt samma férhandlings-
ordning ska omfattas av bruksvardesystemet pé lika villkor. Det vill sdga att lagenheter
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med samma bruksvdrden ska ha samma hyror. Av det skdlet kan Hyresgdstféreningens
medlemmar inte ha en hyra, eller f& en hyreshdjning, som avviker fr&dn den som andra hy-
resgdster betalar fér likadana l&dgenheter.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Kommunikation, digitalisering
& tillganglighet

Motionerna 103-109 — Kommunikation & digitali-
sering

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under Kommunikation & digitali-
sering i blocket Kommunikation, digitalisering & tillganglighet.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 103 (# 108)

Motionen kommer ifrdn: Utsikten

Motion om hamnfordandring till Hyresrattsfor-
ehingen

Viiden Lokala Hyresgdstforeningen Kv. Utsikten, Masthugget Goteborg, yrkar att Hyres-
gastféreningen skall byta namn till Hyresrattsféreningen och att boende som hyr sina
hem och lagenheter skall kallas hyresrattsinnehavare, hyresréattsboende eller hyresbo-
ende.

Bendmningen "hyresgdst” indikerar till att de som hyresbetalar for sina hem skulle vara
gdster i sina boenden och att hemmen ar tillfalliga boenden. Bendmningen associerar
ocksd till begreppet "gdstarbetare” med formodat tillfélliga och korta anstallningar. Be-
nAdmningen och associationen bidrar dven till en férutfattad mening om att de som hy-
resbetalar for sina hem skulle ha en svagare stallning i samhdllet och i bostadspolitiska
fré&gor.

En namnfdrdndring till Hyresrattsforeningen fortydligar, forstdrker och framhailler att folk
som hyr sina hem har hyresrdtter och réttsboenden och att de flesta som bor i hyresl&-
genheter bor dar l&ngvarigt eller har boendet som sina permanenta hem. Namnférdnd-
ringen skulle ocksd framhdlla Hyresrattsforeningens strévan till att ge hyresrdttsinneha-
vare storre inflytande och rattigheter juridiskt och samhadalleligt. Namnféréndringen mar-
kerar ocks& Féreningens intentioner i en tid av forsémringar for hyresboende som mark-
nadshyror, omvandlingar av hyresldgenheter till bostadsratter och hyreshotell och nér
vrakningarna pd& barnfamiljer dkar.

Detta skulle innebdra Att;

1. Att Hyresrattsforeningen framhdéller och fértydligar Foreningens arbete med rdttighets
och rattsfrégor for de som hyr sina hem.

2. Att Hyresrattsforeningen fortydligar, forstérker och framhdller att hyresboende som hyr
sina hem har hyresrdtter och ratt till sitt boende.

3. Att Hyresrattsforeningen utgdr frén en fastslagen rétt om hyresréatter och ger allman-
heten, vér forening och hyresboende en klargérande beteckning p& hyresboendes posit-

ion i samhdllet och i Féreningens verksamhet.

4. Att Hyresrattsforeningen framhdaller vér férenings strévan till att ge hyresrdttsinneha-
vare storre inflytande och réttigheter juridiskt och samhadalleligt

5. Att Hyresrattsforeningen kan férstdrka en medvetenhet och rdttskdnsla i boendefrédgor
hos hyresboende ndr de ocksé betecknas som hyresréttsboende eller hyresrdttsinneha-

vare.

6. Att Hyresrattsforeningen dverger en forlegad bendmning och en historisk synséatt om
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hyresboende som "gdster” i kortvariga och tillfalliga boenden ndr de flesta som hyr sina
hem bor dér stadigvarande eller permanent i livsl&dnga boenden.

7. Att Hyresrattsforeningen kan dndra en uppfattning om hyresboende till att f& en star-
kare stallning i samhdillet och i bostadspolitiska frégor.

7. Att Hyresrattsforeningen kan dndra en uppfattning om hyresboende till att f& en star-
kare stallning i samhdillet och i bostadspolitiska fragor.

8. Att Hyresrattsforeningen kan markera vér férenings intentioner i en tid av férsémringar
for hyresboende, som marknadshyror, omvandlingar av hyresldgenheter till bostadsrat-
ter och hyreshotell och ndr vrékningarna p& barnfamiljer dkar.

9. Att Hyresrattsforeningen kan forstarka vér férenings och hyresboendes medborgerliga
och demokratiska intentioner i en samhallsutvecklande kontext.

10. Att Hyresrattsforeningen kan forstarka var férenings och hyresboendes stdllning och
status bostadspolitiskt och i samhallet.

11. Att Hyresrattsféreningen kan stdrka sjalvkénsla och sjalvfortroende i frigor om bo-
stadshalsa, boendemilj, i klimatférandrande boenden och i energifrégor hos var fore-
ning och hos hyresboende.

12. Att Hyresrattsféreningen kan ge var férening och hyresboende stérre beaktande och
mandat till inflytande i klimat och energipolitiska frdgor och till att medverka i utveckl-
ingen av framtida fr&gor for ldgenhetsinnehavare.

13. Att Hyresrattsforeningen kan markerar att ett boende i hyresratt ar likvardigt ett bo-
ende i bostadsratt. Andelen boende med hyresrdtt ar jamforbar med andelen boende
med bostadsratt och andelen boende med dganderdatt.

14. Att Hyresr&ttsféreningen kan péverka allménhetens och politiska partiers syn pé& hy-
resboenden och hyresfrégor och dérmed stdrka vér férening férhandlingsmdssigt och
politiskt.

15. Att Hyresrattsforeningen kan péverka och dndra fastighetsférvaltares och fastighets-

dgares uppfattning om att hyresrdttsinnehavare har hyresrdtter och ocksé utgd ifréin hy-
resrattsboendes rdttigheter och inte bara skyldigheter.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att bendmningen Hyresgdastforeningen andras till Hyresrattsféreningen och att be-
namningar pd hyresgdster dndras till hyresrdttsinnehavare, hyresrdttsboende
eller hyresboende.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 103

Motiondren foresldr att Hyresgdstforeningen byter namn till Hyresréttsforeningen, vilket
enligt motiondren bdttre skulle spegla vad organisationen utrdttar samt medlemmarnas
position.

Hyresgdstforeningen dr ett valkant och sedan l&ng tid inarbetat namn — och dr ett av
Sveriges starkaste varumarken for foreningar. Detta dr ett arv som vi aktivt férvaltar och
varnar om. Hyresgdstféreningen har en nutida visuell identitet som signalerar gemen-
skap, trygghet och kraft. Detta syns bland annat pé vér webbplats, i trycksaker, pé& skyl-
tar, i annonser och i annat marknadsféringsmaterial dver hela Sverige. P& allt ifrén lokala
foreningar till regionkontor. Dessutom har organisationen fér ndgra ér sedan éndrat lo-
gotype for att den ska stdmma dverens med vilka vi vill vara och hur vi vill uppfattas.

Vi har varit en av Sveriges storsta folkrorelser i dver 100 &r och vért namn dr sedan ldnge
inarbetat p& ménga olika satt, framst hos véra medlemmar. Att byta namn skulle inne-
bdra att vi riskerar att tappa den héga kdnnedom véra mélgrupper och samhdllet har
om oss och det goda anseende som kommer med detta. Samtidigt gér namnet det tyd-
ligt att vi &r en férening med hyresgdsterna i centrum.

Att borja ett arbete med att anvdnda andra bendmningar pé hyresgdster skulle inne-
bdra ett mycket kostsamt och komplicerat arbete och kan med stor sannolikhet skapa
otydlighet for véra medlemmar, intressenter och samarbetspartners.

Forbundsstyrelsen anser inte att det ar forsvarbart att vare sig anvanda nya bendm-
ningar eller byta namnet p& organisationen. Det &r ocksé en process som skulle bli
mycket svar att genomfdra med tanke pd att bendmningen hyresgdst/hyresgdster finns
med i bland annat lagtexter.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 104 (# 148)

Motionen kommer ifrdn: Sydost

En fristdende debattsida i tidningen Hem och Hyra

Hem och Hyra &r Hyresgdastforeningens viktigaste verktyg féor kommunikation med oss
medlemmar. Den ger oss fakta kring hyror, hyresvérdens skyldigheter, upprustningar osv.
Den beskriver hur utsatthet och maktléshet kan vara en del i hyresgdsters vardag. Allt det
ar bral

Det vi saknar &r en sida féor medlemmars fria debatt om hyresrdtt och bostadspolitik.
Vé&ra motparter, hyresvérdar och fastighetsdgare, har de stora dagstidningarnas éra
men framfor allt har de ett eget aktivt levande debattforum med mdanga debattartiklar
om det som de anser viktigt (Bostadspolitik.se). De har ocksé téta konferenser for tanke-
utbyte osv.

Det har inte vi, men vi har Hem och Hyra.

Sveriges bostadspolitik har varit ndrmast stillastéiende i minst 15 &r. Det ger en kénsla av
att "inget” finns att géra. Det d@r inte konstruktivt. Men vi kan ju skriva, géra analyser, reso-
nera...

Alla laser inte en debattartikel. Men den kan ge underlag for diskussioner, lust att be-
moata, ge nya argument i samtal om en annan politik. En dppen debatt kan skapa enga-

gemang.

Motionen stdds dven av hyresgdstféreningarna Kungsholmen och Sédermalm.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hem och Hyra inrattar en fri debattsida, dppen for medlemmars diskussion och
synpunkter p& bostadspolitik och hyresréttens villkor.

att det ska vara tydligt att det ar debattdérens egna synpunkter och att de kan be-
motas av andra medlemmar.

att ett redaktionsutskott bestéende av tre fortroendevalda med ansvar for urvalet
av debattartiklar utses inom tre ménader. Men i framtiden bdr dessa valjas pd
forbundsstadmma.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 104

Motiondren foresldr att Hem och Hyra ska inrdtta en debattsida for att frdmja en mer ak-
tiv bostadsdiskussion.

Forbundsstyrelsen delar bilden att det dr viktigt att hyresgdsters rost och dsikter syns i
media, men att det finns fler satt att n& ut med véra budskap &n genom debattartiklar i
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Hem och Hyra.

Ménga lokaltidningar har debattsidor och dven de nationella tidningarna och de senaste
Aren har vi 6kar vart deltagande pé& debattsidor dver hela landet markant. Hem och Hyra
har ocksé en insdndarsida dér det &r mojligt for hyresgdster att goéra sin rost hord.

Daremot delar inte férbundsstyrelsen bilden att det ar forbundsstyrelsens eller ett red-
aktionsutskotts uppdrag att styra innehdllet i Hem och Hyra utan det ansvaret ligger pé
tidningens ansvarige utgivare.

Att hyresgdsterna ska fortsdtta vara en viktig rost i den lokala och nationella debatten ér
sjalvklart och vér rost behdvs for att putta bostadspolitiken framét.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 105 (# 160)

Motionen kommer ifrdn: Sédermalm

Stdd till motion om Fristdende Debattsida i Hem &
Hyra frdn HGF Sydost, Stockholm

Hem o hyra ar hyresgdstforeningens viktigaste verktyg for kommmunikation med oss med-
lemmar. Den ger oss fakta kring hyror, hyresvardens skyldigheter, upprustningar osv; den
beskriver hur utsatthet och maktldshet kan vara en deli hyresgdsters vardag. - Allt det ar
bral

Det vi saknar, ar en sida for medlemmars fria debatt om hyresratt och bostadspolitik.

Va&r motpart, hyresvardar/fastighetsdgare, har de stora dagstidningarnas éra men fram-
for allt har de ett eget aktivt levande debattforum med mdénga debattartiklar om det
som de anser viktigt (Bostadspolitik.se). De har ocksd t&ta konferenser for tankeutbyte
osv. - Det har inte vi, men vi har "Hem o Hyra".

Sveriges bostadspolitik har varit ndrmast stillastdende i 15 &r. Det ger en kdnsla av att

"inget” finns att géra. Det dr inte konstruktivt. Men vi kan ju skriva, géra analyser, reso-
nera...
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Alla laser inte en debattartikel. Men den kan ge underlag for diskussioner, lust att be-
mota, ge nya argument i samtal om en annan politik. En dppen debatt kan skapa enga-
gemang.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hem o Hyra inr&ttar en fri debattsida, dppen for medlemmars diskussion och
synpunkter p& bostadspolitik och hyresrétters villkor.

att det ska vara tydligt att det ar debattdérens egna synpunkter och att de kan be-
motas av andra medlemmar.

att ett utskott bestdende av (tre) fortroendevalda med ansvar for ur-valet av de-
battartiklar utses p& stdmman.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 105

Motiondren foreslér att Hem och Hyra ska inrdtta en debattsida fér att frdmja en mer ak-
tiv bostadsdiskussion.

Forbundsstyrelsen delar bilden att det dr viktigt att hyresgdsters rost och &sikter syns i
media, men att det finns fler satt att n& ut med véra budskap &n genom debattartiklar i
Hem och Hyra.

Ménga lokaltidningar har debattsidor och dven de nationella tidningarna och de senaste
Aaren har vi 6kar vart deltagande pé& debattsidor dver hela landet markant. Hem och Hyra
har ocks& en insdndarsida dér det ér mojligt for hyresgdster att goéra sin rost hord.

Daremot delar inte foérbundsstyrelsen bilden att det ar forbundsstyrelsens eller ett red-
aktionsutskotts uppdrag att styra innehdllet i Hem och Hyra utan det ansvaret ligger pé
tidningens ansvarige utgivare.

Att hyresgdsterna ska fortsatta vara en viktig rést i den lokala och nationella debatten ar
sjalvklart och vér rost behdvs for att putta bostadspolitiken framét.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 106 (# 60)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Forutsattningar for fortroendevalda

Det har pdbdrjats ett arbete med att ge fértroendevalda tillgéng till viktiga uppgifter
gdllande medlemmar som den fértroendevalda behdver for att gor sitt uppdrag.

En del av den l&sningen ar exempelvis Innergdrden. Det dr ett bra steg men jag dnskar
att detta kompletteras p& ndgot satt.

Som fortroendevald férvéntas man dessutom ha digitala férutsattningar s& som en egen
barbar dator. Detta ar inte fallet for alla och det behdver organisationen ha med sig i
planering av olika mdten, utbildningar och aktiviteter.

Det dr ocksd ett mdste att ndr man infér stdd exempelvis Innergdrden for fértroende-
valda, att vid utbildningar sdkerstalla att forstéelse och dkad kunskap skett eller om ex-
tra insatser/utbildningar behdvs.

Som foértroendevald i Kommunal har vi tillgéng till en app (N&ra dig) for de medlemmar
som finns p& var arbetsplats, jag tycker det hade varit intressant om samtal mellan orga-
nisationerna kunde ske for att eventuellt kunna hitta samordningsvinster med en app el-
ler ett bra uppldagg for oss i Hyresgdstféreningen.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen utreder mojligheten for fértroendevalda att l&na dator vid
uppdrag dven pd Lokal Hyresgdstforeningsnivé (LH).

att Hyresgdastféreningen vid utbildningar har enkdter som ger deltagarna maéjlighet
att &terkoppla om okat stéd/mer utbildning behdvs.

att Hyresgdstféreningen exempelvis kontaktar Kommunal fér att undersdka mojlig-
heten till en App for fértroendevalda i Hyresgdstféreningen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 106

Motiondren foreslér att Hyresgdstforeningen utreder maéjligheten for fortroendevalda
med uppdrag inom en lokal hyresgdstforening att l&na datorer. Motiondren foreslér
ocksé att det ska vara mgjligt att meddela om man behdver mer stdd eller utbildning. |
tilldgg féreslér motiondren att Hyresgdstforeningen kontaktar Kommunal fér att under-
soka majligheten till en app fér fértroendevalda.

Forbundsstyrelsen ser det som mycket angeldget att stédja foreningarnas verksamhet,
vilket kan ske exempelvis i form av nationella avtal for produkter eller tjanster. Det ar
dock inte ekonomiskt férsvarbart att kopa in tekniska verktyg for att ha tillgangligt for allt
for stora grupper. Behoven skiljer sig markant mellan olika lokala hyresgéstféreningar, li-
kasd behoven av support och underhdall.
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Intdkter fr&dn medlemsavgifter behdver anvandas pd det sdtt som gor bdst nytta for
medlemmarna. Att utvidga de tekniska majligheter som finns i dagsléget ar, vill for-
bundsstyrelsen ocksé p&peka, en regional frdga. Det &r regionens ansvar béde att stddja
lokala hyresgdstforeningar och féreningar och att anvinda medlemsintdkterna pé det
satt som bdst kommer medlemmar och fértroendevalda till nytta.

Motiondren foresldr ocksé att det ska inféras en enkdt efter utbildningarna om Innergér-
den ddar deltagarna ges mdjlighet att informera om vidare utbildningsbehov. Det finns
redan en nationellt framtagen mall fér utvardering och denna kommer fortséttningsvis
skickas ut Gven efter utbildningarna om Innergdrden.

| och med utvecklandet av Innergdrden dr det i dagslaget inte aktuellt att utveckla en
egen app for Hyresgdstforeningen. Innergdrden ar uppbyggt i Microsoft Teams och dr ett
intrandat, kommunikationsmedel och dokumentarkiv fér fortroendevalda och aktiva med-
lemmar. Teams finns tillgéngligt som app fér mobil och surfplatta. Dock ar det ett valdigt
bra forslag att jamfora tekniska Gsningar pd behoven inom olika ideella organisationer.
S& dven om en egenutvecklad app inte dr malet ar det en god idé att se vilken funktion-
alitet som finns i Kommunals app och ddrefter se hur vi kan uppfylla véra fértroendeval-
das och aktivas behov med liknande funktionalitet p& Innergdrden.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avslé att-sats 1

att anse att-sats 2 besvarad

att avslé att-sats 3.
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Motion 107 (# 149)

Motionen kommer ifrdn: Regionstyrelserna i S6dra Ské&ne och Sydost

HGF-mail at alla (som behdver det)!

Hyresgdstféreningen har nu tagit fram en speciell mailadress for fortroendevalda: Hyres-
gastforeningen.org. Detta dr en p&d ménga satt bra 16sning for att se till att vi far en en-
hetlig kommunikationsvdg in dér utomstdende, medlemmar och fértroendevalda tydligt
kan k&nna igen och lita p& kommunikation frén och till Hyresgdstféreningen. Det leder
ocksé till effektivitetsvinster dé vi nu kan dela dokument pd ett mycket battre och sdkrare
satt inom organisationen.

Tyvarr ar inte denna mailadress, och alla dess férdelar, tillgénglig for alla fértroende-
valda som behdver den. Av olika skdl har det beslutats om att bara vissa fortroendevalda
ska f& tillgéng till dessa mailadresser.

Ménga LH:ar, husombud och féreningsaktiva, som i dagsléget inte har &dtkomst till Hyres-
gastforenings-mailadresser, har 6st detta genom att kdpa in andra mail- och lagrings-
tjanster. Detta har lett till att det finns en uppsjo av olika typer av mailadresser som an-
vands inom organisationen. Nar vi anvénder olika typer av adresser leder det till en otyd-
lighet gallande om mail faktiskt kommer frén Hyresgdstféreningen eller ej.

Det ar varken fortroendeingivande eller sdkert att mail och filer fr&n Hyresgdstférening-
ens representanter skickas fréin en stor mangd olika domdéner s& som Gmail, Yahoo, etc.
Den fortroendevalda, medlem eller utomstédende som blir kontaktad frén "LHbo-
nani23@hotmail.com”, kommer kanske inte ens lita p& att det faktiskt ar Hyresgdstfore-
ningen som hoér av sig!

N&r man nu tagit fram en fungerande mailadress for fortroendevalda borde ovan be-
skrivna problem kunna l6sas genom att man ger fler fortroendevalda chansen att an-
vanda sig av Hyresgastféreningen.org. Den exakta utformningen av l8sningen bor sjalv-
klart beslutas av forbundsstyrelsen. Detta skulle dven kunna leda till stordriftsfordelar, dé
vi vid storre inkdp kan fé& lagre pris, och dé fler anvéndare leder till att vi kan effektivisera
supporten och driften.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att forbundet tar fram en l6sning sé& att dven de fortroendevalda eller instanser
som inte idag har Hyresgdéstféreningsmail kan fé tillgdng till detta.

att den instans som beslutar om extra mailadresser ocks& ansvarar for finansie-
ringen av dessa.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 107

Motiondren foreslér att tillgé&ingen till e-postadresser ska utdkas for att fler fértroende-
valda och aktiva medlemmar ska f& tillgdng.
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Hyresgdstforeningen anvdnder sig av Microsofts tjdnster for att tilhandahdlla e-posta-
dresser. En e-postadress dr inte bara ett mejlkonto utan ett anvndarnamn som ger till-
gdng till en rad andra av Microsofts program och tjdnster.

| dagslaget administreras samtliga Microsoft-konton av Hyresgdstféreningens digitali-
seringsenhet.

Forbundsstyrelsen har tidigare satt upp vissa ramar for vilka roller som har réatt till en e-
postadress inom organisationen. Till grund ligger en férenklad administration séval som
ekonomiska skal, dé alla Microsoft-konton ar férknippade med en viss ménatlig kostnad.
P& féreningsnivé omfattar detta ett foreningskonto. Tidigare innebar detta ett konto ba-
serat pd ett féreningsnamn. Nu, for kad IT-sdkerhet, innebdr det personliga Microsoft-
konton baserade pé for- och efternamn. Detta gor att féreningsordférande har ratt till
ett Microsoft-konto sé& att hen kan administrera féreningens inkorg. Féreningens inkorg ar
en funktionsbrevldda, dven kallat en delad inkorg. Den delade inkorgen har en mejla-
dress baserad pd& féreningens namn och majlighet till att motta och skicka mejli fore-
ningens namn men man kommer &t den via sitt personliga Microsoft-konto.

En forening kan ha upp till tvé digitala samordnare, som ocksd far tillgéng till ett Micro-
soft-konto for att kunna hantera féreningens team pd& Innergdrden. Féreningens styrelse
kan besluta att dven dessa personer ska fé tillgéng till foreningens delade inkorg.

Som motiondren foreddmligt noterar kan tillgéngen till en officiell adress i ménga fall un-
derldtta ett uppdrag och ge ett seridst och enhetligt uttryck utét. Men det ar viktigt att
lyfta upp att en officiell e-postadress b&de medfdr rattigheter och skyldigheter. Bland
annat skyldigheten att vara tillgénglig och svara pd de mejl som kommer in. Alla har
olika mojlighet att uppfylla den skyldigheten inom ramen for sitt uppdrag. Om samtliga
ledamoter ska f& tillgéing till féreningens e-postldda innebdr det Skade licenskostnader
och administration av dessa.

Hyresgdstféreningen arbetar kontinuerligt med att utvérdera och se dver behoven hos
fortroendevalda och aktiva medlemmar fér att skapa forutsattningar for att enkelt kom-
municera och sprida information.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 108 (# 71)

Motionen kommer ifrdn: Eric Sj&blom

Professionalism i alla led

| ett fOrsok att f& en gemensam Hyresgdstférening har plattformen Innergérden lanse-
rats. Med det har Féreningsstyrelserna fatt tilldelat tre (3) stycken hyresgastfore-
ningen.org adresser tilldelade som kan disponeras pé det sétt som Féreningsstyrelsen
anser bdst. Dock sé& har Féreningsstyrelserna fétt till sig att det vore [dmpligt att en mai-
ladress skulle gé& till ordférande och en skulle gé till den digitala samordnaren vilket gér
att endast en mailadress aterstdr. De lokala hyresgdstféreningarna (LH) har inte tilldelats
n&gon hyresgastforening.org mailadress men kan ha tillgéng till Innergérden om For-
eningsstyrelsen till&ter detta.

| en tid dar Hyresgdstforeningen ar hdrt ansatta s& behdver vi sluta leden och bli en fore-
ning, framforallt i vér kommmunikation internt och externt. For att dka trovardigheten be-
hover vi visa att vi ar en férening och inte individer i en férening genom att vi kommunice-
rar med samma slutdndelse i vé&ra mailkonversationer.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att LH-féreningar fér en (1) hyresgastforening.org mailadress

att Foreningsstyrelserna fér ytterligare en (1) hyresgastforening.org mailadress

att Regionens enhetschef som har ansvar for Innergérden fér mojlighet att ge For-
eningsstyrelserna upp till 6 stycken hyresgastforeningen.org mailadresser

att Regionens enhetschef som har ansvar for Innergérden fér mojlighet att ge Lo-
kala Hyresgdastféreningarna upp till 3 stycken hyresgastforeningen.org maila-
dresser

att Regionens enhetschef som har ansvar for Innergérden fér mojlighet att ge For-

eningsstyrelsernas samtliga aktiva styrelsemedlemmar plus ytterligar 3st maila-
dresser &mnade for funktionsbrevldda hyresgastforeningen.org mailadresser

att Regionens enhetschef som har ansvar for Innergérden fér mojlighet att ge Lo-
kala Hyresgdastféreningarnas samtliga aktiva styrelsemedlemmar plus ytterligar
1st mailadresser &@mnade for funktionsbrevidda hyresgastforeningen.org maila-
dresser

Yttrande

Foreningsstyrelsen Norrmalm stér bakom motionen.
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Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 108

Motiondren foreslér att tillgé&ingen till e-postadresser ska utdkas for att fler fértroende-
valda inom lokala hyresgdstforeningar och féreningar ska fé tillgdng.

Hyresgdstforeningen anvdnder sig av Microsofts tjdnster for att tilhandahdlla e-posta-
dresser. En e-postadress dr inte bara ett mejlkonto utan ett anvéndarnamn som ger in-
nehavaren tillgéng till ett Microsoft-konto.

| dagsléget administreras samtliga Microsoft-konton av Hyresgdstféreningens digitali-
seringsenhet. Den regionala digitala samordnaren i varje region férmedlar behoven som
en férening har av ett Microsoft-konto, men i dvrigt hanterar regionen inte ndgra konton.

Forbundsstyrelsen har tidigare satt upp vissa ramar for vilka roller som har réatt till en e-
postadress inom organisationen. Till grund ligger en férenklad administration séval som
ekonomiska skal, dé alla Microsoft-konton dar férknippade med en viss ménatlig kostnad.
P& féreningsnivé omfattar detta ett foreningskonto. Tidigare innebar detta ett konto ba-
serat pd ett féreningsnamn. Nu, for kad IT-sdkerhet, innebdr det personliga Microsoft-
konton baserade pé for- och efternamn. Detta gor att féreningsordférande har ratt till
ett Microsoft-konto sé& att hen kan administrera féreningens inkorg. Féreningens inkorg ar
en funktionsbrevldda, dven kallat en delad inkorg. Den delade inkorgen har en mejla-
dress baserad pé féreningens namn och majlighet till att motta och skicka mejli fore-
ningens namn men man kommer &t den via sitt personliga Microsoft-konto.

En forening kan ha upp till tvé digitala samordnare, som ocksd far tillgéng till ett Micro-
soft-konto for att kunna hantera féreningens team pd& Innergdrden. Féreningens styrelse
kan besluta att dven dessa personer ska fé tillgéng till foreningens delade inkorg.

Att ha tillgéng till en officiell adress kan i ménga fall underldtta ett uppdrag, och frigdra
en personlig inkorg fr&n drenden som ror ens officiella kapacitet. Det ger ocksdé ett seridst
intryck ndr man kommunicerar. Men det ar viktigt att lyfta upp att en officiell e-posta-
dress bade medfor rattigheter och skyldigheter. Bland annat skyldigheten att vara till-
gdnglig och svara p& de mejl som kommer in. Alla har olika méjlighet att uppfylla den
skyldigheten inom ramen for sitt uppdrag.

Hyresgdstféreningen arbetar kontinuerligt med att utvérdera och se dver behoven hos
fortroendevalda och aktiva medlemmar for att skapa forutsattningar for att enkelt kom-
muhnicera och sprida information.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 109 (# 48)

Motionen kommer ifrdn: Hyresgdstféreningen Strdngnds

Tillganglighet telefonvaxeln

Att vé&ra medlemmar och presumtiva medlemmar fér ett korrekt bemdtande men Gven
en &terkoppling torde vara en sjalvklarhet for alla som ar delaktiga i Hyresgéstfore-
ningen, inte minst de som arbetar i "férsta rummet” det vill sGiga vara tjdnstemdan i den
nationella véxeln 0771 - 443 443. Tyvarr har det varit s& — &ven om det forbdttrats ndgot —
att kéerna till vixeln varit oacceptabelt ldnga. M&nga samtal har kommit frén upprérda
medlemmar om den l&dnga vantetiden, och det dr bara att beklaga att det ér sé. Myndig-
heter och stdrre organisationer har som regel att man fér valja pd att sté kvar i kon eller
att bli uppringd vid ett senare tillfalle. Detta skulle Gven i vér organisation hjdlpa till att
minska irritationen och kanske ddrmed ocksd férebygga den medlemmens uttrdde ur or-
ganisationen.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att forbundet fér i uppdrag att utreda majligheten till digitalisering med &terupp-
ringning.
att forbundet fér i uppdrag att se dver bemanningen for telefonvéxeln.

Yttrande

Motionen behandlad och ocksé& antagen av Hyresgdstféreningarna i Katrineholm/Ving&-
ker, Eskilstuna, Ostra Sérmland, Gnesta och Flen.

Regionstyrelsen i Mitt behandlade motionen under regionstyrelseméte 2025-03-10 och
beslutade att stdlla sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 109

Motiondren menar att det dr oacceptabelt l&dnga koer till den nationella vaxeln, vilket lett
till missndje hos medlemmar. For att minska irritation och férebygga uttrdden foreslér de
en utredning av funktion for &teruppringning samt en dversyn av bemanningen i telefon-
vaxeln.

Forbundsstyrelsen héller med om att rimliga kdtider och digitala funktioner for hyresgds-
ter och medlemmar som soker kontakt med organisationen ér en viktig fraga.

Den som ringer in till Servicecenter p& nummer 0771 443 443 fé&r fyra knappval. Valen ar 1
for medlemskapsfrégor, 2 for forhandlingsfréagor, 3 for r&ddgivningsfrédgor och 4 for att
komma till véxeln. Vaxelfr&gor och medlemskapsfréigor besvaras i snitt inom en minut.
Det finns till viss del fortfarande utmaningar kvar gdllande svarstider for forhandlingsfré-
gor och juridiska fr&dgor men mycket har férbattrats mot féregédende ér.
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De senaste drens medlemstillstromning ar ndgot positivt for organisationen. Medlemsok-
ningen har dven inneburit en 6kad belastning pé& Servicecenter dd fler har behov av att
komma i kontakt med organisationen. De senaste drens héga yrkanden om hyreshdjning
frén fastighetsdgare och en alltmer orolig omvarld har ocksé lett till att fler hyresgdster
och medlemmar kdnner behov av att kontakta Servicecenter.

Under 2024 genomfdrdes en extern genomlysning av Servicecenter for att bland annat
stdrka medlemsservicen och ta fram rekommendationer f&r hur vért Servicecenter ska
maota framtidens behov och utmaningar. De foresldr bland annat att vér organisation
kan utvecklas med fler digitala lbsningar och ett tydligare grdnssnitt frén Servicecenter,
mot dvriga led i organisationen.

Dad ett arbete redan ar pdbdrjat gallande Servicecenters utveckling, erbjudande och
tjénster, dar fr&dgor om digitaliseringsutveckling och bland annat &teruppringningsfunkt-
ion ingdr, vill férbundsstyrelsen invanta resultatet av det arbetet innan beslut tas om
framtida atgdrder. Betraffande bemanning och anstdéllningar sé& fattar férbundsstam-
man inte beslut om Hyresgdstfdéreningens anstdlldaorganisation, utan det dr ndgot som
forhandlas mellan arbetsgivare och de fackliga parterna.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2.
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Kommunikation, digitalisering
& tillganglighet

Motionerna 110—-114 — Tillganglighet

| detta hdfte hittar du alla motioner som behandlas under Tillgdnglighet i blocket Kom-
munikation, digitalisering & tillgdnglighet.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 110 (# 55)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Filmer och bildstod

Nar man kommer in p& hemsidan skulle det behdva finnas filmer pé flera sprék och/eller
bildstod for att enkelt beskriva vad vi som férening har for syfte och mal samt hur man
kan engagera sig.

Dessa filmer skulle sedan kunna spridas i olika sociala media for att fé& fler att bli med-
lemmar men ocksé fé fler att engagera sig.

Det vore bra om det fanns enkel information pé flera sprdk som lokala féreningar kan
anvanda for att oka maojligheten att né fler med information och kunskap om féreningen.

Jag vet att hemsidan stodjer Google sprdkvdljare men det skulle vara mer inkluderande
och valkomnande att ha filmer som personer kan k&nna igen sig i.

Det ar ocksd viktigt for att kunna varva och bibehdlla medlemmar som inte har svenska
som modersmdal.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta
att det skapas filmer och/eller bildstdd pd flera sprék.

att det finns information pd flera sprék som lokala féreningar kan anvénda for att
nd fler med information och kunskap om féreningen.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 110

Motiondren vill att det ska skapas filmer pd flera olika sprék fér att vi ska kunna varva och
bibehdlla medlemmar som inte har svenska som modersmél. Motiondren efterfrégar
ocksé information om Hyresgdstféreningen pé olika sprék som lokala féreningar an-
vanda for att né& ut till mélgruppen.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att det ar viktigt att vi ndr ut till mélgrup-
per som inte har svenska som forsta sprék. P& vér webbsida* finns det i dagsldget bro-
schyrer p& arabiska, engelska, finska, persiska, somaliska, spanska, svenska, tigrinja.
Webbsidan har som motiondren ocksé& nédmner en funktion fér automatisk dverséttning.

Med kommunikation p& andra sprdk finns det juridiska aspekter att ta hdnsyn till d& det
skapar en férvéntan om att bl.a kunna erbjudas medlemsservice pd flera sprék. Eftersom
vi inte kan lova att vi erbjuder den servicen idag kan det uppfattas som vilseledande. Det
hindrar dock inte att vi jobbar aktivt med att n& dessa mélgrupper andé.
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Forbundsstyrelsen tycker det dr bra att frdgan om méngfald och tillgdnglighet uppmark-
sammas. Men besluten om hur och nar film ska anvandas bor anfértros organisationens
sakkunniga kommunikatdrer och juridiska experter. De jobbar [6pande med att férsdka
bredda vér medlemsbas och dka mdangfalden bland véra medlemmar - sé& att vi kan be-
tyda mer fler.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avsld att-sats 1

att anse att-sats 2 besvarad

Motion 111 (# 51)

Motionen kommer ifrén: BohusAlvsborg-Skaraborg

Forenkla digital tillganglighetsanpassning for for-
troendevalda

Hyresgdstforeningen bestdr vid skrivande stund av dver 580 000 medlemshushdéll, samt
mdanga aktiva och fértroendevalda i var organisation. Alla i var folkrorelse har olika funkt-
ionsférmdégor och behov. Ofta har vi fokus pd att i s& stor utstrdckning som majligt vara
fysiskt tillgangliga, men kan latt glémma att dven arbeta med den digitala biten.

Genom att férbdttra vér digitala tillgénglighet sénker vi trosklarna fér engagemang. Vi
sdnker dé& dven trosklarna for att allmdanheten, medlemmar och andra fértroendevalda
ska kunna ta del av vart material.

Darfor foreslds att nationella mallar for exempelvis presentationer, dagordningar och
protokoll ska tas fram. Dessa mallar ska kunna anpassas efter de lokala behoven, och
folja basta praxis for digital tillgénglighet.

Mallarna behdover finnas pé en plats dér anstallda, fértroendevalda och aktiva enkelt
kommer &t dem. Forslagsvis kan mallarna dérfodr placeras i Innergérden, eller p& hemsi-
dan www.hyresgastforeningen.se.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att ge férbundsstyrelsen i uppdrag att utse en arbetsgrupp for att ta fram tillgang-
lighetsanpassade mallar fér Hyresgdstféreningens verksamhet.
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att arbetsgruppen ansvarar for att hélla mallarna uppdaterade enligt Hyresgdst-
foreningens grafiska profil, och gallande praxis for tillganglighet.

att de tillgénglighetsanpassade mallarna placeras pd en plats dér aktiva, an-
stallda och fértroendevalda enkelt kommer &t dem.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 111

Motiondren lyfter fram ett behov av att ha hationella mallar fér exempelvis inbjudningar,
dagordningar och protokoll. Motiondren tar dven upp vikten av att mallarna éven ar till-
gdnglighetsanpassade, samt att mallarna ska kunna anpassas till lokala behov. Dessa
mallar behdver dven vara lattillgdngliga for fértroendevalda, och dér motiondren lyfter
fram Innergdrden, som vart intrandt for fortroendevalda och aktiva medlemmar samt
hemsidan som platser att ldgga mallarna pé.

Som en deli att bli en organisation ar det viktigt att var visuella identitet ser lika ut oav-
sett var i landet man &r aktiv i. Att ha gemensamma mallar innebdr ocksé att vi underlat-
tar den administrativa delen av fértroendeuppdraget och slipper uppfinna hjulen flera
gdnger. Vi har pdbdrjat ett arbete med att ta fram nationella mallar, och under 2025 har
vi tagit fram forslag p& mallar for &rsmdten till b&de férening och lokala hyresgdstfore-
ningar. Som foértroendevald och aktiv medlem har du dven tillgéng till vér Mediabank,
som dr en plats for mallar, bilder och foton som ar fria att anvandas. Sedan stdmman
2020 (genomférd 2021) har forbundsstyrelsen valt utskott inom foérbundsstyrelsen och det
finns idag bland annat ett Folkrorelseutskott, som ansvarar for frdgor som ror verksam-
het och folkrorelsearbete.

Sedan 2024 har de anstéllda samordningsforum inom respektive verksamhetsomrdéde.
Forbundsstyrelsen foreslér darfor att berdrt utskott, samt ansvarigt samordningsforum
som ska ha ansvaret att ta fram nationella mallar, och dven héller dessa mallar uppda-
terade. En naturlig plats for nationella mallar ér Innergérden. P& Innergdrden finns just
nu en Mapp som heter Nationella dokument och dar finns fértroendevald exempelvis
vara stadgar, vér bildningsstrategi och véra valberedningsstrategier pé alla nivéer.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att avsld att-sats 1 och 2

att anse att-sats 3 besvarad.
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Motion 112 (# 100)

Motionen kommer ifrdn: Annicha Karlsson

BankID och Freja elD

Om/ndr vi ska kunna skriva under med BankID (som flera personer vill kunna) och éven
anvanda BanklID i andra sammanhang tycker jag att vi dven mdéste ha Freja elD. Freja
elD kan man ha om man inte kan ha BankID, tex om man har férvaltare eller inget
svenskt personnummer. Vill vi ha manniskor med olika bakgrunder som fértroendevalda
mdste vi kunna erbjuda Freja elD som alternativ.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta
att om/ndr hyresgdstféreningen ska anvénda BanklID ska vi dven erbjuda Freja elD
for att alla ska kunna vara med.

Yttrande

Foreningsstyrelsen Eslov/Kavlinge/Svaldv stdller sig bakom forslaget och yrkar pé bifall i
sin helhet.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 112

Motiondren vill att fértroendevalda ska kunna legitimera sig med Freja elD som alternativ
till BanklID.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att alla medlemmar behdver f& tillgéing till
det stdd och de tjanster som ingdr i medlemskapet, dven om man av olika skél inte kan
inneha ett BankID. Men om det ska vara just Freja elD och inte n&gon annan digital
tjdnst, kan férbundsstyrelsen i dagsléget inte bedéma. Det kanske finns andra digitala
tjanster eller lbsningar, som till och med passar Hyresgdstféreningen bdattre an Freja elD.
Forbundsstyrelsen jobbar l6pande med att hitta bdsta maéjliga l6shingar for Hyresgdst-
foreningens medlemmar. Med hdnvisning till ovanstédende foreslér forbundsstyrelsen att
motionen avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 113 (# 46)

Motionen kommer ifrdn: Irene Lindgren

Inga forkortningar i hyresgastforeningen

| hyresgdstféreningen anvénds ofta forkortningar tex HGF, FS, RS, LH mm eller svéra ord
som tex spegling, tv& ben mm i tal och skrift. Det dr inte bra om vi skall vara en férening
for alla hyresgdster. Vi vill med f& in fler aktiva hur trevligt ar det dé& att héra dessa ord,
har man ovan pd det svenska som andra sprdk eller dyslexi eller liknande tror jag att
man inte k&nner sig véilkommen som aktiv i hyresgdstféreningen.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att hyresgdstféreningen inte anvénder férkortningar i tal och skrift.
att hyresgdstféreningen inte anvénder svarforstéliga ord i tal och skrift.
att hyresgdstféreningen férsdker anvénda sig mer av Latt Last i skrift.

Yttrande

Féreningen Halmstad/Laholm stdller sig bakom motionen och yrkar pé bifall i sin helhet.

Regionstyrelsen norra Skdne staller sig bakom motion och yrkar pé bifall i sin helhet.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 113

| motionen foreslds att Hyresgdstforeningen inte ska anvanda férkortningar eller svarfor-
stéeliga ord i tal och skrift, och att vi ska anvdnda oss mer av Lattldst.

Forbundsstyrelsen héller med om att forkortningar och svéra ord i forsta hand ska undvi-
kas. Precis som motiondrerna skriver sé& blir vi en mer inkluderande férening om vi ut-
trycker oss enkelt och begripligt. Det ér ndgot vi alla, béde fértroendevalda och an-
stallda, ska strdva mot. Férbundsstyrelsen passar pd att pdminna om att det finns béade
en klarspréksutbildning pd vér digitala l@rplattform Lérkan och en klarspréksguide.

Vi bor dock vara forsiktiga med att bestdmma for mycket dver hur ménniskor inom orga-
nisationen ska kommunicera. Vi representerar alla organisationen i négon grad och har
ett ansvar for hur vi kommunicerar, men vi dr ocksd individer, som har olika satt att ut-
trycka oss. Det dr jattebra att ha som utgdngspunkt att se upp med foérkortningar och
své@ra ord, men férbundsstyrelsen tycker inte att det ar ratt vag att styra i detalj hur en-
skilda fértroendevalda och anstéllda fér uttrycka sig.

Bé&de forkortningar och facksprék (ord som inte tillhér vardagsspréket for de flesta) kan

forenkla kommunikationen mellan mdanniskor som har samma kunskap om ett dmne.
Det ar till exempel mycket Gttare att skriva "LH" an "lokal hyresgdstférening” i ett sms till
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en kollega eller granne. Likasé kan vissa svéra ord sakna en enklare synonym, och att inte
f& anvanda ordet kan dé gora det omdjligt att folja en s&dan regel. Det kan dé vara vikti-
gare anpassa sprdket efter mottagaren.

Nd&r det gdller Lattlast s& dr det ett satt att skriva texter som riktar sig frdmest till barn och
vuxna med lassvarigheter — det dr inte samma sak som klarsprék, Gven om vissa princi-
per kan vara desamma. For Hyresgdstforeningens dndamdél ar klarsprék en bra utgéngs-
punkt.

Med anledning av ovanst&ende féresldr férbundsstyrelsen att motionen avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 114 (# 8)

Motionen kommer ifrén: BohusAlvsborg-Skaraborg

Klarsprdk? Javisst!

Nya fértroendevalda kan ha det svart att komma in i Hyresgdstféreningens egna uttryck
och forkortningar. Dessutom forstér inte alltid varken nya fértroendevalda eller utomsté-
ende Hyresgdstforeningens jargong. Ett exempel som vi kan ge &r foljande dialog som
var mellan en dé& ny och dldre foértroendevald:

Aldre fértroendevald: Vad har du fér tidigare erfarenhet? Har du suttit i en LH [Lokal Hy-
resgdstférening]?

Ny fortroendevald: Sa du LO?

Det ar latt att fastna i ett dlderdomligt facksprék. Sprdket utvecklas hela tiden. Dagens
sprdk skiljer sig fran spréket som anvandes for 15 &r sedan. Darfér méste vi — béde fortro-
endevalda och anstdéllda — hénga med i sprékutvecklingen.

Alla fortroendevalda har en varierande kunskap i klarsprék. N&gra kan ha arbetat med
klarsprék under delar av eller hela sitt yrkesliv. Andra saknar verktygen att uttrycka sig pé&
ett enkelt och begripligt satt.

Vi behdver darfér utbilda, och fortbilda, alla anstéllda och fértroendevalda i tydlig kom-

munikation. Allra helst bdr det vara genom klassrumsutbildningar. Larkans e-learning ska
ddremot ses som ett bra komplement:
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https://utbildning.hyresgastforeningen.se/learn/course/361/Klarspr%25C3%25A5k

For att lyfta anvéndandet i klarsprék tycker vi att Hyresgdstféreningen ska anvénda sig
utav en kampanj. Kampanjen skulle kunna vara i néra anslutning till den ménad alla ak-
tiviteter planeras ute i landet. Vi mdste halla oss pdminda om att géra oss forstdda ut i
alla led — dven ute i samhdllet. Vad vore dd inte bdttre dn att hdlla oss aktuella med ett
enkelt och begripligt sprak?

Forslag till beslut

For att uppmuntra anvéndandet av klarsprék i Hyresgdstféreningen foreslér vi darfoér att
foljande att-satser bifalles:

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att forbundsstyrelsen infér en arlig nationell klarsprdksmdénad inom Hyresgdstfore-
ningen. Manadens syfte dr att uppmuntra alla anstdllda och fértroendevalda
att utbilda och fortbilda sig i klarsprék.

att forbundsstyrelsen tillsGtter en arbetsgrupp som fér i uppgift att ta fram
material till klarspréksmdé&naden.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 114

Motiondrerna foreslér att en arlig nationell klarsprédksménad infors for att uppmuntra
alla anstdllda och fértroendevalda att utbilda och fortbilda sig i klarsprék, och att en ar-
betsgrupp tillsatts for att ta fram material till klarspréksmdénaden.

Motiondrerna lyfter en viktig fréga for att Hyresgdstféreningen ska kunna né fler och géra
oss forstddda: att vi anvander ett begripligt och enkelt sprék! Det dr, precis somn motion-
darerna beskriver, latt att fastna i ett facksprék. Man blir van vid det sprékbruk som an-
vands i det sammanhang dar man sjdlv ingdr, och tdnker kanske inte p& att ord som ar
vanliga dar kan vara svarbegripliga eller till och med betyda né&got helt annat p& andra
stallen. For de flesta av "oss i Hyresgdstféreningen” ar begrepp som LH, allmd@nnyttan och
arliga férhandlingar sjdlvklara saker — men det ar kanske inte alls ar sjalvklart for den
som precis blivit aktiv i féreningen eller kliver in som nyanstalld pé ett regionkontor.

Vi har alla ett ansvar for att anvanda ett vardat, enkelt och begripligt sprék, bdde nar vi
pratar och skriver. Vi behdver alla kunna berdtta om Hyresgdstféreningen och féra fram
vara budskap. Och inte minst mdste vi inkludera de som ar nya i eller nyfikna pé vér fore-
ning. Forbundsstyrelsen uppmuntrar b&de fortroendevalda och anstdllda att utbilda sig i
klarsprék. Hyresgdstféreningen har redan idag, som motiondrerna lyfter, en klarspréksut-
bildning som béde fértroendevalda och anstdéllda kan ta del av, liksom en klarspréks-
guide.

Att inféra en klarspréksmdnad skulle innebdra mycket arbete och samordning, och vi har
redan flera &rliga och dterkommande mdten och aktiviteter som tar véra resurser i an-
sprdk (exempelvis medlemsveckorna). Férbundsstyrelsen beddmer att vi i forsta hand be-
hover lagga vér kraft pd aktiviteter som fokuserar pd att vi ska bli fler medlemmar och
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fortroendevalda, s& att vi kan né& véra 51/22-mal.

Med anledning av ovanstéende foreslér férbundsstyrelsen att motionen avslés.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Fortroendevalda

Motionerna 115-123 - Fortroendevalda

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under blocket Fértroendevalda.

Motionerna ar numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 115 (# 99)

Motionen kommer ifrdn: Bjérn-Olav Kvidal

Ordforande och alla valda representanter i Hyres-
gastforeningen ska ha en median-lon i befolk-
ningen - helst medianen till 80% som ar vanliga
manniskor.

| dagens Hyresgdstférening har hdgt uppsatta fortroendevalda personer en grundlon
som dr strax runt 1,4 miljon kronor i &ret fore skatt. Det gdller ordféranden och férbunds-
chefen, men kanske ocksé& andra hégt uppsatta fortroendevalda.

Lénen ar l&ngt hdgre dn det vanliga ménniskor tj@inar i ett heltidsarbete. Det dr oaccep-
tabelt i en organisation av och fér vanliga ménniskor.

Hyresgdstféreningen dr inte den enda organisationen for vanliga mdanniskor som beviljar
en mycket hdg lon for hdgt uppsatta fortroendevalda. Det samma finns i Fackférbunden
och andra organisation dar medlemmarna ar ganska vanliga mdanniskor med en ordindr
én.

Valda personer ska inte beviljas ratten att berika sig sjdlva med ett fértroendeuppdrag
som inte borde vara léngre &n 5 ar. Aven om de tycker géra ett bra jobb eller bara anser
att ledarskapet ska ha speciella [6neprivilegier sé& héller inte det en kritisk granskning i en
organisation av och fér vanliga méanniskor. Overtidsersattning ska betalas enligt det som
gdller for vanliga mdanniskor p& arbetsmarknaden.

En fértroendevald i Hyresgdstféreningen ska betalas med en vanlig medianldn i Sverige.
Medianlénen, dvs inkomsten i mitten med lika ménga variabler under som &ver - dr i Sve-
rige mellan 36.000-37.000 kronor i m&naden fore skatt. Det inkluderar 20% som har en
mycket hdg lbn och drar upp medianen i kraft av antalet och genomsnittet med lbnen.
Om man ser till vad 80% av den arbetande befolkningen tjanar sé ar det l&ngt under me-
dianen som inkluderar de som hor hégst 6n. En bra gissning @r att medianen for 80% av
befolkningen &r minst ett par tusen kronor under 30.000 kronor i mé&naden fore skatt. En-
ligt Advisa tjanar majoriteten mellan 18.000 - 24.000 kronor i ménade fére skatt. Media-
nen for den hdr stora gruppen av befolkningen &r 23.000 kronor i ménaden fore skatt.
Har ingdr en del deltidsarbete, mdanniskor som bor tillsammans och sannolikt ocksé&
pensiondrer. Statistiken ar alltsé& inte helt komplett med hdnsyn till reella utgifter till bo-
ende och andra gemensamma utgifter.

Vad betyder det i praxis att en organisation med vanliga inkomsttagare, inklusive ménga
pensiondrer, betalar fortroendevalda en 16n som dr 4-6 gdnger hdgre dn det vanliga
manniskor tjanar? Det betyder att dppna fér korruption. Det sker per automatik eftersom
den egna positionen knyts till stora ekonomiska fordelar. Ett ledarskap fér dérmed ge-
mensamma sociala intressen att skydda sina privilegier. Det 6ppnar for en struktur som
dessutom blir intolerant mot kritik. Hur det stér till med demokratin i Hyresgdéstféreningen
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i dag vet andra bdttre dn undertecknade som &r relativ ny medlem. Det &r dndé dit det
baxar nér fértroendevalda strévar efter att kunna ta ut en lika hég l&n som ministrar i
Sveriges regering - som ocksd tjénar ldngt hogre dn vanliga manniskor.

*

Jag yrkar enligt de principer som har framforts att Hyresgdstforeningens kongress 2025
beslutar att ingen fértroendevald ska ha en hégre 16n an medianen for hela befolk-
ningen. Sedan f&r man ta en intern debatt om lGnen - som den borde - ligga pé det 80%
av befolkningen har i ett vanligt heltidsarbete. D& hamnar man minst ett par tusen kro-
nor under 30.000 kronor i ménaden fore skatt.

Fortroendevalda som slutar ska inte ha ratt till 90% av [6nen. Samma regler mdéste galla
som for vanliga arbetande mdanniskor p& arbetsmarknaden.

De fortroendevalda som med en extrem hdg ersdttning har skaffat sig en bostad med
stora utgifter ges en respittid p& 3 &r att &tgdrda utgifterna. Har kan socialen hjalpa till
dé den ar till for fattiga och mdanniskor som inte har en tillrdicklig inkomst.

Bjorn-Olav Kvidal,

Stockholm

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Jag yrkar enligt de principer som har framférts att Hyresgdstféreningens kon-
gress 2025 beslutar att ingen fortroendevald ska ha en hdgre 16n dn medianen
for hela befolkningen. Sedan méste man ta en intern debatt om Bnen - som
den borde - ligga p& det 80% av befolkningen har i ett vanligt heltidsarbete.

Fortroendevalda som slutar ska heller inte ha ratt till 90% av l6nen efter man har
slutat. Det mdste bli samma regler for Hyresgdstféreningens fortroendevalda
som det ar for vanliga arbetande mdanniskor.

De fértroendevalda som med en extrem hog ersattning har skaffat sig en bo-
stad med stora utgifter ges en respittid pé& 3 &r att &tgdrda utgifterna. Hér kan
ju socialen hjdlpa till dé& den é&r till for fattiga och ménniskor som inte har en till-
récklig inkomst.

Yttrande

Foreningen stdér inte bakom motionen.

Att yrka pé att en fortroendevald, dvs. vald med fortroende, ska ha en 16n som ligger pé&
en medianlén i Sverige, dr att inte forst& uppdraget. Det finns endast ett fatal, forbunds-
ordférande och négon till, som har en heltidslon, eller arvode som det egentligen ar dé&
det inte &r en anstallning. Som férbundsordférande forvantas du vara tillgénglig 24/7 dvs
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l&dngt mer &n ett normalt heltidsarbete dar du kan g& hem och slédppa allt ansvar for ar-
betet ndr du slutar. Att arvodet skulle enbart ligga p&d samma nivé som en medianldn i
Sverige innebdr de facto att hen skulle f& en betydligt lagre ersattning for utférd ar-
betsinsats dn den som exv. jobbar p& en bilverkstad, som sjukskdterska etc. Att arvodet
ska vara rimligt, dvs. i nivd med motsvarande uppdrag i andra organisationer, &r att ef-
terstrava. Vi ska som organisation forvalta medlemmarnas medlemsavgifter pd ett an-
svarsfullt satt och inte vara ledande i l6ner och arvoden.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 115

Motiondren foresldr att ingen fértroendevald ska ha hdgre 16n &dn medianen fér hela be-
folkningen och att heller ingen fértroendevald ska ha ratt till ersattning efter att uppdra-
get avslutats.

| grunden bygger Hyresgdstféreningen pd ideellt engagemang, men det ska inte kosta
ndgot att ha ett uppdrag. Det dr dessutom rimligt att arvode utgdr for vissa fortroende-
uppdrag som ar av sarskild vikt eller innebdr betydande insatser under en l&ngre tid. For-
bundsstyrelsen vill fortydliga att det ar just ers@ttning i form av arvode som utgdr — ett
fortroendeuppdrag dr aldrig en anstdllning. Ddremot kan vissa fértroendeuppdrag krdva
minst lika mycket tid, engagemang och ansvar som ett avlénat arbete. Férbundsstyrel-
sen delar féreningens instdllning till motionen, vilken framgér av dess yttrande. Det finns
endast ndgon enstaka, forbundsordférande, som dr heltidsarvoderad. Att arvodet ska
vara rimligt, det vill sdga i nivé med motsvarande uppdrag i andra organisationer, dr att
efterstrdva. Vi ska som organisation forvaltar medlemmarnas medlemsavgifter pé ett
ansvarsfullt sétt och inte vara ledande i l6ner och arvoden. Férbundsstyrelsen har fattat
ett principbeslut om att férbundsordférande inte ska vara ldneledande inom organisat-
ionen

| stadgarna § 5.3.3 anges att det ar férbundsstdmman som beslutar om arvoden for for-
bundsstyrelsens ledamdter samt om arvode till regionordférande. Enligt stadgarna §
5.4.2 beslutar forbundsstyrelsen om férbundsordféranden ska arvoderas pé hel- eller
deltid, samt villkoren f&r sdan arvodering.

Mot bakgrund av ovan féresldr férbundsstyrelsen att motionen avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 116 (#16)

Motionen kommer ifrdn: Medlem

Battre formaner till fortroendevalda

| ménga féreningar, inklusive véar, spelar de fértroendevalda en avgdrande roll for fore-
ningens utveckling och valmd&ende. Deras arbete innebdr ofta ett stort engagemang och
tids&tgdng, vilket inte alltid kompenseras pd ett rattvist sdtt i relation till deras insatser.
Att vara fortroendevald innebdr for manga ocksd ett ansvar for att ta beslut och géra av-
vagningar som pdéverkar bédde medlemmar, omrédet och féreningen. For att uppmuntra
och skapa en bdttre balans mellan engagemang och férmaner for dessa individer fore-
slér jag att fortroendevalda ska tilldelas vissa formdaner som kan underldtta deras upp-
drag och skapa ett l&ngsiktigt engagemang.

Forslag till beslut:

Jag foreslér att forbundstdmman ta ett beslut att inféra féljande formaner for fortroen-
devalda:

1 Erséttning for fértroendeuppdrag: For att erkdnna och kompensera for det arbete som
de fortroendevalda ldgger ner pd sina uppdrag, bdr en ekonomisk ersdttning inforas.
Denna ersdttning bor vara skdlig i relation till uppdragets omfattning och ansvar. Belop-
pet ska beslutas av férbundst&imman och kan baseras pd ett fast belopp eller en timba-
serad ersattning. Den nuvarande Bsningen att beslut tas lokalt dr inte hallbar for att
kunna engagera nya aktiva fértroendevalda.

2 Reducerad hyreshdjning for fortroendevalda: For att formildra effekterna av héjda bo-
endekostnader foreslds att fortroendevalda i foreningen erbjuds en reducerad hyreshoj-
ning, som en form av kompensation fér deras engagemang. Hyreshdjningen kan sattas
till en procentandel av den ordinarie hojningen eller ett fast belopp som beslutas vid for-
bundstdmman.

3 Lagre avgifter for HLU (Hushéllnings- och Lokalutvecklingsavgift) och VLU (Vardnads-
och Lokalutvecklingsavgift): For att ytterligare stddja de fértroendevalda i deras arbete
foreslds att de ges en reducering av avgifter for HLU och VLU tillval. Detta skulle gora det
mer attraktivt att ta pd sig ett fértroendeuppdrag och underlatta for den fértroende-
valda att fokusera pé sitt arbete utan att behdva oroa sig for de ekonomiska kostna-
derna.

Motivering:

De fortroendevalda spelar en avgdrande roll i féreningens verksamhet, och deras insat-
ser bidrar direkt till foreningens framgdng och valmdaende. Genom att inféra férmdéner
s@isom ersdttning och reducerade avgifter kan vi b&de uppmuntra fler att ta p& sig for-
troendeuppdrag samt vérdera det arbete som redan gors. En s&dan atgdrd skulle kunna
forbattra bédde engagemang och lédngsiktighet i foreningens ledning lokalt i respektive
Hyresgdstforening, vilket ar till nytta for alla medlemmar.
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Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att 0ka engagemang och motivation bland fértroendevalda genom infér fasta er-
sattningar baserat pd arbetet som man légger ned lokalt.

att forbattra balansen mellan det frivilliga arbetet och de personliga kostnaderna.

att starka l&ngsiktighet och kontinuitet i féreningens ledning

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen.

Motionen tar upp en viktig fréga och arvodesnivéerna kan och bér diskuteras, men pé re-
spektive drsmote for de aktuella uppdragen.

Men att f& léagre hyra och fé& rabatt pé& HLU och VLU om du ar fértroendevald dr inget vi
stdder. Det blir svart att jamféra mellan fortroendevalda i samma styrelse och vi tror inte
heller att ett s@nt system blir transparent och férsvarbart gentemot dvriga medlemmar.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 116

Motiondren lyfter vikten av fortroendevaldas engagemang och att ett satt att upp-
muntra detta skulle kunna vara att ge fortroendevalda vissa forméner. Detta skulle, en-
ligt motiondren, underldtta uppdraget och skapa ett ldngsiktigt engagemang.

Forbundsstyrelsen héller med om motiondrens resonemang att det ar viktigt att upp-
muntra och underldtta for fortroendevalda i syfte att skapa ett l&ngsiktigt engagemang.
Som motiondren beskriver har fortroendevalda en avgdrande roll for organisationens ut-
veckling. Den bilden delar férbundsstyrelsen helt. Allt engagemang &r viktigt inom folkro-
relsen och fyller olika funktioner beroende pd& var i organisationen du dr engagerad. Nér
fortroendevalda fér utbildning och stdd i sitt uppdrag sé bidrar det till att starka l&ngsik-
tigheten och kontinuiteten inom féreningen, ett exempel pé& det dr satsningen pd& ledar-
programmet. Tillsammans bidrar vi till organisationens utveckling. Ett fértroendeuppdrag
i en ideell férening ar i grunden ett ideellt uppdrag.

| stadgarna § 5.3.3 framgdr att férbundsstdmman beslutar om arvoden for férbundssty-
relsens ledamaodter samt om arvode till regionordférande. Ersattning for fortroendeupp-
drag diskuteras och beslutas pé regionernas och féreningarnas &rsmoten. Férbundssty-
relsen anser inte att det &r en fré&ga for forbundsstdmman att besluta om arvoden p&
regional eller lokal nivé.

Forbundsstyrelsen valkomnar alltid nya idéer om hur vi kan utveckla stédet till fortroen-

devalda i syfte att underl&tta det viktiga engagemanget. Férbundsstyrelsen delar dare-
mot inte motiondrens forslag till lGsningar.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avsld att-sats 1 och 2

att anse att-sats 3 besvarad.

Motion 117 (# 97)

Motionen kommer ifrdn: Bitten MArtensson

Skapa en ekonomisk “ribb kassa” att stotta fortro-
endevalda med.

Tidigt p& &ret 2025, uppmdrksammades det i media att representanter frén Hyresgdst-
féreningen, tillsammans med lokala LH och husombud gjorde en stor 'ribb” dér de hade
kartlagt ett stort eftersatt bostadsbesténd i Perstorps kommun. Tjdnstemdn frén Hyres-
gdstforeningen, husombud och lokala fértroendevalda fick samtliga lagga atskilliga tim-
mar under ‘ribben’ p& att samtala, forklara, tolka fér hyresgdsterna om hur de kommer
att gé till vaga for att hjélpa dessa med deras boende. Flertalet hyresgdster behévde
hjalp att fylla i bristblanketter om deras brister i boendet till hyresgdstféreningen. Dar ut-
over la de dven mycket tid p& att fylla i stort antal blanketter gallande deras problem
med inomhusmiljon vilket krévdes for att de skulle kunna f& den nédvandiga hjélpen frén
kommunens miljdinspektorer.

Det ar ingen nyhet for oss. Vi ar alla val bekanta med att det ibland krdvs mycket ideella
krafter och tid for att hjalpa hyresgdster med deras boendesituation.

Nar en fortroendevald hamnar i en situation dar hyresgdster behdver extra mycket hjalp
och stod, likt den tidigare beskrivna, dé kan det bli valdigt tidskrdvande for den fortroen-
devalda att hjalpa till. Hos Hyresgéstféreningen kan en medlem fé& hjdlp med mycket,
men inte allt, det ar hdr de lokala behdvs.

Situationen i Perstorp medfdrde att en av de fértroendevalda kdnde att den behdvde ta
ledigt fréin sitt jobb for att mdkta med att fullfélja arbetet denne hade pdbdrjat, med-

veten om att denne inte kommer att bli ersatt ekonomiskt for férlorad arbetsfortjénst.

Har ar det valdigt viktigt att vi stéttar de fortroendevalda dér vi kan, deras engagemang
ar super viktig for att hélla var rorelse igéng!

Mé&nga upplever det som att det har blivit lite tuffare idag, att det kréivs mer tid, muskler
och engagemang fré&in den enskilde for att kunna fé& ratt i tvisten mot hyresvarden.
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Fackféreningarna hamnar ocksd i tvister ibland mot arbetsgivaren, vilket kan leda till en
strejk bryter ut. Fackféreningarna har forberett sig pé detta och lagt undan pengarien
sd& kallad strejkkassa sé att de maktar med att hélla i strejken hela vagen.

Min tanke ar att ett liknande system borde Hyresgdéstforeningen ocksd inféra. Det vore
klokt om Hyresgdstféreningen ocksd sdtter undan pengar i sérskild ribbkassa’ dar det
ska finnas mojlighet for en fértroendevald att f& ekonomiskt stdd om de behdver ta le-
digt frén jobbet for att hjdlpa till vid tidskrdvande fortroendeuppdrag. Den fértroende-
valda skulle kunna f& ersattning for forlorad arbetsfortjanst, efter det har prévats av
dennes regionstyrelsen.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att utreda mojligheten fér férbundet att skapa en sarskild "ribbkassa’ dér fértroen-
devalda kan s6ka ersattning for forlorad arbetsfortjénst, om de har deltagit
som stod eller hjalpt till vid sarskilda tidskrévande insatser.

Yttrande

Foreningsstyrelsen nordvéstskéne stdller sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 117

Motiondren foreslér att Hyresgdstforeningen inréttar en ekonomisk 'ribb-kassa” (Rattslig
Inventering av Befintlig Bebyggelse) for att stddja fortroendevalda som behdver ta ledigt
frén sitt arbete for att hantera tidskrévande uppdrag. Forslaget ar att Hyresgdstfore-
ningen, likt fackféreningarnas strejkkassa, avsdtter medel i en ribbkassa’ for att mojlig-
gora ekonomisk ersattning vid sarskilda insatser, efter prévning av regionstyrelsen.

Hyresgdstféreningen tilldmpar gemensamma arvodesregler. Férbundsstdmman fast-
stallde gemensamma arvodesregler pd forbundsstdmman 2020 (2021). Att det finns ge-
mensamma arvodesregler ar nddvandigt for att kunna reglera just vad som géller kopp-
lat till det ideella uppdraget och vad som gdiller for forlorad arbetsfortjanst.

Bland annat beslutades foljande:

"Principer for arvodering av fértroendeuppdrag i Hyresgadstféreningen

| grunden bygger Hyresgdstféreningen pd ideellt engagemang, men det ska inte kosta
ndgot att ha ett uppdrag. Fértroendevalda fér darfor ersattning for férlorad arbetsfor-
tjénst. Det dr dessutom rimligt att arvode utgdr for vissa fértroendeuppdrag som &r av
sdrskild vikt eller innebdr betydande insatser under en léngre tid. En medlem kan bara fé
arvode for den period hen deltar i uppdraget — om man till exempel hoppar av ett upp-
drag efter halva perioden far man ocksé bara arvode fér halva perioden. Alla arvoden
baseras pd& inkomstbasbelopp.”

Beslut om arvodering eller ersattning till fértroendevalda beslutar regionen sjalva om.

Ett fortroendeuppdrag dr i grunden ett ideellt uppdrag som den beslutade principen
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fastslar. Denna princip dr séklart lattare att uttala an att faktiskt tillmpa i praktiken. Av-
steg fr&in denna princip ska ifrigasdttas och skdlen till en arvodering motiveras. Ideella
insatser kan inte alltid planeras i forvég utan behodver goras ndr det behdver goras, som i
fallet med Perstorp. Det ar darfér bra att en dversyn genomférs med jadmna mellanrum
over vad regionen arvoderar och inte, eftersom foérutsattningarna for arvodering kan
andras. Forbundsstyrelsen foreslér darfér att avslé motionen dé det redan idag finns ge-
mensamma arvodesregler som reglerar frdgan om foérlorad arbetsfortjdinst vilket ribb-
kassa likstalls som i motionen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 118 (# 26)

Motionen kommer ifrdn: Anders R. Thompson och Ulf Eklund

RATT PERSON PA RATT PLATS - AV VITALT VARDE
FOR ORGANISATIONENS TILLVAXT OCH TROVAR-
DIGHET !I!

Dagens samhalle med hur ménniskor lever, arbetar, studerar etc. skiljer sig i ndra nog allt
med hur det sdg ut d& organisationen bildades - alltsé& 100 é&r tillbaka - samt &r utma-
ningarna ldngt mycket flera, komplexa dessutom tyngre.

For att sdkerstalla kvalitet, tillvéxt, framvaxande LH, engagemang hos individer sjalva
samt géra arbetet med AKTIV BOSTADSPOLITIK LATTARE, blir det darfér av stérsta vikt VI-
TALT med vad som sdgs i RUBRICERINGEN. Hyresgdstféreningen som organisation HAR
ABSOLUT INTE RAD MED att det gér dithdn det blir ett ndrmast paniskt agerande, och
man darmed plockar " FOLK IFRAN GATAN' fér att bekléda stolarna i respektive LH, kom-
munfdrening och andra fértroendeposter.

Organisationen behdver folja med sin tid - ej sté kvar i dvergivna hjulspdr - for att dar-

med bdttre NA UT MED SITT BUDSKAP, varva fler medlemmar samt f& annan dynamik
kring sin bostadspolitik.
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Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att HYRESGASTFORENINGEN i en kommun inleder samarbete med andra fére-
ningar i bostadsomré&den, for att l&ttare integrera andra kulturer i forstéelsen
kring det svenska foreningslivet, samt vad Hyresgdstforeningen stér for

att initiera utbildning i valberedning & dvriga styrelsefunktioner ( gdrna samtidigt for
logistikens skull) & det snaraste for att tilldmpas infér drsmoétena 2026 och FA
RATT PERSON PA RATT PLATS

Yttrande

Foéreningen Varnamo finner att motionen redan ar uppfylld och stdller sig inte bakom
motionen

Regionstyrelsen yrkar avslag p& motionen. Regionstyrelsen har fullt fortroende fér organi-
sationens fértroendevalda.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 118

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen ska inleda samarbeten med andra féreningar/or-
ganisationer i bostadsomré&den for att pd satt kunna vara en deli att ge kunskaper om
svenskt foreningsliv och vad Hyresgdstforeningens stdr for.

Foérbundsstyrelsen tycker att motiondrernas intentioner dr viktiga. Att samarbete med
andra féreningar och organisationer dr viktigt for att f& ett starkt civilsamhdlle, samt att
stdrka vér egen organisation. Hyresgdstféreningen har redan idag ménga olika samar-
beten med andra féreningar och organisationer p& alla nivéer inom organisationen. P&
lokal nivé kan véra samarbeten organiseras pd olika satt beroende pd vilka lokala férut-
sattningar som finns och hur det dvriga féreningslivet i bostadsomrédet ser ut. Ett sétt att
samarbeta kan vara att erbjuda andra féreningar att ha sina aktiviteter i kvarterslokalen,
ett annat samarbete kan vara att géd samman i en gemensam frédga som ar viktigt for
bostadsomrddet. | vissa bostadsomrdden finns det inga andra féreningar att samarbeta
med. Vilka féreningar vi ska samarbeta med och hur det samarbete ska se ut dr ndgot
som behdver bestédmmas pé lokal nivé utifrén de forutséttningar som finns dér. Som or-
ganisation ar det darfor viktigt att vi uppmuntrar till ett fortsatt samarbete med andra
foreningar och organisationer samt att vi fortsdtter att utveckla samarbeten med andra.

Motiondren vill Gven att Hyresgdstféreningen ska initiera bildningsinsatser for valbered-
ningar, samt for styrelser for att f& ratt personer pdé ratt plats

Att ha mgjligheter till utbildningar &r en viktig frga och ett viktigt verktyg for att stérka
organisationen och véra aktiva medlemmar och fértroendevalda Hyresgdstféreningen
har idag ett brett bildningsprogram, bé&de pd nationell nivé som pd regional niva. Vi er-
bjuder bé&de digitala utbildningar via vér utbildningsplattform Ldrkan, samt fysiska ut-
bildningar i véra regioner. Sedan négra tillbaka har Hyresgdstféreningen béde en nat-
ionell valberedningsstrategi, samt ett utbildningspaket for valberedningar pé alla nivéer.
Hyresgdstféreningen har tagit fram en bildningsstrategi. Mélet med strategin dr att alla
som engagerar sig ska erbjudas den utbildning de behdver for att kunna utféra sitt upp-
drag, ddr ingdr valberedningsuppdraget. Vi har dven ett gediget samarbete med ABF
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gdllande utbildningsinsatser inom ménga olika sakomréden. | detta samarbete ingdér
Aven styrelseutbildningar.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 119 (# 82)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Valberedningsstrategi

For att géra det enkelt for fértroendevalda som blivit valda till det viktiga uppdraget som
valberedare, behdver det tydliggdras i var valberedningsstrategi att om man tackar ja till
nominering for uppdrag i den styrelsen eller som revisor som den aktuella valbered-
ningen hanterar, behdver man med omedelbar verkan avsaga sig uppdraget.

Detta for att inte jav ska uppstd eller att personen fér ett skadat fortroende frén andra
fortroendevalda och medlemmar.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att valberedningsstrategin fortydligas med vad som forvantas av en valberedare
som tackar ja till hnominering till den styrelse eller revisorsuppdrag som den aktu-
ella valberedningen hanterar.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 119

Motiondren foreslér att valberedningsstrategin fortydligas med vad som férvdntas av en
valberedare som tackar ja till en nominering till den styrelse eller revisorsuppdrag som
den aktuella valberedningen hanteratr.

| stadgarna § 2.4 anges att fortroendevald eller anstélld ér javig dé det finns ndgon sdr-
skild omsténdighet som kan rubba fortroendet for personens opartiskhet. Den som &r ja-
vig far inte delta i beslut.

Foérbundsstyrelsen delar motiondrens uppfattning om att det dr viktigt att det ér tydligt

vad som gdaller for en valberedare som nhomineras till ett uppdrag i en styrelse eller som
revisor som den aktuella valberedningen hanterar. Intressekonflikter mellan uppdrag ska
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identifieras och undvikas. Valberedningsstrategin revideras kontinuerligt for att bli bade
battre och tydligare.

Mot bakgrund av ovan féresldr férbundsstyrelsen att motionen bifalls.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att bifalla motionen.

Motion 120 (# 120)

Motionen kommer ifrdn: Leif Bleibach

Forbattrad kompetens & uppdaterad kunskap |
Hyresférhandlingar for Fortroendevalda. .

Motion till Férbundsstdmman 2025.
"Férbattrad kompetens & uppdaterad kunskap

i Hyresférhandlingar for Fértroendevalda

Amnet:

Dagens hyresférhandlingar &r mer komplexa dn né&gonsin tidigare.
Med hogre krav p& ekonomisk trygghet frén véra medlemmar & ett
eskalerande avkastningskrav fran fastighetsdgarna madste vi 6ka
kunskap & kompetens hos samtliga fortroendevalda. Med de nya
metoderna som bla. Skiljeman & HMK behd&ver alla fértroendevalda
uppdateras med de moderna formerna av forhandlingsteknik.

Fortroendevalda har redan idag mangder av uppdrag som inkluderar
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féorhandling. Allmannytta eller Privat.. Férhandlings delegationer,
Forvaltningsrdd, stora & lilla delegationer, grupperingar med renovering
osV.

Fortroendevalda saknar idag ofta kunskap & kompetens & klarar alltsé
inte dagens krav & behov vid de moderna hyresférhandlingarna.
Framforallt véra egna medlemmar men éven hela civilsamhallet forvéntar
sig att alla i vér organisation har full kontroll p& alla de nya formerna av
hyresférhandlingar fér att kunna fortsétta att vara hyresgdsternas partner
enligt den Svenska Hyreslagen i samtliga forhandlingar.

Det kallas trygghet & &r en del av vérat varumdarke!

Forslag..

Att:

Samtliga Fértroendevalda som ar ndrmast féorhandling skall snarast mojligt
erbjudas utbildning & modern uppdatering i de nya metoderna av hyres -
férhandlingar, med nya kunskaper inom modern hyresférhandling.
Kompetens borde redan finnas hos alla Hgf's Férhandlingsenheter inom
respektive region. Viktigt att all kompetens & erfarenhet gér direkt ut till

de fortroendevalda snarast mojligt.

Hgf's strategier, Fastighetsdgarnas strategier & den ekonomiska situation
som finns i Fastighetségarnas &rsredovisningar. Allt av intresse for oss som
forhandlingspartner méste bli helt transparent for oss alla som har ett
Fortroendeuppdrag. Med formdaga att analysera & 8kad kompetens kommer
Hgf att kunna klara av sitt lagstadgade uppdrag.. Anstallda & alla

Fortroendevalda tillsammans.
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Avsdndare av motionen:

Leif Bleibach

Hyresgdstféreningen Brannkyrka Hagersten

e Ordférande Privata Forvaltningsrddet

e Ledamot i Stora Privata Férhandlingsdelegationen
Region Stockholm

e Husombud Frudngen

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Samtliga Fértroendevalda som &r ndrmast férhandling skall snarast mojligt er-
bjudas utbildning & modern uppdatering i de hya metoderna av hyresférhand-
lingar, med nya kunskaper inom modern hyresférhandling.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stér bakom motionen.

Motiondren tar upp svarigheten for fértroendevalda férhandlare att hélla sig uppdate-
rad kunskapsmadssigt avseende alla de sakomrdden; fastighetsekonomi, samhdllseko-
nomi mm som kommer upp i de érliga féorhandlingarna, vid upprustningar mm och efter-
lyser dels 6kade utbildningssatsningar och dels att forhandlarna fér tid att kunna dela
med sig av den férhandlar kompetens de samlat pé sig s& att de fortroendevalda for-
handlarna fér battre maojligheter kan klara av sitt lagstadgade uppdrag.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 120

Motiondren anser att férhandlingsverksamheten blir allt mer komplex och att fortroende-
valda for att kunna trygga hyresgdsters ekonomiska forutsattningar behdver utbildning i
modern férhandlingsteknik.

Forbundsstyrelsen héller med om att férhandlingsverksamheten véxer och dessutom blir
alltmer komplex. Férbundsstyrelsen delar ocksé& motiondrens syn p& att det &r viktigt att
de fortroendevalda fér utbildning och stdd i sitt uppdrag. Férbundsstyrelsen vill emeller-
tid uppmarksamma férbundsstdmman pé att den av motiondren efterfrédgade utbild-
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ningen redan sker. Dels p&gdr utbildning av fértroendevalda delegater i forhandlings-
verksamheten regionalt, dels finns det en utbildning i férhandling for fortroendevalda
upplagd och tillganglig p& Hyresgdstféreningens utbildningsplattform Larkan.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 121 (# 89)

Motionen kommer ifr&n: Orebroféreningen

Starkt arbete mot extremism och kriminella nat-
verk inom Hyresgdstforeningen

Bakgrund

Barn och unga ar sarskilt utsatta for péverkan frén destruktiva krafter, sédsom extremism
och kriminella natverk. Dessa grupper kan utnyttja ideella organisationer for att sprida
sina budskap, rekrytera unga och forsdka pdverka verksamheten i egen intresse. Hyres-
gastféreningen, som en samhdallsbdrande organisation, har ett ansvar att férhindra att
dess verksamhet utnyttjas i dessa syften samt att aktivt arbeta fér en trygg och inklude-
rande miljo for barn, unga och andra medlemmar.

Motivering

Hyresgdstféreningen spelar en viktig roll i samhdéllet och har en skyldighet att skydda sina
medlemmar, sdrskilt barn och unga, fré&in destruktiva krafter. Att férebygga extremism
och kriminell p&verkan inom féreningslivet ar avgdrande for att bevara organisationens
trovardighet och trygghet. Aven om detta idag inte upplevs som ett utbrett problem inom
Hyresgdstforeningen, visar erfarenheter fré&n andra ideella organisationer att férebyg-
gande arbete ar avgdrande for att undvika framtida risker. Genom att proaktivt ta stall-
ning mot dessa hot skapar vi en starkare organisation som kan fortsdtta vara en trygg
och inkluderande plattform fér véra medlemmar.

Genom att inféra tydliga riktlinjer och ge styrelser och féreningar ratt kunskap och verk-

tyg, kan vi tillsammans arbeta for att skapa en sdker och inkluderande miljé for alla
medlemmar, med sdrskild uppmdrksamhet p& de mest utsatta grupperna.
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Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstforeningen ska inkludera arbete mot extremism och kriminella ndtverk
i sina riktlinjer och rutiner for trygghet, med sdrskilt fokus pé& barn och unga.

att Hyresgdstféreningens féreningar, p& samtliga nivéer, ska ges utbildning och
vAgledning i att identifiera och hantera tecken pé att destruktiva krafter fors6-
ker p&verka organisationens verksamhet, med sdérskilt fokus p& unga.

att Forbundsstyrelsen ska ta fram riktlinjer och praktiska verktyg som hjdlper fore-
ningar att skapa en trygg och inkluderande miljo, fri frén pdverkan av extremism
och organiserad brottslighet, med sdarskild h&nsyn till barn och unga.

Yttrande

Regionstyrelsen i Mitt har pd sitt styrelsemote den 2025-03-10 behandlat motionen och
beslutat att stdlla sig bakom motionens tredje attsats.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 121

Motiondrerna vill att Hyresg&stféreningen ska inkludera arbete mot extremism och krimi-
nella natverk i sina riktlinjer och rutiner for trygghet, med sdrskilt fokus pé& barn och unga,
och att féreningar pd alla nivéer ska ges utbildning och vagledning i att identifiera och
hantera tecken pd att destruktiva krafter forsdker péverka organisationens verksamhet.
Motiondrerna vill &ven att férbundsstyrelsen ska ta fram riktlinjer och praktiska verktyg
som hjdlper féreningar skapa en trygg och inkluderande miljo, fri fr&n péverkan av extr-
emism och organiserad brottslighet, med sdrskild hansyn till barn och unga.

Forbundsstyrelsen héller med motiondren om att det ar viktigt att bemd&ta destruktiva
krafter och att Hyresgdstféreningen spelar en viktig roll i samhdllet och speciellt i véra
bostadsomré&den. Alla vuxna som dr aktiva i vér forening behdver vara goda férebilder
och forsdka hjalpa och stédja ungdomar som kan hamna i en utsatt situation.

| det dagliga arbetet i véra bostadsomrdden kan vi som organisation aktivt arbeta med
att skapa en trygg och inkluderande miljo. Vi kan se till att fler vuxna moter, f&ngar upp
och visar pd alternativ till exempelvis kriminalitet. Férbundsstyrelsen ser positivt p& sam-
verkan med kommuner och polisen for att 6ka kunskap om kriminalitet, narkotika och
andra destruktiva krafter. Da&remot anser forbundsstyrelsen att det skulle vara svért att
mdkta med att genomféra utbildning i hela organisationen p& samtliga nivéer, s&som
motiondren foreslér. Moter vi i var verksamhet extremism och kriminella ndtverk méste
det rapporteras till polisen eller sociala myndigheter.

Trygghet dr ett prioriterat omréde for Hyresgdstféreningen. Ddr vi har social verksamhet,
eller genomfdr och samordnar trygghetsvandringar tillsammans med flera olika aktérer
bidrar vi som folkrérelse till trygghet i véra bostadsomréden. Vi genomfér ocksé olika ty-
per av ungdomsverksamhet i flera bostadsomréden for att fdnga upp véra barn och
unga. Det viktigaste vi kan géra inom vért uppdrag for att stdrka tryggheten i bostads-
omrddena dr just detta: att finnas ddr och genomféra all den lokala verksamhet som
foreningarna visar pd. Darfér anser férbundsstyrelsen att arbete mot extremism inte hel-
ler behdver skrivas in i befintliga riktlinjer eller att ytterligare praktiska verktyg behdver tas
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fram.

Med anledning av ovanstéende foreslér forbundsstyrelsen forbundsstmman att avslé
motionen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 122 (# 88)

Motionen kommer ifrén: Orebro-Lekeberg

Starkt implementering av riktlinjer for arbete med
barn och barnaktiviteter

Bakgrund

Hyresgdstféreningens forbundsstyrelse antog hosten 2020 Nationella riktlinjer fér hante-

ring och férebyggande arbete gdllande sexuella dvergrepp pé& barn.[1] Dessa riktlinjer syf-
tar till att skapa en trygg miljé for barn som deltar i véra verksamheter. Riktlinjerna inklu-

derar bland annat krav p& att:

*Verksamheten utformas sé& att sexuella dvergrepp inte kan férekomma.
* Ensamarbete med barn inte f&r férekomma.

* Anstdllda som har regelbunden och direkt kontakt med barn ska uppvisa ett begrdn-
sat utdrag ur belastningsregistret.

* Anstdlld och fértroendevald som arbeta med barn eller ungdomar ska genomgé en
sarskild utbildning och kunna uppvisa ett utbildningsintyg.

Trots detta saknas tydliga rutiner och strukturer for att sékerstdlla att riktlinjerna imple-
menteras i praktiken, sdrskilt i det lokala arbetet (Lokala Hyresgdstféreningar samt ar-
bets- och aktivitetsgrupper). Vidare omfattas idag inte fértroendevalda och andra ideellt
aktiva av kravet om att uppvisa ett begrdnsat utdrag ur belastningsregistret.

For att leva upp till Hyresgdstforeningens varderingar om trygghet och ansvarstagande

behdver vi sdkerstdlla att dessa riktlinjer implementeras konsekvent i hela organisat-
ionen, oavsett om arbetet med barn sker genom anstallda eller ideellt aktiva.
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Syfte och nytta

* Trygghet: Genom att inkludera béde anstallda och ideellt aktiva i kraven pé utbildning
och belastningsregister skapar vi en tryggare miljé for barn och stérker féreningens tro-
vardighet.

* Stod till lokala féreningar: Tydliga rutiner och verktyg underldttar arbetet fér férenings-
styrelserna och minskar det administrativa ansvaret.

* Fértroende och rykte: Ett starkt och systematiskt arbete for barns trygghet positionerar
Hyresgdstféreningen som en ansvarsfull och férebildande organisation, vilket kan stérka
sé@vdl medlemsengagemang som externa relationer.

Avslutning

Genom dessa atgdrder tar Hyresgdstféreningen ett viktigt steg mot att sdkerstdlla att
vara nationella riktlinjer inte bara dr ett dokument p& papper, utan en levande del av vér
verksamhet i hela landet.

For att starka tryggheten och sdkerstalla att riktlinjerna efterlevs fullt ut féreslér vi att:

[1] nationella-riktlinjer-mot-overgrepp-pa-barn_2020.pdf

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Samtliga fortroendevalda och aktiva som arbetar med barn och barnaktiviteter
ska ldmna in ett begransat utdrag ur belastningsregistret.

att Foéreningsstyrelserna ges ansvar for att sdkerstélla att alla ideellt aktiva som ar-
betar med barn och barnaktiviteter:
- Har genomgétt den obligatoriska utbildningen.
- Har ldmnat in ett begransat utdrag ur belastningsregistret.

att Foérbundsstyrelsen tar fram material och rutiner for hur de antagna riktlinjerna
ska implementeras, med tydliga instruktioner till lokala hyresgéstforeningar och
aktivitetsgrupper. Detta kan inkludera:
- En checklista for styrelser att anvanda vid tillsyn av utbildning och intyg.
- Stédmaterial som férklarar riktlinjerna och beskriver hur de ska tilldmpas.
- R&dgivning och uppfdljning for att sékerstdlla att rutinerna efterlevs i prakti-
ken.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 122

Motiondren lyfter frdgan om rutiner kring dé& arbete med barn férekommer i var verksam-
het och riktlinjer for att undvika dvergrepp mot barn. Motiondren foreslér bland annat att
samtliga fortroendevalda och aktiva som arbetar med barn och barnaktiviteter ska
l@mna in ett begrdnsat utdrag ur belastningsregistret. Motiondren tar ocksé& upp hur vi
ska sdkerstdlla att rutinerna kring det foljs.

Motiondren lyfter en mycket viktig friga. Hyresgdstfdreningens férbundsstyrelse antog
hosten 2020 Nationella riktlinjer fér hantering och férebyggande arbete géllande sexu-
ella dvergrepp pé& barn. Dessa riktlinjer syftar till att skapa en trygg miljé for barn som
deltar i véra verksamheter.

Det forebyggande arbetet gallande sexuella dvergrepp pd barn ér och kommer dven
fortsatt att vara en prioriterad fréga inom Hyresgdstforeningen. Vi kan bli béttre pé att
jobba férebyggande i vér organisation och goéra riktlinjerna kdnda i vér organisation, vi
anser dock inte att det motiondren foresldr med ett begrdnsat utdrag ur belastningsre-
gistret for fortroendevalda &r ndgot som ar administrativt majligt.

Administrationen kring utdrag ur belastningsregister skulle innebdra att inslag av sekre-
tess, tystnadsplikt och GDPR blir férkommmande hos de som ska administrera ett sGdant
system. Férbundsstyrelsen anser att det finns andra rutiner dar vi behdver bli battre och
se till att véra riktlinjer efterfoljs t.ex. att utforma verksamheter och aktiviteter sé& att det
inte forekommer att ndgon vuxen &r ensam med barn i vér verksamhet.

Forbundsstyrelsen vill slutligen tilldgga att den hittills enda obligatoriska utbildningen
inom Hyresgdstforeningen ar Trygg barnverksamhet i Hyresgdstféreningen’ som riktar sig
till fortroendevalda och anstdllda som deltar i verksamhet for barn inom Hyresgdstfore-
ningens regi. Syftet med utbildningen ar att sprida kunskap om hur vi arbetar forebyg-
gande i var barnverksamhet och att vagleda i vad som ska géras vid misstanke om sexu-
ella dvergrepp. Forbundsstyrelsen anser ocksé att riktlinjerna och utbildningen i sig récker
som verktyg frén forbundsnivé och att hur verksamheten ska utformas till viss del beho-
ver formas lokalt. D& forbundsstyrelsen inte hdller med om att krav pé utdrag ur belast-
ningsregistret ar mojligt s& behdvs inte heller checklistor och stddmaterial for det.

Med anledning av ovanstdende foreslér férbundsstyrelsen forbundsstmman att avslé
motionen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 123 (# 2)

Motionen kommer ifrdn: Ludvig Lind

Och drets hyresgdst gar till...

Mer behdver géras for att lyfta fram dem som bidrar till ett battre samhdlle. Det upp-
muntrar till engagemang, det ger Hyresgdstféreningen publicitet och det motiverar dven
kommuner och fastighetsdgare att sjélva verka for att gora villkoren battre fér sina hy-
resgdster. Darfor borde ett antal utmarkelser tas fram for att lyfta driftiga individer, bra
kommuner och foretag som verkar p& manskliga villkor. En utmdrkelse kan ta ménga
skepnader, fran en fysisk medalj till ett stipendium eller bara ett uppmarksammande.
Men viktigt ar att nomineringsprocessen &r dppen, folk blir engagerade och att Hyres-
gastféreningen tar initiativ till att uppmdarksamma och hégtidliggéra utmarkelsen.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen verkar for att inrdtta en érlig utmarkelse &t en hyresgdst,
medlem eller fortroendevald som gjort ndgot sarskilt bra for sina kamraters
bdsta

att Hyresgdstféreningen verkar for att inrdtta en &rlig utmarkelse &t en kommun

som genom allmdnnyttan erbjuder sdrskilt bra boendevillkor eller gjort nédigot
sarskilt bra &t sina invénare

att Hyresgdstféreningen verkar for att inrdtta en érlig utmarkelse &t ett hyreshus el-
ler fastighet som har sarskilt engagerade hyresgdster, bra boendevillkor eller
som gjort n&got sdrskilt bra for sitt néromréde eller grannar.

Yttrande

Styrelsen for Hyresgdstforeningen region Norrlands férslag till stdmman ar att avsléd mot-
ionen. Styrelsen anser inte detta bodr ske p& nationell nivd, ddremot gillar styrelsen idén
med att premiera olika personer vilket kan ske inom den regionala verksamheten.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 123

Motiondren vill att Hyresgdstféreningen inrdttar &rliga utmdarkelser for att uppmark-
samma hyresgdster, kommuner och fastigheter som bidrar positivt till samhdallet och bo-
endevillkoren.

Forbundsstyrelsen tycker, precis som region Norrlands styrelse, att det &r en god idé att
premiera foreteelser som starker hyresgdsterna och hyresrétten som boendeform. Ef-
tersom utmarkelser for hyresgdster, medlemmar och fértroendevalda redan férekommer
pd regional nivé Ar det inte ndgot som férbundsstdmman behdver besluta om. Vad gal-
ler att ge utmarkelser &t kommuner eller fastigheter sé& kénner férbundsstyrelsen inte till
att det forekommer idag men menar att finns kunskapen om goda exempel i férsta hand
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finns pd lokal nivé. Dar finns ocksd alla majligheter for att instifta dven den typ av utmar-
kelse.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2 och 3.
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Organisation

Motionerna 124-132

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas i blocket Organisation.

Motionerna ér numrerade i den ordning de foreslds behandlas. Inom parentes anges det
[Bpnummer motionen fick ndr den l@mnades in.
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Motion 124 (# 38)

Motionen kommer ifrdn: LH Svalév

Ang Hyresgastforeningens folkrorelsearbete

Den dldsta hyresgdstféreningen i Sverige bildades 1915 i Nyndshamn. 1923 bildade en
sammanslutning av lokala hyresgdstféreningar Hyresgdsternas Riksférbund.

Det som nu &r Hyresgd&stforeningen har darmed sina rotter fréin den Svenska Folkrorel-
sen. Behov pd lokal nivé kanaliserades till nationell nivé& och arbetet bedrevs utifréin ett
"nerifr&n och upp perspektiv’. Ofta bidades dven Regionala organisationer men hela
Folkrorelseidén "nerifrédn och upp” k&innetecknade Svenska folkrorelser.

For ménga Folkrérelser har organisationens rotter tappats bort under de drygt 100 &r or-
ganisationerna funnits. Organisationerna har blivit mer centralt styrda och medlem-
marna pé lokala nivéer upplever stora avst&ind mellan lokal, regional och central nivé.

Den lokala nivéain fér ofta allt svérare med att rekrytera frivilliga krafter som driver den sd
viktiga lokala verksamheten som &r néra sina medlemmar. Ofta dr det en kombination
av att man pd lokal nivé upplever nivéerna ovanfér som "kravstdllare” till det lokala arbe-
tet i staller for 'maojliggdrare” for det lokala arbetet.

For att undvika att Hyresgdstféreningen blir en Centralstyrd organisation l&ngt frén sina
medlemmar pd lokal nivé menar jog att det ar viktigt att alltid pdminna om féreningens
Folkrérelsebakgrund.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Férbundsstdmmans som sin mening uttalar sitt stéd for att Hyresgdstfore-
ningen ar och férblir en Folkrorelseorganisation,

att allt arbete inom Hyresgdstféreningen ska utgé fran Folkrorelsernas principer
"nerifr&n och upp”.

Yttrande

Foreningsstyrelsen i Eslov/Kavlinge/Svaldv stdller sig bakom motionen i sin helhet och yr-
kar bifall till b&da att satserna.

Regionstyrelsen i norra Skéine anser att motionen dr besvarad.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 124

Motiondren vill att Hyresgdstforeningens forbundsstdmma uttalar sitt stéd att Hyresgast-
féreningen &r och forblir en folkrérelse. Motiondren vill ven att Hyresgdstféreningen skall
utgd fré&in en princip om nerifr&n och upp.
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Hyresgdstforeningens uppgift ar viktigare idag dn den varit pé lange. Vid forbundsstém-
man 2016 antogs Framtidsprogrammet som ett svar p& hur vi som organisation ska méta
morgondagens utmaningar och hur vi ska vara med och bygga ett annat samhdlle ge-
nom att bli en stérre och starkare folkrorelse. Vi behdver betyda mer for fler. For att
uppnd Framtidsprogrammets vision antog férbundsstyrelsen 2019 vart 51/22-madlet som
innebdr att senast &r 2029 ska minst 51 % av Sveriges hyresgdster vara medlemmar samt
att minst 22 000 av dessa ska vara aktiva medlemmar och fértroendevalda. Ytterligare
ett steg l&ngs vagen for att n& 51/22-mdlet gjordes ndr stdmman 2021 antog program-
met En livligare folkrérelse.

Allt engagemang dr viktigt inom folkrorelsen och fyller olika funktioner beroende pd var i
organisationen du &r engagerad. Tillsammans bidrar vi till organisationens utveckling.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 125 (# 143)

Motionen kommer ifrdn: M&lndal

Bildande av Hyresgastforeningens Ungdomsfor-
bund

Med ett ungdomsfdrbund som driver fr&gor ur yngres perspektiv blir det svérare fér sam-
hallet och bostadspolitiken att ignorera gruppen unga och bostadsfragor.

Vi, medlemmar i Hyresgdstféreningen, visar att vi végar ge unga fortroende att bidra till
att péverka och utveckla bostadsmarknaden inom t ex miljo, hdlsa, teknik, héllbarhet,
materialval m.m. fér framtida sunda bostdder och bostadsomrédden med en val funge-
rande stadsplan, samt i frédgor om tillgéng till bost&der med rimliga hyror.

Ett ungdomsférbund ger yngre en god méjlighet till personlig utveckling, delaktighet, ge-
menskap, inflytande, trygghet, ledarskap och l@rdom inom demokratiska, jamstallda, so-
ciala och opinionsbildande funktioner med en val definierad vérdegrund att forhalla sig
till.

Med ett ungdomsférbund far Hyresgdstforeningen tillgding till ytterligare ett verktyg i ar-

betet med att f& fler personer aktiva och engagerade i frégor som rér bostdder och sér-
skilt hyresratter.
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Sist, men inte minst, kommer ett ungdomsférbund att vara en stark resurs for Hyresgdst-
foreningen under kommande 100 &r och samtidigt en kélla till kunskapséverféring mellan
generationer.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att Hyresgdstféreningen ska verka for bildandet av Hyresgdstféreningens Ung-
domsférbund

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 125

Motiondren foresldr att Hyresgdstforeningen ska arbeta for bildandet av ett ungdomsfor-
bund kopplat till Hyresgastféreningen. Motiondren skriver att bildandet av ett ungdoms-
forbund skulle 6ka antalet unga som engagerar sig for en battre boendesituation for
alla, och i synnerlighet for hyresgdster. Ungdomsforbundet skulle ocksé ge unga en moj-
lighet till personlig utveckling samt att pdverka opinionen inom bostadspolitiken.

Forbundsstyrelsen instdmmer med motiondren att vi idag inte ndr unga i den grad som vi
onskar. Detta ar ndgot som fastslogs dven i organisationsutredningen é&r 2023. | linje med
organisationsutredningen antog forbundsstdmman 2023 att vi ska verka fér framtagan-
det av ett sdrskilt medlemskap fér unga for att battre méta ungas behov, i synnerlighet
de i Aldersgruppen upp till och med 25 &r. Sarskilt medlemskap fér unga dr inte enbart
ett medel for att Oka antalet unga medlemmar, utan det ska ocksé utveckla oss som or-
ganisation i hur vi tar tillvara och utvecklar ungas engagemang i organisationen.

Medlemskapets utformning och innehdll ar under utveckling och kommer lanseras under
2025. | det arbetet behdver vi som organisation se dver hur medlemskapet behdver fyllas
med innehdll som intresserar unga extra mycket. Exempelvis 6kat fokus pd flyttprocesser,
boende i andrahand och utvecklandet av nya engagemangsformer. Precis som andra sé
soker sig unga till ett engagemang for att f& géra ndigot konkret kring just deras intresse.

Viiférbundsstyrelsen ser att vi har en stor utvecklingsresa framfér oss som EN organisat-
ion for att moéta de behov som motiondren lyfter och organisationsutredningens slutsat-
ser. Vi anser dock inte att ett separat Ungdomsférbund skulle vara ratt vag att gé.

Genom att stdrka ungas inflytande och engagemang inom EN gemensam organisation
kan vi battre sdkerstalla att ungas medlemskap ar likvardigt i mandat och inflytande
bdde i organisationens framtida utveckling och véra végval inom bostadspolitiken, j&m-
fort med att unga ska organiseras i en egen organisation. Genom att bibehdlla ETT for-
bund sdkerstdller vi att unga medlemmar fér tillgdng till samnma resurser som Gvriga
medlemmar i form av réddgivning och stdd. Vii forbundsstyrelsen ser fram emot att se re-
sultatet av det nya medlemskapet och den utveckling som det for med sig till oss i Hyres-
gastféreningen i form av nya former av engagemang och kulturférandringar.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 126 (# 92)

Motionen kommer ifr&n: Hyresgdstféreningen Ostra Sérmland

Statens minskade anslag till olika folkrorelser/kul-
turutbud

Enligt Gerda-projektets forskning férsdmras hdlsan bland mdanniskor p& ménga omré-
den s@som fortryck, negativ attityd samt minskad solidaritet mellan folk och l&g pens-
ion/ldn/arbetsloshet. Tillgdngen pé& boenden for pensiondrer minskar, s& éven samhdllets
stdd/lagstadgad ratt som tidigare fanns enligt forskningen. Med anledning av ovanstd-
ende konsekvenser kan Hyresgdstforeningen medverka i detta med sitt attraktiva fram-
tidsprogram, forbattra till boenden for alla &ldrar med sociala ytor och motesplatser.
Omré&dessamverkan l&r dka tillit och fértroende i attraktiva bostadsomrédden genom for-
slagsvis att Hyresgdstforeningen arbetar for

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Trygghetsvandring utfors p& samtliga bostadsomrdden med sedvanlig dversyn.

att Paverka hyresvardar att skapa lokal i nGromrédet dé sedvanliga kulturutbudet
hotas.

att Paverka hyresvard att erbjuda mojlighet till odling i pallkragar, spela enkla spel.

att Bidraga till att uteplatser/bdnkar utrustas med arm-och ryggstdd, vilket kan sti-

mulera till att l@dmna den egna uteplatsen eller balkongen for en stunds social
kontakt med grannar.

att Foresld hyresvard anordna vattenslangar som récker fram till odlingsplats/al-
tan.

Yttrande

Motionen behandlad och antagen som féreningens vid styrelsemote 2025-02-10

Hyresgdastféreningen Ostra Sérmland Tony Eklund ordférande

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 126

Motiondren lyfter fram tvé viktiga aktiviteter som framférallt sker lokalt i bostadsomrd-
den. Motiondren vill att det ska genomfdéras trygghetsvandringar i alla bostadsomréden,
samt att Hyresgdstféreningen som organisation ska verka for att skapa bra uteplatser
med bland annat mdjlighet till odling och enkla spel. Samt péverka hyresvardar att ta ett
ansvar for kultur som hotas genom att skapa lokaler i nGromrédet.

Hyresgdstféreningen som organisation har en l&ng tradition av att trygghetsvandra dar
vi bor och vi gér det gdrna tillsammans med andra. Nar vi trygghetsvandrar ékar vi inte
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bara tryggheten i véra omréden utan vi hittar ocksé bdde stora och smd saker som be-
hover foréndras for att ka tryggheten i véra omréden Gor vi det tillsammans med polis,
bostadsbolag och andra syns vi dnnu bdattre och kan f& igenom forbdéttringar pé ett smi-
digare och lattare satt genom att i direkta samtal komma dverens om ndr férandringar
och forbattringar ska ske. Trygghetsvandringar dr lokala aktiviteter som de som ar aktiva
i bostadsomrédet och de som &r lokalt aktiva behdver sjélva och i samrdd med de bo-
ende bestdmma dver vilka aktiviteter som ska ske i deras omré&de. Vi som organisation
kan uppmuntra och ge stéd for trygghetsvandringar, men inte bestdmma &ver hur och
vad de lokalt aktiva ska géra fér aktiviteter.

Att ha ett trivsamt bostadsomrdde som ger mojlighet till social samvaro med sina gran-
nar dr viktigt b&de hur ett socialt perspektiv med dven ur ett trygghetsskapande perspek-
tiv. Har vi ett bostadsomr&de ddr vi kanner véra grannar skapar vi &ven en kdnsla av
trygghet. Landets bostadsomré&den ser alla olika ut och har alla olika férutséttningar for
hur en trivsam och trygg miljé kan skapas. Vad som ar trivsam yttre miljé ar ocksé ndgot
som vi gor tillsammans med boende i omrédet och ndgon nationell mall fér vad som ska
finnas med kan dérmed inte tas fram, eftersom forutsdttningar och dnskemal varierar
fr&n omrdade till omrdde. Detta innebdr ocksé att férslaget att hyresvardar ska ordna sé
att vattenslangar till odling inte &r genomférbart p& nationell nivé utan ndgot som fér
diskuteras dar odling for hyresgdster finns eller planeras.

Samhallet har en viktig roll i att erbjuda ett rikt kulturliv till sina medborgare och det ar
samhdllets ansvar. Att ldgga delar av det ansvaret pé& hyresvdrdarna ér att frénta sam-
hdallet delar av sitt ansvar och inget som vi som organisation ska vara och underlétta
samhadllet att gora.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 127 (# 47)

Motionen kommer ifrdn: Hyresgdstféreningen Katrineholm/Ving&ker

Medlemsveckor

Sedan ett antal &r tillbaka genomfér Hyresgdstféreningen nationellt medlemsveckor vér
och hést. De veckorna a@r dé vi fértroendevalda, aktiva och anstdllda ar extra pd térna for
att visa oss ute och vilken betydelse vi har i samhallet. Vecka 20 eller 21 under véren &r en
val planerad vecka dé det finns all chans att var utomhus och majlighet att traffa hyres-
gdster i vara bostadsomréden. Ddremot anser vi inte att vecka 40 eller 41 p& hosten ar
den optimala veckan for s&dana aktiviteter. For att f& fler féreningar att engagera sig i

241 (275)



veckan pd& hdsten borde den forldggas tidigare. Vi anser ocksé att veckorna kallas med-
lemsveckor &r missvisande dd vi inte bara vander oss till medlemmar utan éven till bli-
vande medlemmar.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att veckan under hdsten forlaggs i slutet av augusti eller i boérjan av september mé-
nad.
att medlemsveckan som foreteelse byter namn till aktivitetsveckan.

Yttrande

Motionen behandlad och ocks& antagen av féreningarnai Eskilstuna, Ostra Sérmland,
Flen och Gnesta.

Regionstyrelsen i Mitt behandlade motionen under regionstyrelseméte 2025-03-10 och
beslutade att stalla sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 127

Motiondrerna beskriver hur de vill géra tvé forandringar i samband med Hyresgdstfore-
ningens nationella medlemsveckor. Den forsta fordndringen handlar om att tidigare-
ldgga hostens medlemsvecka till slutet av augusti eller borjan av september dé det blir
lattare att vara utomhus. Den andra férandringen handlar om att byta namn till aktivi-
tetsvecka eftersom motiondrerna tycker medlemsvecka dr missvisande.

Foérbundsstyrelsen uppskattar motiondrernas initiativ att vilja vidareutveckla och for-
battra Hyresgdstféreningens nationella medlemsveckor. Férbundsstyrelsen forstér dven
motiondrernas tanke kring att det oftast ar battre vader att bedriva utomhusaktiviteter i
bostadsomrddena i bdrjan av hdsten dn senare. En anledning till valet av datum &r
kopplat till att organisationen velat ha medlemveckan samtidigt som Hyresgdsternas
dag infaller. Detta fér att kunna hjalpa till att uppmarksamma denna viktiga dag. Det ar
dven bra att hdstens medlemsvecka infaller med en l&ngre tidsrymd frdn den forsta och
att alla deltagare hinner vara val férberedda efter sommarledigheten. P& grund av
ovanst&ende yrkar férbundsstyrelsen avslag p& motionens férsta att-sats.

Gdallande namnet medlemsveckan sattes det namnet for att visa pé att vi under dessa
veckor ska satta fokus pd véra medlemmar och uppmarksamma vér starka medlems-
nytta men ocksé visa upp den for potentiella medlemmar. Férbundsstyrelsen forstér
motiondrernas kdnsla av att det namnet kan uppfattas missvisande och inte inkludera
alla hyresgdster. Darfor blir det viktigt att framdét l6pande kommunicera att medlems-
veckorna handlar bédde om att satta medlemmar men dven framtidens medlemmar i fo-
kus. Om denna kommunikation tydliggéras anser férbundsstyrelsen att namnet med-
lemsveckan kan fortsdtta att anvéndas. P& grund av detta yrkar férbundsstyrelsen av-
slag p& motionens andra att-sats.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 128 (# 27)

Motionen kommer ifrdn: Anders R. Thompson och Ulf Eklund

SVARMANOVRERAD FINLANDS-FARJA 2???

Under de &r motionsforfattarna varit engagerade inom Hyresgdstféreningen, visar erfa-
renheten pd en storande ineffektivitet och i flera fall bromsande mekanismer sett utifrén
forbundsledning - regionstyrelse - kommuner - fortroendevalda.

Centraliseringen samt nedldggningen for ndgra ar sedan av olika kontor runtom i fram-
forallt Sodra Sverige, medférde stora avbréck i effektivt foreningsarbete, dé kunnigt folk
forsvann, pdbdrjade projekt avstannade / lades pd is / hamnade i skrivbordslédan.

De som nu svarar pd& exempelvis ekonomiska frégor har ingen kunskap om de lokala/reg-
ionala forhallandena, varfor det skapar dGmsesidig irritation, onddig negativ energi, samt
bidrar till minskat engagemang. Vidare har det visat sig att fortroendevalda personligen
fatt ligga ute med stora belopp innan de fatt ersdttning utbetald pd kontot. Detta i sig
bidrar till inte bara minskat engagemang - det blir ointresse, sprider sig i bekantskaps-
kretsen, kan i varsta fall vélla fysisk sé&val som psykisk ohdlsa.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att projektarbete / utredning p&bdrjas omgdéende for dversyn av rutiner och kart-
l&ggning av nuvarande organisation som leder till analys/utvérdering samt for-
slag till forbattringar éver hela landet

att tillsatta 1 eller 2 st projektledare med uppgift att kartldgga " behov & brister’ for
att undanrdja " svagheter’ och uppnd bdttre resultat, for bestéende vérde

att utredningen / projektarbetet redovisas i fardigt skick vid ndsta férbunds-
stdmma, 2027/2028

Yttrande

Foéreningen Varnamo stdller sig inte bakom motionen.
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Regionstyrelsen stdller sig inte bakom motionen. Hyresgdstféreningen ar i st&ndig ut-
veckling och regionstyrelsen anser inte att det finns ndgot behov av en utredning.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 128

Motiondren tar upp hinder inom Hyresgdstforeningen, sarskilt efter centraliseringen och
nedldggningen av lokala kontor i sédra Sverige. Detta har lett till brist p& lokal kompe-
tens, minskat engagemang och ekonomiska bérdor for fortroendevalda.

Det problem motiondren tar upp var det omréde som organisationsutredningen
2022/2023 utredde mest och l&ngst. Hur kan vi 6ka engagemanget bland medlem-
marna? Och hur forbdttrar vi samarbetet mellan anstallda och fértroendevalda?

Organisationsutredningen "en Hyresgdstférening for alla” &r den stoérsta organisations-
Oversynen sedan 2000. Alla utredningens 18 forslag diskuterades brett inom Hyresgastfor-
eningen. Bland annat genom digitala storméten och ett omfattande remissférfarande,
ddr regionerna och hyresgdstféreningarna fick uttrycka sin syn pé var och ett av forsla-
gen. Den dvervdgande majoriteten av de 18 forslagen inriktar sig p& precis det motion-
dren tar upp och efterfrégar: att stdrka det lokala arbetet och férbdttra samarbetet
mellan de fértroendevalda och anstallda fér att dka medlemsnyttan.

Den centralisering som motiondren tar upp &r en svér ekonomisk avvagning for Hyres-
gdstforeningen, men ett satt att minska véra kostnader och dka medlemsnyttan per
medlemskrona. Exemplet nationellt ekonomistdéd som motiondren tar upp sparar tusen-
tals medlemsavgifter varje &r. Aven servicecenter/r&dgivningen &r enheter som bidrar till
att 6ka medlemsnyttan per medlemskrona. Det dr ocksé ett av de samarbetsomréden
som ses Over i samband med genomfoérandet av organisationsutredningens forslag.

Vad gdller anstdallningar sé fattar férbundsstdmman inte beslut om Hyresgdstférening-
ens anstallda-organisation, utan det ar ndgot som férhandlas mellan arbetsgivare och
de fackliga parterna. Forbundsstyrelsen beslutar om uppldgget och bevakar genomfo-
randet av alla organisationsutredningens forslag och darigenom sdkerstdaller att tillréck-
liga personella resurser avsatts for de 18 forslagen. Eftersom de 18 forslagen ar olika om-
fattande har de kommit olika l&ngt sedan férbundsstdmmans beslut 2023.

Forbundsstyrelsen tar med sig motiondrens synpunkter i det fortsatta genomférandet av
forslagen i organisationsutredningen. Resultatet av genomfdrandet av organisationsut-
redningens forslag kommer férbundsstyrelsen redovisa p& denna och kommande for-
bundsstadmmor tills alla 18 forslag ar testade och utvérderade. Darfér delar forbundssty-
relsen inte motiondrens forslag om att genomfdra en ny utredning som ska redovisas pd
stdmman 2027.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 129 (# 12)

Motionen kommer ifrdn: Alfred Johansson

Samarbete mellan tjansteman och fortroende-
valda

Hyresgdstféreningen har sina rotter i den svenska foreningsrérelsen och dess stora kraft
och inflytande p& samhdllet ar och forblir dess férankring i medlemmarna och de fortro-
endevalda. Vidare sdgs ofta hyresgdstforeningen sté pé tvé ben, ddr det ena represente-
rar de fortroendevalda och aktiva medlemmarna och det andra representerar de an-
stallda tjanstemdnnen. Att vara en folkrérelse och en organisation férankrad i medlem-
marnas asikter och valstand dr och forblir féreningens stérsta och viktigaste demokra-
tiska maél men for att rérelsen ska forbli enad mdste hyresgdstféreningens tvé ben stan-
digt samarbeta. Genom kompetensutbyte och samarbete mellan tjdnsteman och fortro-
endevalda kommer var férening sté& pall for framtidens utmaningar och endast tillsam-
mans ar vi starka.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att initiera gemensamma forum for utbildning, diskussion och projektarbete mellan
fortroendevalda och anstdllda tjansteman.

att Aaldgga samtliga regioner att utveckla och framstdlla forum fér gemensam dis-
kussion, utbildning och projektarbete for fértroendevalda och anstallda tjénste-
man.

att sdkerstdlla god och kontinuerlig dialog mellan anstéllda tjéinsteman och foértro-

endevalda inom hela Hyresgdstféreningen.

Yttrande

Foreningsstyrelsen i Hassleholm/H&6rs hyresgdstforening staller sig bakom samtliga att
satser och yrkar bifall p& motionen i sin helhet.

Regionstyrelsen norra Ské&ne anser motionen vara besvarad sedan tidigare.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 129

Motiondren foreslér att Hyresgdstforeningen ska initiera och aldgga alla regioner att ut-
veckla och framstdalla gemensamma forum for utbildning, diskussion och projektarbete
mellan fortroendevalda och anstallda. Motiondren pekar pé en viktig aspekt av Hyres-
gdastféreningen som organisation och folkrorelse.

Forbundsstyrelsen héller med om att samarbetet mellan anstallda och fértroendevalda

ar helt avgérande for att vi ska kunna fungera och utvecklas. De tvél grupperna sitter ofta
pd& olika kompetens och infallsvinklar. De behdver fé& inblick i och forstéelse for varandras
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arbete. Darfor ar det viktigt att det finns tillfallen och forum dér de méts och fér disku-
tera, utbyta tankar och dela erfarenheter. Detta dr ndgot som vi redan gér och kommer
behdva fortsatta arbeta for. Det dr ett pdgdende arbete som dr i stdndig utveckling inte
minst i regionerna.

P& forbundsstdmman 2023 antogs organisationsutredningen ddr denna fréga lyftes upp
och ett arbete med fler gemensamma utbildningar fér fértroendevalda och anstallda
initierades. Detta lyfts ocksé i den nationella bildningsstrategin som antagits av for-
bundsstyrelsen.

Darfor anser forbundsstyrelsen att samtliga att-satser ska anses besvarade.

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 130 (#162)

Motionen kommer ifrdn: Hudiksvall-Nordanstig

Ekonomifortroendevalda

| vér region Aros Gdavle och dven region Mitt har vi stort behov av ndrliggande kontakt
med ekonomifértroendevalda. Vi har ménga LH n som behdver stéd och hjdlp ndr det
gdller egen ekonomi. Alla andra omréden har en ndrhet utom Aros Gavle och Mitt

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Vi far behdélla den kontakt vi har med ekonomifértroendevalda inom region Aros
Gavle och Mitt

att Vi har ménga LH " n i véra féreningar som behdver f& stdd och hjdlp av ekonomi-
fértroendevalda som idag finns i region Aros Gdvle och Mitt

att Tillgangligheten och att ké&nna sig trygg dr ett maéste for fortroendeuppdraget

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 130

Motiondren redogor att regionen har ett stort behov av stéd och hjdlp kopplat till eko-
nomi for regionen Aros-Gdavle samt region Mitts lokala hyresgdstféreningar och vill be-
hélla sin personliga kontakt inom ekonomifértroendevalda.
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Under januari-mars 2025 har det genomfdrts en omorganisation pd riksforbundet som
gjort att enheten ekonomi fortroendevalda och nationella ekonomienheten slagits ihop
till en nationell ekonomienhet frén och med den 1 april 2025. Ekonomi fértroendevalda
kommer finns kvar i den nya organisationen, men som en del av hationella ekonomien-
heten.

Forbundsstyrelsen inst&émmer med motiondren om att det dr viktigt att foreningar fér
stdd och hjdlp, att k&nna sig trygg i sin roll som fértroendevald dr ett mdste for fortroen-
deuppdraget. Férbundsstyrelsen vill vara tydlig med att detta stdd fortfarande ska fin-
nas. Genom omorganisationen som verkstalldes 1 april 2025 arbetar nationella ekonomi-
enheten i tv@rfunktionella team i syfte att ge bdttre stdd och service till b&de fortroende-
valda och anstdllda. | de tvarfunktionella teamen finns bédde ekonomiassistent, redovis-
ningsekonom och controller som stod till fértroendevalda for att hjalpa till och stétta
med alla ekonomiska frégor i hela den ekonomiska kedjan. Dock fattar inte forbunds-
stmman beslut om Hyresgdstféreningens anstdlldaorganisation. Det som motiondren
foreslar ar séledes ingen fraga for forbundsstdmman att besluta om éven om vi forstér
vikten av motionen.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 131 (# 94)

Motionen kommer ifrdn: Birgitta Wangeskog

KRAV PA ANSTALLDA INOM HYRESGASTFORE-
NINGEN

Det ar inte bra for trovardigheten och tilliten till Hyresgastféreningen att anstallda som
arbetar med hyresgdsternas frégor eller forhandlar inte ar hyresgdster sjdlva. Det dr sto-
tande for oss hyresgdster att anstallda som dger 10-miljonsvillor eller exklusiva bostads-
ratter hanterar hyresgdsternas fragor. Forsté&r om man behdver ta in tillfallig kompetens
att kravet dar svart att stdlla pé konsulter som inte &r anstallda utan avser anstallda,

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att kravet for att f& arbeta med eller inom Hyresgdstféreningen med hyresgdster-
nas fragor ér att man ar en hyresgdst
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Yttrande

Hyresgd&stforeningen Frolunda avslédr motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 131

Motiondren foreslar att Hyresgdstféreningen ska ha som krav vid anstdéllning att den an-
stallda bor i hyresratt pé grund av trovérdighet och tillit.

Forbundsstyrelsen anser att det viktigaste ar att Hyresgdstféreningens medarbetare de-
lar var vérdegrund och vision. P& sé vis arbetar vi alla, fértroendevalda som anstélld, mot
samma mal med hjdlp av gemensamma vdrderingar. Ldmplighet att vara anstalld p&
Hyresgdstféreningen avgors enligt forbundsstyrelsen framst av Hyresgdstféreningens be-
hov av att kunna attrahera medarbetare med rétt kompetens, kvalifikationer och egen-
skaper for att klara av sitt uppdrag och mal, méta omvdarldens krav och ge medlemmar
och fértroendevalda en bra service.

Med hdnvisning till detta bdr motionen avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 132 (# 113)

Motionen kommer ifrdn: Peggy Jénsson

Sorj inte — organisera genom kunskap

Oro och osdkerhet har 6kat i véra bostadsomrdden. Brénder, spréngningar, fastighets-
brister och fré&gor kring skyddsrum och beredskap skapar en kdnsla av otrygghet bland
hyresgdster. Det finns ett behov av att stdrka kunskap, organisering och gemenskap for
att tillsammans arbeta for ett tryggare boende.

Vi som nyligen upplevt en brand eller en sprdngning i vér fastighet vet hur viktigt det ér
att vara forberedd. Vér lokal kunde snabbt stdllas till férfogande fér evakuerade gran-
nar, men vi insé&g ocksd& att vi kunde ha varit dnnu bdattre rustade. Ofta kommer erfaren-
het av krisberedskap forst efter att man har varit med om en hdndelse, men fler skulle
kunna géra mer — och en del goér redan mycket utan att det lyfts och sprids. Just eftersom
kriser ar ovéintade behdver vi vara battre férberedda.
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Att arbeta for trygghet dr en av de lokala hyresgdstféreningarnas viktigaste uppgifter.
Genom att stdrka var beredskap och genom folkbildning skapar vi en gemenskap som ar
avgorande for att hantera och férebygga kriser.

Hyresgdstforeningen har en l&ng tradition av folkbildning och organisering, och i bild-
ningsstrategin fastslds att bildning &r en central del av féreningens verksamhet. Strategin
betonar vikten av att ta fram gemensamma studiematerial och stdrka den nationella
samordningen for att alla medlemmar ska ha likvardig tillgéng till kunskap och verktyg
for forandring.

Darfor foreslér vi att Hyresgdstféreningen tar fram ett studiematerial som stédjer lokala
hyresgdstféreningar i trygghets- och beredskapsfrégor. Materialet ska vara flexibelt och
kunna anvandas i studiecirklar (t.ex. 3x3 traffar) samt ge utrymme fér samtal och erfaren-
hetsutbyte. Forst& och arbeta med trygghetsfragor, inklusive hur man kan péverka fas-
tighetsdgare. Materialet ska ge ett stdd for att ta fram lokala beredskapsplaner for sty-
relser och féreningslokaler, inklusive checklistor fér vad som kan behdvas vid en kris.

Genom att stérka kunskapen om hur vi grannar tillsammans kan férbereda oss for ovan-
tade hdndelser genom gemenskap och handlingskompetens. Vi tror pd att genom att
dela erfarenheter och goda exempel frédn féreningar som redan arbetar med trygghets-
och beredskapsfrégor s& stdrker vi lokalt engagemang.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att Ge forbundet i uppdrag att ta fram ett nationellt studiematerial om trygghets-
arbete och krisberedskap i bostadsomrdden, som bygger pd& folkbildningens
metoder.

att Studiematerialet ska vara tillgangligt i olika format, exempelvis skriftligt, digitalt

och som ljudmaterial, och utformas sé& att det ger utrymnme f&r samtal och lo-
kala anpasshingar.

att Materialet ska stédja lokala hyresgdstféreningar och Hyresgdastforeningar i kris-
forberende arbetet.

Yttrande

Foreningen stér bakom motionen.

Vi stéder motionen i sin helhet. Att genom bildning arbeta fér dkad trygghet och gemen-
skap bland véra medlemmar dr ndgot vi som organisation gor varje dag, som husom-
bud, i den lokala hyresgdstforeningen, i hyresgdstféreningen och vidare. | Hyresgdstfore-
ningens stadgar § 1.1 Andamdlsparagrafen stdr att vi ska kédmpa pé allas ratt till en god
bostad till rimlig kostnad och att vi skapar ett bdttre boende fér dagens och morgonda-
gens hyresgdster.
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Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 132

Motiondrerna skriver att arbetet for trygghet ar en av de lokala hyresgdstféreningarnas
viktigaste uppgifter. Darfor foreslér de att Hyresgdstforeningen tar fram ett studie-
material som stodjer lokala hyresgdstféreningar i trygghets- och beredskapsfrégor.

Tyvarr finns det inget tvivel om att de har frdgorna har blivit mer relevanta pé senare tid.
Dels finns en otrygghet om krig och kris fran frdmmande makt, dels ser vi en utveckling i
samhdllet och véra bostadsomré&den om véldsdéd kopplat till kriminalitet. Det kan se
olika ut mellan landsbygd och storstad vilka trygghetsfrdgor som dr prioriterade. Hyres-
gastforeningen har en unik position och mojlighet att kunna spela en stor roll i arbetet
med att hela, samla och trygga de boende i véra bostadsomréden. Detta kan ske dels
med bildning, med ocks& med verksamhet. Ett exempel &r hemberedskap eller "grannbe-
redskap” som man i mycket stérre utstrackning skulle kunna géra tillsammans. | detta
kan vi utnyttja vara kvarterslokaler.

Diskussioner och arbete kring detta dr redan i géing och férbundsstyrelsen har gett bild-
ningsutskottet ansvar att ta fram né&gon form av studiematerial i @mnet. Aven diskuss-
ioner om samarbete med vart studieférbund ABF dr inledda. Férbundsstyrelsen vill ocksé
uppmana de som vill dra igéing redan nu att vanda er till just ABF som redan har tagit
fram material i dessa fr&gor och har utbildade studiehandledare runt om i landet. For-
bundsstyrelsen anser att den forsta att-satsen ska anses besvarad dé detta arbete re-
dan ar p&bdorjat och yrkar pé& avslag pé de tvé resterande punkterna dé de helt baseras
p& den forsta.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta
att anse att-sats 1 besvarad

att avsld att-sats 2 och 3.
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Stadgar

Motionerna 133-145

| detta hafte hittar du alla motioner som behandlas under blocket Stadgar.

Motionerna ar sorterade utifrdn vilka paragrafer i stadgarna de berdr. Se forslaget till ar-
betsordning for stdmman for en beskrivning av hur stadgebehandlingen gar till.
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Motion 133 (# 62)

Motionen kommer ifrdn: Pia Malmros

Stadgar med kommentarer

Att kunna hantera en féreningsstadgar ér valdigt viktigt, inte minst ur ett demokratiper-
spektiv.

Att ha stadgar med kommentarer som ett komplement till fértroendevalda upplever jag
ar positivt. Jag ar aktiv i en fackférening som har stadgar med fortydligande kommenta-
rer.

Det innebdr inte att allt ska ha fértydligande kommentarer.

Som exempel i véra stadgar kunna fortydliga kring de uppgifter som fullmdaktige har
(6.2.2 - vad ar korrekt gallande kallelsen eller vikka som kan f& arvoden) eller vad som me-
nas med Reseférdelning 5.3.9.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Hyresgdstféreningen till ndsta stdmma tar fram stadgar med kommentarer.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 133

| motionen foreslds att Hyresgdstféreningen tar fram stadgar med kommentarer i syfte
att fortydliga stadgarna. Motioner med samma innehdll har behandlats vid féregdende
forbundsstémmor, senast 2023 d& férbundsstdmman avslog motionen. P& samma sdtt
som forbundsstyrelsen anférde vid forra stdmman vill férbundsstyrelsen peka pd att
stadgarna infor varje férbundsstdmma genomgdr en dversyn i syfte att géra dem mer
lattlasta och l&ttare att forsté. S& har skett dven infér denna férbundsstéimma. Aven om
stadgarna infor varje férbundsstdmma pé detta satt genomgdr spréklig och redaktionell
dversyn i syfte att gdra dem mer lattillgéngliga, uppkommer naturligtvis trots detta fra-
gor om hur stadgarna ska tolkas, vilket enligt forbundsstyrelsen ar ndrmast oundvikligt.
Aven om kommentarer till stadgarna skulle kunna hjélpa i vissa fall &r det samtidigt en
mycket stor risk for att det skulle leda till @nnu mer reglering som i sin tur &ven éppnar
upp for olika nya frégor.

De som har frgor om stadgarna uppmanas i férsta hand att vénda sig till regionen eller
regionens stadgegrupp med sina funderingar. For att snabbt kunna svara pd frégor om
hur stadgarna ska tolkas har forbundsstyrelsen ocksd ett sdrskilt stadgeutskott som 16-
pande hjdlper till med att svara pé alla eventuella frédgor som kan uppkomma om tolk-
ning av stadgarna och som inte kan besvaras regionalt. De som har frégor om stadgarna
kan i andra hand kontakta férbundsstyrelsens stadgeutskott for végledning. Vidare lyfter
forbundsstyrelsen regelbundet frédgor om hur stadgarna ska tolkas i enskilda fall till be-
slut. Stadgeutskottet har samlat dessa beslut med férteckning Sver de frédgor som har
inkommit och det svar som har ldmnats till frégestdllaren. Dessa finns tillgéngliga p& “In-
nergérden”, Hyresgdstféreningens digitala mdtesplats for fértroendevalda och aktiva
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medlemmar. Detta kan enligt forbundsstyrelsen ndrmast jémstallas med séddana kom-
mentarer som motiondren efterfrdgar. Férbundsstyrelsens beslut om stadgetolkningar
kommuniceras dessutom med regionerna for att géra hela organisationen medveten om
beslutet.

Forbundsstyrelsen ser mot bakgrund av det anférda inte ndgot behov av att utarbeta
ndgon ytterligare kommentar till stadgarna och foreslér dérfér att motionen avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 134 (# 69)

Motionen kommer ifrdn: Mia Servaeus

Tva gdnger tva ar.

Jag tycker att en ordférande endast borde f& sitta i tvé génger tvé ér.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att ordférande i Lokal Hyresgdstférening mdéste ldmna dver efter maximalt tvé
gdnger tvé ar.

att ordférande i Féreningsstyrelsen mdéste ldmna dver efter tvé génger tvé ar.

att ordférande i Regionstyrelsen mdste ldmna dver efter tvé génger tvé ar.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 134

Motiondren foreslér att ordféranden i lokal hyresgdstforening, i féreningsstyrelse samt i
regionstyrelse inte far valjas p& langre period an tva plus tvé &r.

Forbundsstyrelsen har forstéelse for att det kan behdvas fornyelse i styrelser, men anser
att forslaget riskerar att medféra att styrelser skulle st& utan ordférande efter det att
maxtiden om tvé plus tvé& &r har forflutit. Forbundsstyrelsen ser hellre [6sningar med att
Hyresgdstféreningen arbetar med inkludering, att stdrka valberedningarna och med 22-
madlet, det vill siga att vi Sppnar upp istdllet for att begrdnsa.

Forbundsstyrelsen foreslér darfor att motionen avslés.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 135 (# 25)

Motionen kommer ifrdn: Anders R. Thompson och Ulf Eklund

JAVSSITUATION - éven s k Delikatessjdév

Vi har en situation ddr en anstalld folkrorelseutvecklare inlett relation med fértroende-
vald. Denna fértroendevalda person ar pé forslag som ordférande infér kommande érs-
mdte 2025-03-05, vilket naturligtvis anses anmarkningsvart.

Detta leder till besvirande omstdndigheter framledes, dé& drenden som skall fattas be-
slut i blir besvérande ur flera aspekter: forslag till beslut riskerar bli dikterade av anstalld,
samt landar beslutsunderlaget/en felaktigt forankrade.

Detta urholkar fortroendekapitalet hos motpart, samt underminerar det fortsatta arbe-
tet OCH samarbetet med bostadsbolagen. Det kan yttermera visso péverka arbetet och
balansen negativt i féreningsstyrelsen.

INTEGRITET - fortroendevald persons oberoende kan vidare ifrédgasdttas, néigot som
dessutom kan dventyra kvalitetsmassig rekrytering av nya fértroendevalda framgent.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att FORSTARKA JAVSPARAGRAFEN 2.4 MED FOLJANDE - att " privata relationer MEL-
LAN ANSTALLD OCH FORTROENDEVALD mdste i allt undvikas fér att ej dventyra
arbetet i féreningsstyrelsen, OCH / ELLER samarbetet med motpart'.

att ansvarsgransen mellan ANSTALLDA och FORTROENDEVALDA BESTAR GENOM
ATT FORBUNDSSTAMMAN BESLUTAR ATT ANSTALLDA OMPLACERAS OMEDELBART
DA OVANSTAENDE UPPTACKS, ELLER PA ANNAT SATT FRAMKOMMER.

att ANSTALLDA LAMPLIGHETSPROVAS (i vissa fall UTREDES) FORE ANSTALLNINGENS
PABORIJAN. | de fall problematik uppstdr, pdbdrjas utredning for att klarlégga
fortsatt l&mplighet.

att KOMMUNIKATION RUNT ANSTALLNINGS PABORIAN RESPEKTIVE AVSLUT MASTE
SKE MELLAN ALLA BERORDA PARTER INTERNT.
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Yttrande

Féreningen Varnamo finner nuvarande stadgar tillfredstallande och stéller sig inte
bakom motionen.

Regionstyrelsen stdller sig inte bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 135

Motiondren foresldr ett tilldgg i stadgarna § 2.4 innebdrande att privata relationer mellan
anstallda och fértroendevald ska undvikas samt att forbundsst&mman ska fé besluta
om att omplacera anstalld ifall dylik relation férekommer, att arbetssékanden lamplig-
hetsprévas innan de anstdlls hos Hyresgdstféreningen samt att alla berdrda personer
inom Hyresgdstféreningen ska erhdélla information om anstallningar som pdbdrjas och
avslutas.

Motiondrens forslag ror arbetsrattsliga forhéllanden jamte personliga forhéllanden Sver
vilka forbundsstdmman inte réder varfor forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman
besluta att avsl& motionen.

Forbundsstyrelsen anser att stadgarna 2.4, som anger att “Fértroendevald eller anstalld
ar javig dé det finns ndgon sdrskild omstdndighet som kan rubba fértroendet for perso-
nens opartiskhet. Den som dr javig fér inte delta i beslut.” kompletterat med Hyresgdst-
foreningens javspolicy, ar tillrackligt for att forhindra eventuella javssituationer.

Javspolicyn syftar bl.a. till att sdkerstalla att beslut inte péverkas av personliga intressen
och tilldmpas pd alla som dr involverade i drenden inom Hyresgdstféreningen. | policyn
anges bl.a. att “Om det kan misstdnkas att ett beslut har fattats ddr ndgon som har varit
javig har deltagit i handladggningen av drendet ska anmadlan géras till regionens stadge-
utskott (medlemmar/fértroendevalda) eller till ndrmaste chef (anstallda).”

Med hdnvisning till det anforda féreslér forbundsstyrelsen att motionen avslds i sin hel-
het.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 136 (# 98)

Motionen kommer ifrdn: Bjérn-Olav Kvidal

Hyresgdstforeningen ska pdldggas att ge juridiskt
stod till hyresgdster i legitima klagomal mot hy-
resvardar dar drendet drivs in till myndigheter.

Som det &r i dag vagras medlemmar i Hyresgdstforeningen stdd fran féreningens Juri-
diska Enhet om det gdller ett klagomdal mot en hyresvard ddr drendet drivs in till en myn-
dighet. Det ar helt oacceptabelt. Det ér ocks& oacceptabelt att hyresgésten végras stdéd
om drendet dverklagas till en hdgre instans.

Med formalistiska argument forklarar Juridiska Enheten stallningstagandet att klagomaé-
let byter karaktdr till att bli ett klagomdal mot myndigheten dér hyresvdrden som motpart
forsvinner ut ur drendet om det t.ex drivs in till en miljoférvaltning. Det dr inte sant! Sak-
fr&gan som ligger till grund for konflikten med hyresvdrden stannar kvar dven om en
myndighet tar stallning inom ramen f&r myndighetens férvaltningsrattsliga verksamhet.

Det ska vara den Juridiska Enhetens skyldighet att ge juridiskt réd och praktiskt stéd. Det
fér aldrig bli s& att Juridiska Enheten sdger nej ndr det gdller en legitim konflikt med en
hyresvard. (T.ex vagrar Juridiska Enheten att stdlla upp med juridisk stdd i Hyresn&dmnden
om en hyresgdst och medlem i Hyresgdstforeningen vid ett stambyte anser sig ha legi-
tima krav pd en ersdttningsldgenhet, men ddr féreningen dessforinnan har kommit dver-
ens med hyresvdrden om hyreshdjning (dubblering fér minsta l&dgenheter. Ocksé den
vagran till stdéd frén Juridiska Enheten ér oacceptabel dven om den svenska lagtexten
ndr det galler ratt till ersattningsldgenhet - &tminstone tills nyligen - &ar eller har varit helt
undermadlig.)

Kongressen mdste stddja en dndring stadgarna och regelverket i hur Hyresgdstforening-
ens Juridiska Enhet forhdller sig till medlemmar s& dom inte végras juridiskt stéd i legi-
tima konflikter med hyresvardar som drivs vidare till en myndighet.

*

Enligt information ska det finnas ett beslut '3.3.3" fr&in en kongress i Hyresgdstforeningen
som slog fast féljande:

"Vi bitréder inte i tvister som avser myndighetsutdvning, till exempel beslut om detaljpla-
ner, bygglov, anv@ndningsférbud fér bostads&ndamdl, bistdnd, bidrag, folkbokféring.”

Med hdnvisningen till citatet ovan séger Hyresgdstforeningens juridiska avdelning (har:
Stockholm, men verkar genomférd i hela Hyresgdstforeningen) att juridiskt stod inte be-
viljas till hyresgdst som driver ett klagomd&l mot en hyresvard in till en myndighet. Juri-
diska Enheten menar att om hyresgdsten driver ett klagomd&l mot en hyresvard in till en
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myndighet, t.ex en miljoforvaltning, sé& ska hyresgdsten nekas juridisk stéd eftersom &ren-
det skiljer sig fran en vanlig civilrattslig tvist. Det borde betyda att Hyresgdstféreningens
Juridiska Enhet enbart ger stdd om klagomalet gdr till en vanlig domstol.

e Det dr att véinda ryggen till hyresgdstens sjalvklara rattigheter att fé& r&d och prak-
tiskt stdd mot en hyresvdrd oavsett om klagomalet gér till en domstol eller inte.

Vilka konkreta argument presenterar Juridiska Enheten och &r dessa relevanta?

1. 'Det ursprungliga beslutet som du Sverklagat ar taget av en myndighet inom ra-
men fér dess férvaltningsrattsliga verksamhet. Det som skiljer ett sGdant beslut
till skillnad frdan ett beslut eller en dom i en vanlig civilr&ttslig tvist ar att det inte
finns ndgot annat civilrattsligt subjekt som motpart. Du dr inte kGrande och din
hyresvdrd ar inte svarande i drendet. Du dr visserligen klagande.”

Jag bestrider att en hyresvard forsvinner ut frain ett klagomdal ndr en hyresgdst driver ett
klagomdl in till en myndighet som t.ex en miljoférvaltning. Det &r maojligt att ett myndig-
hetsbeslut inte ar det samma som en dom i en civilrdttslig tvist. Men ndr en myndigheten
gor sin beddmning enligt regelverket s& bortser den inte fr&n det som hyresgdsten skriver
i klagomdlet mot hyresvarden.

Oavsett om myndigheten inte mdste ta konkret stdllning mellan parterna som i en vanlig
domstol - vill ett beslut som i sak understédjer hyresgdsten f& foljder fér hyresvdrden. Det
ska rdcka for att Hyresgdstféreningens Juridiska Enhet ska forstd att den typ av klagomél
pd ett annat sdtt dn det enheten gér i dag. Juridiska Enheten ska ha skyldighet att ge
stdd till hyresgdster i féreningen som driver ett klagomdal mot en hyresvdrd ven om det
inte ar en vanlig civilrattslig tvist.

2. 'Milj6- och hélsoskyddsndmnden ska dock utifrdn de regler som styr deras verk-
samhet, framst miljébalken, utreda ifall det finns skal att vidta atgdrder. Man &r
hdrvid inte bunden av ev. yrkanden fran din sida utan har behdrighet att besluta
om &tgdrd man sjalv finner ldmpligt. Det handlar s@ledes inte om att bifalla eller
avsld nagot yrkande fran din sida gentemot en annan part, utan om det éverhu-
vudtaget fran ett miljéperspektiv finns anledning att vidta atgdard.

Darfér ar det inte din hyresvard som ar motpart nar du éverklagar miljé- och
hélsoskyddsn&dmndens beslut, utan nédmnden som fattat beslutet. D&rfér bitré-
der vi inte heller dig i ditt verklagande.’

Nar Juridiska Enheten skriver att det inte ar hyresvdrden som ar motparten om man kla-
gar och eventuellt dverklagar till en hdgre instans, t.ex fr&n beslut i en miljéférvaltning -
s& dar det inte riktig korrekt. Det &r myndighetens egna analyser som i sista instans avgodr
om beslutet kommer att f& konsekvenser for hyresvarden. Det ér mojligt eftersom proble-
matiken i klagomalet mot hyresvdrden inte skrivs ut frén sakfrdgan. Darmed faller den
Juridiska Enhetens satt att forhélla sig till en hyresgdsts klagomdl mot en hyresvdrd som
drivs in till en myndighet.

Det ar mojligt en myndighet inte &r bunden av ev. yrkanden frén en hyresgdsts sida. Det
kan ocksd vara sé& att en myndighet har behdrighet att besluta det som myndigheten fin-
ner "l@mpligt’. Det som Juridiska Enheten bortser ifréin dr ‘'om det dverhuvudtaget frén ett
miljoperspektiv finns anledning att vidta dtgdrd’. Om det finns anledning att vidta &tgdr-
der sé& beror det hyresgdstens klagomal mot hyresvérden.
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Den Juridiska Enheten ska példgga dndra sina gamla regler att vagra stdd i séddana
drende. Ar det inte bland annat dérfér hyresgdster &r medlem i Hyresgdstféreningen och
betalar for juridiskt stdéd ndr det behdvs?

Jag yrkar p& att Hyresgdstféreningens Juridiska Enhet ska ha en skyldighet att ge stod till
ett medlem som driver ett legitimt klagomdal mot en hyresvard ddr drendet inte gdr till en
vanlig civilrattslig tvist i en domstol, men till en myndighet. Hyresgdstforeningens Juridiska
Enhet ska ocksd pdlaggas att bevilja juridiskt stdd om hyresgésten dverklagar myndig-
hetens beslut till en hdégre instans.

Bjorn-Olav Kvidal,

Stockholm.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Den Juridiska Enheten ska pdldgga dndra sina gamla regler att vagra stod i séi-
dana drende. Ar det inte bland annat darfor hyresgdster &r medlem i Hyresgdst-
foreningen och betalar for juridiskt stod ndr det behovs?

Jag yrkar p& att Hyresgdstforeningens Juridiska Enhet ska ha en skyldighet att
ge stod till ett medlem som driver ett legitimt klagomdél mot en hyresvdrd dér
drendet inte gdr till en vanlig civilrdttslig tvist i en domstol, men till en myndighet.
Hyresgdstféreningens Juridiska Enhet ska ocksé paldggas att bevilja juridiskt
stdd om hyresgdsten dverklagar myndighetens beslut till en hdgre instans.

Yttrande

Foreningsstyrelsen stdr inte bakom motionen.

En av Hyresgdastforeningens uppagifter ar att bitradda hyresgdsterna i tvister med hyresvar-
den i hyresrattsliga frégor, dvs endast i relationen mellan hyresgdést och hyresvard. Inte i
tvister med myndigheter och deras beslut. Hyresg&stforeningen ar ingen advokatfirma
och har enbart hyresgdstens hyresrdttsliga tvister att behandla. Hyresgdstféreningens
stadgar § 3 Ratt till bitrdde sdger att "Medlem och annan person i medlemshushdéillet har
— i enlighet med av férbundsstyrelsen faststallda foreskrifter — rétt till bitrdde i férhand-
lingar och i hyrestvister som berér bostadshyresférhéllandet. Ratt till bitrade férutsatter
att de handelser eller omstandigheter som ligger till grund for tvisten uppstétt under
medlemskapet.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 136

Motiondren foresldr dndringar avseende medlems rdtt till bitrdde i hyrestvister, innebd-
rande att medlem ges rdtt till bitrdde &ven i de fall d& tvisten hanteras vid en myndighet,
till exempel miljoforvaltningen. Vidare foreslds att medlem ges ratt till bitréde vid dverkla-
gan av dylikt myndighetsbeslut.
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| stadgarnas 3 § anges att medlem hatr: “i enlighet med av forbundsstyrelsen faststallda
foreskrifter - ratt till bitr&de i ... hyrestvister som berdr bostadsforhéllandet”. Stadgarna
kompletteras av “Hyresgdstforeningens regler for handlaggning av juridiska drenden”
(antagna av férbundsstyrelsen den 21 februari 2024). | dessa regler, 3.2 Hyrestvist, anges
att “Det kan vara frdga om en hyrestvist dven om tvisten ska prévas med stdd av annan
lagstiftning an hyreslagen, till exempel skadestédndslagen eller avtalslagen. Avgérande ar
att tvisten ar mellan hyresgdst och hyresvérd med anledning av deras hyresavtal”. Och
vidare i 3.2.3 Offentligrattsliga tvister, att “Vi bitr&der inte i tvister som avser myndighets-
utévning, till exempel beslut om detaljplaner, bygglov, anvdndningsforbud for bostads-
andamdl, bisté&nd, bidrag, folkbokféring.”

| ovanndmnda regler finns ingen bestdmmelse som innebdr att medlem inte skulle ha
ratt till bitrdde ndr en hyrestvist som berdr bostadsforhdllandet hdnskjuts till exempelvis
miljoforvaltningen. Ifall det ifréigasdtts om en regions juridikenhet har tillimpat reglerna
korrekt och medlemmen anser att hen borde ha rdtt till bitrdde men inte har fatt det,
kan medlemmen anmala ett synpunktsdrende varvid regionen ska dverpréva medlem-
mens ratt till bitrade.

Forbundsstyrelsen féar dven peka pd ovanndmnda regler 4.1.4 Process som medlemmen

initierat p& egen hand, vari anges att “Beroende p& omstdndigheterna i det enskilda fal-
let kan bitréde avbdjas ndr medlemmen pd& eget initiativ startat en rdttslig process utan
att forst samrédda med Hyresgdstforeningen. Det férutsatter att processen hunnit gé sé&

ldngt att den fortsatta handldggningen uppenbart har forsvérats.”

Foérbundsstyrelsen konstaterar att stadgarna som kompletteras av Hyresgdstféreningens
regler for handlaggning av juridiska drenden, inte d&r i behov av dndring i det avseende

motiondren begdr.

Mot bakgrund av det ovan anférda foresldr forbundsstyrelsen att motionen avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 137 (# 121)

Motionen kommer ifrdn: Eva Sten

Fasta motions- och nomineringstider i stadgarna

For att underléatta for alla medlemmar som vill vara med och utveckla vér verksamhet
vore det enklare med fasta datum fér sista inldmningsdag av motioner och nomine-
ringar. For att forenkla och undanréja ett hinder pé& véigen genom att inte behdva leta in-
formation om vilka datum som gdller just detta &r foreslér jag fasta datum som man kan
l&sa i stadgarna.

Eva Sten Orebro

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att

att

att

att

att

att

att

under paragraf 5.3.6 Valberedning dndra texten till ... Nomineringar ska l@dmnas
till valberedningen senast 15 mars. tre ménader fore férbundsstdmmans dpp-
nande. Efter denna tid f&r nya nomineringar ej l&ggas.

under paragraf 5.3.8 Arenden vid férbundsstdmman éndra texten till ... Motion
fr&n enskild medlem, eller lokal hyresgéstforening, ska inl@dmnas till féreningssty-
relsen senast 15 februari. fyra ménader innan stdmmans dppnande. Férenings-
styrelsen ska avge yttrande dver sdan motion.

Motioner och yttranden ska vara férbundsstyrelsen tillhanda senast 15 mars. tre
mdanader fére stdmmans dppnande.

under paragraf 6.2.6 Valberedning dndra texten till ... Nomineringar ska l&mnas
till valberedningen senast 15 februari tv& ménader fore fullmdktiges Sppnande.
Efter denna tid f&r nya nomineringar ej l&ggas.

under paragraf 6.2.8 Arenden vid fullméktige
Andra texten till ... Motion ska inl&@mnas till regionstyrelsen senast 15 februari. tvé
manader fore fullmdktiges sammantrdde.

under paragraf 7.2.5 Valberedning

andra texten till ... Nomineringar till ny féreningsstyrelse och revisorer ska ldmnas
till valberedningen senast 15 februari. en ménad fére &rsmdtets dppnande. Efter
denna tid far nya nomineringar ej ldggas.

under paragraf 7.2.6 Arenden vid &rsméte

andra texten till ... Motioner ska inldmnas till féreningsstyrelsen vid den tidpunkt
som foreningsstyrelsen bestéimmer, dock senast 15 februari. en ménad fore érs-
motet.

under ovanst&ende paragrafer kvarstér all dvrig text.

260 (275)



Yttrande

Regionstyrelsen i Mitt behandlade motionen pd sitt styrelsemdte den 10 mars 2025 och
beslutade att stdlla sig bakom motionen.

Hyresgdastféreningen i Orebro-Lekeberg stdller sig bakom motionen.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 137

Motiondren foreslér fasta datum for sista inldmningsdag av motioner och nomineringar
till forbundsstdmman, fullmdaktige respektive &rsmote.

Forbundsstyrelsen menar att motiondrens tanke ar god. Dock fungerar inte skrivningarna
i att-satserna eftersom de innehdller bade fasta datum och viss tid fore &rsmdte. Det kan
dessutom finnas problem med fasta datum i vissa fall, exempelvis vid extra &rsmdten.
Forbundsstyrelsen foreslér darfor att motionen avslés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 138 (# 115)

Motionen kommer ifrdn: Dianna Zeleskov

Motion for att starka de demokratiska proces-
serna inom Hyresgdstforeningen genom reglering

av valberedningarna
Bakgrund

Praxis inom foreningar &r att valberedningen inte engagerar sig p& annat vis inom orga-
nisationen &n i valberedningsgruppen under sin mandatperiod for att javsforhéllanden
inte ska uppstd. Det ar ocksé praxis att valberedningen inte nominerar personer fr&in sin
grupp till positioner som valbereds d& det anses javigt. Det som &r praxis brukar inte be-
hova stadgeforas dé det anses allmdnt ként och erkdnt arbetsforfarande. Tyvérr har
praxis inte foljts inom Hyresgdstféreningen (se exempel nedan) och darfér foreslés dessa
saker skrivas in i stadgarna.
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Exempel:

1Inom Region Aros-Gdavle nominerade valberedningen sina gruppledamaoter till poster
som stmmoombud och ersdttare till dessa for férbundsstdmman 2025. Nar ledamoter i
regionens fullmdktige ifrdgasatte rimligheten i detta (sdrskilt d& det fanns valdigt ménga
kandidater till dessa poster) besvarades ifrégasdattandet med att valberedningen fér
gdra sé eftersom det inte var inskrivet i stadgarna att de inte fick nominera sig sjélva.

2 Inom Uppsala-Knivsta sitter de tre ledamdterna i valberedningen ocksé som ledamo-
ter i arbetsgrupper samt i forhandlingsdelegationer. Dessa arbetsgruppers ledamoter
tills&tts av styrelsen for Uppsala-Knivsta. Valberedningens aktiva ndrvaro i arbetsgrupper
m.m. kan pdéverka styrelsebesluten dd styrelsen kommer att ha i &tanke att styrelsen
borde hélla sig p& god fot med valberedningen infér framtida val.

Valberedningens uppdrag ska vara att opartiskt arbeta for att bereda férslag pdé perso-
ner for diverse poster. Deras uppdrag ska inte ge dem en graddfil for att f& mer férdelar
eller makt inom organisationen. Det huvarande férfarandet strider mot praxis kring god
foreningssed och skadar medlemmarnas och samhdallets fértroende for Hyresgdstfore-

ningen.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att Utifr&n ovanst&ende argument foresldr jag
att det i stadgarna, avdelningar 5.3.6, 6.2.6, 7.2.5 och 8.2.5, ska skrivas in fol-
jande: "Valberedningens ordférande och ledamdoter fér inte inneha ndgra andra
uppdrag an som valberedning inom Hyresgdstforeningen under mandatperi-
oden.”

Detta l@mnar utrymme for valberedningens ledamadter att bli valda till valbe-
redningar p& olika nivéer inom Hyresgdstféreningen.

Yttrande

Hyresgdstféreningen Uppsala-Knivsta tillstyrker motionen.

Det ar bra om denna fr&ga utreds av férbundsstyrelsen och klargdrs av forbundsstdm-
man.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 138

Motiondren foresléar att ledamdter i valberedningar pé alla nivéer inom Hyresgdstfore-
ningen inte ska fé& inneha n&gra andra fértroendeuppdrag inom Hyresgdstféreningen an
som valberedare under sin mandatperiod.

Forbundsstyrelsen kan ha forstéelse for att det kan uppfattas som en jévssituation om
en valberedning foreslér ledamot i valberedningen till annat fértroendeuppdrag inom
Hyresgdstféreningen. Férbundsstyrelsen anser dock att vi inte ska begrdnsa medlem-
mars mdjlighet att valjas till fértroendeuppdrag, eftersom vi behdver bli fler for att uppndé
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22 mdlet.

Som férbundsstyrelsen konstaterar i svaret till motion 82 fér valberedare inte foresld sig
sjalv till styrelse- eller revisorsuppdrag pd& den nivé i organisationen som valberedningen
har att forbereda forslag till.

Med hdnvisning till det anférda bér motionen avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 139 (# 151)

Motionen kommer ifrdn: Sédra Skdne

Storre forbundsstyrelse

Forbundsstyrelsen ar véart hdgsta organ mellan férbundsstdmmorna, och den har en stor
mdangd uppgifter att utféra. Sedan utskotten fatt ett stérre ansvar, sévdl for beredning
av beslut som férankring av dem i resterande organisation, har detta arbete vuxit. Nar
mandatperioderna dessutom vantas forldngas finns det en risk att avhopp péverkar for-
bundsstyrelsens arbete negativt. En storre styrelse skulle bli mer motsté&ndskraftig, och
bdattre kunna sprida pé& ansvar.

Vi foreslar forbundsstmman besluta

att forsta stycket i 5.4.2 dndras till féljande lydelse:
Forbundsstyrelsen bestdr av férbundsordférande samt tolv dvriga ledaméter,
med fem ersdttare, vilkka samtliga valjs av férbundsst&dmman.

att andringarna trader i kraft frdn och med den férbundsstyrelse som valjs 2027.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 139

| motionen féreslds en utdkning av férbundsstyrelsen med tvé ledamdter och en ersdt-
tare, att trada i kraft 2027.

Forbundsstyrelsen uppskattar tanken pé styrelsens arbetsmdangd och risken fér avhopp.
Historiskt sett har ledamaoter i férbundsstyrelsen ofta suttit i flera mandatperioder varfor
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riskerna for avhopp beddms som smd dven med en forldngd mandatperiod. Férbunds-
styrelsen dr ocksé& av den uppfattningen att antalet ledamdter och ersattare ar tillréick-
ligt med nuvarande elva plus fyra ledamaéter. Det faktum att férbundsstyrelsen har sex
utskott som bereder drenden har medfdrt att styrelsearbetet férdelas pd samtliga ledo-
moter. En alltfor stor forbundsstyrelse riskerar att urholka det personliga ansvaret for
varje enskild ledamot. Aven méjligheten att delta digitalt pd styrelsem&ten och utskotts-
moten bidrar till att arbetsmdngden blir hanterbar med nuvarande antal ledamater.

Med hdanvisning till det anférda bor motionen avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 140 (# 10)

Motionen kommer ifrdn: Alfred Johansson

Arvodering av ordféranden och vice ordforanden

Hyresgdstféreningen ar en av Sveriges storsta folkrérelser och har sin férankring i det lo-
kala engagemanget vilket gor att dess foretrddare inte bara representerar hyresgdster-
nas intressen utan dr dem organisationen avser féretréda. Var folkrorelse drivs p& demo-
kratisk grund och vardesdatter att den enskilda medlemmen gives majlighet att géra sin
rést hord och pdverka féreningens vag framét. Med det som grund ar hyresgdstforening-
ens hogsta foretraddare dem fortroendevalda som direkt valjs in av férbundsstdmman till
hyresgdstforeningens forbundsstyrelse. Dar genomfors ett aktivt arbete med samtliga
omrdden/amnen som forbundsstmman anser viktiga for hyresgdsternas valbefinnande
i Sverige. Det har ocksd framgdtt att detta arbetet ar s& omfattande att behov av hel-
tidsarvoderade fortroendevalda dr ett mdste for att sdkerstdlla att hyresgdsternas rost
blir respekterad i samhdallet p& nationell, regional och lokal nivé. Ddremot anser motion-
dren att heltidsarvodering av fortroendevalda poster i en folkrorelse endast far beslutas
av féreningens hogsta beslutande organ vilket ar forbundsstdmman. Om féreningen av-
ser att behdlla sin lokala férankring samt bibehdlla sin trovérdighet som en folkrérelse
som inte bara representerar intressen utan ar de aktdrer den avser representera.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att stadgan dndras fr&n ‘Férbundsstyrelsen beslutar om férbundsordférande ska
arvoderas pd& hel- eller deltid samt om villkoren fér s&dan arvodering.” till "for-
bundsordféranden arvoderas pd heltid men villkoren for sidan arvodering be-
slutar férbundstyrelsen’
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att stadgan dndras fréin ‘Férbundsstyrelsen bestér av forbundsordférande samt tio
ovriga ledaméter, med fyra ersattare, vilka samtliga véljs av férbundsstdmman.”
till 'Forbundsstyrelsen bestér av forbundsordférande, en vice ordférande, samt
nio 6vriga ledamdter, med fyra ersdttare, vilka samtliga valjs av forbundsstam-

man.

att foljande lAggs till i stadgan ‘Forbundsstyrelsen beslutar om férbundsstyrelsens
vice ordférande ska arvoderas p& hel- eller deltid samt om villkoren for sdan
arvodering.’

Yttrande

Foreningsstyrelsen Hassleholm/HO6r och Regionstyrelsen norra Skéne stdller sig bakom
motionen och yrkar pé bifall i sin helhet.

Férbundsstyrelsens utldtande éver motion 140

| motionen yrkas att férbundsordférande ska arvoderas pé heltid i stdllet for hel- eller
deltid, att férbundsstdmman éven ska valja vice ordférande i forbundsstyrelsen samt att
férbundsstyrelsen beslutar om villkoren f&r arvodering av vice ordférande.

Forbundsstyrelsen har forstéelse for motiondrens synpunkter om att forbundsstyrelsens
ordférande ska arvoderas pé heltid, men forbundsstyrelsen férordar dndé nuvarande
ordning med mdjlighet for férbundsstyrelsen att valja att arvodera ordféranden pd hel-
eller deltid. | praktiken har behovet av en heltidsarvoderad ordférande funnits sedan
ldnge varfor forslaget inte torde innebdra ndgon dndring i praktiken. Det kan dven finnas
behov av flexibilitet i form av méjlighet att arvodera férbundsordférande p& annat &n
heltid. Av dessa skal bor forsta att-satsen avslds.

Forbundsstyrelsen har likasd viss forstéelse for motiondrens synpunkter avseende vice
ordférande. Men i likhet med vad som gdller for dvriga organisationsnivéer inom hyres-
gdastféreningen, dvs att vice ordférande utses av styrelsen pd ett konstituerande mote,
bér detta fortsdttningsvis ocksé gédilla fér férbundsstyrelsen. Aven i detta avseende finns
behov av flexibilitet. Om en utsedd vice ordférande exempelvis inte har mojlighet att full-
goéra uppdraget ska inte en extra férbundsstdmma behdva inkallas.

Under 2024 har férbundsstyrelsen arbetat med frdgan om arvodering av vice ordfo-
rande, enligt uppdrag fréin férbundsstdmman 2023, och lagger till férbundsstdmman
2025 fram ett forslag till stadgedndring innebdrande att forbundsstyrelsen fér mojlighet
att arvodera person for sdrskilt uppdrag fran 1 januari 2026. Detta inkluderar uppdraget
som vice ordférande. Harigenom menar férbundsstyrelsen att man tillmotesgér motion-
drens forslag i tredje att-satsen varfér den bér anses besvarad.

Med hdnvisning till det anférda bdr motionens forsta och andra att-satser avslés samt
tredje att-sats anses besvarad.
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Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta
att avsld att-sats 1 och 2

att anse att-sats 3 besvarad.

Motion 141 (# 157)

Motionen kommer ifrdn: Stockholm

En demokratisk stadga som alla forstar

Hyresgdstforeningens stadgar om fullmdaktige §6.2.3 dr i nuldget utformade sé& att de
regioner som inte kan anvanda dess skrivhing hdnvisas till utrdkning enligt férobunds-
stdmmans utrdkningsmetod §5.3.2. | dagslaget kan halften av véra regioner inte an-
vanda §6.2.3 utan hdnvisas till §5.3.2.

Dagens stadga sdger att:

6.2.3 "Fullmdaktige bestdr av lagst 60 och hdgst 150 ledamdbter, vilka vdljs av regionens hy-
resgdstféreningar. Darutdver ingdr regionstyrelsens ordinarie ledamater./../For region,
som efter tilldmpning av reglerna i féregdende stycke, skulle erhélla fler dn 150 ledamo-
ter, gdller i tilldmpliga delar bestdmmelserna i §5.3.2.F6r region, som efter tilldmpning av
reglerna i andra stycket, skulle erhélla férre dn 60 mandat gdaller att ddrefter &terstd-
ende mandat tilldelas hyresgdstféreningarna med tilldmplig av §5.3.2 andra stycket, till
dess antalet ledamodter uppgdr till 60."

5.3.2 " Férbundsstdmman bestdr av 150 ombud samt férbundsstyrelsens ordinarie leda-
moter. Till férbundsstdmman tilldelas forst varje region tre ombud. Efter férdelning av de
fasta ombudsplatserna i foregdiende stycke fordelas dterst@iende ombudsplatser pro-
portionellt med hdnsyn till regionernas medlemsantal vid drsskiftet fore forbundsstam-
man. Den region som for varje géng en ombudsplats férdelas uppvisar det storsta jam-
forelsetalet tilldelas ett ombud. Vid férdelning av dessa ombudsplatser delas forst reg-
ionernas medlemsantal med siffran 3. Den region som dd f&r det hdgsta jamforelsetalet
tilldelas den férsta ombudsplatsen. Region som tilldelas ombud fér ett nytt jdmforelsetal
genom att medlemsantalet varje géng divideras med det tal som dr tre hdgre dn det
dubbla antal mandat regionen proportionellt har tilldelats. Ombud till férbundsstém-
man valjs av regionens fullmdaktige. Fullmdaktige valjer ersattare till ett antal som motsva-
rar minst hélften av det antal ombud regionen har. Ersdttarna tré&der in i den ordning
fullmdaktige beslutar. Lista pd vilka som har valts som ombud och ersdttare, ska inséndas
till forbundsstyrelsen senast en ménad fore forbundsstdmmans Sppnande.”
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Att s& mdanga regioner behdver anvinda st&mmoutrdkningen &r ett demokratiskt di-
lemma. Sattet att berdkna antalet fullmdktigeledamater enligt stdmmoregeln ar dartill
komplicerad och kréver omfattande arbete. Det dr en demokratisk brist att enskild med-
lem inte kan forstd eller gbra utrékning for hur ménga ombud sin egen férening har i full-
mdktige. Detta medfor att det blir svart for de olika féreningarna att veta att alla fétt
ratt antal ledamoter.

For oss dr det en sjdlvklarhet att stadgar ska vara utformade pd sé sétt att alla medlem-
mar kan forst& dem och folja dem. Berdkningsmodellen bor dértill vara utformad sé& att
den fungerar oavsett en regions medlemsantal eller hur ménga eller f& féreningar som
regionens medlemmar organiseras i. Stadgans berdkning mdste ha en flexibilitet som till-
l&ter forandring over tid utan att berdkningsmodellen blir inaktuell.

Med dagens system, ddr region Stockholm som enda region passerar grinsen for det
maximala antalet ledamaoter enligt 6.2.3, har ménga féreningsomrdden svart att fylla
sina platser.

Samtidigt stér Region Stockholm infér dilemmat att anordna méten i denna utstrdckning
kréaver mycket resurser i form av medel, planering, administration och kontakt med delta-
gare samt att antalet stora konferenslokaler med kapacitet att servera och inackordera
cirka 180 personer ar 4, vilket begrdnsar utférandet av fullmdktige.

Det finns heller inget beldgg for att ett stort antal ledaméter genererar en battre besluts-
process.

Ett farre antal ledamdter pé regionfullmdktige skulle ocksé bdattre spegla organisation-
ens uppbyggnad, dér det rimligtvis borde vara fler representanter p& Hyresgdstférening-
ens hdgsta beslutande organ, férbundsstadmman, an fullmdaktigen som arrangeras per
region darligen (eller for vissa flera géinger per &r).

For att underldtta organiserandet av fullmdktige och stdrka den demokratiska processen
foreslér vi att det hdgsta antalet ledamdter pd fullmdaktige minskas till 110 ledaméter.

| vart forslag till ny berdkningsmodell féreslér vi en intrappningsmodell baserad p& anta-
let aktiva féreningar i varje region. Med den justeringen innebdr det att den demokratiska
processen fér en tydlig koppling till féreningarnas antal, som i regionerna kan véxla och
minska allt eftersom organisationens férutsattningar féréndras.

Vi foreslér dérmed att 6.2.3 ersatts med foéljande stadgeformulering:

"Fullmdktige bestér av ldgst 60 och hdgst 110 ledamdter, vilka vdljs av regionens hyres-
gdastforeningar. Darutdver ingdr regionstyrelsens ordinarie ledamdter. Antalet ledamoter
faststdalls enligt regionens medlemsantal vid drsskiftet samt antalet aktiva féreningar i
regionen.

Den region som har fdrre dn 60.000 medlemmar ska besté av 60 ledamdter.Den region
som har fler &n 60.000 medlemmar men farre &n 90.000 medlemmar ska besté av 75 le-
damdoter.Den region som har fler &n 90.000 medlemmar ska besté av 90 ledamdter.Om
regionen har ménga aktiva féreningar ska ytterligare mandat férdelas. Dessa adderas
ovanpd& mandaten baserade pé regionens storlek.Om regionen har 15 eller fler aktiva for-
eningar ska ytterligare 10 mandat fordelas.Om regionen har 25 eller fler aktiva féreningar
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skaistdllet ytterligare 20 mandat fordelas.Varje aktiv hyresgdstférening erhdller 2 leda-
mdter som grundmandat. Resterande mandat férdelas utifr@n foreningarnas medlems-
antal i relation till det totala antalet medlemmar i regionen. Varje férening fér ett antal
mandat motsvarande sin andel av medlemmarna, avrundat neddt till n&rmsta heltal.
Om det finns mandat kvar efter férdelningen, ges de till féreningar med stérst decimalsd-
verskott i den ursprungliga berdkningen. Ersattare valjs till ett antal som motsvarar minst
halften av antalet ordinarie ledamd&ter och intrdder i den ordning hyresgdstféreningens
arsmote beslutar.”

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att stdmman godkdnner stadgeférdndring enligt férslaget om ny stadgeformule-
ring
att antal ledaméter i fullmdaktige faststalls till minst 60 och max 110.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 141

| motionen féreslds en begrdnsning av antalet fullmdktigeledamoter till max 110 i stéllet
for dagens 150 ledamdoter. Den undre grénsen om 60 ledamdéter foreslés oférandrad.

Foérbundsstyrelsen delar andemeningen i motionen. Dock &ér motionens forslag valdigt
omfattande vilket torde krdva en bred diskussion inom organisationen och en konsekven-
sanalys innan beslut fattas. Det enklaste sattet att uppnd det motiondrerna vill &r att
sdnka den &vre grdnsen for antalet ledamoter fréin 150 till 110. Férbundsstyrelsen foreslar i
annat sammanhang denna stadgedndring.

Med hdanvisning till det anférda bér motionen anses besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 142 (# 13)

Motionen kommer ifrdn: Roger Klang

Presentation av den ekonomiska redovishingen
och ansvarsfrihet for styrelsen i foreningarna

Sammanfattning: Yrkande till stadgedndringar.

Introduktion: Jag 6nskar att styrelsen i Hyresgdstféreningarna inte bor tilldtas att delge
den ekonomiska redovisningen till medlemmarna férst ndr vi har nétt till drsmotet. Tvé
veckors péseende dr rimligt och det ryms inom stadgarna.

Bakgrund: Den ekonomiska redovisningen i Hyresgdstféreningen Vastra i Lund uteblev for
medlemmarna att se b&de 2023 och 2024 men att vi medlemmar i féreningen adnddé be-

viljade styrelsen ansvarsfrihet bdgge &ren var inte optimalt.

Losning: Jag kommer darfér med ett yrkande om stadgedndring for att komma tillréatta
med det jog uppfattar som ett problem.

Yrkande: Jag féreslér &drsmotet/stdmman (Férbundet) att de genomfdr en stadgedndring
om:

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att foreningen mdste presentera den ekonomiska redovisningen (budget och ba-
lansrdkning) senast tvé veckor innan arsmotet till medlemmarna, och:

att det genom stadgedndringen inte ska gé& att ge ansvarsfrihet till styrelsen utan
att medlemmarna har fé&tt ta del av den ekonomiska redovisningen inom givha
tidsramar.

Férbundsstyrelsens utldtande 6éver motion 142

Motiondren foreslér att Hyresgdstforeningarna ska presentera den ekonomiska redovis-
ningen (budget och balansrdkning) for medlemmarna senast tvé veckor fore drsmotet
samt att drsmotet inte ska kunna bevilja ansvarsfrinet for styrelsen om inte denna tids-
ram har hallits.

Forbundsstyrelsen uppskattar att motiondren, och andra medlemmar, engagerar sig i
féreningens ekonomi. Det dr féreningsstyrelsen som enligt stadgarna 7.3.1 ansvarar for
bl.a. féreningens ekonomi. | syfte att sdkerstdlla att foreningsstyrelsen uppfyller sitt an-
svar valjer &rsmotet revisorer som har till uppgift att granska féreningens verksamhet och
ekonomi (7.2.2). | sitt arbete med detta har revisorerna rdtt att ndr som helst ta del av for-
eningens rdkenskaper och handlingar rérande verksamheten (7.4.2). Vidare ska férenings-
styrelsen senast den 31 januari dverldmna protokoll och évriga handlingar rérande rdken-
skapsérets verksamhet till revisorerna (7.4.3).
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Enligt férbundsstyrelsen sdkerstdller den ovan beskrivha hanteringen och kontrollen av
féreningens ekonomi och verksamhet att féreningens verksamhet bedrivs i enlighet med
stadgarna och att inga ekonomiska oegentligheter forekommer. Férbundsstyrelsen me-
nar att detta ar tillrackligt och att en presentation av den ekonomiska redovisningen for
samtliga medlemmar skulle riskera att bli b&de kostsam och administrativt betungande,
utan att uppfylla ndgot annat dndamél &n det som revisorernas granskning redan ska
s@kerstalla. Likasé anser forbundsstyrelsen att revisionsberdéttelsen med tillhdrande for-
slag avseende foéreningsstyrelsens ansvarsfrinet dr tillrackligt for att drsmaotet ska kunna
ta stallning i frigan om ansvarsfrihet.

Forbundsstyrelsen anser att nuvarande stadgeregleringar sdkerstdaller en tillracklig kon-
troll av hyresgdstféreningarnas ekonomi varfor forbundsstyrelsen féreslér att bé&da att-
satserna i motionen avslds.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.

Motion 143 (# 40)

Motionen kommer ifrdn: Andreas Lundstedt

Medlems ratt till insyn

Forslag till text att inféra i stadgarna: "Varje enskild medlem har ratt till insyn i forening-
ens ekonomiska férehavanden vid begdran. Ratten avser samtliga ekonomiska transakt-
ioner och avtal.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att infora foéljande text i stadgarna: "Varje enskild medlem har ratt till insyn i fore-
ningens ekonomiska férehavanden vid begdran. Rétten avser samtliga ekono-
miska transaktioner och avtal'.

Yttrande

Foreningsstyrelsen i Tierp foreslér att Férbundsstdmman avslér motionen.

Forenings-Sverige dr en demokratisk rérelse vilket innebdr att den enskilda medlemmen
har redan full mojlighet att kolla igenom styrelsens arbete, ekonomin och de avtal som
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inte har en sekretessmarkering. Motiondren kan alltsé& redan granska styrelsens arbete,
vilket vi som styrelse valkomnar dé& det visar p& att styrelsen arbetar bra och lyssnar pd
sina medlemmar.

Styrelsen foreslér att Forbundsstdmman avslér motiondrens motion.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 143

| motionen féreslds att medlemmar ges rdtt till insyn i féreningens ekonomiska féreha-
vanden, s&som samtliga ekonomiska transaktioner och avtal.

Det ar féreningsstyrelsen som enligt stadgarna 7.3.1 ansvarar fér bl.a. fdoreningens eko-
nomi. | syfte att sdkerstdlla att foreningsstyrelsen uppfyller sitt ansvar valjer drsmotet re-
visorer som har till uppgift att granska féreningens verksamhet och ekonomi (7.2.2). | sitt
arbete med detta har revisorerna ratt att ndr som helst ta del av foreningens raken-
skaper och handlingar rérande verksamheten (7.4.2). Vidare ska féreningsstyrelsen senast
den 31 januari éverldmna protokoll och dvriga handlingar rérande rdkenskapsdérets verk-
samhet till revisorerna (7.4.3).

Enligt férbundsstyrelsen sdkerstdller den ovan beskrivha hanteringen och kontrollen av
féreningens ekonomi och verksamhet att féreningens verksamhet bedrivs i enlighet med
stadgarna och att inga ekonomiska oegentligheter forekommer. Férbundsstyrelsen me-
nar att detta dr tillrdckligt och att en s& l&dngtgdende insyn i féreningens ekonomiska fo-
rehavanden som foreslds skulle riskera att bli bédde kostsam och administrativt betung-
ande, utan att uppfylla ndgot annat dndamal dn det som revisorernas granskning redan
ska sdkerstalla.

Foérbundsstyrelsen anser att nuvarande stadgeregleringar sdkerstdller en tillracklig kon-
troll av hyresgdstforeningarnas ekonomi varfor forbundsstyrelsen foreslér att motionen
avsldés.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att avsld motionen.
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Motion 144 (# 118)

Motionen kommer ifrdn: Dianna Zeleskov

Motion for att underlatta arsredovisning for for-
troendevalda

Enligt stadgarna, 7.4.3 Revisionsberdttelse, mdste foreningsstyrelsen dverl&dmna protokoll
och 6vriga handlingar rérande rakenskapsdrets verksamhet till revisorerna fére den 31 ja-
nuari pafoljande ar.

Detta har dock inte kunnat fungera i praktiken for vissa féreningar, t.ex. Uppsala-Knivsta.
En stor bidragande orsak till detta ar att Uppsala-Knivsta ar en stor férening med mycket
verksamhet, vilket leder till att den nationella ekonomiavdelningen inte hinner betala ut
och sammanstalla ekonomin i tid for att kunna rapportera till styrelsens ekonomiansva-
rig, vilken sedan maste g& igenom handlingarna fér egen ekonomiredovisning och daref-
ter skriva ekonomisk berdttelse till verksamhetsberdéttelsen. | &r var t.ex. ekonomiavdel-
ningen inte klara med alla ekonomiska angeldgenheter till verksamhetsdrets slut, utan
arbetade med dessa dven i januari 2025 (s&som de dven gjorde 2024 o.s.v.), varpd de se-
dan skickade ekonomisammanstallningar till styrelsen den 30/1 — d.v.s. en dag innan
handlingarna borde ha varit klara for att skickas till revisorerna. En dag ar inte tillréckligt
for att man ska hinna granska alla handlingar, stalla eventuella uppféljningsfrégor,
skriva in utfallet i Excelarket fér redovisning, och skriva ekonomisk beréttelse. Darfér
borde styrelsen f& ndgra dagar efter januari ménads slut pd sig for att kunna samman-
stalla sin redovisning.

Jag foreslar forbundsstéimman besluta

att forsta stycket i avdelning 7.4.3 i stadgarna ska omskrivas
frén:
"Féreningsstyrelsen ska dverldmna protokoll och évriga handlingar rérande ra-
kenskapsdrets verksamhet till revisorerna fére den 31 januari p&féljande ar.”
till:
"Hyresgdstféreningens ekonomiavdelning ska sammanstalla de ekonomiska ra-
kenskaperna for verksamhetsdret senast den 31 januari p&féljande &r och skicka
dem till féreningsstyrelsen och revisorerna. Foreningsstyrelsen ska dverldmna
protokoll och &évriga handlingar rérande rdkenskapsdrets verksamhet till reviso-
rerna fore den 10 februari p&féljande ar.”

Yttrande

Hyresgdastféreningen Uppsala-Knivsta tillstyrker motionen.
Stadgarna boér vara utformade sé& de gér att folja &ven om interna serviceenheter inte

hinner l@mna ut material i tid till foreningarna. Det borde heller inte vara ett principiellt
problem att ekonomiavdelningen skickar rdkenskaperna direkt till revisorerna. Ddremot

272 (275)



ar det problematiskt att i stadgarna reglera specifika arbetsuppgifter for de anstallda.
Frégan fér utredas infér stdmman.

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 144

| motionen foreslds att tidpunkten for ndr foreningsstyrelsen ska éverldmna protokoll och
ovriga handlingar rérande rdkenskapsdrets verksamhet till revisorerna skjuts fram till
“fore den 10 februari p&fdljande &r". Vidare foreslds ett tilldgg bestdende i att ekonomi-
enheten ska sammanstdlla foreningens rakenskaper for verksamhetsdret senast den 31
januari p&féljande ar och skicka dem till féreningsstyrelsen och revisorerna.

Forbundsstyrelsen har forstéelse for att det kan vara svart for vissa féreningar att hinna
fardigstalla handlingar rérande rdkenskapsdrets verksamhet och dverldmna dem till re-
visorerna fére den 31 januari. Den 10 februari f&r ses som en l&mplig avvdgning for att
hinna med detta och samtidigt inte inskrénka fér mycket pé forberedelsetiden infor ars-
motet. Forbundsstyrelsen skulle séledes vilja tillstyrka forslaget i denna del och kommer
darfor att foresld en stadgedndring i den delen.

Vad gdller det foreslagna tilldgget om "ekonomiavdelningen” menar férbundsstyrelsen

att det inte ar maojligt att stadgereglera specifika arbetsuppgifter for de anstallda, varfor
motionen inte kan bifallas.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 145 (# 130)

Motionen kommer ifrdn: Regionstyrelserna i S6dra Skdne, Norra Skdne och Stockholm

Gor det mojligt att folja stadgarna

Stadgarnas skrivhingar om férhandlingsdelegationer ar till andemeningen bra, men har
praktiska problem. Detta har lett till att en stor del av Hyresgdstféreningen inte idag kan
folja stadgarna utan i stdllet har andra l8sningar. Detta bér l6sas sé& att stadgarna kan
efterlevas.

Det sl&s i forsta meningen i 7.5 fast foljande:

"Arsmétet véljer for varje stdrre fastighetsférvaltning en stor férhandlingsdelegation, vars
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uppgift ar att besluta om en férhandlingséverenskommelse med motparten.”

Att ha en stor delegation per storre fastighetsdigare dr inte praktiskt méjligt. Redan fré-
gan om vilken fastighetsdgare som ar "storre” ar oklar. M&nga féreningar har en stor de-
legation for allmé&nnyttan och en enda for alla de privata fastighetsdgarna. Vissa fore-
ningar har bara en enda stor delegation och vissa har en annan uppdelning.

En stadgeskrivning som inte kan foljas behdver dndras. Av praktiska skal dr det inte moj-
ligt att hitta en enda l6sning som tillgodoser behoven i alla Sveriges kommuner. Darfoér
framstér det som rimligt att delegera detta till de regionala férhandlingsrutiner som tas
pd regionfullmdktige. Denna l&sning anvdnds redan idag for hur ménga som ska sitta i
stora delegationen.

Redaktionell dndring

Utdver det ovan ndmnda finns det i nuvarande stadgar en miss gdllande valet till stor
delegation. | 7.5 anges "ledamdter och ersdttare” i stor delegation. | dagordningspunkten
7.2.2 anges bara val av ledaméter. Detta bor dndras sé att dagordningen blir korrekt och
konsekvent.

Vi foreslar forbundsstdmman besluta

att forsta meningen i stadgarnas 7.5 andras till foljoande lydelse:
"Arsmétet véljer representanter till stor/a férhandlingsdelegation/er. Stor dele-
gations uppgift ar att besluta om en férhandlingsdverenskommelse med mot-
parten.”

att sista meningen i stadgarnas 7.5 andras till féljande lydelse:
"Stor och liten delegation omfattar de fastighetsdigare och bestér av det antal
ledamd&ter och ersdttare som anges i av regionens fullmdaktige beslutade ruti-
ner.”

att punkten om val av férhandlingsdelegation i 7.2.2 &ndras till foljande lydelse:
"Val av ledamé&ter och ersdttare till stor/a férhandlingsdelegation/er. Arsmotet
kan delegera till hyresgdstféreningens styrelse att utse ytterligare férhandlings-
delegater under éret.”

Férbundsstyrelsens utldtande 6ver motion 145

| motionen féreslds en stadgedndring i 7.5 Férhandlingsdelegation, fr&n att “&rsmaotet
vdljer stor forhandlingsdelegation for varje storre fastighetsforvaltning” till att drsmotet
valjer representanter till stor férhandlingsdelegation alternativt stora férhandlingsdele-
gationer. Och som konsekvens av detta foreslds ett tilldgg i sista meningen bestdende i
att stor och liten delegation “omfattar de fastighetsdgare” som anges i av regionens full-
mdktige beslutade rutiner. Slutligen foreslds att “ersdttare” anges i 7.2.2.

Forbundsstyrelsen tycker att motiondrernas férslag gor drsméotets uppdrag tydligare och
maojliggdr anpassningar av delegationers utformning utifrdn regionala férutséttningar.
Vidare delar férbundsstyrelsen motiondrernas uppfattning att ersdttare bér angesi 7.2.2.
Foérbundsstyrelsen menar dock att motiondrernas forslag inte tar tillréicklig hansyn till
regionala férutsattningar sett till féreningsuppbyggnad och olika typer av motparter.
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Forbundsstyrelsen foreslér darfor stadgedndringar som tillmatesgér motiondrernas in-
tentioner. Férbundsstyrelsen foreslér séledes att motionen ska anses besvarad.

Forslag till beslut
Forbundsstyrelsen foreslér forbundsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.
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