
 

 

 

 

 

  



 

 

  

  



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  



 

 

 



 

 

 

 

En första hypotes är att under de senaste 50 åren har andelen som äger sina bostäder 

ökat i många länder (se t ex Atterhög 2005). De som äger sina bostäder vinner 

ekonomiskt på att utbudet av bostäder begränsas. Om många hyr på marknadsmässiga 

villkor har de i stället ekonomiska incitament att vilja öka utbudet eftersom det pressar 

ner hyresnivån. Granath-Hansson (2015) pekar på att detta kan vara en förklaring till att 

utbudet ökat mer i ett antal studerade tyska städer jämför med liknande svenska städer. 

Om hyrorna styrs av efterfrågan och utbud, åtminstone på lite sikt, har medborgarna 

starka skäl att välja politiker som ökar utbudet. Fischel (2001) har lagt fram en teori om 

att lokalpolitiken styrs av vad som ligger i de nuvarande bostadsägarnas intresse.
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folkökning  

bostadsbeståndets storlek. 
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de faktorer som enligt etablerade teorier 

påverkar bostadspriserna på en väl fungerande konkurrensmarknad med rationella aktörer
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superior good)

 

Vill vi undvika ett prisfall så är det bra att nyproduktionen främst består av dyra 

bostäder och att fastighetsutvecklare hellre drar ner produktionen än sänker priset. Vill vi 

göra det lättare för hushåll med lägre inkomster att hitta en bostad borde vi kraftigt öka 

utbudet av relativt billiga bostäder, bl. a genom att planlägga mycket mer mark, men en 

sådan ökning av utbudet riskerar att leda till prisfall.
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superiör



 

 

 

politiska fundamenta

 

Maktförhållanden som avgör huruvida det kommer att föras en politik som gör att 

fastighetspriset på sikt kommer att få bestämmas av långsiktiga ekonomiska fundamenta 

eller ej. En förändring av dessa politiska fundamenta kan då vara en förklaring till att 

priserna inte längre verkar styras av långsiktiga ekonomiska fundamenta.
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hyresrätt, bostadsrätt äganderätt. 

                                                           



 

 

• Genom att differentiera markpriserna utifrån läge och önskad upplåtelseform kan  

kommunen påverka inriktningen på bostadsbyggandet.

 

• För att minska boendesegregationen ska en blandad bebyggelse med en variation av 

upplåtelseformer eftersträvas. 

 

• Staden ska erbjuda ett varierat bostadsutbud som möter alla målgrupper. Blandade 

upplåtelseformer, bostadsstorlekar och bostadstyper ska eftersträvas i såväl befintliga 

områden som i samband med nybyggnation.

 

• Genom direktiv till kommunala fastighetsbolag samt genom samverkan och avtal 

med andra byggherrar kan kommunen arbeta för en spridning i boende- och 

upplåtelseformer.

 

• Bostadsutbudet ska vara attraktivt och tillgängligt, med blandade upplåtelseformer och 

bostadstyper. 

 

 



 

 

  

 

 

 

påbörjade bostäder. 

 



 

 

 

 

 
 

(dvs marginalränta t o m år 1994 och reporänta därefter)

 

 

                                                           



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Kartan visar ytor i Sverige belagda 
med riksintressen i orange  
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analysmodell

 

att andelen hyresrätter i beståndet har en påverkan på 

byggandet
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Variabel Tid och rum 
A B C   D   

Koeff sig Koeff sig Koeff sig Koeff sig 

Konstant   -43,018 *** -43,185 *** -45,999 *** -43,889 *** 

Antal Bostäder i beståndet kommun k, året t. 0,005 *** 0,005 *** 0,004 *** 0,004 *** 

Folkökning föregående år kommun k, året t-1. 0,078 *** 0,078 *** 0,024 * 0,016   

Procent tillväxt i BNP året t 459,066 *** 459,024 *** 474,802 *** 477,948 *** 

Styrränta året t -3,125 *** -3,122 *** -2,144 * -2,291 ** 

Småhuspriser kommun k, året t-1. 0,046 *** 0,046 *** 0,055 *** 0,049 *** 

Byggnadsprisindex (1990=100) året t -0,125 *** -0,125 *** -0,134 *** -0,136 *** 

Landyta utan restriktioner kommun k 0,006 *** 0,006 *** 0,006 *** 0,006 *** 

Täthet: Bostäder / Landyta kommun k, året t-1. -0,048 *** -0,048 *** -0,064 *** -0,045 *** 

Byggandeunderskott kommun k,  
åren t-1 till- t-10 

0,012 *** 0,012 *** 0,012 *** 0,018 *** 

Odellplattorna (2006=1, 2005=0,5) året t 67,416 *** 67,423 *** 68,046 *** 68,405 *** 

Stockholmsförhandlingen, avtalat årligt byggande kommun k, året t-1. 12,176 *** 12,177 *** 12,218 *** 11,042 *** 

Binär HR33-kommuner kommun k     0,595           

Antal Bostäder i beståndet i HR33-kommuner kommun k, året t-1. 
  

  
  

  0,001 *** 0,001 *** 

Folkökning föregående år i HR33-kommuner kommun k, året t-1. 
  

  
  

  0,058 *** 0,065 *** 

Binär storstad kommun k 
  

  
  

  
    

-291,590 *** 

Binär större stad kommun k 
            

17,349 * 

Adj-R2   
0,740   0,742   0,742   0,745 

 

Beroende variabel: Antal påbörjade lägenheter, i kommun k, året t. 

Signifikant variabel på *10% nivå, **5 % nivå, ***1% nivå 
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Ö𝑆𝑡

Ö𝑆𝑡 =∑(𝐹𝑜𝑙𝑘ö𝑘𝑛𝑖𝑛𝑔𝑡−𝑛 − 𝐵𝑦𝑔𝑔𝑎𝑛𝑑𝑒𝑡−𝑛 ∗ 2,1) ∗ (1,1 − 0,1𝑛)

t-n t

(t-n,0) t-n) − n 
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