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EU, allmannyttan och hyrorna

Ett gemensamt forslag till en bred och langsiktigt
hallbar 16sning

En rad fragor som ror allmannyttans villkor och hyressattningen i framtiden har behandlats
av Utredningen om allmannyttans villkor i betankandet EU, allmdnnyttan och hyrorna (SOU
2008:38). Betankandet har remissbehandlats och remissopinionen var till stora delar mycket
kritisk. Vi har som centrala aktérer inom omradet ett starkt intresse av att ovissheten om
vad som ska gélla undanrojs och att det skapas stabila och langsiktiga spelregler for hyresrat-
ten.

Vi foreslar darfor gemensamt ett regelverk som skapar goda forutsattningar for
- en utveckling av hyresratten som boendeform,

- en rimlig hyresutveckling,

- lénsamhet for hyresvardar samt

- trygghet och ett starkt besittningsskydd for hyresgasterna.

Forslaget innebar i korthet féljande:
Hyressattning

= En viktig utgangspunkt ar att bruksvardessystemet och det kollektiva férhandlingssyste-
met behalls. Pa flera orter finns ett behov av forandringar i hyressattningen sa att hyror-
na battre motsvarar hyresgasternas varderingar av lagenheter med olika bruksvarden.
Att forandra hyressattningen ska vara en uppgift for hyresmarknadens parter och bér
inte bli féremal for statliga ingripanden.

= Den normerande rollen vid hyrestvister fér kommunala bostadsféretags hyror ersatts
med en normerande roll fér férhandlade hyror oavsett vem som ar hyresvard.

= Det s.k. pataglighetsrekvisitet som innebér att en hyra kan overstiga jamforelseldagenhe-
tens hyra med ca fem procent tas bort. Hyran far i stéllet inte vara mer dn obetydligt
hogre an hyran for lagenheter som med hansyn till bruksvardet ar likvardiga.

= En generell skyddsregel infors inom ramen for bruksvardessystemet. Regeln innebar att
om den nya hyran vid en provning bestams till ett vasentligt hogre belopp an den gallan-
de hyran, ska hyresnamnden ange en skalig tid for arlig anpassning av hyran till den nya
nivan. Regeln géller dven vid ombyggnad. Skyddsregeln féljer lagenheten vid byten men
géller daremot inte en for helt ny hyresgast.
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= De foreslagna forandringarna ar de mest omfattande forandringarna av hyressattnings-
systemet pa 40 ar. Nagra ytterligare férandringar bor darfor inte genomforas.

Kommunala bostadsforetag

= Allbolagen dndras sa att det tydliggors att kommunala bostadsaktiebolag ska
- framja bostadsforsorjningen i kommunen,
- tillhandahalla hyreslagenheter till alla typer av hushall,
- erbjuda hyresgasterna boinflytande och inflytande i bolaget samt
- driva verksamheten enligt affarsmassiga principer och utan vinstsyfte.

= Affarsmassiga principer innebar att foretaget ska anlagga ett Ilonsamhetsperspektiv pa
verksamheten och att kommunen ska stalla avkastningskrav med hansyn till bl.a. mark-
nadssituationen, bestandets beldagenhet, alder och underhallsstatus liksom den risk man
tar. Sjalvkostnadsprincipen ska inte galla. Foretagen ska inte fa ekonomiska fordelar av
sina dgare utan leva pa egna meriter. Att foretagen drivs enligt affarsmassiga principer
hindrar inte att foretagen tar samhallsansvar. De flesta kommunala bostadsféretag arbe-
tar redan efter dessa principer. Utan vinstsyfte innebar att foretagen far ga med vinst,
men det primara syftet med verksamheten far inte vara att generera vinst.

= Viardeoverforingar (utdelning, koncernbidrag) fran ett kommunalt bostadsforetag far inte
overstiga skalig utdelning pa tillskjutet aktiekapital (kontant tillskjutet eller apportemitte-
rat kapital). Regeringen lamnar narmare foreskrifter om skalig utdelning, idag statslane-
rantan plus en procent. Begransningen galler inte éverféring inom bostadskoncern.
Overskott fran forsiljningar av fastigheter far delas ut men detta kraver stillningstagan-
de i kommunfullmaktige.

= Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar kompletteras med bestammelser
som reglerar mojligheten for en kommun att ge ekonomiskt stod till ett kommunalt bo-
stadsforetag eller annan aktor for att utfora uppdrag av allmant ekonomiskt intresse.
Kommunala uppdrag av allmant ekonomiskt intresse kan syfta till att

- framja integration och social sammanhallning,

- framja ett varierat utbud av bostader,

- tillgodose bostadsbehovet for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar eller
- framja trygga och hallbara boendemiljoer.

= Det utarbetas ett inhemskt system for kontroll av statsstodsreglernas efterfoljd, vilket
inte ska galla endast for bostadssektorn utan generellt for alla politikomraden.
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Ovanstaende ar en sammanfattning av ett gemensamt forslag till en bred och langsiktigt
hallbar I6sning. Hela forslaget kan ldsas pa respektive organisations webbplats

www.hyresgastforeningen.se www.sabo.se
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